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o a0 Parcerias NEGOCIOS
CARACTERISTICAS LOCAIS

DESAFIOS NA REGIAO CENTRAL

L :

Existéncia de

IMOVEIS SUBUTILIZADOS

(¢ ® Necessidade de

o
m {‘;\ OCUPACAO NOTURNA E AOS FINAIS DE SEMANA

Insuficiéncia de

ZELADORIA E SEGURANCA LOCAL

OBJETIVO: ENGAJAR PRIVADO NA ATIVACAO PERENE E FOMENTO ECONOMICO



ATIVACAO DE IMOVEIS SUBUTILIZADOS @ 3 i

PAYLQ

CIDADE DE

H#TODOSPELOCENTRO somso - Parcerias

Proposta do projeto

ATIVACAO DE

BLOCO DE IMOVEIS

EXPLORACAO COMERCIAL
DIRECIONADA ACESSO SOCIAL

Centro para todos
Parceria para ocupacgdo efetiva

CEY Bolsas para utilizacao
= ®  Ativacdo dos Iméveis X ﬂﬁ\ﬂ . dos equipamentos
C,"® com atividades pré- NRRRR - desenvolvidos
® determinadas
Ativacao do Largo do
Implantacdo de ! | | Paicandu e do Art
quiosques de servicos Palf;'\cm com atwu:{ades
no Largo do Paicandu de interesse coletivo

° Incentivo ao uso
(" integrado dos
®__® cquipamentos
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LARGO PAICANDU E PERIMETRO EXPANDIDO 8 epHo .
ATIVACAO PELO PARCEIRO PRIVADO B N

INFRAESTRUTURA

« IMPLANTACAO DE QUIOSQUES
PARA EXPLORACAO COMERCIAL

ATIVACAO DIRECIONADA

e ATIVIDADES DE INTERESSE COLETIVO
GRATUITAS:
* 15 horas semanais de atividades
culturais, de lazer ou esportiva,
sendo 5 horas noturnas.

«  ATIVACAO COMERCIAL

GESTAO

« SEGURANCA E ZELADORIA:
* Vigilancia eletrénica e guardas
vigilantes 24h/7;
« Limpeza.

Imagem aérea do Largo do Paicandu.



COMPLEXO BOTICARIO 8 3 20
LOCAC;AO DE APARTAMENTOS PARA ESTUDANTES

saopauto  Parcerias Eee%’gﬁ'g

INFRAESTRUTURA

+ CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO
COM:

*+ 308 unidades de apartamentos
mobiliados para estudantes

« Areas de lazer cobertas e
descobertas

* Fachada ativa

ATIVAGCAO DIRECIONADA

«  LOCACAO DE APARTAMENTOS
MOBILIADOS PARA ESTUDANTES

* 50% das vagas destinadas a
bolsistas

«  LOCACAO DO TERREO PARA USO
COMERCIAL

GESTAO

+  OPERACAO DO EMPREENDIMENTO
+  MANUTENCAO E ZELADORIA

Projeto Referencial
Localizac3o: Lg do Paicandu, 81/ Rua do Boticdrio, 16-68-76 / Av. Rio Branco, 47-49
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COMPLEXO BOTICARIO o SAQ
DEPOIS - LOCAQAO DE APARTAMENTOS PARA ESTUDANTES

SAO PAULO Parcerias NEGOCIOS

Projeto referencial
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COMPLEXO BOTICARIO @ 3 #2890

CIDADE DE

SAO PAULO Parcerias EE ayc 105

DEPOIS - LOCACAO DE APARTAMENTOS PARA ESTUDANTES
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ART PALACIO s X 2A%L0
SAO PAULO Parcerias NEGOCIOS

LOCACAO DE APARTAMENTOS PARA ESTUDANTIS E CENTRO
CULTURAL

INFRAESTRUTURA

«  RETROFIT DO EDIFICIO

* 59 unidades de apartamentos
mobiliados para estudantes
* Areas de lazer cobertas

« RESTAURO DO CINEMA TOMBADO
* Centro Cultural para 3.000
pessoas

ATIVACAO DIRECIONADA

- LOCACAO DE APARTAMENTOS
MOBILIADOS PARA ESTUDANTES

* 50% das vagas destinadas a
bolsistas

«  ATIVACAO CULTURAL
+ 55 atividades gratuitas ao ano

* 10 dias de uso preferencial
para a PMSP

GESTAO PREDIAL

. OPERAQAO DO EMPREENDIMENTO -
. MAN UTENCAO E ZELADORIA Art Palacio - Localizacdo: Av S0 Jodo, 419

Fonte: Google Street View
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ART PALACIO £ PAOLO

orauio  Parcerias

DEPOIS - LOCACAO DE APARTAMENTOS PARA ESTUDANTIS E CENTRO
CULTURAL

Projeto referencial
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SngAIEEIgEO Parcerias NEGOCIOS

DEPOIS - LOCACAO DE APARTAMENTOS PARA ESTUDANTES E CENTRO
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OLIDO & 3 epsio

SBSEE Parcerias PAULO
CENTRO EDUCACIONAL E INFRAESTRUTURA CULTURAL

INFRAESTRUTURA

«  RETROFIT DO EDIFICIO

+ Adaptacao dos pavimentos
para operacao de Centro
Educacional

« Laboratodrios, biblioteca,
espaco de convivéncia,
salas de aula

* Requalificacao da
infraestrutura destinada a
Secretaria de Cultura

ATIVACAO DIRECIONADA

« CRIACAO DE CENTRO EDUCACIONAL
DE ENSINO SUPERIOR PARA 3.100

ESTUDANTES
+ 30% das vagas destinadas a
bolsistas

+ HUB OLIDO OPERADO POR
SECRETARIA DE CULTURA

GESTAO PREDIAL

-  OPERACAO DO EMPREENDIMENTO
«  MANUTENCAO E ZELADORIA

g

Edificio Olido - Localizagao: Av Sao Joao, 463. | 16
Fonte: Acervo SPP.
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DEPOIS - CENTRO EDUCACIONAL E INFRAESTRUTURA CULTURAL

\;' > —

Projeto referencial



OLIDO 8 BAOLO
DEPOIS - CENTRO EDUCACIONAL E INFRAESTRUTURA CULTURA

SAO PAULO Parcerias
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Projeto referencial



INDEPENDENCIA 8 A0
POLO DE INOVAQAO

SAO PAULO Parcerias NEGOCIOS

INFRAESTRUTURA

e RESTAURO E RETROFIT DO
EDIFICIO

+ Adaptacao dos pavimentos
para operacao de Polo de
Inovagao

» Térreo e sobreloja -
manutenc¢ao das fung¢des
atuais

ATIVACAO DIRECIONADA

+  PROGRAMA DE ACELERACAO DE

STARTUPS
« 260 vagas, sendo 30% destinado
a bolsistas

+  LOCACAO EMPRESARIAL
2.000 m? destinados a locacao
« COWORKING
+ 228 posicdes + 20 salas, sendo
30% para bolsistas
+ FABLAB
« FACHADA ATIVA

GESTAO PREDIAL

«  OPERACAO DO EMPREENDIMENTO
+  MANUTENCAO E ZELADORIA

Fonte: Acervo SPP
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Projeto referencial

Parcerias
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MODELAGEM DO PROJETO




ASPECTOS LICITATORIOS E CONTRATUAIS & ' PAOLO

s%'g"::ﬂfo Parcerias NEGOCIOS

Parceria Publico-Privada
Construcao, Retrofit, Manutencao, Operacao e Exploracao Comercial

Prazo de 25 anos

=
MODELO CONTRATUAL PROCEDIMENTOS REMUNERAGAO
CONCESSAO CONCORRENCIA CONTRAPRESTACAO ANUAL
ADMINISTRATIVA NACIONAL )
MAXIMA DE R$ 14,3 MM
RETROFIT | CONSTRUCAO | CRITERIO DE JULGAMENTO:
) i APORTE DE RECURSOS R$ 75,7 MM
MANUTENCAO | OPERACAQ | MENOR VALOR DE .
§ 5 MEDIANTE EXECUCAO DAS OBRAS
EXPLORACAO COMERCIAL CONTRAPRESTACAO
COMPARTILHAMENTO DE EXPLORACAO COMERCIAL
RECEITA PARA ROB > R$ 30 MM DIRECIONADA

24



MODELO ECONOMICO

e

m INVESTIMENTO

RECEITA

% CUSTEIO
=
e A

R$ 189,2 MM
R$ 25,9 MM/ano
R$ 21.2 MM/ano

R$ 14,3 MM/ano

2

APARTAMENTOS APARTA,\é’LE/,L\I;—LCI)sAeLCENTRO CENTRO EDUCACIONAL
R$ 39,7 MM R$ 25,8 MM R$ 79,0 MM

R$ 31 MM /ano

R$ 2,0 MM /ano

[*] soma simples

R$ 5,6 MM /ano

R$ 31 MM /ano

R$ 11,1 MM /ano

R$12,2 MM /ano

SAO
saopauto  Parcerias EEAeycng
Total em 25 anos *
\ ! 4
@ =
HUB LARGO DO
INDEPENDENCIA PAICANDU
R$ 44,5 MM R$ 151,9 mil

R$ 6,0 MM /ano R$ 83,3 mil /ano

R$ 2,7 MM /ano R$ 598,0 mil /ano

Prazo: 25 anos
TIR: 8,9%



BENEFICIOS PARA A CIDADE

=

MORADIA NO CENTRO
criagcao de mais de 180
apartamentos
mobiliados para
estudantes de baixa
renda

DESENVOLVIMENTO
criacao de polo de
inovacao com mais de 80
bolsas para aceleracao
de startups ao ano

ARRECADACAO
R$ 13,2 mm/ano via ISS

il

VALORIZACAO DA CIDADE

PATRIMONIO
preservacgao e ativacao
de edificios historicos e
subutilizados

MAIS OPORTUNIDADES

=

MAIS EDUCACAO
disponibilizacao de mais
de 950 bolsas de ensino
tecnédlogo superior
anualmente

ESTADO EFICIENTE

FOCO NAS ENTREGAS
maior celeridade
para execuc¢ao do projeto

wl

i

SAO PAULO

SAO
PAULO

NEGOCIOS

()
D H
Parcerias

CIDADE DE

LAZER

15 horas semanais

de atividades gratuitas
no Largo do Paicandu

55 atividades gratuitas
anuais no Auditério Art
Palacio.

TRABALHO

6,5 mil empregos
gerados, direta e
indiretamente através
dos investimentos
realizados

PERENIDADE
ativacdo continuada

reversibilidade dos
bens

ao final do prazo do
projeto
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PARTICIPACAO SOCIAL




CONSULTA E AUDIENCIA PUBLICAS
PROCEDIMENTO LICITATORIO: ETAPAS

Fase Atual

CIDADE DE

% P

SAO PAULO Parcerias NEG

10S

CONSULTAE
AUDIENCIA PUBLICAS

* Dialogo com sociedade
civil
» Coleta de contribuicdes e
opinides
+ Esclarecimentos de
duvidas e
guestionamentos

COMPATIBILIZACAO
PROJETUAL

* Avaliacao de
contribuicoes e
guestionamentos
recebidos

+ Eventual ajuste dos
documentos editalicios a
partir das informacodes
recebidas

EDITAL FINAL DE
LICITACAO

Publicacao do Edital
considerando os
subsidios colhidos
durante Consulta e
Audiéncia Publicas

| 28

v
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OBRIGADO
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