CIDADE DE
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CONSULTA PUBLICA N2 CP/018/2022/SGM-SEDP

PROCESSO SEI N2 6011.2022/0001664-0

CONCORRENCIA NACIONAL [¢]/SGM/2022

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA
CONSTRUGAO, REFORMA, CONSERVAGAO, MANUTENGAO, ZELADORIA, ATIVAGAO E
OPERAGAO DE ATIVIDADES COMPLEMENTARES DE 4 (QUATRO) EDIFICIOS NA REGIAO
CENTRAL E DO LARGO DO PAICANDU.

ANEXO | DO EDITAL E DO CONTRATO - DEFINICOES
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DEFINICOES

1.1. Para fins do EDITAL e de seus ANEXOS e do TERMO e de seus ANEXOS, os termos
listados a seguir, quando empregados no singular ou no plural, em letras maiusculas, terdo os
significados constantes abaixo:

TERMO DEFINICAO
ABL area bruta locavel
ABNT Associacao Brasileira de Normas Técnicas
ADJUDICACAO ato pelo qual a autoridade competente do PODER CONCEDENTE

conferird ao LICITANTE vencedor o OBJETO da LICITACAO
ADJUDICATARIA participante da LICITACAO a qual foi adjudicado o OBJETO

AGENTE TECNICO DE pessoa juridica a ser contratada pela CONCESSIONARIA para

APOIO prestar apoio na afericdo da qualidade e desempenho da
CONCESSIONARIA durante todo o PRAZO DA CONCESSAO, seja
através da entrega dos RELATORIOS DE DESEMPENHO ou dos
RELATORIOS DE CALCULO, a serem aferidos nos termos do
CONTRATO, em especial o seu ANEXO V - SISTEMA DE
MENSURAC/:\O DE DESEMPENHO

ANEXOS 0s anexos que acompanham o EDITAL e o CONTRATO

ANTEPROJETO documento composto de pecas gréficas e memorial descritivo
devendo conter elementos suficientes, com grau de precisdo
adequado, para abordar todos os subsidios necessarios a
elaboracdo do PROJETO BASICO, incluindo o partido arquiteténico
e a estética do projeto arquiteténico, levantamento topografico,
pareceres de sondagem, quando aplicdvel, e proposta de
concepgcao da obra e servicos de engenharia, permitindo a
avaliagdo do método aplicado e do prazo de realizagdo do
investimento

APARTAMENTO unidades localizadas no EDIFICIO BOTICARIO e RESIDENCIAL ART
PALACIO voltadas para a locagdo para estudantes

APORTE DE RECUSOS compreende os recursos financeiros em favor da

OU APORTE CONCESSIONARIA, a serem repassados pelo PODER

CONCEDENTE, em decorréncia da realizagdao de obras, durante o
prazo e na forma estabelecidos no CONTRATO e seus ANEXOS,
nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n2 11.079, de 30 de
dezembro de 2004, e posteriores alteracbes

AREA COMUM compreende todos os espacos de uso aberto aos USUARIOS do
NUCLEO PAICANDU CULTURAL, cobertos e descobertos,
incluindo, mas nao se limitando a, corredores, salas de reunido,
bibliotecas, cal¢adas, recepcdes etc.

AREA DA CONCESSAO area a ser concedida para execucdo do OBJETO, conforme o
ANEXO Il do EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DA
CONCESSAO, correspondente aos EDIFICIOS e ao LARGO DO
PAICANDU
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AREA PRIVATIVA

AREA UTIL

ATIVIDADE
COMPLEMENTAR

ATIVIDADES
COMPLEMENTARES
OBRIGATORIAS

ATIVIDADES DE
INTERESSE SOCIAL

AUDITORIO ART
PALACIO

BENEFICIARIOS

BENS REVERSIVEIS

BENS VINCULADOS A
CONCESSAO

CANAL PUBLICO DE
DIVULGACAO

CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR
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compreende todos os espacos de uso exclusivo dos
BENEFICIARIOS ou locatérios dos APARTAMENTOS ou das SALAS
COMERCIAIS PARA LOCAGCAO

area do pavimento descontado as areas de parede e de circulacdo
vertical do edificio, destinado a usos especificos definidos no
ANEXO IV do CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

conjunto de atividades realizadas pela CONCESSIONARIA durante
a ETAPA DE OPERACAO, composta por ATIVIDADES
COMPLEMENTARES OBRIGATORIAS e outras eventuais atividades
realizadas pela CONCESSIONARIA

acles e atividades que devem obrigatoriamente ser realizadas
pela CONCESSIONARIA, notadamente CENTRO EDUCACIONAL,
HUB DE INOVACAO, LOCAGCAO ESTUDANTIL e ESPACO CULTURAL,
respeitando os ENCARGOS GRATUITOS e os CRITERIOS
ESPECIFICOS DE SELECAO, conforme ANEXO IV do CONTRATO —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

atividades prestadas pela CONCESSIONARIA de promogdo de
cultura, lazer, e educacdo sem cobranca de valor pecuniario aos
USUARIOS, nos termos do ANEXO IV do CONTRATO — CADERNO
DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

area do EDIFICIO ART PALACIO definida pelo antigo uso de cinema
Cine Art Paldcio, conforme descrito no ANEXO Il do EDITAL -
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DA CONCESSAO

todo publico contemplado pelos ENCARGOS DE GRATUITADE do
NUCLEO PAICANDU CULTURAL

bens indispensaveis a continuidade dos servigos relacionados ao
OBJETO, os quais serdo revertidos ao PODER CONCEDENTE ao
término do CONTRATO

bens, integrantes ou nido do patriménio da CONCESSIONARIA,
necessarios a implantacdo e execuc¢do adequada e continua do
OBIJETO

corresponde a solugdo de tecnologia da informagdo e
comunicacdo acessivel pela internet, no formato de aplicativo ou
website, que disponibilize a qualquer cidaddo, e em especial, aos
BENEFICIARIOS, as a¢des e resultados da CONCESSAO

eventos imprevisiveis ou previsiveis e de consequéncias
incalculaveis que inviabilizem a execug¢do do contrato tal como
pactuado, respeitada a reparticdo objetiva de riscos estabelecida
no CONTRATO. CASO FORTUITO é toda situagao decorrente de
fato alheio a vontade das PARTES, porém, proveniente de atos
humanos. FORCA MAIOR ¢é toda situagao decorrente de fato
alheio a vontade das PARTES, porém, proveniente de atos da
natureza



CENTRO EDUCACIONAL

CFTV
CMDP

COE/PMSP

COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO

COMPLEXO BOTICARIO

CONCESSAO

CONCESSIONARIA

CONSORCIADO

CONSORCIO

CONTA APORTE

CONTA GARANTIA
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operagdo a ser executada no EDIFICIO OLIDO que compreende a
disponibilizacdo de curso de ensino superior e demais atividades
necessdrias ao seu pleno funcionamento, conforme termos
estabelecidos no ANEXO IV do CONTRATO — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

Circuito Fechado de Televisdao

Conselho Municipal de Desestatizacdo e Parcerias, colegiado
gestor do Plano Municipal de Parcerias Publico-Privadas, na
forma das Leis Municipais n? 14.517/2007 e 16.651/2017

Lei 16.442/2017, e suas atualizacGes

comissdo instituida pela Portaria n2 [e], a qual sera responsavel
por receber, examinar e julgar todos os documentos e conduzir os
procedimentos relativos a LICITACAO

denominagdo ora empregada ao conjunto composto por 6 (seis)
imoéveis localizados na Rua do Boticario n? 76, n2 68 e n? 16/31,
na Avenida Rio Branco n2 49 e n2 47 e no Largo do Paicandu n2
95/91/87/81, que serdo unificados para implantacdo do EDIFICIO
BOTICARIO

Parceria Publico-Privada, na modalidade concessao
administrativa, para a realizacdo do OBJETO, outorgada a
CONCESSIONARIA pelo prazo e condicBes previstos no CONTRATO

Sociedade de Propdsito Especifico, constituida de acordo com o
disposto no EDITAL e sob as leis brasileiras, com o fim exclusivo
de execucdo do OBJETO

pessoa juridica, brasileira ou estrangeira, instituicdo financeira,
entidade de previdéncia complementar ou fundo de investimento
integrante de CONSORCIO

associacdo de pessoas juridicas, brasileiras ou estrangeiras,
instituicdes financeiras, entidades de previdéncia complementar
ou fundos de investimento, com o objetivo de participar da
LICITACAO, que, sagrando-se vencedora do certame, deverd se
constituir em Sociedade de Propésito Especifico, segundo as leis
brasileiras

conta corrente de movimentagao restrita para manter e constituir
o APORTE DE RECURSOS, cuja liberagdo 8 CONCESSIONARIA deve
observancia aos termos do ANEXO X do CONTRATO -
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO DE APORTE, a ser aberta pelo
PODER CONCEDENTE junto a INSTITUICAO DEPOSITARIA

conta de movimentacgao restrita para constituir e manter SALDO
GARANTIA para garantir o adimplemento das
CONTRAPRESTACOES  MENSAIS  EFETIVAS pelo  PODER
CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO e do ANEXO IX -
DIRETRIZES PARA  CELEBRACAO DE CONTRATO DE
ADMINISTRAGAO DE CONTAS



CONTRAPRESTACAO
MENSAL EFETIVA

CONTRAPRESTACAO
MENSAL MAXIMA

CONTRATO

CONTRATO DE
ADMINISTRAGAO DE
CONTAS VINCULADAS

CONTROLADA

CONTROLADORA

CONTROLE

COWORKING

CRITERIOS ESPECIFICOS

DE SELECAO
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remuneracdo  devida pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA em virtude da execugdo do OBJETO, tendo por
base a CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA e considerando as
variagOes decorrentes da incidéncia do FATOR INICIAL, do FATOR
DE DESEMPENHO e outras eventuais penalidades nos termos do
ANEXO V — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO e do
ANEXO VI - MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO, ambos do CONTRATO

valor constante da PROPOSTA COMERCIAL que considera a
remuneracdo mdxima devida mensalmente pelo PODER
CONCEDENTE & CONCESSIONARIA, n3o superior a RS 1.194.391,
00 (um milhdo cento e noventa e quatro mil e trezentos e
noventa e um reais) nos termos do ANEXO V — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO e do ANEXO VI — MECANISMO
DE PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO, ambos do CONTRATO

instrumento juridico firmado entre as PARTES que regula os
termos da CONCESSAQO

contrato a ser celebrado entre o PODER CONCEDENTE,
CONCESSIONARIA e a INSTITUICAO DEPOSITARIA, para criacdo da
CONTA GARANTIA e da CONTA APORTE, junto a INSTITUICAO
DEPOSITARIA, para assegurar a realizacdo dos pagamentos da
CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA e de PARCELAS DO APORTE
a CONCESSIONARIA. Poderdo ser formalizados instrumentos
contratuais com INSTITUICAO DEPOSITARIA distinta para cada
uma das finalidades

qualguer sociedade, fundo de investimento ou pessoa juridica
cujo CONTROLE é exercido por outra pessoa, fisica ou juridica, ou
fundo de investimento

qualguer pessoa, natural ou juridica, ou fundo de investimento
que exerca CONTROLE sobre outra pessoa juridica ou fundo de
investimento

o poder detido por pessoa ou grupo de pessoas vinculadas por
acordo de voto ou sob controle comum para, isolada ou
conjuntamente: (i) exercer, de modo permanente, direitos que
Ihe assegurem a maioria dos votos nas deliberagGes sociais e
eleger a maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa
juridica, fundo de investimento ou entidades de previdéncia
complementar, conforme o caso; e/ou (ii) efetivamente dirigir as
atividades e orientar o funcionamento de drgdos de outra pessoa
juridica, fundo de investimento ou entidade de previdéncia
complementar

Espaco componente do HUB DE INOVACAO que compreende
salas de reunido e unidades de trabalho individuais a serem
utilizadas pelos USUARIOS

critérios que definem o publico apto a ser BENEFICIARIO



CRONOGRAMA DE
ATIVIDADES

DATA DA IMISSAO NA
POSSE

DATA DA ORDEM DE
INiclO

DATA DE EFICACIA

DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS

DATA DE
LICENCIAMENTO

DATA DE PUBLICAGAO
DO CONTRATO

DESAPROPRIAGAO

DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

EDIFiCIO ART PALACIO

EDIFiCIO BOTICARIO
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documento a ser entregue pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE, contendo o planejamento das ATIVIDADES DE
INTERESSE SOCIAL, e das ATIVIDADES ECONOMICAS relativas a
eventos a serem realizadas na AREA DA CONCESSAO

data do ingresso das PARTES no do EDIFICIO INDEPENDENCIA e
no EDIFICIO OLIDO, por meio de acordo amigdvel ou no
cumprimento de mandado de imissdao provisdria na posse

data a partir da qual serd iniciada a execugcdo do OBIJETO,
conforme ordem a ser exarada por escrito pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA, depois de publicado o extrato
do CONTRATO no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo

data a partir da qual incidirdo os prazos e encargos para
construcdo, reforma, conservacdo, manutencdo, zeladoria,
ativacdo e operacdo de cada um dos EDIFICIOS e do LARGO
PAICANDU, dependendo do caso, conforme regramento
estabelecido no CONTRATO e no seu ANEXO IIl - CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

data correspondente ao dia [e], entre [e®] horas e [e] horas,
qguando deverdo ter sido entregues, no endereco [e], Sdo Paulo -
SP, todos os documentos necessarios a participa¢do na LICITACAO

data de emissdo da autorizacdo, pelos 6rgaos competentes da
PMSP, para realizagdo das atividades de obra de construgdo e/ou
reforma

data de publicacdo do extrato do CONTRATO no Didrio Oficial da
Cidade de Sao Paulo

transferéncia compulséria da propriedade do particular ao PODER
CONCEDENTE mediante o pagamento justo e prévio de
indenizacdo em dinheiro, conforme procedimento previsto no
Decreto-Lei n? 3.365/1941 a ser realizado nos EDIFICIO
INDEPENDENCIA e no EDIFICIO OLIDO, nos termos do CONTRATO
e seus ANEXOS

conjunto de documentos arrolados no presente EDITAL,
destinados a comprovar, dentre outros, a habilitacdo juridica, a
regularidade fiscal e trabalhista, a qualificagdo econémico-
financeira e a capacidade técnico-operacional dos LICITANTES

edificio localizado na Avenida S3o Jodo n2 407/419, distrito da
Republica, Subprefeitura da Sé, S3o Paulo. Area Municipal
(terreno), definida pelo lote SQL 006.017.0822-9, conforme
caracterizado no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO;
no qual serdo implantados o AUDITORIO ART PALACIO e o
RESIDENCIAL ART PALACIO, nos termos do ANEXO IV do
CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA
edificio a ser implantado no COMPLEXO BOTICARIO, nos termos
do ANEXO IV do CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA



EDIFICIO
INDEPENDENCIA

EDIFiCIO OLIDO

EDIFiCIOS

EDIFiCIOS
RESIDENCIAIS

EDITAL

ENCARGOS DE
GRATUIDADE

ENVELOPE 1
ENVELOPE 2

ESPACO CULTURAL

ESTUDANTES

ETAPA DE
CONSTITUICAO
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edificio localizado na Avenida Ipiranga n2 785, distrito da
Republica, Subprefeitura da Sé, S3o Paulo. Area Municipal
(terreno), definida pelo lote SQL 007.075.0031-1, conforme
caracterizado no ANEXO |V DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO

edificio localizado na Avenida Sdo Jodo n? 473, distrito da
Republica, Subprefeitura da Sé, S3o Paulo. Area Municipal
(terreno), definida pelo lote SQL 006.017.0050-3, conforme
caracterizado no ANEXO IV do EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO

composto por EDIFICIO ART PALACIO, EDIFICIO BOTICARIO,
EDIFICIO INDEPENDENCIA, e EDIFICIO OLIDO

compreendem o RESIDENCIAL ART PALACIO e o EDIFICIO
BOTICARIO

o Edital n2 [e], que contém o conjunto de regras e condicdes
necessarias a orientacdo da LICITACAO

conjunto do servigo ofertado pela CONCESSAO destinado ao uso
gratuito de BENEFICIARIOS e USUARIOS, nas proposicdes e
proporgdes previstas no ANEXO IV do CONTRATO — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

invélucro contendo a PROPOSTA COMERCIAL
invélucro contendo os DOCUMENTOS DE HABILITACAO

operagdo e ativagdo do AUDITORIO ART PALACIO, o qual deverd
ter atividades promotoras de reflexdo e trocas culturais nas
modalidades e estruturas previstas no ANEXO IV do CONTRATO —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

USUARIOS devidamente matriculados em um dos cursos
oferecidos no CENTRO EDUCACIONAL

periodo estabelecido no cronograma da CONCESSAO que
compreende desde DATA DE EFICACIA até emissdo do TERMO
DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS para cada EDIFICIO que
compde o OBJETO desta CONCESSAO, nos termos do CONTRATO
e do ANEXO IV — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA,
sendo que: (a) para o RESIDENCIAL ART PALACIO considera-se o
periodo maximo de 24 (vinte e quatro) meses; (b) para o
AUDITORIO ART PALACIO considera-se o periodo maximo de 36
(trinta e seis) meses; (c) para o EDIFICIO BOTICARIO considera-se
periodo maximo de 36 (trinta e seis) meses; (d) para o EDIFICIO
INDEPENDENCIA considera-se periodo maximo de 36 (trinta e
seis) meses; e (e) para o EDIFICIO OLIDO considera-se periodo
maximo de 36 (trinta e seis) meses



ETAPA DE
CONSTITUICAO DO
QUIOSQUE

ETAPA DE OPERACAO

EVENTOS DE
DESEMBOLSO

FABLAB

FACHADA ATIVA

FATOR DE
DESEMPENHO ou FD

FATOR INICIAL ou FI

FGTS

FINANCIADOR
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periodo de 1 (um) ano em que a CONCESSIONARIA realizard
projeto(s), LICENCIAMENTO(S) e instalagOes necessarias para a
disponibilizagdo dos QUIOSQUES

periodo de operacdo dos EDIFICIOS e do LARGO PAICANDU pela
CONCESSIONARIA, no qual incidirdo plenamente os ENCARGOS e
obrigacGes previstos no ANEXO IV — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

eventos relacionados a execucdo das etapas e subetapas da
ETAPA DE CONSTITUICAO e ETAPA DE CONSTITUICAO DO
QUIOSQUE, descritos no ANEXO X - CRONOGRAMA DE
DESEMBOLSO DO APORTE DE RECURSQOS, e cuja comprovacdo de
realizacio pela CONCESSIONARIA ensejard o pagamento da
respectiva PARCELA DO APORTE.

espaco do HUB DE INOVACAO no qual serd disponibilizado
ferramentas e maquinarios descritos no ANEXO IV do CONTRATO
- CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA com fim de
estimular a inovagdo por meio da prototipagem em um ambiente
colaborativo.

ocupacdo da fachada localizada no alinhamento de passeios
publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a populacdo e
abertura para o logradouro, atendendo as definicdes do art. 71 da
Lei N2 16.402/2016

nuimero calculado entre 0 (zero) e 1 (um) em fungdo do
desempenho da CONCESSIONARIA na execucio do OBIJETO,
medidos através dos INDICADORES DE DESEMPENHO nos termos
do ANEXO IV do CONTRATO - SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO

numero definido no ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE, que corresponde & proporg3o
do APORTE relativa ao avanco nas porcentagens das obras de
cada unidade EDIFICIO e do LARGO DO PAICANDU

Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, instituido pela Lei
Federal n25.107, de 13 de setembro de 1966

toda e qualquer instituicdo financeira, banco de fomento ou
agéncia multilateral de crédito, que conceda financiamento a
CONCESSIONARIA para a execuc¢do do OBJETO



FINANCIAMENTO

GARANTIA DE
EXECUGCAO DO
CONTRATO

GARANTIA DE
PROPOSTA

HOMOLOGAGAO

HUB DE INOVACAO

IMPLANTACAO

INCC

INDICADOR DE

DESEMPENHO ou ID

INDICE DE REAJUSTE

INMETRO

INOVACAO

INSS

INSTITUICAO
DEPOSITARIA
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todo e qualquer empréstimo, eventualmente concedido a
CONCESSIONARIA, na forma de divida, para cumprimento das
suas obrigacdes no ambito do CONTRATO

a garantia do fiel cumprimento das obrigacdes da
CONCESSIONARIA, a ser mantida em favor do PODER
CONCEDENTE

garantia pecunidria prestada pelos LICITANTES, nos termos do
EDITAL

ato pelo qual a autoridade competente, apds verificar a
regularidade dos atos praticados, ratifica o resultado da
LICITACAO

espaco fisico, alocando no EDIFICIO INDEPENDENCIA, destinado a
formacgao, prototipagdo, convivio e conexao de agentes a favor da
INOVACAO, por meio um ambiente propicio com estrutura para
criagdo de ideias inovadoras, testagem de tecnologia e
networking.

execucdo dos ENCARGOS previstos no ANEXO IV do CONTRATO —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

indice Nacional de Custos de Construgdo, apurado pela Fundacgdo
Getulio Vargas - FGV.

conjunto de metas, padrdes de qualidade, formas de afericdo e
periodicidade para avaliacdo da qualidade dos servicos prestados
pela CONCESSIONARIA, conforme disposto neste CONTRATO, em
especial no seu ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO

o Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia — IBGE ou outro que vier a substitui-lo

Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia, criado
pela Lei Federal n2 5.966, de 11 de dezembro de 1973

inovacdo é a ideia de um novo produto, processo de produgao ou
a agregacao de novas funcionalidades que impliquem no
aumento de qualidade ou produtividade. Sdo praticas que
resultam em ganho de competitividade no mercado

Instituto Nacional do Seguro Social — INSS

instituicdo financeira a ser contratada pelo PODER CONCEDENTE,
antes da DATA DA ORDEM DE INICIO, mediante celebracdo de
dois Contratos de Administracdo de Contas Vinculadas,
responsavel pela prestacdo dos servicos de custddia, geréncia e
administracdo da CONTA DE APORTE e da CONTA GARANTIA
para, respectivamente, o pagamento do APORTE e instituicdao de



LARGO DO PAICANDU

LICENCIAMENTO

LICITACAO

LICITANTE

LINHA BRANCA

LOCACAO ESTUDANTIL

NBR

NUCLEO DE
CONVIVENCIA

NUCLEO PAICANDU
CULTURAL

OBIJETO
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garantia de pagamento, nos termos do ANEXO IX — DIRETRIZES
PARA CELEBRACAO DE CONTRATO ADMINISTRACAO DE CONTAS

espaco publico aberto composto pelo Largo do Paicandu e pelas
calcadas do entorno, conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL
— MEMORIAL DESCRITIVO

espaco publico aberto composto pelo Largo do Paicandu e pelas
calgcadas do entorno, conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL
— MEMORIAL DESCRITIVO.

a Concorréncia n2 [e], procedimento administrativo conduzido
pelo PODER CONCEDENTE para selecionar, dentre as PROPOSTAS
COMERCIAIS apresentadas, a que seja mais vantajosa para a
Administracdo Publica Municipal, com base nos critérios previstos
no EDITAL

qualquer pessoa juridica, fundo de investimento ou CONSORCIO
participante da LICITACAO

Conjunto de equipamentos eletrodomésticos integrantes dos
APARTAMENTOS contendo fogdo, geladeira com freezer e
chuveiro elétrico ou a gas, conforme termos estabelecidos no
ANEXO IV do CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

compreende a locagdo de APARTAMENTOS para pessoas
matriculadas em instituicbes de ensino, entendida como
ATIVIDADE COMPLEMENTAR OBRIGATORIA a ser executada pela
CONCESSIONARIA nos EDIFICIOS RESIDENCIAIS

sigla utilizada para representar as normas técnicas da ABNT

equipamento social vinculado a Secretaria Municipal de
Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS), localizado no
COMPLEXO BOTICARIO

composto pelos EDIFICIOS e o LARGO DO PAICANDU

Parceria Publico-Privada (PPP) na modalidade concessdo
administrativa  para  construcdo, reforma, conservacao,
manutencdo, zeladoria, ativacdo e operacdo de atividades
complementares de 4 (quatro) Edificios na Regido Central e do
Largo do Paigandu.



OBRAS DOS EDIFICIOS

ORDEM DE INiCIO

PARCELA DO APORTE

PARTES
PARTES RELACIONADAS

PATRIMONIO
TOMBADO

PERIODO DE
DESAPROPRIACAO

PERIODO DE OBRAS

PERIODO DE OBRAS
DOS QUIOSQUES
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corresponde a realizacdo das agdes de construcdo, reforma e
obras dos EDIFICIOS do NUCLEO PAICANDU CULTURAL

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE posteriormente a
DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, que fixa a data para o
inicio do OBJETO deste CONTRATO

se refere ao recurso financeiro a ser pago em favor da
CONCESSIONARIA, calculado pela proporcdo entre o valor total
do APORTE DE RECURSOS e a conclusdo das subetapas previstas
no ANEXO X deste CONTRATO - CRONOGRAMA FISICO-
FINANCEIRO DO APORTE DE RECURSOS.

o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA

com relagdio & CONCESSIONARIA, qualquer pessoa
CONTROLADORA, coligada ou CONTROLADA, bem como aquelas
assim consideradas pelas normas contabeis em vigor

Imdveis que possuem valor histdrico, artistico ou cultural cuja
conservacdo é de interesse publico e apresentam um regime
juridico especial de propriedade

prazo de até 2 (dois) anos, contados da DATA DA ORDEM DE
INICIO, no qual o PODER CONCEDENTE deverad realizar a
desapropriacdo dos EDIFICIOS OLIDO e INDEPENDENCIA

periodo que compreende a execug¢do das obras de implantagdo
dos EDIFICIOS e dos QUIOSQUES e se estende da DATA DE
LICENCIAMENTO até a emissdo do TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DE OBRAS ou TERMO DE ACEITACAO DOS
QUIOSQUES

periodo de 6 (seis) meses em que a CONCESSIONARIA realizara
instalagGes necessarias para a disponibilizacdo dos QUIOSQUES



PLANO DE OCUPACAO

PLANOS DE OBRAS

PLANOS OPERACIONAIS

PODER CONCEDENTE

POSICAO DE TRABALHO

PRAZO DA CONCESSAO

PRAZO DE
IMPLANTAGAO DOS
QUIOSQUES
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conjunto de dados e elementos relativos as principais questdes
de uso e ocupacdo do solo, nos termos da legislacdo aplicavel, a
partir do qual serdo desenvolvidos os PROJETOS DE
ARQUITETURA dos EDIFICIOS e do LARGO DO PAICANDU, além da
proposta de distribuicdo dos APARTAMENTOS, conforme do
ANEXO IV — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA deste
CONTRATO

conjunto de dados e elementos relativos as obras vinculadas a
CONCESSAO, incluidos os cronogramas fisico-financeiros de
execucdo de todos os marcos do servico. A subdivisdo da
execucdo das obras e servicos em etapas ficara a critério
exclusivo da CONCESSIONARIA desde que cumpra o cronograma
dentro dos prazos maximos definidos conforme Capitulo IV —
CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO, OPERACAO E MANUTENCAO
deste ANEXO.

planos contendo os servigos e atividades obrigatdrias e opcionais
realizadas nos EDIFICIOS e do LARGO DO PAICANDU para
execucdo da ETAPA DE OPERACAO, nos termos do ANEXO IV do
CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

a Prefeitura Municipal de S3ao Paulo, por meio da Secretaria de
Governo Municipal

estrutura de mobilidrio e de infraestrutura para acomodar
USUARIOS para o desenvolvimento de atividades de trabalho,
conforme definido nos ENCARGOS do ANEXO IV do CONTRATO —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

periodo total de 25 (vinte e cinco) anos, contados a partir da
DATA DA ORDEM DE INICIO

periodo de 1 (um) ano em que a CONCESSIONARIA realizara o(s)
PROJETOS DE ARQUITETURA, LICENCIAMENTO e instalagGes
necessarias para a disponibilizagdo dos QUIOSQUES



PROGRAMA DE
ACELERACAO

PROGRAMA DE
IMPLANTACAO

PROGRAMA DE
OPERACAO

PROJETO "AS-BUILT"

PROJETO BASICO

PROJETO
COMPLEMENTAR
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conjunto de atividades relacionadas ao acompanhamento e
aconselhamento a empreendimentos em estdgio inicial de
desenvolvimento, por tempo determinado, nos aspectos técnicos,
juridicos e mercadoldgicos, visando auxilia-los na modelagem de
negaocio, realizagcdo de protétipos e versdo de testes de mercado,
pesquisa com clientes e outras atividades de educacdo para
desenvolvimento de negdcios, bem como a aproximagdo com o
ecossistema de empreendedorismo

periodo de até 5 (cinco) anos que compreendem o PERIODO DE
DESAPROPRIACAO, ETAPA DE CONSTITUICAO dos EDIFICIOS e
ETAPA DE CONSTITUICAO DOS QUIOSQUES, nos termos do
CONTRATO e seus ANEXOS, em especial o ANEXO IV — CADERNO
DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

compreende a FASE DE OPERACAO dos EDIFICIOS e do LARGO DO
PAICANDU, nos termos do CONTRATO e seus ANEXOS, em
especial o ANEXO IV do CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

projeto das instalagdes dos EDIFICIOS tais como construidas,
elaborado e entregue apds a realizacdo das OBRAS DE
IMPLANTACAO, respeitadas as normas técnicas aplicaveis, bem
como a regulamentacao vigente, nos termos do ANEXO IV do
CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

projeto a ser elaborado pela CONCESSIONARIA previamente a
realizacio das obras do PROGRAMA DE IMPLANTACAO,
observadas as normas técnicas aplicdveis, bem como a
regulamenta¢do vigente na ocasido. Quando aplicavel, deverd
abarcar o PROJETO DE RESTAURO

projetos relacionados as disciplinas de estruturas, fundacdo,
elétrica e redes, hidraulica bem como projetos de protecdo e
prevencdo contra incéndio, protecdo contra descargas
atmosféricas, acessibilidade, luminotécnica, pressurizacao,
climatizacdo, drenagem, paisagismo, interiores, entre outros que
venham a ser pertinentes a execugdo das obras



PROJETO EXECUTIVO

PROJETO LEGAL

PROJETOS DE
ARQUITETURA

PROPOSTA COMERCIAL

QUIOSQUES

RECEITA

REFORMA

RELATORIO DE
CALCULO

RELATORIO DE
DESEMPENHO
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plantas, cortes, elevagGes e detalhamentos dos elementos da
edificacdo e dos seus componentes construtivos para execugdo
da obra, além da apresentacdo de memorial descritivo da
edificacdo, dos elementos da edificacdao e dos quantitativos dos
componentes e materiais de construcdo, de acordo com as
especificacdes previstas no COE/PMSP e na ABNT NBR 13532
(Elaboracdo de Projetos de Edificacdo — Arquitetura), os termos
do ANEXO IV do CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA deste CONTRATO

plantas, cortes e outros de documentos a serem submetidos a
analise e aprovacdo da Administracdo Publica para construcdo e
reforma de acordo com as especificacbes previstas no COE/PMSP
e na ABNT NBR 13532 (Elaboracdo de Projetos de Edificagdo —
Arquitetura), os termos do ANEXO 1V do CONTRATO — CADERNO
DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

compreende a totalidades dos projetos, sendo eles PLANO DE
OCUPACAO, ANTEPROJETO, PROJETO BASICO, PROJETO LEGAL,
PROJETO EXECUTIVO, PROJETO "AS BUILT" e seus respectivos
projetos complementares

proposta financeira que contém valor da CONTRAPRESTACAO
MENSAL MAXIMA a ser paga pelo PODER CONCEDENTE 3
CONCESSIONARIA pela execucio do OBJETO, nos termos e
condi¢oes do EDITAL e seus ANEXOS

estruturas autoportantes que deverdo ser instaladas no LARGO
DO PAICANDU pela CONCESSIONARIA

total de receitas brutas aferidas pela CONCESSIONARIA durante o
periodo de um ano calenddario

intervencdo na edificacdo, com ou sem mudanca de uso, sem
alteracdo de area construida computavel ou volumetria

relatério elaborado pelo AGENTE TECNICO DE APOIO contendo o
célculo e valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA, na
forma do ANEXO V - MECANISMO DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE

relatério elaborado pelo AGENTE TECNICO DE APOIO referente a
AVALIACAO DE DESEMPENHO realizada semestralmente, o qual
compreende o resultado do FATOR DE DESEMPENHO bem como
todas as informacgdes utilizadas para a aferigao dos INDICADORES
DE DESEMPENHO que o compdem, conforme o ANEXO IV do
CONTRATO — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO



RELATORIO DE
EXECUCAO DE
ENCARGOS

RELATORIO DE
EXECUCAO DE OBRAS

RELATORIO PARA
DESEMBOLSO DE
APORTE

REQUALIFICACAO
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PALACIO

RESIDENCIAL
BOTICARIO

RESTAURO

SALAS DE LOCAGAO
COMERCIAL

SALDO GARANTIA

SEDP
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relatério elaborado semestralmente pela CONCESSIONARIA
durante a FASE DE OPERACAO referente & execugdo dos
ENCARGOS de operacio dos EDIFICIOS e do LARGO DO
PAICANDU, em especial a execucdo dos PLANOS OPERACIONAIS,
conforme o ANEXO IV do CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS
DA CONCESSIONARIA

relatério elaborado mensalmente pela CONCESSIONARIA durante
a FASE DE OBRAS, para informacdo, ao PODER CONCEDENTE e ao
publico em geral, sobre o andamento das obras e o cumprimento
das etapas previstas nos PLANOS DE OBRAS, indicando se atingiu
os EVENTOS DE DESEMBOLSO DO APORTE, ANEXO IV do
CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

relatério elaborado pela CONCESSIONARIA durante a ETAPA DE
CONSTITUICAO e ETAPA DE INSTALACAO DOS QUIOSQUES, para
informacdo, ao PODER CONCEDENTE e AGENTE TECNICO DE
APOIO, sobre o andamento e cumprimento da subetapas dos
EVENTOS DE DESEMBOLSO DO APORTE, conforme o ANEXO X -
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO DO APORTE

intervencdo em edificacdo existente, visando a adequacdo e
modernizagdo das instalagdes, com ou sem mudanca de uso

area do EDIFICIO ART PALACIO, relacionado ao antigo Plaza Hotel,
conforme descrito no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL
DESCRITIVO, destinada para a implantacdao dos APARTAMENTOS,
conforme definido nos ENCARGOS do ANEXO IV do CONTRATO —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

area do EDIFICIO BOTICARIO destinada para a implantac3o dos
APARTAMENTOS, conforme definido nos ENCARGOS do ANEXO IV
do CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA,
a ser implantado no COMPLEXO BOTICARIO, conforme descrito
no ANEXO IV DO EDITAL — MEMORIAL DESCRITIVO

recuperacao das caracteristicas originais do bem tombado sob o
regime de preservagdo municipal, estadual ou federal, a ser
autorizado pelos 6rgdos competentes

espaco do HUB DE INOVACAO a ser locado por empresas de
INOVACAO e sua operagio, nos termos do ANEXO IV do
CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

montante a ser mantido na CONTA GARANTIA para garantir o
adimplemento das obrigacdes pecunidrias do PODER
CONCEDENTE, nos termos do ANEXO IX — DIRETRIZES PARA
CELEBRAGCAO DE CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS

Secretaria Executiva de Desestatizacdao e Parcerias, da Secretaria
do Governo Municipal da Prefeitura de S3o Paulo
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Secretaria de Governo Municipal da Prefeitura de Sao Paulo

Sistema operacional online que permite ao PODER CONCEDENTE
consultar, sem quaisquer 6nus, os dados e as informacdes sobre o
OBJETO da CONCESSAO, que est3o sob a responsabilidade da
CONCESSIONARIA, conforme definido no ANEXO IV do CONTRATO
— CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

Sociedade de Propdsito Especifico que serd constituida pela
ADJUDICATARIA, nos termos do EDITAL, do CONTRATO e seus
ANEXOS e de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, para a execuc¢do exclusiva do OBJETO

negdcio recém-aberto ou ja operando que na sua atuagao se
apoia em inovag¢do no seu modelo de negdcios para
desenvolvimento de produtos ou servigos

Subprefeitura da Sé

Superintendéncia de Seguros Privados, autarquia federal criada
pelo Decreto-lei n2 73, de 21 de novembro de 1966

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE, concernente a
aceitacao dos QUIOSQUES disponibilizados pela
CONCESSIONARIA

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE direcionado a
CONCESSIONARIA que comprova a disponibilizagdo das parcelas
da AREA DE CONCESSAO e respectivo inicio da ETAPA DE
CONSTITUICAO

documento emitido, a partir de 30 (trinta) dias da DATA DE
PUBLICACAO DO CONTRATO, pelo PODER CONCEDENTE,
direcionado & CONCESSIONARIA que comprova a disponibilizagdo
do LARGO DO PAICANDU para o inicio da ETAPA DA OPERACAO e
da ETAPA DE INSTALACAO DOS QUIOSQUES

documento que marca o aceite da execu¢dao dos ENCARGOS
relativos ao NUCLEO DE CONVIVENCIA, a revers3o dos respectivos
bens e a liberagdo da CONCESSIONARIA de toda responsabilidade
e obrigacdo relativas aos bens, de acordo com o ANEXO IV do
CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

documento emitido pelo PODER CONCEDENTE, aceitando as
obras realizadas durante a ETAPA DE CONSTITUICAO, apéds a
apresentacdo pela CONCESSIONARIA do Habite-se, de documento
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equivalente, comprovando a regularidade do EDIFICIO e a
conclusdo da obra, ou do Habite-se parcial, no caso do
RESIDENCIAL ART PALACIO

Tecnologia da Informacgdo e Comunicagdo

todo publico frequentador do NUCLEO PAICANDU CULTURAL

vagas nas ATIVIDADES COMPLEMENTARES a serem
disponibilizadas pela CONCESSIONARIA sem cobranca de nenhum
valor pecuniario.

vagas nas ATIVIDADES COMPLEMENTARES a serem
disponibilizadas pela CONCESSIONARIA sobre os quais ndo
incidem os ENCARGOS DE GRATUIDADE

valor correspondente a RS [Preencher conforme PROPOSTA
COMERCIAL], que corresponde ao somatério dos valores da
CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA e APORTE, durante todo o
prazo de vigéncia do CONTRATO

valor de RS 372.547.647,00 (trezentos e setenta e dois milhdes
quinhentos e quarenta e sete mil e seiscentos e quarenta e sete
reais), que corresponde ao somatério dos valores da
CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA e do APORTE, durante
todo o prazo de vigéncia do CONTRATO



