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ANEXO 1l - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

3.48. Caso ndo haja ramal de gas canalizado na
4rea externa a AREA DA CONCESSAO que
permita a imediata ligagdo da rede interna de
gas a rede da concessionaria de gas do

Resposta

Referente ao item 3.48 do edital, gostariamos de solicitar esclar is sobre o for de gas GLP pela CONCESSIONARIA.
Existe um prazo maximo previsto para que a CONCESSIONARIA forneca gas GLP em caso de auséncia de um ramal de gds canalizado na area
externa 3 AREA DA CONCESSAO?

Quais parametros devem ser adotados pela CONCESSIONARIA para quantificar e precificar este custo?

Caso a ligagdo com a rede da concessiondria de gas do Municipio de Sdo Paulo ndo seja efetivada dentro desse prazo, quais seriam as implicagdes|

0 entendimento ndo esta correto. A Concessiondria deve fornecer a infraestrutura de gas conforme parametros informados no
Anexo Il - Caderno de Encargos da Concessionaria e respectivo Apéndice | - Programa de Necessidades dos CEUs, observando a|
necessidade de instalagbes de gas para cada ambiente conforme respectiva disponibilizagdo. Ainda, é obrigagdo da
Concessiondria responsabilizar-se pela interlocugdo com terceiros, inclusive concessionarias de servigos publicos nos termos da
alinea "I)" da subclausula 15.2 do contrato, devendo, para tanto, realizar as solicitagdes necessarias para viabilizar a ligagdo do
fornecimento de gés canalizado na Area da Concessdo.

Ainda, de acordo com o item 3.2 do Anexo Ill - CEC, a CONCESSIONARIA é responsével por realizar todos os levantamentos
necessarios a elaboragdo dos projetos para a execugdo do OBJETO, incluindo p: para i e precif dos
respectivos custos, sendo meramente referenciais quaisquer informagdes, plantas, levantamentos ou outros documentos
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE, cuja utilizagdo se dara por conta e risco da CONCESSIONARIA.
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20220 plo de 530 | o para a CONCESSIONARIA e para o equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO? . . . . . . .
devera providenciar, subsidiariamente e apenas . . N . . . Esclarece-se, ainda, que as de do pr de re do equilibrio econémico-financeiro do
) ) Para esclarecer nosso entendimento, gostariamos de confirmar o seguinte: os equipamentos que utilizam gas podem operar com gas natural (GN) N ) . )
enquanto esta ligagdo ndo é efetivada, o ) y ) N N T y - contrato estdo previstas na Cldusula 392 do Contrato, observados os termos da lei e da alocacdo de riscos prevista
. . - ou com gas liquefeito de petréleo (GLP). Assim, se a concessiondria de gés estabelecer a ligagdo do ramal de gas e for necessario substituir os|
fornecimento de gas por meio de botijdes GLP a ) . " . contratualmente.
. . equipamentos de GLP por GN, que o Poder C ird os custos dessa substituicdo. Estd correto nosso|

todos os ambientes dos CEUs, exceto a cozinha entendimento?

da EMEF. ) O pre de eventual de reequilibrio econémico-financeiro observara o procedimento descrito na Clausula
402 do Contrato, mediante solicitagdo de qualquer uma das partes interessadas e desde que atendidos os critérios e|
procedimentos previstos no Contrato de Concess&o e na legislagdo aplicavel.
O pr i ocorre medi p de relatério técnico com descrigdo dos eventos que deram causa e seu impacto
no equilibrio econdmico-financeiro. Por isso, somente com a analise pormenorizada do caso concreto serd possivel determinar a
procedéncia, ou ndo, do pleito de reequilibrio econémico-financeiro.
OS TeTTTOs 0 TeNT 3,55 U0 ANEX0 1T U0 CONTTats = CAUeTNo Ue ETCargos 0a T Ta, T Ta TeNT 3 ODTTEatas ae
instalar equipamentos de ar-condicionado, em carater obrigatério, nos ambientes especificados no APENDICE | - PROGRAMA DE|
NECESSIDADES. Nos outros ambientes, a decisdo pela instalagdo do ar-condicionado caberd ao GESTOR DO CEU, mediante a
necessidade decorrente de falta de conforto térmico.
Esclarece-se que ndo ha de se falar de violagdo de principios licitatérios. A presente concorréncia esta sendo realizada
|justamente para selecionar o licitante mais capacitado para a realizagdo dos servigos do objeto do Contrato, que podem incluir|
eventuais obras posteriores para a melhor adequagdo de ambientes dos CEUs. Ademais, o GESTOR DO CEU ndo decidira de

ANEXO IIl - CADERNO DE ENCARGOS DA forma arbitréria: como o préprio item 3.55 coloca, ha de se observar a necessidade (ou ndo) do ar condicionado caso se|

0 dispositivo 3.55 estabelece que a CONCESSIONARIA devera instalar equipamentos de ar-condicionado, em caréter obrigatério, nos ambientes|. o prop! o . . ! ) s .
CONCESSIONARIA " . " N > . identifique uma recorrente falta de conforto térmico para determinado ambiente. E, nesse caso, a decisdo final a respeito da
. especificados no APENDICE | — PROGRAMA DE NECESSIDADES. O dispositivo também menciona que, em outros ambientes, a decisdo pela|. L ) . "
3.55. A CONCESSIONARIA deverd instalar . . . N . instalagdo de ar condicionado caberd ao Poder Concedente a partir da avaliagdo realizada pelo Gestor do CEU.
5 - do ar- cabera ao GESTOR DO CEU, mediante a necessidade decorrente de falta de conforto térmico.
de ar- , em carater
19/02/2024 179 obrigatdrio, nos ambientes especificados no Trata-se de reflexo da obrigagdo contratual da Concessionaria de garantir o conforto térmico dos ambientes dos CEUs. Se|

APENDICE | - PROGRAMA DE NECESSIDADES.
Nos outros a decisdo pela i

Gostariamos de destacar que a definigdo por critério do gestor de cada unidade é subjetiva e pode violar os principios licitatérios. Além disso, a

de icionais de ar- que ndo no referido APENDICE | como obrigatério, acarretara of

do ar-condicionado caberd ao GESTOR DO CEU,
mediante a necessidade decorrente de falta de
conforto térmico.

reequilibrio LT aos custos de aquisido dos equipamentos, manuteng&o e consumo de energia.

Nosso entendimento esta correto?

verificando que ndo ha conforto término, ha descumprimento do encargo pela Concessionaria, de modo que medida corretival
sera necessaria.

Por fim, esclarece-se, ainda, que as hi de i do pr i de re do equilibrio econémico-|
financeiro do contrato estdo previstas na Clausula 392 do Contrato, observados os termos da lei e da alocagdo de riscos prevista|
contratualmente.

O pre de eventual de reequilibrio econémico-financeiro observara o procedimento descrito na Clausula
402 do Contrato, mediante solicitagdo de qualquer uma das partes interessadas e desde que atendidos os critérios e|
procedimentos previstos no Contrato de Concess&o e na legislagdo aplicavel.

O pr i ocorre medi e seu impacto

p de relatério técnico com descrigdo dos eventos que deram causa
A 4

Do £, i i t, !




ANEXO |11 - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

3.6. Os projetos dos ambientes internos dos
CEUs deverdo ter como base os principios da
arquitetura flexivel e adaptavel, isto é, devera
ser considerada a capacidade de mudangas de
usos e atividades das edificagdes, a fim de se
atender as necessidades do PUBLICO ESCOLAR e

O item 3.6 estabelece que os projetos dos ambientes internos dos CEUs devem ser baseados nos principios da arquitetura flexivel e adaptavel.
Reconhecemos a importancia de uma arquitetura que possa se adaptar as mudangas de uso e atividades das edificagdes ao longo do tempo. No
entanto, o conceito de arquitetura flexivel e adaptavel é amplo e, para fins de projeto e precificacdo corretos, gostariamos de solicitar|

especificagdes mais detalhadas.

Especificamente, gostariamos de entender:

Ressalta-se que as disposigdes e diretrizes sobre os Blocos e Ambientes dos CEUs estdo detalhados no Apéndice | - Programa de|
Necessidades do Anexo Ill do Contrato - Caderno de Encargos da Concessiondria, inclusive por meio da indicagdo dos ambientes|
que devem possuir layout adaptavel.

Conforme previsto na subcldusula 15.2, alinea b), da minuta contratual, é obrigagdo da Concessiondria planejar, elaborar e|
executar todos os trabalhos técnicos e projetos necessarios a execugdo do objeto, sendo que quaisquer informagdes, plantas,|
estudos ou I pelo Poder C serdo meramente referenciais e sua utilizagdo se dara por conta
e risco da Concessionaria. Assim sendo, a Concessionaria podera propor melhor disposigdo dos ambientes dos CEUs a partir dos|
projetos a serem por ela elaborados, cuja implantacdo dependera de prévia aprovagao pelo Poder Concedente.

19/02/2024 180 < . Esclarece-se, ainda, que as hipd de i do pr i de r 3o do equilibrio econdmico-financeiro do|
USUARIOS ao longo do tempo, além de dar " : . i " N ;
o . o . ) ) . . . L contrato estdo previstas na Clausula 392 do Contrato, observados os termos da lei e da alocagdo de riscos previstal
preferéncia a utilizagdo de materiais 1. O que se pretende de forma objetiva ao se utilizar o conceito de arquitetura flexivel e p ? Existem ou diretrizes q contratualmente.
sustentdveis, visando a maxima integracdo com |devemos seguir? .
a natureza e ao minimo impacto ao meio 2. Quais ambientes e em quais blocos devem ser projetados de forma flexivel e ptavel? Existem requi: para cada tipo d| . I A . . . N N
. - i o ) O processamento de eventual solicitagdo de reequilibrio econémico-financeiro observara o procedimento descrito na Clausula;
ambiente e a paisagem da AREA DA CONCESSAO,|ambiente ou bloco? ) L . ) L
S L . . . ) . . . . 402 do Contrato, mediante solicitagdo de qualquer uma das partes interessadas e desde que atendidos os critérios e|
nos termos das obrigagdes e encargos definidos |3.Qual é a frequéncia e recorréncia prevista para a alteracao de ? Isso afetara a e operagao dos ambientes? ) ) N - o
. N « . . I PR N procedimentos previstos no Contrato de Concessao e na legislagdo aplicavel.
no CONTRATO, presente instrumento e demais |4.Se houver custos extras de adaptacdo do ambiente, havera um reequilibrio econémico-financeiro?
anexos. . . = o ea - .
0O procedimento ocorre mediante apresentagéo de relatorio técnico com descrigdo dos eventos que deram causa e seu impacto
no equilibrio econdmico-financeiro. Por isso, somente com a analise pormenorizada do caso concreto sera possivel determinar a|
procedéncia, ou ndo, do pleito de reequilibrio econémico-financeiro.
Esclarece-se que a Concessionaria devera propor solugdes projetuais para o CEU Pirajugara considerando as preexisténcias na|
Area da Concess&o. De tal modo, o projeto devera preservar os ambientes passiveis de reforma e requalificagdo e, se necessério,
CEU Pirajugara - ANEXO IIl - CADERNO DE demolir os espagos necessa’rios' a‘:a Jim Ian:’ar opPro r:ma de Nelcessidapdes“:ioI CEU atendendoqauo :i:s E)sto lno Caderno :ié
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA pagos neces P pentar o Progra ! ?
A Encargos da Concessionaria e observando as legislagdes vigentes pertinentes.
5.8.12. As preexisténcias que puderem ser
preservadas e que excedam o Programa de Os dispositivos 5.8.12 e 5.8.13 que tratam da ad 30 de pre & edo do estado de conservagdo do mobiliario. . . . . . x 5
. ~ Isto posto, caso permanecam ambientes preexistentes ociosos apés a implantagdo do CEU, estes poderdo ter outros usos|
Necessidades do CEU deverdo ser adaptadas L L . " . L "
) . ‘ . N e e intitucionais a serem definidos pelo Poder Concedente. De maneira referencial, foram disponibilizados no Anexo V do Edital -
para receber atividades e programas para o Conforme estabelecido, a CONCESSIONARIA é responsavel pela reforma e for de facilities de acordo com a utilizagdo institucional - . IR - N B . "
. o . - ~ I < I . Plano de Ocupagdo Referencial de usos inst para as pr além das areas construidas
desenvolvimento de politicas publicas a serem |definida, bem como pela manuten¢do do mobilidrio em bom estado de conservagdo. No entanto, notamos que a defini¢do das atividades e aproximadas das preexisténcias,
definidas pelo PODER CONCEDENTE, cabendo a |prog para o desenvi de politicas publicas que serdo implementados nas preexisténcias sera feita pelo PODER CONCEDENTE P P )
19/02/2024 181 CONCESSIONARIA a reforma e o fornecimento de[posteriormente ao processo licitatério. < <
oz - I I_ ) P ! P! il ! No mais, faculta-se as licitantes a realizagdo de visitas técnicas a AREA DA CONCESSAO, conforme indicado no item 10 do Edital,|
facilities de acordo com a utiizagdo institucional sendo que, independentemente da realizagdo de tal visita, as licitantes devem apresentar declaragdo quanto ao perfeito
definida. Nesse contexto, é imperativo que seja definido dentro dos documentos editalicios parametros para que CONCESSIONARIA possa quantificar e q ’ Pe ~ M ! " P . 540 9 pertel
N . L ) . . . N T . L conhecimento da AREA DA CONCESSAOQ, nos termos do Modelo de Declaragdo de Pleno Conhecimento da AREA DA CONCESSAO,
5.8.13. Cabe a CONCESSIONARIA realizar, precificar os investimentos e custos envolvidos, uma vez que ndo ha uma definigdo clara de quais atividades e/ou programas serdo definidos pelo| =
. . . 5 i o constante no ANEXO Il - MODELOS E DECLARAGOES.
também, levantamento quanto ao estado de PODER CONCEDENTE. Isso é particularmente relevante para a elaboragdo do Plano de Mobiliarios do respectivo CEU e para a previsdo de custos
conservagdo do mobilidrio contido nas de reforma e fornecimento de facilities.
_V,c ) Hiar ! ! i Ainda, prevé o subitem 27.1 do Edital que "[o]s LICITANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos|
preexisténcias, mantendo-o, desde que em bom . 3 ) ~ .
N - deste EDITAL, bem como de todas as condigBes gerais e peculiares do OBJETO a ser contratado, ndo podendo invocar|
estado de conservagdo, na elaboragdo do Plano . . ) " "
I . nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo de sua PROPOSTA COMERCIAL, ou do perfeito
de Mobilidrios do respectivo CEU. . "
cumprimento do CONTRATO.
Os procedimentos de revisdo ordinaria estdo regrados na Clausula 372 da minuta contratual.
ANEXO |1l - CADERNO DE ENCARGOS DA Referente ao item 6.17.2 do edital, gostariamos de solicitar esclar sobre o pr de revisdo ordinaria do Plano de " " " . . B N 5
h L Esclarece-se que, nos termos da alinea "ggg)" da subcldusula 15.2 da minuta contratual, é obrigacdo da Concessionarial
(CONCESSIONARIA Mobilidrios (PM-ARQ). " . . " .
. . ‘conservar e manter todos os bens, e preg dos CEUs, e em perfeitas
6.17.2. O Plano de Mobiliérios (PM-ARQ) serd condi¢Bes de funcionamento, bem como reparar suas unidades e as st ico: em
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procedimento de revisdo ordinaria, descrito no
CONTRATO, observada a necessidade de se
garantir a atualizagdo tecnoldgica dos
equipamentos.

Apos a revisdo ordindria do Plano de Mobi
i bsoleto? A CONCESSIONARIA deve substituir imediatamente esses itens?

Caso a substituigdo imediata ndo seja necessaria, a CONCESSIONARIA pode substituir o mobilidrio e/ou equipamento considerado obsoleto a P

medida que a substituigdo se tornar necessaria?

fungdo do desgaste, superagdo tecnoldgica ou término da sua vida util, e ainda, promover os reparos ou as modernizagoes,
necessdrias a boa execugdo e a preservagdo da adequagéo das atividades e servicos, em observéncia ao principio da atualidade”.
ortanto, i do pr de revisdo ordinaria, a Concessionaria é responsavel por fazer a substituicdo do
mobilidrio que se mostrar desgastado, avariado ou em relagdo ao qual seja constatado o término de sua vida util, o que devera
ser feito de maneira periddica.




ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA
6.29. A estratégia para realizagdo dos encargos

O item 6.29.f menciona que a CONCESSIONARIA deve auxiliar na coibigdo de atos de vandalismo e depredagdes, em conjunto com 6rgdos

relacionados a seguranga no Plano de Bem estar
do USUARIO deve incluir, mas n3o se limitar, a:

caso necessario. No entanto, o artigo 42 da Lei Federal n. 11.079/04 proibe a do de que il poder de
policia. Como essa questdo é tratada no edital e no contrato? A CONCESSIONARIA terd algum tipo de autoridade para manter a ordem e a

A Concessionaria ndo detém qualquer poder de policia nos ambientes dos CEUs, porém, ela possui responsabilidade por auxiliar
na coibigdo dos atos de vandalismo e furtos na drea da tanto pela do das boas ic6es do ambi - 0|
que, conforme a literatura especializada, diminui a pratica de novos atos de depredagdo - bem como pela manutengdo da
vigilancia ostensiva, realizagdo da seguranga da area da e por sua respor de em promover o reparo e a
reposi¢do daquilo que for danificado.

Estes pontos estdo regrados nos termos do item 9.2 a 9.8 do Caderno de Encargos da Concessionaria. Vale destacar, nesse|
sentido, algumas das atividades elencadas no subitem 9.2.3, como "auxiliar na coibi¢do de atos de vandalismo e depredagdes,

YRR 183 f) Procedimentos para manuten¢do da ordem e|disciplina em cada CEU? em conjunto com 6rgdos competentes, caso necessario”, "Mediar eventuais conflitos nos interiores dos CEUs, de forma
disciplina em cada CEU, incluindo o auxilio na|Caso a CONCESSIONARIA n3o tenha poder de policia, como serd garantida a seguranca e a ordem nos CEUs? Quais sdo as d ada e proporcional, de forma atenta ao publico, privilegiando o dialogo”, " Efetuar rondas constantes na AREA DA
coibigdo de atos de vandalismo e depredacdes,|da CONCESSIONARIA em relag3o a seguranga e a manutencdo da ordem? CONCESSAO, especialmente nos ambientes internos dos CEUs", entre outros.
em conjunto com drgdos competentes, caso|
necessario Por fim, cabe destacar o quanto disposto no item 9.3 do Caderno de Encargos, como obrigagdo para algumas das situagdes|

das no questi "E der da CONCESSIONARIA informar o PODER CONCEDENTE e acionar os
entes responsaveis quando da ocorréncia de situagdes que fujam do escopo da equipe de vigilancia que prejudiquem a
seguranca e o bem-estar dos USUARIOS e PUBLICO ESCOLAR do CEU.
Os dispositivos 9.11 e 9.11.1 estabelecem que o Ambulatério deve ser mantido aberto durante todo o funcionamento dos CEUs e que a|Nos termos da alinea "i)" da subcldusula 15.2, é obrigagdo da concessiondria dispor de equipamentos, materiais e equipes,
ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA|CONCESSIONARIA deve manter uma equipe volante de socorristas e os insumos necessarios. adequados para a consecugdo de todas as obrigacdes estabelecidas contratualmente, com a eficiéncia e qualidade
CONCESSIONARIA contratualmente definidas. Sendo assim, cabe as licitantes interessadas quantificar a mao-de-obra necessaria para atendimento
9.11. O Ambulatério é mantido aberto durante|Diante da exigéncia do funcionamento do ambulatério durante todo o horario de funcionamento do CEU, entendemos que uma equipe volante de|aos encargos previstos no projeto, bem como alocar os profissionais necessarios ao cumprimento dos encargos sob sua
19/02/2024 184 todo o funcionamento dos CEUs. socorristas pode ndo ser suficiente para atender a essa demanda. Portanto, gostariamos de esclarecer se seria mais apropriado prever uma equipe|responsabilidade.
9.11.1. Para o funcionamento do Ambulatério, a|de socorristas fixa por CEU.
CONCESSIONARIA deverd manter uma equipe| Por fim, nos termos dos subitens 2.5 e 2.6 do Edital, informa-se que os licitantes sdo responsaveis pela obtencdo de todos os|
volante de socorristas e 0s insumos necessarios |Os custos associados a uma equipe de socorristas fixa por CEU devem ser incluidos no PNR e refletirem em um novo valor de CONTRAPRESTACAO|dados e informagdes relativos & execugdo da Concessdo, bem como pelo exame das condigdes pelos custos e despesas|
MENSAL MAXIMA? necessarios a elaboragdo de suas propostas comerciais e a participagdo na licitagdo.
Conforme previsto no item 9.12.1 e seguintes do Anexo Ill do Contrato - Caderno de Encargos da Concessiondria, a
ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA|Os dispositivos 9.12 e 9.12.1 estabelecem que as bibliotecas devem ser mantidas abertas e em funcionamento para uso publico conforme a|operacionalizagdo das bibliotecas dos CEUs deve se dar mediante a prestagdo dos : (i) di as|
CONCESSIONARIA agenda referencial, e que devem atender as dos usuarios e , além de preservar, organizar e disponibilizar os acervos. dos usudrios; e (ii) preservagdo, organizagdo e disponibilizagdo dos acervos aos usuarios e educandos, devendo
9.12. As bibliotecas sdo mantidas abertas e em ainda a Concessionaria garantir o livre acesso, a comodidade e a seguranga dos usudrios e funciondrios que se utilizam de tais
funcionamento para uso publico conforme a[No entanto, observamos que a descrigdo das obrigagdes e servicos a serem executados na biblioteca é ampla e ndo detalha com precisdo o que de|ambientes.
agenda referencial constante na alinea b) do|fato a CONCESSIONARIA deve executar.
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9.12.1. Sdo diretrizes ndo pedagdgicas para|Nesse contexto, as expectativas especificas em relagdo ao funcionamento da biblioteca. é esperado que a CONCESSIONARIA para a do de todas as obrigagdes estabelecidas contratualmente, com a eficiéncia e qualidade|
loperacionalizagdo das bibliotecas dos CEUs: Auxiliar Administrativa, bibli aria e/ou para cada contratualmente definidas. Sendo assim, cabe as licitantes interessadas quantificar a mao-de-obra necessaria para atendimento
a) Atender as necessidades dos USUARIOS e a0s encargos previstos no projeto, bem como alocar os profissionais necessarios ao cumprimento de tais encargos.

EDUCANDOS; e Os custos associados a essa equipe deve ser incluida no PNR e refletirem em um novo valor de CONTRAPRESTAGAO MENSAL MAXIMA?

b) Preservar, organizar e disponibilizar os| Por fim, nos termos dos subitens 2.5 e 2.6 do Edital, informa-se que os licitantes sdo responsaveis pela obtencdo de todos os|

acervos para os USUARIOS e EDUCANDOS. dados e informagdes relativos a execugdo da Concessdo, bem como pelo exame das condi¢des pelos custos e despesas
necessarios a elaboragdo de suas propostas comerciais e a participagdo na licitagdo.
Faculta-se as licitantes a realizagdo de visitas técnicas & AREA DA CONCESSAO, conforme indicado no item 10 do Edital, sendo|
que, independentemente da realizagdo de tal visita, as licitantes devem apresentar declaragdo quanto ao perfeito conhecimento
da AREA DA CONCESSAO, nos termos do Modelo de Declaragdo de Pleno Conhecimento da AREA DA CONCESSAO, constante no
ANEXO Il - MODELOS E DECLARAGOES.
Ainda, prevé o subitem 27.1 do Edital que "[o]s LICITANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos,

deste EDITAL, bem como de todas as condi¢es gerais e peculiares do OBJETO a ser contratado, ndo podendo invocar|

nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo de sua PROPOSTA COMERCIAL, ou do perfeito|
cumprimento do CONTRATO.".

MINUTA DE CONTRATO Como os possiveis impactos financeiros decorrentes da divergéncia de a'rga serdo tratados, considerando que tais divergéncias podem afetar (lionforme dispostohna subclausula 34.4. 'u', é risco exclusivo da Concessiondria eventuais imprecisdes quanto & metragem da

L . significativamente os custos operacionais e de manutengdo da CONCESSIONARIA? [AREA DA CONCESSAO constante do EDITAL e de seus ANEXOS.
8.2. Eventuais dlvergenc|a§ de metragem d.os No caso de um erro de metragem que possa comprometer a construgdo das edificagdes planejadas, como isso serd tratado? Existe algum
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ndo ensejardo recomposicdo do equilibrio|
econdmico-financeiro da CONCESSAO.

mecanismo de protegdo para a CONCESSIONARIA nesse cendrio?
Se o erro de metragem resultar em um aumento da area, como isso afetard os custos de manutencdo, como jardinagem e controle de pragas?
Esses custos adicionais serdo considerados no equilibrio econémico-financeiro da CONCESSAO?

Por fim, esclarece-se, ainda, que as hipo de i do pr i de ri do equilibrio econémico-|
financeiro do contrato estdo previstas na Cldusula 392 do Contrato, observados os termos da lei e da alocagdo de riscos prevista
contratualmente.

O processamento de eventual solicitagdo de reequilibrio econémico-financeiro observara o procedimento descrito na Clausula;
402 do Contrato, mediante solicitagdo de qualquer uma das partes interessadas e desde que atendidos os critérios e|
procedimentos previstos no Contrato de Concessdo e na legislagado aplicavel.

O procedimento ocorre mediante apresentagdo de relatdrio técnico com descricdo dos eventos que deram causa e seu impacto
no equilibrio econdmico-financeiro. Por isso, somente com a analise pormenorizada do caso concreto sera possivel determinar a|
procedéncia, ou ndo, do pleito de reequilibrio econémico-financeiro.




MINUTA DE CONTRATO

8.4.2. No caso de a nova drea para a implantagdo
da unidade do CEU necessitar da realizagdo de
desapropriagdo, na forma do Decreto-Lei n2

Referente ao item 8.4.2 do edital, gostariamos de solicitar esclarecimentos adicionais sobre os procedimentos de desapropriagdo que podem ser|
delegados 3 CONCESSIONARIA.

1. Os atos necessarios para o respectivo procedimento de desapropriagdo que serdo delegados 3 CONCESSIONARIA incluirio o desembolso pel
aquisi¢do do terreno?

Conforme disposto na clausula 8.4.2 do Contrato de Concessdo, caso materializada a hipétese prevista na clausula 8.4 e eventual
nova drea para a implantagdo da unidade do CEU necessite da realizagdo de desapropriacdo, na forma do Decreto-Lei n2
3.365/1941, 0 PODER CONCEDENTE podera delegar 8 CONCESSIONARIA os atos necessarios para o respectivo procedimento de|
desapropriagdo, devendo ser observado o equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO.

Nos termos da alinea "h)" da subcldusula 35.8, sdo riscos pelo Poder C custos|
e despesas decorrentes de eventuais desapropriagdes e instituicdo de serviddes administrativas determinadas pelo PODER
CONCEDENTE na forma da lei".

Esclarece-se, ainda, que as hipo de i do pr de re icdo do equilibrio econdmico-financeiro do|
contrato estdo previstas na Cldusula 392 do Contrato, observados os termos da lei e da alocagdo de riscos prevista

19/02/2024 187 3.365/1941, o PODER CONCEDENTE podera
oz / L o p . .__|2. Ainda, se houver de medidas orias, conforme previsto no Decreto-Lei, tais como re de familias, i izagdo d|contrat
delegar a CONCESSIONARIA os atos necessarios D N N N N S
. . benfeitoria ou compensagdo, também serdo objeto de reequilibrio?
para o respectivo  procedimento  de P o . L " o . . Ao . . . N .
desapropriagio, obsevado o equilibrio 3. Além disso, qualquer atraso no processo de desapropriagdo, isentara a Concessionaria da responsabilidade, gerando reequilibrio pelo atraso nfO pre de eventual de reequilibrio econémico-financeiro observara o procedimento descrito na Clausula
econdmico. ﬂna;wceiro do CONTRATO cronograma? 40° do Contrato, mediante solicitagdo de qualquer uma das partes interessadas e desde que atendidos os critérios e|
i 4.Existe alguma previsdo de aporte do PODER CONCEDENTE para compensar esses custos adicionais? procedimentos previstos no Contrato de Concessdo e na legislagdo aplicavel.
0 procedimento ocorre mediante apresentagdo de relatério técnico com descrigdo dos eventos que deram causa e seu impacto
no equilibrio econdmico-financeiro. Por isso, somente com a analise pormenorizada do caso concreto serd possivel determinar a
procedéncia, ou ndo, do pleito de reequilibrio econémico-financeiro.
Por fim, esclarece-se que ndo ha previsdo de aporte por parte do Poder Ci di na hipotese da no esclar
O entendimento esta incorreto. O mecanismo de reajustamento de contraprestacdao mensal maxima, incluindo suas regras,
ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA procedimentos e critérios, é aquele informada no item 5 do Anexo V.
CONTRAPRESTACAO E DO APORTE
5. DO REAJUSTE ANUAL DA CONTRAPRESTAGAO(|Nova Lei de Licitagdes (art. 25, §72) determina que a data-base seja a data do orcamento da licitagdo. Desse modo, entendemos que olEsclarece-se ainda que a presente licitacio é regida subsidiariamente pelas disposicdes da Lei Federal n? 8.666/93, nio se|
19/02/2024 188 MENSAL MAXIMA 5.1. A CONTRAPRESTAGAO|reajustamento tem que refletir a variagdo percentual dos indices de reajuste entre a data do levantamento dos custos para elaboragdo do PNR e o|aplicando as disposigdes da Nova Lei de Licitagdes.

MENSAL MAXIMA serd reajustada a cada 12
(doze) meses a partir da DATA DA ORDEM DE
INICIO por meio da seguinte formula de reajuste:

primeiro pagamento para a Concessionaria. Esta correto o nosso entendimento?

Por fim, ressalta-se que ndo ha obrigagdo de vinculagdo da data-base a data do levantamento de custos referenciais como
critério de reajuste, nos termos do art. 18, VIIl da Lei de Concessdes (Lei Federal n? 8.987/96) e art. 59, IV, da Lei Federal n?
11.079/2004.




