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Introducao — Metodologia e Histérico

Plano de Trabalho — Mercado Paulistano — “Mercadao”

Apresenta-se a seguir relatério contendo o diagnéstico técnico da situagcado atual do
Mercado Municipal Paulistano. Tal diagnéstico refere-se a infraestrutura predial e
equipamentos encontrados, e tem como objetivo a observagdo da adequacéo desses
elementos a demanda atual e futura do mercado, norteando a indicacdo das
intervengdes minimas a serem realizadas. Foram avaliadas também as possibilidades
de restauro e ampliagdo da ocupacdo do imdvel, visto tratar-se de bem tombado. A
andlise aqui exposta limita-se a observacdo do edificio e demais elementos
encontrados no terreno ocupado pelo mesmo, sem considerar sua inser¢ao no
contexto urbano.

A metodologia de trabalho esta baseada nos parametros de conhecimento, pesquisa,
levantamento de dados, visitas técnicas, histérico, projetos executados e experiéncia
dos profissionais especialistas que aplicados poderao trazer os resultados esperados
de diagnésticos e projetos para a intervengao futura no Mercado Municipal Paulistano.

Em sintese, as medidas de identificacdo adotadas terdo como condicionantes a
situacdo das estruturas atuais e a possibilidade de sua utilizacdo para expansido do
mercado, levando-se em conta os coeficientes construtivos definidos pela legislagéo
municipal.

Em todas as etapas de analise é considerada como premissa a adog¢ao de partidos
que considerem os principios de sustentabilidade e acessibilidade universal.

Este estudo e relatério deram-se por meio de material grafico, vistorias técnicas com
especialistas, entrevistas, pesquisas em 6rgaos publicos, bibliotecas e acervos de
livros, revistas, jornais e projetos anteriores, conforme bibliografia listada neste
documento.

O diagnéstico a seguir foi elaborado por equipe multidisciplinar de profissionais, de
forma a englobar todas as disciplinas responsaveis no que se refere ao
aprofundamento das intervengdes, itemizada por fases e etapas de obra,
considerando-se as reais necessidades de investimentos em reforma, modernizagao e
manutengdo e os aspectos econdmicos, operacionais e legais relacionados as
mesmas.

Foram realizadas consultas ao departamento de manutencdo dos mercados,
tabulagcdo para analise dos dados e reunido com o 6rgao de preservagido do
patriménio, bem como pesquisa no arquivo de projetos da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo.

Por fim foram realizadas as visitas técnicas com a presenga de especialistas para
coleta das informacdes de embasamento e de referéncia que representam as
condigcbes preexistentes por meio de identificacdo visual da situacdo atual de ambos
os mercados, com objetivo de dar embasamento e instruir a elaboragao da analise. O
resultado das mesmas esta aqui apresentado por meio de um relatério de diagnéstico
relativo a infraestrutura predial, instalacdes e equipamentos para aprimoramento da
qualidade dos servicos oferecidos.

A apresentacdo para os itens de verificagado predial esta estruturada em:
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Observagoes — Descrigdo dos principais pontos verificados em vistorias técnicas ao
mercado, relatérios técnicos enviados pela administragdo, entrevistas realizadas,
documentos, projetos e demais materiais impressos obtidos apds pesquisa de arquivo
historico, compilados de forma a dar subsidio ao plano de intervencgoes.

Itens de Inspecédo Visual — Relacdo qualitativa dos subitens dos pontos observados na
edificacao, de forma objetiva e direta. Foi criada uma legenda de cores para rapida
interpretagdo do grau de comprometimento do estado atual de conservagao observado
de cada subitem, conforme tabela abaixo:

Legenda | Grau de Comprometimento
- Nenhum grau de comprometimento - Ndo necessita de intervencdes

imediatas.
Razoavel grau de comprometimento - Intervengbes necessarias, porém,
nao estruturais ou urgentes.

- Alto grau de comprometimento - Interven¢des estruturais ou urgentes.

Relatério Fotografico — Demonstra por meio de registro fotografico realizado nas
visitas técnicas as informagdes contidas nos itens acima.

Intervengdes — Sao feitas sugestdes e diretrizes de intervengbes baseadas nos itens
observados e apontados, e que servirdo de subsidio para a elaboragao dos projetos e
orcamentos referenciais.

Busca-se garantir conformidade com as exigéncias legais e normas técnicas
pertinentes, além das necessidades indicadas pelos 6rgdos de preservagao do
patriménio.
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Histoérico

O Mercado Paulistano, um grande centro de abastecimento, é consagrada referéncia e
espaco de convivéncia e sociabilidade no centro de Sao Paulo. A edificagcao é
representativa de um momento nos anos 1920 e 30, em que o poder publico idealizou
e construiu um edificio no qual se buscou aliar a funcdo de entreposto central da
cidade com os mais modernos conceitos de higiene e preceitos de organizacao
funcional para este tipo de estabelecimento.

Projetado pelo Escritério Técnico Ramos de Azevedo, foi construido entre 1924 e
1933. Sua arquitetura vincula-se plasticamente aos padrdes da arquitetura académica
de tradicdo classica tanto em sua concepgao volumétrica contida, simétrica,
predominantemente horizontal e modular, quanto na ornamentacdo com elementos
préprios ao vocabulario da linguagem classica.

A construgdo de estrutura de concreto armado e vedagdo de alvenaria revela a
procura pela légica dos recursos e materiais construtivos. A cobertura foi feita com um
sistema de lanternins metalicos que fornecem iluminagao natural, complementada por
grandiosos vitrais coloridos inseridos sob os arcos das portas.

Estes vitrais representam temas evocativos da economia e da agricultura paulista e
foram realizados por Conrado Soegerenicht Filho, filho do fundador da Casa Conrado,
a mais importante fabrica de vitrais da cidade a época.

O Mercado Paulistano foi, por aproximadamente trinta anos, o mais importante
entreposto de alimentos da cidade. Esse protagonismo foi perdido com a criagao, na
década de 1960, do Centro de Abastecimento de Sao Paulo (CEAGESP). Na década
de 1970, cogitou-se, inclusive, a sua demoligéo.

O mercado foi tombado pelo Condephaat em 1998, dez anos apds a abertura do
processo que solicitou a sua protecéo.

Durante mais de setenta anos de funcionamento, em periodo anterior ao tombamento,
0 mercado passou por duas pequenas reformas. Foi apenas em 2004 que o edificio
recebeu um restauro de grande porte. A obra, no entanto, foi executada parcialmente.
Desde entao, tem sofrido intensa deterioracdo em fungcdo da manutencao insuficiente.

A manutencao permanente é fundamental para a conservagao dos edificios. O ideal
seria, sobretudo em um imoével tombado de inestimavel valor historico, uma atuagao
preventiva e planejada ao invés de intervengdes pontuais que atendam somente as
demandas visiveis de carater critico que o edificio por ventura apresente.

Sabe-se, inclusive, que a manutengdo constante apresenta custo inferior ao
empregado em grandes restauragoes.
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1. Fundacao

Observagoes:

Nao foram observados danos as estruturas de fundacdo da edificacdo. Algumas

trincas de piso foram observadas (que podem estar vinculadas a um carreamento de
solo), porém visualmente nao é possivel observar danos maiores a estrutura.

Itens de Inspegao Visual:

1. |FUNDAGAO

Legenda Local
1.1 | Colapso do solo N/A
1.2 |Eroséao do solo N/A
1.3 | Recalque diferencial N/A

Relatorio Fotografico:

Figura 1 - Fachada e situagéo atual da calgcada
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e

A

_.,,‘,.40"""'.

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 2 - Calgada com remendos no revestimento

A

Fonte: Effect Arquitefura, 2019

Figura 3 - Area de descarga de caminhdes com e piso degradado
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Figura 4 - Piso apresentando trincas e falta de revestimento

Fonte: Effect Arqwtetura 2619

Figura 5 - Rampa de acessibilidade com concreto trincado
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Figura 6 - Calgada com remendos no revestimento

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

piso junto a

Figura 7 — Abertura no galeria de telefonia

-

Fonte: Eect Arquitetura, 2019

10



0
SiBPALko

Flgura 8 - Piso apresentando trincas e descolamento da gwa
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:

- Restauro das rachaduras e trincas dos pisos do entorno e paredes sobre o baldrame
em todo o perimetro e area interna do mercado; e

- Elaboragéo de projeto especifico em caso de ampliagbes e/ou novas obras, com
aprovacéao pelos 6rgaos de tombamento correspondentes.

11
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2. Estrutura

Observagoes:

E possivel encontrar trechos da estrutura com a armadura exposta, com ocorréncia de
corrosdo, além de patologias de eflorescéncia e desenvolvimento de organismos
bioldgicos.

Foi detectada ainda a ocorréncia de eflorescéncia, desenvolvimento de organismos
biolégicos em pontos da alvenaria e das estruturas das caixas d’agua, paredes
externas paredes de concreto do subsolo; e

As estruturas metalicas existentes em trechos da cobertura das cupulas das torres, e
partes da estrutura metélica do mezanino da reforma de 2004 também apresentam
desgaste por falta de manutencao preventiva, com pontos de corrosdo aparentes.

Itens de Inspec¢ao Visual:

2. ESTRUTURA Legenda Local

Deterioragao / destacamento / N/A

2.1 desagregacao / desplacamento

Partes metalicas da nova
estrutura do mezanino e
estrutura de cobertura
metalica das cupulas

2.2 |Corrosao

2.3 |Fissuras N/A

Irregularidades geométricas, falhas de

N/A
concretagem

24

2.5 |Armadura exposta Laje de cobertura

2.6 |Deformacgdes excessivas N/A

Paredes Externas e dos
subsolos

Eflorescéncia, desenvolvimento de

2.7 . e
organismos bioldgicos

2.8 |Lixiviagéo N/A

Paredes Externas e dos

2.9 |Infiltracbes subsolos

12
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Relatério Fotografico:

Figura 9 - Laje com armadura exposta e sujeira

T ———
Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 10 - Descolamento de revestimento de viga de cobertura

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 11 - Estrutura da cobertura das cupulas

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 12 - Estrutura da cobertura das cupulas

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 13 - Infiltrag&o junto a elementos estruturais

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervengoes:

- Limpeza geral, lixamento e recuperagado da superficie nos pontos deteriorados por
corrosdo e deformacdes e pintura na estrutura metalica de suporte das coberturas das
cupulas e estrutura metalica do mezanino;

- Descascamento das partes soltas, lixamento e pintura de prote¢cdo na armadura
exposta e recomposi¢cao da estrutura de concreto com uso de grout para restauro nas
lajes, vigas e pilares de concreto armado que apresentam armadura exposta;

- Raspagem, limpeza e recomposicdo do revestimento no caso de estruturas de
concreto revestidas em que ha eflorescéncia e desenvolvimento de organismos
bioldgicos; e

- Revisao das juntas de dilatagao e substituicdo nos trechos danificados.

15
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3. Impermeabilizacao

Observacoes:

A impermeabilizacdo é um dos pontos criticos verificados durante as vistorias
realizadas no edificio do Mercado Paulistano.

A infiltracdo ocasionada pela auséncia ou deficiéncia de impermeabilizacdo nas lajes
de cobertura e platibandas ocasionou deterioragao de diversos trechos da fachada,
com desplacamento de parte do revestimento.

Nas paredes internas e tetos sao visiveis manchas de infiltragao.

A obra de restauro ocorrida em 2004 foi parcialmente executada. A impermeabilizacao
das platibandas foi um dos itens inconclusos do restauro. Ha trechos com presenca de
vegetacao crescendo no local, inclusive com arbustos de porte significativo.

Foi observado, ainda, na area laje de cobertura do mercado o descolamento da manta
em diversos pontos, sistema de impermeabilizacdo ressecado, craqueado e
fragmentado, além de falta de junta de dilatagdo em protecdo mecanica e caimento
insuficiente para os ralos.

Itens de Inspecgéo Visual:

3. IMPERMEABILIZAGAO Legenda Local
Lajes e estruturas de
3.1 |Infiltracao concreto e na
cobertura do mercado
3.2 |Descolamento da manta Parte da cobertura
3.3 | Sistema de impermeabilizacao perfurado Parte da cobertura

Ressecamento e/ou craqueamento do

3.4 . . » Parte da cobertura
sistema impermeabilizante
35 Faltaﬁ d_e junta de dilatagdo em protecéo Estrutura de concreto
mecanica
3.6 | Falta de caimento para os ralos Parte da cobertura
37 Falta de impermeabilizagdo dos Reservatorios de
' reservatorios concreto

16
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Relatério Fotografico:

[

Figura 14 e Figura 15 - Manchas, infiltragbes e crescimento de vegetagao
: m

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 16 - Manchas, infiliragcdes na alvenaria externa

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 17 - Manchas, infiltracbes na laje

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 18 - Manchas, infiltragcées e sujeira nas paredes

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

18



Figura 19 - Ressecamento e/ou craqueamento do sistema impermeabilizante
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Figura 20 - Vazamento permanente nas paredes do subsolo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
Intervencgodes:

- Refazimento de toda a impermeabilizagdo da laje de cobertura e platibandas, com a
remocao das protecbes mecanicas e impermeabilizagdo atuais, e recomposicao da
argamassa de protecdo mecanica com caimento necessario para a devida drenagem
das aguas pluviais aos ralos. Os ralos deverdo ser removidos para que a nova
impermeabilizacdo adentre nas superficies das paredes internas dos furos das lajes,
para posterior reinstalagao;

- Revis&o na parte interna da estrutura de concreto armado das caixas d’agua, com a
devida limpeza e verificacdo do estado de conservacédo da impermeabilizacao interna,
haja visto que o periodo de garantia da impermeabilizacéo ja expirou;

- Recomposigao do revestimento nos pontos em que ha desplacamentos ou trincas na
fachada externa para resolugdo das infiltragcbes presentes nas paredes internas das
fachadas do mercado;

- Limpeza e verificagao de partes soltas ou danificadas e substituicdo caso a caso nas
juntas de dilatacédo da laje de cobertura; e

- Revisdo e impermeabilizacdo interna de toda a extensdo da galeria executada em
aduela pré-fabricada de concreto existente no subsolo, por onde passam as
tubulacbes de esgoto, agua fria, incéndio e cabeamento das instalagdes elétricas.
Com isso busca-se estancar o fluxo de agua que escorre por dentro da galeria e que
inunda os pisos dos centros de medicdo e também pelas paredes das areas de
circulacéo do subsolo.

20
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4. Fachada

Observacoes:

As fachadas apresentam sujeira, manchas de infiltragcao, crescimento de vegetacao e
destacamento das diversas camadas que compdem seu revestimento.

Nao raro é possivel observar trechos de alvenaria exposta, frisos € ornamentos
incompletos.

A reconstituicdo das fachadas demanda uma execuc¢ao de apurado rigor técnico.
Adicionar novas camadas de pintura sem garantir que exista uma correta aderéncia
das camadas inferiores apenas acrescenta carga e agrava o problema, aumentando
os pontos de desagregacéo.

A iluminagao da fachada executada durante a reforma de 2004 nao esta funcionando.
Externamente, tratava-se de um dos principais pontos do projeto, enfocando o aspecto
monumental da arquitetura com o destaque de colunas, abdobadas e arcos. A leitura
dos elementos ecléticos embasou o projeto de destaque do ritmo estrutural das
colunas, com os pilares iluminados em diferentes alturas: luminarias de facho
assimétrico no piso (embutidas) e nas cornijas; nas cimalhas inferiores, projetores de
pequenas dimensbes com facho concentrado.

Os seis vitrais tematicos, outro ponto de enorme relevancia para o mercado, também
haviam sido valorizados pela iluminagdo. Como eram iluminados de dentro para fora
com projetores de facho médio, vistos da rua, a noite, apresentavam efeito semelhante
ao da visao diurna no interior.

Hoje, apesar da infraestrutura instalada e do horario de funcionamento estendido (20
horas por dia de segunda a sabado), a fachada n&o é mais iluminada.

Foi observado nas fachadas, ainda, de forma visual e em nivel critico diversos pontos
com destacamentos, desagregagdo, descolamentos, partes soltas, sujidades,
eflorescéncia, manchas de mofo e bolor e infiltracées.

Outro ponto importante a ser observado sdo os fechamentos em placas metalicas na
fachada voltada a Avenida do Estado, instalados apés a demoli¢gdo, em 2004, de duas
edificagcdes anexas ao corpo do mercado, identificadas como edificacbes do projeto
original.”

" Processo de tombamento do CONDEPHAAT n.° 26.399/1998

21
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Itens de Inspegao Visual:
4. FACHADA Legenda | Local
41 Destacamento / desagregacgéo / Fachadas internas e
' descolamento externas
4.2 |Descascamento / bolhas / enrugamento Fachadas internas e
externas
4.3 | Eflorescéncia / manchas de mofo / bolor Fachadas internas e
externas
4.4 Faltg ou deficiéncia nas juntas de trabalho N/A
e rejunte
4.5 | Caixa de ar condicionado aparente N/A
4.6 |Fissuras e trincas Fachadas internas e
externas
47 |Infiltracgo Fachadas internas e
externas
Irregularidades geométricas, fora de
4.8 . - N/A
esquadro, prumo, nivel, planicidade
4.9 Desagregacao de elementos, partes Fachadas internas e
’ soltas, partes quebradas externas
4.10 |Descaracterizagao da fachada original Fachadas
4.11 Manchas, descoloragéo da pintura, Fachadas internas e

externas

sujidades

Relatédrio Fotografico:

22
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Figura 21 - Fachada com deslocamento do revestimento

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 22 - Fachada com deslocamento do revestimento

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

23
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 24 - Mancha na alvenaria, deslocamento do
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revestimento
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Figura 25 - Fachada com deslocamento do revestimento
| s ]

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 26 - Fachada com granito quebrado

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 27 - Fachada com placas de material de aluminio composto (ACM) com danos na
superficie do revestimento e descaracterizagdo da fachada orig'i'nal
. - \

i 4

-

IS

onte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 28 - Fachada com deslocamento do revestimento
= g

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

27
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Intervencgodes:

- Prospeccgoes orientadas por especialista em patrimonio histérico nos diversos pontos
de intervencdo como: pintura dos panos lisos e de todos os elementos de composi¢ao
da ornamentacao, inclusive da argamassa, anteriormente aos servicos de restauro,
orientando a execugdo da obra. A reconstituicio das fachadas demanda uma
execucao de apurado rigor técnico. Estas prospeccgdes visam identificar o cromatismo
original, intervengdes realizadas posteriormente e tipos de tintas empregadas, bem
como sua documentacgao para posterior execugao dos servigos de restauro;

- Remogao das camadas soltas de tinta;

- Remogéo manual de argamassa desagregada e recomposi¢cao com argamassa de
mesmo trago e composicdo da argamassa existente e aplicagdo de fundo
impermeabilizante;

- Limpeza, obturagdo de trechos quebrados, polimento para reestabelecimento do
tratamento original e aplicacdo de resina incolor protetora nos soéculos de granito
améndoa;

- Limpeza, restauracdo dos cantos e trechos quebrados, polimento para
reestabelecimento do tratamento original e aplicagdo de resina incolor protetora nas
soleiras e escadas de acesso a edificagdo, bem como nas entradas das edificagdes
anexas, a ser conservadas na sua forma original; e

- Reforma dos pontos danificados por amassados ou rasgos e posterior repintura das
placas metalicas instaladas na fachada voltada para a Avenida do Estado, caso se
opte pela preservagao das mesmas.
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5. Cobertura

Observacoes:

A grande cobertura principal se divide em nove partes, de configuragbes semelhantes:
um lanternim central em telha de vidro e cumeeira de barro com venezianas de
madeira lateralmente. Este lanternim tem caimento lateral e possui calhas nas
extremidades com os condutores desaguando em telhas de fibrocimento que
complementam a area e carregam as aguas até as calhas principais. As coberturas de
fibrocimento estdo apoiadas nos caibros diretamente sobre lajes.

Ha também duas coberturas mais altas em duas das quatro torres em estrutura de
suporte metalico e telhas.

Ha uma incapacidade de vazdo do sistema de cobertura em épocas de elevados
indices de precipitagao pluviométrica.

Embora os pontos mais criticos da cobertura sejam as calhas e os condutores, o
telhado como um todo apresenta problemas como consequéncia de intervencgdes
inadequadas, adaptacdes improvisadas, manutencao insuficiente e precariedade de
suas instalagdes.

E importante, também, a recomposicdo e realinhamento das venezianas de madeira
que compde os lanternins.

As telhas em fibrocimento apresentam desalinhamento e quebras pontuais. As telhas
de fibrocimento especificas das torres C e D encontram-se em bom estado estrutural,
porém necessitam limpeza superficial e recomposi¢gdo em alguns pontos.

As telhas de vidro, assim como as de fibrocimento, também apresentam
desalinhamentos, quebras pontuais e sujidade.

As telhas ceramicas do tipo francesa, apesar de em pequena quantidade, quando
comparadas aos demais tipos de cobertura, necessitam reparo nas argamassas de
vedacgao e troca de algumas unidades.

Foram observados vazamentos pontuais sobre corredores e boxes dos
permissionarios.

Em funcdo da mudanga do regime de chuvas, em relagdo ao regime da época da
construgcao do mercado e, com a intensificacdo dos volumes das chamadas chuvas de
verdo, os condutores e calhas apresentam subdimensionamento, ocasionando
acumulo de agua na cobertura, potencializados também por obstrugdes provenientes
da falta de manutencgao e limpezas peridédicas necessarias.
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Itens de Inspegéo Visual:

Local
N/A
Telhamento em
geral

Lajes da estrutura
da edificagado de
concreto e estrutura
da caixa d’agua

Telhamento em
geral

Cobertura em geral

Cobertura em geral

Cobertura em geral

Cobertura em geral

Cobertura em geral

Cobertura em geral

N/A

Cobertura em geral

N/A

N/A

Cobertura em geral

Lajes de cobertura

Lajes de cobertura

Lajes de cobertura

Cobertura em geral

Cobertura em geral

Cobertura em geral

N/A

N/A

Cobertura em geral

5. COBERTURA
5.1 Deformacdes excessivas
5.2 |Abertura de frestas
5.3 Umidade na estrutura
54 Deslocamentos, desalinhamentos e quebras de
) telhas
55 Corrosao de parafusos de fixagao / rufo metalico
' / calha metalica
Ressecamentos das borrachas de vedacgao /
5.6
vedantes de calhas e rufos
5.7 Destacamentos de rufos
5.8 |Transbordamento e entupimento de calha/ ralo
5.9 |Auséncia da grelha do ralo
5.10 |Auséncia de extravasor da calha
5.11 | Caimento do telhado insuficiente
5.12 | Falta de condi¢Ges de seguranga
5.13 |Fissuras
514 Irregularidades geométricas, deformacdes
' excessivas
5.15 |Falha nos elementos de fixagao
Desagregacao de elementos, partes soltas,
5.16 .
partes quebradas, trincas
517 Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos
' biolégicos
518 Degradagao do material, oxidagao/corrosao,
' apodrecimento
5.19 |Perda de estanqueidade, porosidade excessiva
5.20 |Manchamento, sujidades
521 Deterioracéo do concreto, destacamento,
) desagregacéo, segregacgao
5.22 | Ataque de pragas bioldgicas
5.23 |Ineficiéncia nas emendas
5.24 | Impermeabilizagao ineficiente, infiltracoes
5.25 | Subdimensionamento
5.26 | Obstrugao por sujidades

Cobertura em geral

Cobertura em geral

30




1DADE

sko paULO

Relatério Fotografico:

Figura 29 - Brises com deslocamento do revestimento e telhas em fibrocim_ento

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 30 - Telhas de vidros escurecidas pela acao do tempo
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Fonte: Effect Arquitetura, 26 19
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Figura 31 - Passarela de manutencao e telhas de fibrocimento com remendos
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 32 - Passarela de manutengao e rufos das platibandas

-
-

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:

- Substituicdo das pegas danificadas, limpeza das remanescentes e recolocagcido das
telhas onduladas de fibrocimento, telhas ceramicas do tipo francesa, telhas de vidro e
telhas de fibrocimento das cupulas;

- Revisado nos caimentos e juntas das calhas e rufos de forma geral;
- Revisao geral e recuperagado quando necessario dos chapins;

- Repintura por meio de lixamento, aplicagdo de camada protetora e pintura da
camada final das passarelas de manutencao da cobertura;

- Recomposicao, lixamento, tratamento e repintura das venezianas de madeira; e

- Instalagdo de “linha de vida” para futura manutencao preventiva e corretiva das
coberturas.
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6. Paredes internas e fechamentos externos

Observacoes:

H4&, assim como nas fachadas, diversas patologias nos revestimentos das paredes
internas e fechamentos externos.

Verificou-se que inumeros boxes passaram por reformas ao longo dos anos e que néo
respeitaram os padrdes estabelecidos pela legislacdo, comprometendo o tombamento
e a integridade visual do Mercado Paulistano. As diretrizes da reforma ocorrida em
2004, indicavam pela recuperacéo do tratamento original de apenas um dos elementos
que seriam todos os pilares do saldo de vendas e de apenas um ambiente, o saldo de
leildes, que se encontra reformado e em bom estado de conservacdo. Na area do
salao de vendas foi constado que tal diretriz para preservagao dos azulejos amarelos
originais n&o esta sendo seguida, conforme descrito acima.

As paredes internas do subsolo apresentam alto grau de deterioracao em funcao das
infiltracbes existentes, devendo passar, apés a intervencdo necessaria nas
impermeabilizagdes desta regido, pela recomposi¢ao de seu acabamento.

Itens de Inspecgéo Visual:

PAREDES INTERNAS E FECHAMENTOS
6. EXTERNOS Legenda Local
6.1 Destacamento / desagregagao / Partes das paredes
' descolamento do mercado
a Partes das paredes
6.2 | Eflorescéncia / manchas de mofo / bolor do mercado
6.3 Fglta ou deficiéncia nas juntas de trabalho e N/A
rejunte
Partes das paredes
6.4 | Descascamento / bolhas / enrugamento do mercado
6.5 Abertura improvisada para passagem de Partes das paredes
' cabos do mercado
Paredes com
6.6 |Som cavo descolamento de
massa
. . Partes das paredes
6.7 Fissuras e trincas do mercado
6.8 Infiltracéo Partes das paredes
do mercado
6.9 Eflorescéncia, desenvolvimento de Partes das paredes
' organismos biolégicos do mercado
6.10 Deterioragéo, destacamento, empolamento, Partes das paredes
' pulveruléncia do mercado
Irregularidades geométricas, fora de
6.11 . . N/A
esquadro, prumo, nivel, planicidade
6.12 Desagregacao de elementos, partes soltas, N/A
partes quebradas
~ . .. Paredes do mercado
6.13 | Manchas, descoloragao da pintura, sujidades em geral
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Relatério Fotografico:

Figura 33 - Parede interna com manchas e infiltracéo
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Figura 35 - Descolamento da pastilha

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 36 - Laje com manchas e infiltragao
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 37 - Parede interna com manchas e infiltracéo
7

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 39 - Parede interna com manchas, infiltragdo e piso sem revestimento

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 40 e Figura 41 - Parede interna com manchas, infiltracdo e piso e alvenaria sem revestimento
)

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 42 - Area subutilizada sem revestimentos

—

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 43 - Area subutilizada com manchas, infiltracdes e sujeira nas paredes

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 44 - Pilar com o revestimento ceramico amarelo original

N

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 45 - Pilar com revestimento distinto do cerdmico amarelo original
; - I

N/
| "_"

Fonte: Effect Arquitetura, 20
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Intervencgodes:

- Reforma, com a remog¢ao dos trechos de argamassa soltas, reconstituicdo do
revestimento e repintura das paredes que apresentam manchas de umidade,
desplacamentos, ma conservagao da pintura e pequenas fissuras; e

- Remocao dos revestimentos atuais, ndo originais, dos pilares do saldo de vendas, de
forma a identificar em quais destes pilares ainda existe o revestimento original, para a
garantia das diretrizes do patriménio histérico, incluindo a recomposigdo quando
possivel no mesmo padr&o do original.
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7. Pisos internos e externos / rodapés

Observacoes:

Os pisos observados no edificio do mercado, tanto internamente quando nas calcadas,
apresentam deterioracdo, com trechos desgastados, fissurados e quebrados.

Também & possivel observar locais com machas decorrentes de umidade ascendente
do solo.

A manutencéo realizada ao longo dos anos de forma pontual e ndo planejada faz com
que sejam visiveis “cicatrizes” resultantes da substituicdo de alguns trechos por pisos
diferentes do originalmente instalados. Essas discrepancias sao particularmente
sensiveis por se tratar de um imével tombado.

Nas calcadas é possivel observar pontos de abatimento e quebra dos pisos.

As soleiras internas apresentam desgastes de uso intensivo, com manchas, pontos
fissurados e quebras.

Nas duas edificagdes anexas, os pisos de madeira estdo danificados e desgastados.

Na reforma ocorrida em 2004 foi instalado no mezanino piso em placas de vidro. O
mesmo apresentou algumas patologias, sendo entao substituido por placas metalicas,
instaladas de forma inadequada, sem as caracteristicas desejaveis de seguranga,
desempenho e compatibilidade com o restante do piso deste pavimento.

Parte dos pisos instalados na reforma de 2004, no subsolo, encontram-se
desgastados e com problemas de rejuntamento.

Parte das areas subutilizadas ou mesmo sem utilizacédo e que sao objeto de potencial
exploracao comercial futura encontram-se no contrapiso ou com pisos inadequados.
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Itens de Inspec¢ao Visual:

PISOS INTERNOS E EXTERNOS /

7. RODAPES Legenda | Local
) Pisos internos e
7.1 |Fissura
calcadas externas
79 Falta ou deficiéncia nas juntas de trabalho e N/A

rejunte

Calgadas externas e

7.3 |Destacamento / descolamento . )
pisos internos

Caimento inadequado nas areas molhaveis

. N/A
ou lavaveis

7.4

Escadas e rampas do
mercado

Escadas sem protecao antiderrapante e

7.5 ! .
pisos externos escorregadios

Manchas decorrentes de umidade
7.6 |ascendente do solo / Eflorescéncia e ou
pisos diferentes do original

Pisos internos e
calcadas externas

Pisos internos e

7.7 | Abatimento do piso
calcadas externas

7.8 |Som cavo N/A

Relatério Fotografico:

Figura 46 - Tampa da galeria em granito quebrada

44



1DADE DE
PAULO

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 48 - Placas de metal substituindo piso de'vidro do projeto original de 2014

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 49 - Piso da edificacdo anexa com madeiramento desgastado e comprometido

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 50 - Piso de madeira da escada de edificagdo anexa desgastado e comprometido

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 51 - Granito da edificacdo anexa sujo e quebrado

Figura 52 — Degraus de granito quebrados
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Fonte: Effect Arqmtetura 2019
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Figura 53 — Granito com sujidades, desgastado e rampa com revestimento inaapropriado

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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- Rampa de acessibilidade com material antiderrapante desgastado

Figura 55

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 57 - Falta de sinalizag&o tatil nas escadas
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Fonte: Effect Arquifetura, 2019

Intervencgoes:

- Elaboragao de projeto especifico de calgadas e acessibilidade para todo o entorno do
mercado, contemplando as diretrizes dos 6rgdos de tombamento e legislagdo atual
para acessibilidade universal e a correcao das trincas e irregularidades encontradas;

- Lixamento e preenchimento das juntas, troca de tabuas quebradas e aplicagdo de
resina protetora, bem como substituicdo dos rodapés danificados no piso de madeira
das edificagdes anexas;

- Limpeza, restauracdo dos cantos e trechos quebrados, polimento para
reestabelecimento do tratamento original e aplicagdo de resina incolor protetora nas
soleiras e pisos de granito em geral, a ser conservados na sua forma original;

- Execucdo dos acabamentos das areas subutilizadas ou sem utilizagao,
contemplando as demandas resultantes de possiveis alteragdes de layout;

- Substituicdo das chapas metdlicas instaladas no mezanino por piso de material
adequado; e

- Troca e modernizagao dos pisos instalados no subsolo.
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8. Forro

Observagoes:

Os forros das edificagdes anexas (estuque) e das areas administrativas e
novas areas ampliadas na reforma de 2004 (gesso e forros modulares
removiveis) encontram-se com marcas de infiltragdo de forma generalizada.

Para as lajes do mercado foram verificados diversos pontos de infiltragao,
manchas, sujidades e bolor.

Itens de Inspegéo Visual:

8. FORRO Legenda |Local
8.1 Deformacéao excessiva N/A
8.2 |Desencaixe N/A
Edificagbes Anexas e
8.3 |Utilizagcdo de material sujeito a corrosédo areas com forro em
geral no mercado.
8.4 !I)eﬁ(.:lennmg no dlmen§|onamento ou N/A
inexisténcia de alcapdes
Edificacbes Anexas e
8.5 |Fissuras e trincas areas com forro em
geral no mercado.
Edificagbes Anexas e
8.6 |Infiltracao areas com forro em
geral no mercado.
Irregularidades geométricas, fora de
8.7 . - N/A
esquadro, prumo, nivel, planicidade
8.8 Desagregacao de elementos, partes Forro de estuque doas
' soltas, partes quebradas edificagdes anexas
~ . Edificacbes Anexas e
Manchas, descoloragéo da pintura, .
8.9 . areas com forro em
sujidades
geral no mercado.
8.10 | Ineficiéncia no rejuntamento/emendas N/A
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Relatério Fotografico:

Figura 58 - Manchas, infiltragbes na laje

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 59 - Forro de edificagdo anexa (estuque) com manchas e infiltragdes

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 60 - Forro com descolamento e frestas nos banheiros do subsolo

—— — =Tl
]

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

grelha plastica nos banheiros do subsolo

Figura 61 - Forro com remendo de

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:

- Remocgao e recomposicao das partes dos forros das edificagdes anexas, das
areas administrativas e novas areas ampliadas na reforma de 2004 em que
existem marcas de infiltracao; e

- Pintura geral de toda a area de forro.

9. Esquadria

Observagoes:
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A correta manutencao das esquadrias é fundamental para garantir a ambiéncia de um
imovel tombado.

No Mercado Paulistano, boa parte delas esta danificada. Nos casos mais graves,
observa-se oxidagao e corrosao. Diversos portdes de acesso ao mercado apresentam
grandes buracos nas chapas metadlicas que o compde, em parte por conta da
incidéncia de constantes alagamentos na Rua da Cantareira.

Algumas areas, inclusive nas fachadas, apresentam esquadrias e vidros que diferem
das utilizadas no restante do edificio.

As venezianas de fechamento do lanternim, sdo feitas de madeira e também
necessitam de revisdo, tratamento e restauro.

Os vitrais por sua vez encontram-se em bom estado de conservagao apresentando
apenas sujidades por decorréncia de falta de manutencgao.

Itens de Inspec¢ao Visual:

9. ESQUADRIA Legenda | Local

9.1 Deficiéncia na pintura, oxidacao e corrosao SZ?alfadrlas em

9.2 | Ataque de pragas N/A

93 Folga na fixagéo dos vidros, vidros soltos ou Esquadrias em
' quebrados geral

94 Romplment_o ou Siescolamento do material N/A

selante / Infiltracio
9.5 | Componentes danificados Esquadrias em
geral

9.6 |Vedacao deficiente - N/A

9.7 Desagregacao de elementos, partes soltas, Venezianas do
) partes quebradas lanternim

98 Ineficiéncia no deslizamento/abertura, Venezianas do
' trincos/fechamento lanternim

9.9 |Fixacao deficiente IVenez_lanas do

anternim

9.10 |Vibracao - N/A

911 Irregularidades geométricas, fora de prumo/ Venezianas do
) nivel/ esquadro lanternim

9.12 | Manchamento, sujidades SI;E;gat]ladrlas em

913 Desgaste (fissuras, escurecimentos, perda de Esquadrias em
) cor) geral

Relatério fotografico:
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Figyra 63 - Esquadrias e vidros que diferem entre si

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 64 - Corros&o dos portdes metalicos
|
- - -

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 65 - Corrosao dos portdes metalicos

ny -

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
Fonte: Effect Arquitetura, 2019

59



IDADE DI
SAO PAULO

Intervencgoes:

- Reforma geral ou troca das esquadrias ndo originais, sejam elas portas, janelas ou
portoes;

- Reconstituicdo e restauro das esquadrias e pegas originais do mercado, como 0s
portdes metalicos;

- Manutencao das grades de protecédo das esquadrias e vitrais e recomposi¢cao quando
necessario.
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10. Instalagdes hidraulicas, sanitarias e de aguas pluviais

Observacoes:

As instalagdes hidraulicas sdo o item de maior criticidade verificado no edificio do
Mercado Paulistano.

Vistorias realizadas em dia de chuva constataram, nas salas que abrigam os quadros
elétricos, a entrada ininterrupta de agua pluvial em grande quantidade. Foi disposto,
em carater permanente, um estrado de madeira elevado improvisado sobre o piso
para evitar que os profissionais que precisem adentrar o local caminhem sobre a agua.

Na cobertura, em dias chuvosos, ha um grande acumulo de agua, sem adequada
vazao.

Somada a agua pluvial, as salas elétricas também sofrem com a infiltracdo de esgoto.
A tubulagdo do sistema de esgotamento sanitario, sendo um ambiente de baixa
renovacgao de ar, rico em matéria organica em decomposi¢cao e pobre em oxigénio,
produz gas metano. A potencial presenga de um gas inflamavel junto aos quadros
elétricos, além de indesejavel, caracteriza-se como um risco a integridade do edificio e
das pessoas que o frequentam.

A infiliragcdo de esgoto é percebida em outros pontos do subsolo.

Ha no local duas salas com equipamentos operantes para o bombeamento de esgoto.
As observagbes realizadas apontam para possiveis inconsisténcias no
dimensionamento da capacidade de tais bombas.

Parte do esgoto produzido pelo mercado € langada diretamente no Rio Tamanduatei.
Além disso, apenas parte do edificio é abastecida pela Sabesp. A agua restante é
proveniente de caminhdes-pipa, o que faz com que sua potabilidade nao seja passivel
de aferigdo.

Nos corredores técnicos do subsolo foi verificado que as grelhas de piso para
escoamento das aguas pluviais estavam entupidas, acarretando em alagamento nas
areas de circulagao do subsolo.

Foi verificado ainda o vazamento de agua na parte superior das paredes dos
corredores de circulacédo do subsolo, junto ao teto.

As tubulagdes existentes para recalque do esgoto possuem tubulagdo flexivel
instalada de modo provisério entre os fossos, além de um dos fossos possuir a
chegada de tubulacdo em PVC proveniente de aguas pluviais.

Os banheiros e vestiarios existentes encontram-se em mau estado de conservacgao,
n&o adaptados as normas e exigéncias legais atuais.

Com o problema existente relacionado a macrodrenagem da regiao, em especial da
Rua Cantareira, que acarreta em alagamento de parte do mercado, pontualmente
nestes dias de inundagao ocorrem refluxos nos sistemas de aguas pluviais e de
esgoto no térreo do mercado. As intervengdes necessarias para solugdo da
macrodrenagem da regiao dependem de atuagao por parte do poder publico.
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Itens de Inspec¢ao Visual:

INSTALAGOES HIDRAULICAS,

10 | SANITARIAS E DE AGUAS PLUVIAIS | -e9enda Local
Instalagbes

10.1 Caixas coletoras e caixas de gordura hidrossanitarias em
geral
Instalacbes

10.2 |Vazamentos e infiltragbes hidrossanitarias em
geral
Instalacbes

10.3 Deterioracao / deformacéao nas tubulagbes hidrossanitarias em
geral

10.4 Tampas de reservatorios de agua Reservatorios das

) inadequadas torres
105 Nao corjformidade na pintura das L?Z:gfsg:r(\aitsérias
tubulagdes

aparentes em geral

106 Faltg de identificagdo nos registros do Barrilete

barrilete

Instalacdes

10.7 | Tubulagdes obstruidas hidrossanitarias em
geral
Instalagbes

10.8 |locagéao indevida hidrossanitarias em
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Relatério fotografico:

Figura 67 - Sala de bombeamento de esgoto com infiltragbes e transbordamento

o

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 68 - Sala de bombeamento de esgoto

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 69 - Tubulagdes danificadas dentro da galeria em aduela pré-fabricada de concreto do subsolo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 70 - Tubulagdes de esgoto, agua fria e incéndio dentro da galeria
em aduela pré-fabricada de concreto do subsolo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 72 - Vazamento permanente nas paredes do subsolo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 73 - Lona plastica sobre o reservatério de uma das torres

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 74 - Agua acumulada sobre a lona plastica do reservatério de uma das torres

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Intervencgodes:

- Revisao das instalagbes hidraulicas de agua fria, bombeiros e esgoto em todo o seu
encaminhamento interno na galeria em aduela pré-moldada existente no subsolo, de
modo a identificar e reparar vazamentos pontuais;

- Revisao e remanejamento das tubulagdes de recalque do esgoto entre os fossos, de
modo a interligar os fossos de maneira a propiciar o devido tamponamento dos
mesmos;

- Revisdo das bombas de recalque de esgoto;

- Eliminagcao da tubulacdo em PVC proveniente de aguas pluviais em um dos fossos e
desvio para a rede coletora de aguas pluviais;

- Abertura, limpeza e desobstrucédo das caixas coletoras de esgoto, caixas de gordura
e caixas de inspecao de aguas pluviais, com revisdo das partes internas;

- Desentupimento e desobstrugdo das sessdes hidraulicas das tubulagdes de esgoto e
de drenagem pluvial reduzidas em fungdo de acumulo de detritos;

- Reforma e reinstalacdo de parte da rede hidrossanitaria dos banheiros e vestiarios,
nao adaptados as normas e exigéncias legais atuais;

- Identificagao e pintura da tubulagao dos barriletes de acordo com cada uso;

- Revisdo completa, com testes de pressao e de estanqueidade da rede hidraulica de
incéndio e regularizagao junto ao Corpo de Bombeiros;

- Interligacao da rede de esgoto do mercado a rede publica de coleta em sua
totalidade;

- Tamponamento das caixas d’agua superiores, em substituicdo as lonas instaladas
atualmente;

- Esvaziamento, limpeza e revisdo das paredes e fundo dos reservatorios superiores
em concreto armado;

- Revisdo da tubulagdo, valvulas e conexdes dos barriletes dos reservatorios
superiores, com testes de funcionamento, abertura e fechamento de valvulas.
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11. Instalagoes elétricas prediais de baixa tensao

Observacoes:

O Mercado Paulistano ndo conta com sistema de nobreak e nem com geradores
autdbnomos de energia.

Foi verificado ainda, apos vistorias visuais, cabeamento e disjuntores deteriorados,
iluminacdo de emergéncia comprometida, cabeamento de alimentacdo dos boxes com
problemas de superaquecimento, falta de iluminacdo adequada nas areas
subutilizadas, lampadas faltantes ou queimadas em diversos setores do mercado,
emendas de cabos e fiagbes elétricas mal executas e presenga de agua nos
ambientes dos centros de medigao.

Itens de Inspecgéo Visual:

INSTALAGCOES ELETRICAS PREDIAIS DE

1. BAIXA TENSAO Legenda | Local
11.1 | Nobreak/ gerador -I N&o existe
o : . Centros de
11.2 | Quadros, painéis e equipamentos elétricos Medicdo
11.3 | Sistemas de controle, instrumentagdo e medigao Cent.ro~s de
Medicao
11.4 |Lampadas queimadas / auséncia de |ampadas ;Jneer;ciado em
115 Modificacbes das instalacdes elétricas / mercado em
' improvisos geral
Cabeamento
11.6 | Superaquecimento de entrada e
distribuicao
Fiacdes e cabos elétricos aparentes / com muitas Cabeamento
11.7 : o
emendas / partes vivas expostas de distribuicao
11.8 | Curto circuito N/A
Quadro de luz obstruido / trancado / sem
11.9 |. e o N/A
identificacdo dos circuitos
11.10 Individualizacao do fornecimento de energia para N/A
box e barracas
11.13 | Auséncia protegao barramento N/A
11.14 |Falha de tomada / interruptor N/A

Relatério fotografico:
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Figura 75 - Centro de medig&o com piso elevado improvisado por conta de vazamento permanente.
Figura 76 - Agua escorre para o centro de rpedigéo

.

Fonte: Effect Arquitetura., 2019

Figura 77 - Vazamento permanente no centro de medigéo.
Figura 18 — Porta do centro de medig&o.

T

Fonte: Effect Arquitetura, 201

Intervencgodes:
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- Instalagdo de sistema de nobreak e geradores para garantir momentaneamente a
continuidade das atividades do mercado em casos de eventual interrupgdo no
fornecimento de energia elétrica por parte da concessionaria publica;

- Troca de cabeamento e disjuntores deteriorados em fungdo dos alagamentos e
presenga constante de agua nos centros de medicao;

- Revisdo completa do sistema de iluminacdo de emergéncia, contemplando a
necessidade de troca de luminarias e de cabeamento de alimentacao;

- Revisao das bitolas do cabeamento de alimentacao dos boxes para adequacao as
demandas de energia;

- Complementacao da rede elétrica e luminarias nas areas subutilizadas do mercado;
- Troca das lAmpadas faltantes ou queimadas em diversos setores do mercado;
- Reforma da rede de cabos e fiagcbes elétricas mal executadas; e

- Estancamento dos vazamentos de agua detectados nos ambientes dos centros de
medigao.
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12. Instalagoes telefonicas prediais

Observagoes:

Existem telefones publicos instalados no térreo do mercado, préoximos a estagao de
reciclagem de lixo, distantes da circulagdo do publico em geral, bem como pontos de
telefone para uso da administracdo. Para as areas destinadas aos permissionarios e
vendas néo ha sistema definido.

Itens de Inspec¢ao Visual:

12. INSTALAGOES TELEFONICAS PREDIAIS Legenda Local
12.1 |ldentificagdo dos telefones publicos -I Nao existe

: o _ Telefones
12.2 | Objetos e detritos junto aos telefones publicos Publicos
12.3 |Rede de telefonia da administragao Administragao
12.4 |Rede de telefonia para os permissionarios -l N/A

Relatério fotografico:

Figura 79 - Telefonia publica préximo a estacao de reciclagem

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 80 - Telefone existente no edificio anexo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:
- Instalacdo de mais pontos de telefones publicos nos ambientes de circulagdo do
publico; e

- Redimensionamento da rede de telefonia fixa.
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13. Instalagoées prediais de CFTV, TV, radio, sonorizacao,
alarme e controle de acesso

Observagoes:

Foi observada a existéncia de cameras de seguranca, bem como camera da City
Cameras de propriedade da Prefeitura de Sdo Paulo, com acesso publico via internet.

Nao foi verificada a existéncia de rede de sonorizagao, radio, TV, controle de acesso e
alarme.

Itens de Inspegao Visual:

INSTALACOES PREDIAIS DE CFTV, TV, RADIO,
13. SONORIZAGAO, ALARME E CONTROLE DE Legenda |Local
ACESSO

13.1 Verificar eficiéncia e dimensionamento Mercado

Relatério fotografico:

Figura 81 - CFTV existente

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:

- Instalacdo de redes de CFTV, TV, radio, sonorizacdo, alarme e controle de acesso,
relevantes para a garantia da seguranga do publico geral, das mercadorias e
integridade das instalagbes do mercado, além de serem instrumentos de divulgacao e
marketing, dimensionadas contemplando-se as demandas resultantes de possiveis
alteracdes de layout.
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14. Instalagoes de cabeamento estruturado, automacao e légica
Observacoes:

O mercado nao possui instalagdes de cabeamento estruturado.

Por essa razdo, os permissionarios precisam utilizar redes modveis para viabilizar o
funcionamento de seus negdcios.

Itens de Inspec¢ao Visual:

INSTALAGOES DE CABEAMENTO

14. | ESTRUTURADO, AUTOMACAO E LOGICA

Legenda Local

141 Cabeamento estruturado e logica N/A

14.2 Cabeamento de automacao N/A

Relatério fotografico:

N/A

Intervencoes:
- Dimensionamento e instalagcdo de redes de dados e légica, bem como eventual rede

de automacgao, contemplando as demandas resultantes de possiveis alteragbes de
layout.
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Observagoes:

A rede de gas canalizado é feita para os boxes e restaurantes do mezanino,
porém nao possuem identificacdo adequada.

Itens de Inspegao Visual:

INSTALAGCOES PREDIAIS DE GAS

15. CANALIZADO Legenda Local
16.1 Indicios de vazamentos de gas N/A
16.2 Deterioracao / corrosido das tubulagbes N/A
Boxes e
16.3 N&o conformidade na pintura das tubulagdes restaurantes
do mezanino
16.4 Naq conformidade nas dimensdes minimas do N/A
abrigo
16.5 Falta de abertura inferior do abrigo N/A
16.6 Apertura do abrigo permitindo acesso pela via N/A
publica
Boxes e
16.7 Falta de sinalizagao obrigatoria restaurantes
do mezanino
A g ~ - Boxes e
16.8 Auséncia/ inadequacéo do certificado de restaurantes

manutencao

do mezanino

77




@
ISRASts

Relatério fotografico:

Figura 82 - Area de medicdo de gas canalizado
"~ — »

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 83 - Rede de gés canalizado
——

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:

- Pintura e identificacdo da rede de gas canalizado aparente dentro dos boxes
e restaurantes do mezanino de acordo com as normas vigentes; e

- Realizagdo de testes de estanqueidade e apresentacdo dos certificados
validos em local acessivel para fiscalizagao.
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16. Instalagbes mecanicas e especiais

Observacoes:

16. 1. Elevadores, monta-cargas, guindastes, escadas e esteiras rolantes

O projeto que subsidiou o restauro de 2004 previu a instalagéo de diversos elevadores
no Mercado Paulistano.

Constatou-se que hoje, no entanto, apenas alguns sao efetivamente utilizados. O
elevador instalado na Torre B, por exemplo, esta inoperante, sendo que seu pogo se
encontra inundado.

A auséncia de monta-cargas faz com que os permissionarios, por vezes, utilizem as
escadas para transportar equipamentos e mercadorias para o mezanino, ocasionando
uma significativa deterioracdo das mesmas.

As escadas rolantes que dao acesso ao mezanino apresentam falta de manutengao no
quesito de limpeza.

Itens de Inspecgéo Visual:

ELEVADORES, MONTA-CARGAS,

16.1 GUINDASTES, ESCADAS E ESTEIRAS Legenda Local
ROLANTES

16.1.1 Quebra de botdes da cabina / pavimentos Elevadores

16.1.2 Porta da cabina abre em movimento ou nao fecha Elevadores
totalmente
Falha de funcionamento do alarme / interfone /

16.1.3 oo I Elevadores
iluminacgao / ventilagao

16.1.4 Movimento do elevador com trepidagdes ou N/A
paradas bruscas

16.1.5 De§n|vel entre o piso da cabln'a eo palwmento Elevadores
maior que 5mm / 20mm (com inclinagao)
Pocgo de elevador molhado / sujo / obstruido / com

16.1.6 . o Elevadores
falha do sistema de iluminagao

16.1.7 | Vazamento 6leo das maquinas Elevadores

16.18 Auséncia/ inadequacao do certificado de Elevadores

manutencao
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Relatério fotografico:

Figura 84 - Porta do elevador da torre B, de acesso ao mezanino

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 85 - Escada rolante acesso ao mezanino
Figura 86 - Escada rolante acesso ao mezanino em manutencao
ol :

Intervencgoes:

- Reforma dos elevadores, tendo em vista a acessibilidade, iluminagdo interna,
comunicagdo em casos de emergéncia, nivelamento com os pisos das paradas,
alinhamento e sensores para fechamento das portas e revisdo dos comandos,
motores, cabeamento e guias. Limpeza, drenagem e impermeabilizagao interna dos
POGOs;

- Limpeza dos degraus e guias de seguranca do rodapé das escadas rolantes e
revisdo das botoeiras das paradas de emergéncia; e

- Instalagcdo de monta-cargas para atendimento dos restaurantes do mezanino.
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16.2. Climatizagao
Observagoes:

Nao ha sistema de ar condicionado para as areas publicas e dos permissionarios no
mercado, ha apenas aparelhos do tipo split no saldo de eventos privados.

Itens de Inspegao Visual:

16.2 CLIMATIZAGAO Legenda | Local
16.2.1 Filtro de ar com excesso de sujeira N/A
16.2.2 | Ruidos anormais durante funcionamento N/A
16.2.3 | Aparelho subdimensionado N/A

Relatério fotografico:

Figura 87 - Aparelho de ar condicionado na area de eventos privados

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 88 - Aparelho de ar condicionado na area de eventos privados

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervengoes:

- Redimensionamento das instalagdes da rede de ar condicionado, contemplando as
demandas resultantes de possiveis alteracdes de layout.
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16.3. Ventilagao e exaustao

A ventilacdo do edificio se da por meio do efeito chaminé ocasionado pela presenca
de venezianas no lanternim da cobertura, que atende como solucdo de arquitetura a
questao de ventilagao do edificio.

Sabe-se que a utilizagcao de aberturas horizontais de iluminagao tende a favorecer o
ganho de carga térmica nas edificagbes, aumentando as temperaturas internas. No
mezanino, localizado mais préximo as telhas de vidro da cobertura, os permissionarios
utilizam ventiladores com aspersores de agua para minimizar o calor no local.

Itens de Inspegéo Visual:

16.3 VENTILAGAO E EXAUSTAO Legenda | Local

Venezianas
e gradil

16.3.1 Limpeza

Relatério fotografico:

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 90 - Venezianas e grades pela parte externa do mercado

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
Intervencgoes:

- Limpeza e revisado das estruturas de fixagdo das venezianas e grades dos lanternins.
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17. Instalagoes prediais de prevencao e combate a incéndio

Observacoes:

Parte deste relatorio de identificacdo da situacao atual do Mercado Paulistano inclui a
analise da adequacéo da edificagdo ao conjunto da legislacao vigente, que estabelece
0s requisitos minimos necessarios para o dimensionamento das saidas de emergéncia
para evacuagao em caso de incéndio, permitindo o acesso do corpo de bombeiros
para o combate ao fogo ou retirada de pessoas.

Sao inumeras as disposi¢coes que versam sobre a segurancga das edificagdes. Entre as
principais, podemos citar:

Lei Federal 10.048/00 — Atendimento Prioritario de 10 de novembro

Lei Federal 10.098/00 — Estabelece normas gerais e critérios basicos para promogao
da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e
da outras providéncias, de 19 de dezembro de 2000

Decreto lei 5.296/04 — Estabelece normas gerais e critérios basicos para promogéao de
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e da
outras providéncias, de 02 de dezembro de 2004

NBR 5410 - Instalacdes elétricas de baixa tensao

NBR 5413 - lluminancia de interiores

NBRNM207 - Elevadores elétricos de passageiros

NBR 6479 - Portas e vedadores — determinacao da resisténcia ao fogo
NBR 7199 - Projeto, execugao e aplicagdes de vidros na construgao civil
NBR 9050 - Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos
NBR 9077 - Saidas de emergéncias em edificios

NBR 10898 - Sistemas de iluminagdo de emergéncia

NBR 11742 - Porta corta-fogo para saidas de emergéncia

NBR 11785 - Barra antipanico — requisitos

NBR 13434 - Sinalizacao de seguranca contra incéndio e panico - 3 partes
NBR 13435 - Sinalizagdo de seguranga contra incéndio e panico

NBR 13437 - Simbolos gréaficos para sinalizagdo contra incéndio e panico
NBR 13768 - Acessoérios destinados a PCF para saidas de emergéncia
NBR 14718 - Guarda-corpos para edificagao

NBR 17240 - Sistema de deteccao e alarme de incéndio

NFPA 101 - Life Safety Code

The Building Regulations, 1991 Edition. Means of Escape

87



o

CIDADE DI
SAO PAULO

BS 5588 - Fire precaution in the design and construction of buildings
BS 7941-1 - Methods for measuring the skid resistance of pavement surfaces

Japan International Cooperation Agency, traducdo do Cédigo de Seguranga Japonés
pelo Corpo de Bombeiros do Distrito Federal, volume 1, edicdo de margo de 1994

Realizou-se um levantamento estimativo de areas para subsidiar os calculos dos
seguintes parametros: populacdo, largura das saidas, distdncias maximas a serem
percorridas, tipos de escadas exigidas e medidas de seguranga contra incéndio.

Observou-se o Decreto Estadual n°. 63.911, de 10 de dezembro de 2018 e a
Instrugdo Técnica n°. 11/2018 do Corpo de Bombeiros.

Conforme a ABNT NBR 14432:2001 - Exigéncias de resisténcia ao fogo de elementos
construtivos de edificagdes, a carga de incéndio em ocupagdes de comércio varejista
de verduras é de 1000 MJ/m?. Trata-se da maior carga prevista para esse tipo de
ocupagao, equiparando-se, por exemplo, a carga de livrarias. O mercado deve,
portanto, observar com rigor as prescri¢cdes legais de seguranca.

Constatou-se que o Mercado Paulistano funciona, atualmente, sem AVCB (Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros).
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17. 1. Extintores

Observacoes:

Ha extintores em diversos pontos do mercado. Todos eles se encontram dentro do
prazo de validade. Em alguns desses extintores nota-se a auséncia de sinalizagéao
regulamentar. Em outros, foi encontrada a placa de sinalizagdo, mas ndo os
equipamentos. Além disso, constatou-se a presenga de objetos e elementos
construtivos fixos obstruindo o acesso aos equipamentos.

Itens de Inspegéo Visual:

171 EXTINTORES Legenda Local
17.1.1 | Descarregados / prazos de validade vencidos N/A
17.1.2 | Lacre violado / vencido N/A
17.1.3 | Sem indicacio da sua classe N/A
17.1.4 | Quadro de instrugdes ilegivel ou inexistente Dependéncias
do mercado
1715 Quantidade insuficiente / instalados acima de Dependéncias
"7 |1,60m / abaixo de 0,20m do piso acabado do mercado
1716 Manguelrg de descarga apresenta danos / N/A
deformagao / ressecamento
D Dependéncias
17.1.7 | Sinalizagao incorreta do mercado
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Relatério fotografico:

Figura 91, 92 e 93 — Extintores existentes

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgodes:

- Revisao da sinalizacao dos extintores;
- Desobstrugao do acesso aos equipamentos; e

- Recolocacao dos extintores faltantes.
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17. 2. Hidrantes

Observacoées:

Ha hidrantes e bombas tanto no térreo como no mezanino. Alguns hidrantes foram
localizados sem a respectiva sinalizagdo regulamentar. Constatou-se, também, a
presenca de objetos e elementos construtivos fixos obstruindo o acesso aos
equipamentos.

A casa de bombas esta com a tubulacdo suja e carente de manutencdo geral, bem
como os motores.

Ha, no ambiente, objetos que ndo fazem parte do sistema de recalque.

As paredes e pisos da casa de bombas estdo sujas e o piso instalado ndo é adequado

a manutenc¢do da higiene do ambiente.

Itens de Inspec¢éo Visual:

17.2. HIDRANTES Legenda Local
Falta de conservagao e sinalizacdo da bomba de Casa de
1721 | .
incéndio bombas
Dispositivo de comando da bomba quebrado / Casa de
17.2.2 ~
em mau estado de conservacao bombas
Mau estado de conservacgao das caixas de Dependéncias
17.2.3 .
hidrantes do mercado
17.2.4 Mangueira do hidrante enrolada Dependéncias
o inadequadamente / furada / cortada / ausente do mercado
17.2.5 |Registro emperrado/com vazamento Casa de
bombas
Dependéncias
17.2.6 |Mangueira conectada do mercado
Parte dos
17.2.7 | Auséncia da mangueira hidrantes
Dependéncias
17.2.8 | Auséncia do esguicho do mercado
Dependéncias
17.2.9 |Falha na sinalizagcao do mercado
Dependéncias
17.2.10 | Obstrucao de acessos do mercado
175 14 | Auséncial inadequag&o do alvara anual emitido Dependéncias
4. pelo CBM do mercado
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Relatério fotografico:

Figura 94 e 95 - Hidrante antigo e deteriorado, sem mangueira

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Intervencgodes:

- Revis&o da sinalizagdo dos hidrantes;

- Desobstrucédo do acesso aos equipamentos;

- Manutencgao e limpeza da tubulagdo da casa de bombas, bem como dos motores;
- Repintura das paredes e pisos da casa de bombas;

- Instalagao de piso frio a fim de garantir a higiene do ambiente; e

- Remocao de objetos que nao fazem parte do sistema de recalque.
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17. 3. Saida de emergéncia
Observacoes:
N&o ha portas corta fogo no local.
Itens de Inspegéo Visual:

17.3 |SAIDA DE EMERGENCIA Legenda Local
17.3.1 Auséncia de sinalizacao das rotas de fuga e Dependéncias
"' | saidas de emergéncia do mercado
17.3.2 | Portas obstruidas Dependéncias

do mercado
17.3.3 Portas cortNa-fogo em mau estado de subsolo
conservacao e funcionamento
Portas corta-fogo abertas e travadas com .
17.3.4 Inexistentes

objetos

17.3.5 |Falha de iluminagcdo autbnoma Dependéncias
do mercado
17.3.6 |Portas que abrem para o interior do edificio dDependenmas
0 mercado
17.3.7 | Saidas com menos de 1,20m de largura ,:\Acessqs ao
ezanino

Largura das saidas

Pode-se aferir pela leitura da tabela abaixo, que o mercado apresenta inconformidades
com relagao a largura das saidas.

Subsolo Exigido Existente | Status
Acessos/descargas 1,20 m 2,20 m
Escadas/Rampas 1,20 m 2,40 m

Portas 1,20 m 2,00 m

Térreo Exigido Existente | Status
Acessos/descargas 12,65 m 43,50 m
Escadas/Rampas 16,50 m -

Portas* 12,65 m 43,50 m
Mezanino Exigido Existente | Status
Acessos/descargas 9,90 m 1,54 m
Escadas/Rampas 12,65 m 2,40 m

Portas 9,90 m -

* Modelos inadequados
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O corredor do mezanino que da acesso as escadas € muito mais estreito do que o
exigido pela legislagdo. O mesmo ocorre com a largura das escadas fixas que,
somadas, corresponde a pouco mais de 20% do minimo exigido.

Além disso, os modelos de porta adotados no térreo ndo sao aceitos para utilizagcao
em rotas de fuga, conforme determinacéo do item 5.5.4 da Instru¢do Técnica n. ° 11.

Distiancias maximas a serem percorridas

No caso do mezanino, o numero reduzido de escadas afeta também a distancia
maxima a ser percorrida até as mesmas, superando os 40 metros exigidos pela Tabela
2 (Anexo B) da Instrugéo Técnica n. ° 11.

No térreo, apesar do grande numero de saidas, o tamanho monumental da edificagédo
faz com que, em diversos trechos, nao seja possivel alcanga-las caminhando apenas
os 50 metros regulamentares. A titulo de exemplificagdo, uma pessoa localizada na
esquina das ruas “2” e “H” precisa andar mais de 70 metros até encontrar um dos
acessos ao espaco livre exterior.

Relatério fotografico:

Figura 98 - Porta corta- fogo do subsolo deteriorada

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:
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- Substituicdo dos modelos de porta em rota de fuga apds prévia analise junto aos
orgaos de tombamento; e

- Demais adaptag¢des para atendimento da Instrugdo Técnica n. © 11 necessitam de
analise junto aos 6rgdos de tombamento e devem contemplar demandas resultantes
de eventuais alteragdes de layout.
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17. 4. Demais medidas de seguranga

Observagoes:

PAULO

Considerando-se a vistoria realizada, bem como as exigéncias da Tabela 6C do
Decreto Estadual n°. 63.911, de 10 de dezembro de 2018, nota-se a auséncia de
medidas de segurancga contra incéndio.

O Mercado Paulistano dispée de um bombeiro civil

trabalhando em suas

dependéncias, mas ndo conta com brigada de incéndio treinada para operar extintores
de incéndio e hidrantes ou gerenciar o abandono do edificio em caso de eventual

sinistro.

Classificagao

Altura

C-2

H=<6

6<H=<12

12<H<30

Exigido

Existente | Status

Acesso de viatura na
edificagao

X

Seguranca estrutural
contra incéndio

*

Compartimentagao
horizontal ou de areas

Compartimentagao
vertical

Controle de materiais de
acabamento

Saidas de emergéncia

Gerenciamento de risco
de incéndio

Brigada de incéndio

lluminagao de
emergéncia

Detecgao de incéndio

Alarme de incéndio

Sinalizagéo de
emergéncia

Extintores

X

Hidrantes e mangotinhos

X

Chuveiros automaticos

NA

Controle de fumaga

NA

* ltem nao passivel de verificagdo em inspegao visual

Exigido

Existente | Status

X

X

X

*

X(2)

x| X

P
W
=

X | X

X
>

X|[X| X | X

NA

NA

Exigido

Existente | Status

X

*

x| X

P
W
o

XX X | X|X]| X | X

NA

1T n

NA

1 - Pode ser substituido por sistema de chuveiros automaticos

2 - Pode ser substituido por sistema de detecgéo de incéndio e chuveiros automaticos

3 - Para edificagbes da divisdo C-3 (shopping centers)

4 - Somente para as areas de depdsitos superiores a 750 m?, ou para as edificagdes com areas superiores a 3.000 m?

5 - Deve haver controle de fumaca nos atrios, podendo ser dimensionados como sendo padronizados conforme IT-15
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Relatério fotografico:

Figura 99 - Detectores de fumaga apenas na regido do mezanino e subdimensionados

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 100 - Botoeira do alarme sem sinalizagéo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 101- Alarme sonoro

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgoes:

- Elaboracéao de projeto de prevencgao e combate a incéndio;

- Instalagédo dos itens necessarios ao pleno funcionamento e seguranga dos usuarios;
e

- Aprovacado de alvara de funcionamento no Corpo de Bombeiros em carater de
urgéncia.
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18. Instalacées de protegao contra descargas atmosféricas
(SPDA)

Observacoes:

A grande maioria das hastes de suporte das cordoalhas do sistema de SPDA estao
quebradas, com as cordoalhas soltas e espalhadas no piso da cobertura e apresentam
corrosao, inclusive nas hastes e fixacoes.

A quantidade de descidas nao atende a legislagcao atual, na qual aponta a exigéncia
de uma descida a cada 20m de perimetro.

Auséncia de luz de topo na haste do SPDA.

Itens de Inspegao Visual:

INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA Legenda | Local

Cobertura mercado

Cobertura mercado

Cobertura mercado

Cobertura mercado

18- | DESCARGAS ATMOFERICAS (SPDA)

18.1 Auséncia do sistema (A>1500m? ou H>12m)

18.2 Queda de haste / antenas

18.3 Corrosdo em cabos / conexdes / hastes

18.4 Desgidas insuficientes (exigéncia de uma
descida a cada 20m de perimetro)

18.5 Auséncia de luz de topo na haste do SPDA

Cobertura mercado

Relatério fotografico:

100



sko paULO

Figur 102 - Cordoalhas soltas do sistema de SPA

[

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervengoes:

- Reforma de todo o sistema de protegéo e descargas atmosféricas do mercado.
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19. Instalagdes de seguranga do trabalho (equipamentos de
protecao individual — EPI, equipamentos de protecao coletiva,
sinalizagcao de seguranga, dispositivos de seguranca)

Observacoes:
Nao foram observados no mercado itens relativos a seguranga no trabalho.

Itens de Inspegao Visual:
N/A

Relatério fotografico:
N/A

Intervencoes:

- Implementagdo das agdes necessarias para o cumprimento de todas as normas
referentes a seguranga do trabalho.
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20. Loucgas, metais, acessorios e mobiliario (bebedouro,
corrimaos, bancos, bancadas, papeleiras, saboneteiras,
cabides, porta-toalhas, prateleiras e guarda-corpos)

Observacoes:

Ha bebedouros préximos aos sanitarios do subsolo do mercado, porém em
quantidades insuficientes.

As lougas, metais e acessoérios dos banheiros demandam revisdo, manutencéo e
reparos.

Itens de Inspec¢ao Visual:

20. Loucas e Metais Legenda | Local

Areas molhadas do

201 Lougas quebradas mercado

Areas molhadas do

20.2 Vazamento nos metais
mercado

Areas molhadas do

20.3 Falta de pecas nos sistemas
mercado

Areas molhadas do

20.4 | Quantidades insuficientes / inadequadas
mercado

Relatério fotografico:
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Figura 104 — Banheiros no subsolo com fiagdo dos secadores de m&o exposta
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llrilguyg 105 e 106 — Ban|I|1eiros no subsolo com pegas‘, falte'mteg
: nv li I Il T2 -L :.!I' 2 fv Il‘l \ =]
1! . =l [ =i = P '
- - — - ) \ | | -
R e NNEE smEEne
ot L1 - "-]’“1_,_ - et
;- 13 'I*'I == kF:C‘ -
SANERETT = . et
T L g (Y il (1
:F1.. a4 ! ‘:j"‘l D i

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 108 — Banheiros no subsolo com pegas fora (?e uso
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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heiros
.".l‘";"

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervengoes:
- Revisdao, manutencao, substituicio de pecas e conexdes das lougas, metais e

acessorios dos banheiros, além de revisdo geral de projetos para atendimento as
normas de acessibilidade vigentes.
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21. Sustentabilidade

Observacoes:

Atualmente o mercado possui coleta seletiva de lixo. Nenhum outro pardmetro de
sustentabilidade e economicidade é adotado atualmente.

Itens de Inspegao Visual:

21. Sustentabilidade

211 Sistemas de cogeragao de energia

21.2 Luminotécnica e eficiéncia

21.3 | Condicionamento acustico

21.4 | Condicionamento térmico

21.5 | Coletas de residuos

21.6 |Rede de abastecimento de agua e reuso
21.7 |Rede de esgoto

21.1. Sistemas de cogeragao

Observagoes:

Legenda | Local

N&o existe

N&o existe

N&o existe

Venezianas

Area de reciclagem

Nao existe

Mercado

Nao ha sistema de cogeracdo de energia, sendo que o mercado depende
exclusivamente do fornecimento de energia elétrica por parte da concessionaria

publica.

Intervencgoes:

- Elaboracgao de estudo especifico de eficiéncia energética para sistema de cogeragao,
contemplando as demandas resultantes de possiveis alteragdes de layout.
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21.2. Luminotecnia e eficiéncia luminica das luminarias e lampadas
Observagoes:

A iluminagdo do Mercado Paulistano foi refeita na obra de restauro de 2004 repetindo
a malha de pendentes existentes no projeto original. Para a iluminagdo funcional da
parte interna foram especificadas luminarias de vidro borossilicato prismado, que
iluminam em baixo e em cima, redistribuindo a luz sem ofuscamento e valorizando a
cobertura. A face superior dos pilares internos foi marcada por projetores de pequenas
dimensdes escondidos nos capitéis.

As telhas de vidro, apesar de apresentarem sujidades quando vistas da cobertura, sdo
responsaveis por boa parte da iluminagao diurna do edificio.

Algumas areas, no entanto, sdo significativamente escuras.

Relatério fotografico:

Figura 110 - Telhas de vidro responsaveis por boa parte da iluminacéo diurna

Intervengoes:

- Elaboragdo de estudo especifico de eficiéncia energética para substituicdo e
redimensionamento da rede e lampadas do mercado;

- Reforma completa para a reativagcéo da iluminagao cénica das fachadas.
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21.3. Condicionamento acustico

Observacoées:

Nao ha tratamento para o condicionamento acustico do Mercado Paulistano.

Intervencgoes:

- N/A
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21.4. Condicionamento térmico

Observacoes:

Conforme relatado no item referente a ventilagao e exaustdo, ndo existem meios para
o condicionamento térmico do edificio, fora dos que foram concebidos no projeto com
a ventilacao natural. No mezanino existem ventiladores com borrifadores de agua para
minimizar o calor.

Intervencgoes:

- Elaboracao de estudo especifico para tratamento térmico do mercado, contemplando
as demandas resultantes de possiveis alteracdes de layout.
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21.5. Sistema de coleta de residuos solidos
Observagoes:

Embora exista, no mercado, uma grande area destinada ao manejo do lixo gerado,
nao ha a separacao de 100% do lixo reciclavel e do lixo organico produzidos.

Desde 2014, a coleta de lixo reciclavel, bem como seu armazenamento e destinacao,
foram transferidos pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para a Associacido da
Renovagao do mercado Central Paulistano — Renome.

Relatério fotografico:

Figura 111 - Area de prensa e separagao do lixo reciclavel
L e

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 112 - Contéiner subterraneo para armazenamento do lixo comum

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Figura 113 - Entrada para a area de reciclag.em de lixo
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 114 - Area de reciclagem de lixo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 115 - Area de armazenamento de lixo

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervengodes:

- Manutencéo e fiscalizagao dos processos de coleta, armazenamento e destinagao de
residuos.
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21.6. Rede de abastecimento de agua

Observacoes:

Apesar da grande area de cobertura para captagédo, ndo ha nenhum sistema de coleta
e utilizagdo de aguas pluviais.

Conforme relatado no item referente as instalagbes hidraulicas, sanitarias e de aguas
pluviais, o edificio ndo seria integralmente abastecido pela Sabesp, utilizando-se,
também, de agua proveniente de caminhdes-pipa.

Relatério fotografico:
Intervengoes:

- Refazimento do sistema de instalagées hidrossanitarias.
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21.7. Rede de coleta de esgotos

Conforme relatado no item referente as instalagdes hidraulicas, sanitarias e de aguas
pluviais, parte do esgoto produzido pelo mercado estaria sendo langada diretamente
no Rio Tamanduatei.

Intervengoes:

- Manutencgéao e reparos na rede atual, destinando os rejeitos para a rede de captacao
da concessionaria publica.

118



sko pAULO

22. Estacionamento, trafego e transito de veiculos, sistema
viario, sinalizagao e acessibilidade

Observagoes:

Ha trés pequenas areas de estacionamento no terreno do mercado, as quais,
somadas, correspondem a, aproximadamente, 169 vagas. As mesmas sao acessadas
a partir das avenidas Mercurio e do Estado e também pela Rua Comendador Assad
Abdalla.

Na Rua da Cantareira ha vagas demarcadas para estacionamento a 90°. Quatro delas
sdo exclusivas para taxis. Outras 56 de estacionamento rotativo pago servem aos
demais veiculos. Ndo ha vaga acessivel demarcada nesse trecho.

O desenvolcimento de um estudo especifico de uso e ocupacao das vagas do entorno
visando a melhoria do atendimento aos usuarios do mercado depende de atuagao por
parte do poder publico.

Itens de Inspec¢ao Visual:
N/A

Relatério fotografico:

Figura 116 - AILea de estacionamento dentro dos limites do mercado
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Figura 117 - Area de estacionamento dentro dos limites do mercado

Intervencgoes:

N/A
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23. lluminagao publica

Observagoes:

A iluminagéo publica nos arredores do Mercado Paulistano &, desde 2016, realizada
por meio de 150 pontos de luz, sendo 48 voltados aos pedestres. Nos demais 112
pontos utilizam-se lAmpadas de vapor de sodio. A presenga dos postes interfere na
visualizacdo da fachada tombada.

O entorno do mercado, delimitado pelas ruas da Cantareira, Avenida Mercurio,
Avenida do Estado e Rua da Cantareira é atendido por pontos de iluminagao publica.

O desenvolcimento de um estudo especifico para a revisdo da localizagéo dos postes
visando a eliminagao da interferéncia na visualizacdo da fachada depende de atuacao
junto ao poder publico.

Itens de Inspegao Visual:

23. lluminacao Publica Legenda | Local

23.1 Rua da Cantareira N/A

23.2 Av. Mercurio N/A

23.3 Av. do Estado N/A

N/A

23.4 | Rua Barao de Duprat

Relatério fotografico:

Figura 118 - lluminagéo publica na Rua Cantareira
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Figura 119 - lluminacgao publica na Av. Mercurio
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Fonte: Google Street View, 2019
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Fonte: Google Street View, 2019

Intervencgoes:

N/A.
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24. Comunicagao visual externa e interna

Observacgoes:

A comunicagao visual externa atualmente se da por meio de placa publica de transito
indicativa na Rua da Cantareira.

O Mercado possui placas de comunicacéo visual internas.

Itens de Inspegao Visual:

24. Comunicagao visual externa e interna Legenda | Local

24 1 Qondlgoe§ das placas de comunicagéo N/A
visual na area externa

242 Condicbes das placas de comunicagao N/A

visual na area interna

Relatério fotografico:

Figura 122 - Placa publica de indicagdo do Mercado Paulistano na Rua da Cantareira

Fonte: Google Street View, 2019
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Figura 123 - Comunicacao interna - placa danificada
Figura 124 - Comunicagéo interna

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervengoes:

- Redimensionamento da comunicagao visual interna e externa.
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25. Conservagao e tombamento

Observacoes:

De acordo com a Lei Municipal n°. 16.402, de 22 de marco de 2016, o Mercado
Paulistano € uma ZEPEC (Zona Especial de Preservagao Cultural) de categoria BIR
(Bens Imoveis Representativos).

Nao ha parametros para a ocupacgao de imoveis enquadrados como ZEPEC, uma vez
que qualquer alteracdo a ser realizada no imovel depende da prévia anuéncia dos
orgaos de preservagao, levando-se em conta que qualquer intervengao realizada em
iméveis tombados deve observar os principios de distinguibilidade, reversibilidade e
minima intervencao.

O Mercado Paulistano e seus anexos encontram-se tombados nas esferas estadual e
municipal. Na esfera estadual, deve-se observar a Resolugdo SC — 43, de 2 de
setembro de 2004 e a Resolugcdo SC — 103, de 20 de dezembro de 2010, que
determinam a preservagao total da edificacdo do mercado e seus anexos.

As intervengdes relacionadas ao uso original do mercado serdo aceitas, mediante
analise e aprovacao prévia do CONDEPHAAT, desde que respeitem as caracteristicas
originais do prédio.

Na esfera municipal, o edificio € tombado, ex-officio, pela Resolugcdo 03/17. Isso
significa que as restricbes estabelecidas pelo 6rgao estadual foram apropriadas pela
municipalidade e, também, que qualquer projeto de alteragdo deve ser apreciado e
aprovado nos dois 6rgaos.

Além disso, também incide sobre o bem a Resolu¢ao 07/13 do Conpresp e a Portaria
n°. 77, de 6 de junho de 2008 da Secretaria Municipal de Coordenacdo das
Subprefeituras — SMSP/ABAST, as quais devem ser observadas em casos de projetos
de adequagéo, reforma ou instalagdo de boxes no interior do mercado.

Conforme ja apontado nesse relatério, inumeros boxes passaram por reformas que
nao respeitaram os padrdes estabelecidos pela legislagdo, comprometendo o
tombamento e a integridade visual do Mercado Paulistano. O azulejo amarelo original
que reveste os pilares, por exemplo, e deveria ser mantido, foi coberto com outros
tipos de acabamento.

Itens de Inspegao Visual:

N/A

Relatério fotografico:

N/A

Intervengoes:

As intervencdes relacionadas ao uso original do mercado serdo aceitas, mediante

analise e aprovacgao prévia do CONDEPHAAT, desde que respeitem as caracteristicas
originais do prédio.
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Na esfera municipal, o edificio é tombado, ex-officio, pela Resolugdo 03/17. Isso
significa que as restricbes estabelecidas pelo 6rgao estadual foram apropriadas pela
municipalidade e, também, que qualquer projeto de alteragdo deve ser apreciado e
aprovado previamente nos 6rgaos competentes.
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26. Adequacao de acessibilidade

Observacoes:
Rota acessivel

Nao ha vaga acessivel demarcada no trecho ocupado pelo estacionamento rotativo
pago da Rua da Cantareira.

Rampas de Acesso
Nao ha rampas de acesso aos boxes do mercado.

Os dois edificios anexos ndo possuem rampas acessiveis para os pavimentos térreo e
superior.

As entradas do mercado que possuem rampas de acessibilidade ou estdo em nivel
com a calcada externa sdo: Portdo 6, localizado na Rua da Cantareira, dois portdes
junto a Av. Mercurio, portdes de acesso na Rua Comendador Assad Abdalla e portbes
de acesso localizados junto a Av. do Estado.

Instalag6es sanitarias

Foi realizado um levantamento estimativo de areas para subsidiar o calculo da
populacdo da edificacdo, conforme os parametros estabelecidos pelo Decreto
Estadual n°. 63.911, de 10 de dezembro de 2018 e pelo item 6.B do Decreto Municipal
n.° 57.776, de 7 de julho de 2017.

O Mercado Paulistano, em fungdo de sua area e utilizagdo, possui uma lotagao
equivalente a 4.078 usuarios.

O numero minimo de instalagdes sanitarias, conforme previsdo da tabela do item 9.A.2
do Decreto Municipal n°. 57.776, de 7 de julho de 2017, corresponde a propor¢ao de
uma para cada 75 usuarios, resultando em um total de 55 pecas.

Hoje o mercado conta com 64 pegas sanitarias, sendo 18 delas localizadas no
mezanino, e outras 46 localizadas no subsolo.

Considerando-se as informagodes recebidas, bem como as exigéncias da Tabela 9 da
ABNT NBR 9050:2015, constata-se a auséncia de sanitario acessivel no térreo e a
inconformidade dos demais sanitarios acessiveis com os requisitos da legislagao.

Além disso, tendo em vista a disposicao dos sanitarios, a distAncia maxima a ser
percorrida até os mesmos, de 50 metros, nao esta sendo respeitada.

Itens de Inspecao Visual:

26. Adequacao de acessibilidade Legenda Local

Acesso as areas técnicas das torres
26.1 . . Somente por escadas
(cobertura e caixa d’agua)

26.2 | Acesso aos edificios anexos Somente por escadas
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Relatério fotografico:

Figura 125 - Escada como Unico acesso ao segundo pavimento nos dois edificios anexos do mercado

Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Fonte: Effect Arquitetura, 2019
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Figura 127 - Escada de acesso a caixa d’dgua com dimensoes fora de norma

Fonte: Effect Arquitetura, 2019

Intervencgodes:

- Implantagdo de rampas entre as areas de circulagdo e a rua interna, de maneira a
atender aos requisitos minimos previsto em legislacdo para mobilidade de pessoas
com restricado de mobilidade;

- Adequagao das rampas de acesso existentes nas calgadas externas ao interior do
mercado, de maneira a atender aos requisitos minimos previsto em legislacdo para
mobilidade de pessoas com restricdo de mobilidade;

- Instalacao de elevadores para acesso de pessoas com restricdo de mobilidade aos
pavimentos superiores dos edificios anexos;

- Instalacdo de banheiros acessiveis no pavimento térreo e revisdo das distancias
maximas a serem percorridas até os sanitarios apds aprovagdo dos o6rgdos de
tombamento, contemplando-se as demandas resultantes de possiveis alteragdes de
layout; e

- Adequacéo dos banheiros acessiveis existentes as normas da legislagédo em vigor.
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27. Ambientes (ambulatério, pesagem eletrénica, sistema de
docas e recebimento de mercadorias independente)

Observacoes:

Pode-se perceber um significativo problema de fluxos na operagdo do mezanino. Os
acessos verticais e horizontais utilizados pelos permissionarios sdo os mesmos que
atendem ao publico que frequenta os restaurantes, quais sejam, duas escadas
rolantes, duas escadas fixas e dois elevadores.

Ndo ha monta-carga para os restaurantes, o que faz com que equipamentos e
mercadorias, muitas vezes pesados, tenham que chegar no mezanino pelas escadas.

Os degraus encontram-se desgastados e deteriorados em fungao do alto trafego.

Com relacéo ao piso de vidro do mezanino, projetado apenas para suportar a carga
distribuida do trafego de publico e com o dia-a-dia da operagao, no entanto, acabou
recebendo o impacto pontual de cargas mais pesadas, 0 que fez com que rachassem.
O mezanino recebeu, entdo, chapas metalicas sobre os corredores de vidro. Tal
intervencdo, contraria as diretrizes do restauro realizado em 2004, que considerava
importante que a existéncia do mezanino ndo escurecesse demasiadamente as ruas
do mercado que se localizam sob sua projecéao.

A racionalidade construtiva do edificio, em que a disposi¢ao das claraboias e telhas de
vidro da cobertura refletem exatamente a planta de ocupagdo do térreo, com a
iluminac&o das ruas internas, € um dos aspectos considerados de grande relevancia
pelos 6rgaos do patrimoénio histérico, e mencionado nos pareceres que justificam o seu
tombamento.

Embora as portas de acesso aos restaurantes estejam posicionadas em corredor com
piso de madeira, denotando uma intencao de direcionamento do fluxo de servigos, as
dimensodes reduzidas dessa circulagao fazem com que o fluxo de cargas extrapole o
seu limite.

Existem areas ociosas ou subutilizadas no edificio do mercado. O projeto de restauro
previa a ocupagao das quatro torres por restaurantes com funcionamento e acesso
proprios, desvinculados dos demais servigos oferecidos no local. Tal proposta foi
parcialmente executada. Apenas as torres A e B, voltadas para a Avenida do Estado,
foram ocupadas. Essa ocupacéao, no entanto, se deu de forma incompleta.

O acesso de servico, pela Avenida do Estado, esta equipado com uma doca de
plataforma elevada para carga e descarga, estacionamento e area para manobra de
caminhdes. Todos esses elementos foram implantados na reentrancia da construcao.

Itens de Inspecgéo Visual:
N/A

Relatério fotografico:
N/A

Intervencgoes:

- Organizar area de carga e descarga, contemplando as demandas resultantes de
possiveis alteragdes de layout.
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