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CONCORRENCIA N° 008/SGM/2019

CONCESSAO PARA RESTAURO, REFORMA, OPERAGAO, EXPLORAGAO E MANUTENCAO DOS
MERCADOS MUNICIPAIS PAULISTANO E KINJO YAMATO NO MUNICIPIO DE SAO PAULO - SP.

ANEXO 11l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO

O presente anexo é composto de Memorial Descritivo da area referente aos Mercados
Municipais, Paulistano e Kinjo Yamato, contendo informacdes sobre os MERCADQS, sua
localizagdo, caracteristicas do entorno e descricdo da AREA DA CONCESSAO.

Os dados aqui reunidos ndo eximem as LICITANTES de realizarem consultas formais a
Administracao Publica Municipal no caso de eventuais divergéncias entre os dados deste
Anexo e outras fontes de informacao.
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1. INTRODUCAO

O presente Anexo tem como objetivo detalhar a AREA DA CONCESSAO, fornecendo
informagcdes sobre sua localizacdo, histdrico, infraestrutura existente, protecdo ao
patrimonio histdrico, informacgdes financeiras e operacionais, e atividades comerciais.

Os Mercados Municipais destinam-se a comercializacdo de alimentos e outros produtos de
utilidade doméstica e ao oferecimento de servicos de alimentacao e outros a comunidade.

A Lei Municipal N2 16.703 de 04 de outubro de 2017, que disciplina as concessdes e
permissGes de servicos, obras e bens publicos que serdo realizadas no ambito do Plano
Municipal de Desestatiza¢3o, autoriza a CONCESSAO do MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO
e do MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO.

Neste presente Anexo, constam os SUBANEXO | - DIAGNOSTICO DE ARQUITETURA E
ENGENHARIA — PAULISTANO e SUBANEXO Il - DIAGNOSTICO DE ARQUITETURA E
ENGENHARIA - KINJO YAMATO, contendo diagnésticos técnicos da situacdo atual dos
MERCADOS, referente a infraestrutura predial e equipamentos encontrados, norteando a
indicacdo das intervencdes minimas a serem realizadas para sua adequacao.

2. MERCADOS MUNICIPAIS PAULISTANO E KINJO YAMATO- CONTEXTO
A seguir serdo abordadas tematicas quanto a localizacdo, histdrico, infraestrutura existente,
tombamentos e informacgdes operacionais e financeiras dos MERCADOS.

2.1. MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO

2.1.1. Localizagdo, Area e Fotos

O MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO esta situado a Rua Cantareira, 306 — Centro — Sao
Paulo conforme SUBANEXO Il - ESCRITURA E CROQUI FISCAL - PAULISTANO.
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Figura 1 - Localizagdo do Mercado Municipal Paulistano
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Fonte: GeoSampa. Elaboragdo prépria, 2019

Figura 2 - Fachada Externa do Mercado Municipal Paulistano

Fonte: Google Maps, 2019
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Figura 3 - Boxes no Mercado Municipal Pauli
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2.1.2. Histérico do MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO

O MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO, conhecido como “Mercaddo”, foi inaugurado em 25
de Janeiro de 1933 (também aniversario de Sdo Paulo), apds cinco anos de construcdo (entre
1928 a 1933). A edificacdo do MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO esta localizada no centro
histérico da cidade de Sao Paulo, entre a Rua da Cantareira e a Avenida Mercurio, no Bairro
Mercado, antiga Varzea do Carmo.

Em 2004, o MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO recebeu sua maior reforma, que modificou
e enalteceu seu aspecto visual e implantou melhorias. Em 2006 foi criado, no mezanino, o
Mercado Gourmet, uma cozinha totalmente equipada para aulas e eventos ligados a
gastronomial.

Hoje, devido a sua importancia e seu renome para o Municipio, o MERCADO MUNICIPAL
PAULISTANO é ponto turistico e de referéncia para a regiao central da Capital Paulista, sendo
0 seu patrimoénio imoével tombado para a preservacdo da meméoria e referéncias coletiva.

! prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Mercado Municipal Paulistano. Disponivel em: <https://www.prefeitura.
sp.gov.br/cidade/secretarias/desenvolvimento/abastecimento/mercado_paulistano/index.php?p=151237>.
Acesso em: mar. 2019.
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Atualmente o MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO funciona de segunda a sabado, das 06h as
18h e aos domingos e feriados das 06h as 16h. No atacado funciona de segunda a sabado,
das 22h as 06h .

2.1.3. Infraestrutura Existente no MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO

O MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO possui area de terreno de 22.147 m? (vinte e dois mil
e cento e quarenta e sete metros quadrados), area total construida de 18.601 m? (dezoito
mil e seiscentos e um metros quadrados), area total de estacionamentos e docas de 5.423
m? (cinco mil e quatrocentos e vinte e trés metros quadrados), e abrange a infraestrutura a
seguir, de areas aproximadas>:

- Boxes (espacos atualmente destinados a atividades comerciais) localizados no
térreo: 6.192 m?;

- Areas comuns (4reas atualmente destinados a corredores, sanitarios e demais areas
operacionais) localizadas no térreo: 5.343 m?;

- Area de eventos (dreas atualmente destinadas a eventos), localizada no térreo,
incluindo mezanino préprio: 626 m?;

- Area de reciclagem (atualmente destinado a coleta de lixos e residuos), localizado
no térreo: 190 m2.

- Espaco gourmet (atualmente destinado a pequenos eventos), localizado no
mezanino e pavimento superior ao mezanino: 368 m?;

- Area desocupada (atualmente sem utilidade), parte localizada no térreo e parte
localizada acima do espago gourmet: 867 m?;

- Area administrativa (area atualmente utilizada por associacdo de permissionarios)
localizado em nivel acima do mezanino, tendo acesso por este: 528 m?;

- Restaurantes (espacos atualmente destinados a atividades comerciais), localizados
no mezanino, incluindo espagos para mesas: 1.238 m?;

- Areas comuns (areas atualmente destinados a corredores, sanitarios e demais areas
operacionais), localizada no mezanino, incluindo refeitério: 981 m?;

*prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Mercado Municipal Paulistano. Disponivel em: <https://www.prefeitura.sp.
gov.br/cidade/secretarias/desenvolvimento/abastecimento/mercado_paulistano/index.php?p=151237>.
Acesso em: mar. 2019.

* Dados: Secretaria Municipal das Subprefeituras, 2019.
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- Area administrativa (dreas atualmente destinadas a administracdo, enfermaria,
sanitarios e manutenc¢do do mercado), localizadas no subsolo: 1.219 m?2.

- Vagas de estacionamento (area atualmente destinada ao estacionamento de
veiculos), localizadas na drea externa: 2.500 m? com capacidade para 197 carros;

- Area circulagdo de pedestres no estacionamento (atualmente destinado a circulagdo
e passagem de pedestres), localizada na area externa: 1.823m?.

- Docas para caminhdes (atualmente utilizada para carga e descarga de produtos),
localizadas na area externa: 1.100 m?;

- Anexo 1 parte térrea (Delegacia Especializada em Atendimento ao Turista - DEATUR,
da Policia Civil do Estado de Sdo Paulo ): 261 m?;

- Anexo 1 parte superior (atualmente utilizado para drea administrativa): 261m?;
- Anexo 2 parte térrea (atualmente utilizado para drea administrativa): 263m?;

- Anexo 2 parte superior (atualmente utilizado para area administrativa): 263m?.
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Figura 4 — Planta Térreo - Mercado Municipal Paulistano
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Figura 5 - Planta Mezanino Mercado Municipal Paulistano
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Fonte: Coordenadoria Seguranga Alimentar e Nutricional — Cosan, 2019
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2.1.4. Diretrizes de protegao ao patrimonio histérico e cultural

Devido sua relevancia histdrico-cultural e sua relacdo com a cidade de S3o Paulo, seus
habitantes e visitantes, o MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO foi tombado em duas
instancias de tombamento: Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimonio Histdrico,
Cultural e Ambiental da Cidade de S3do Paulo (CONPRESP) e Conselho de Defesa do
Patrimonio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), conforme
SUBANEXO V - TOMBAMENTO — PAULISTANO E KINJO YAMATO.

CONDEPHAAT - Em ambito estadual a Resolugdo SC n? 43/2004, com alteracdo através da
Resolu¢do n2 103/2010, tombou o MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO e construcbes
anexas. A Resolucdo estabelece que as reformas e modernizagdes necessarias ao
funcionamento do bem tombado, especialmente relacionado ao seu uso original, serdo
aceitas mediante andlise técnica pelo CONDEPHAAT, desde que respeite as caracteristicas
originais dos prédios, mantendo a integridade do espaco interno, vdos e modulacdo da
composicdo de seu volume e que resguardem a aparéncia dos materiais de investimentos,
vedacgao e cobertura.

Para regulamentar a drea envoltéria ao bem tombado define-se as quadras relacionadas e
demarcadas:

- Quadra I: Rua Carlos de Souza Nazareth, Avenida do Estado e Avenida Mercurio
(setor 2, quadra 28).

- Quadra Il: Rua Comendador Assad Abdala, Rua da Cantareira, Rua Dr. ltapura
Miranda, Avenida do Estado (setor 2, quadra 32).

- Quadra lll: Rua Comendador Assad Abdala, Rua da Cantareira, Rua Barao de Duprat
(setor 1, quadra 69).

- Quadra IV: Rua Comandante Afonso Kherlakian, Rua da Cantareira, Rua
Comendador Assad Abdala, Rua Bardo de Duprat (setor 1, quadra 68).

- Quadra V: Rua Carlos de Souza Nazareth, Rua Bardo de Duprat, Avenida Senador
Queiroz, Rua Comandante Afonso Kherlakian (setor 1, quadra 52).

CONPRESP — No ambito municipal, a Resolugdo n2 03/2017 tendo como base decisdo do
CONDEPHAAT tombou “Ex-Officio” o MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO com base na Lei N2
10.032/1985 como bem natural de interesse artistico, urbanistico, paisagistico, histérico e
turistico. Delimitou e definiu dreas envoltérias, que terdo como restricdo de altura maxima a
partir de ponto médio de testada de lote com vistas a minimizar impactos aos bens
tombados na regido.
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2.2. Mercado Municipal Kinjo Yamato

2.2.1. Localizacao, Area e Fotos

O MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO esta situado a Rua Cantareira, 377 — Centro — Sao
Paulo. conforme SUBANEXO IV - ESCRITURA E CROQUI FISCAL - KINJO YAMATO.

Figura 6 - Localizagdo do Mercado Municipal Kinjo Yamato
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Fonte: GeoSampa. Elaboragdo prépria, 2019

Fonte: Google Maps, 2019
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Figura 8 - Boxes no Mercado Municipal Kinjo Yama
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2.2.2. Histérico MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO

O MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO foi inaugurado em 1936 especializado em
hortifrati. No inicio, o mercado funcionava a céu aberto, quando recebeu uma doacdo de
uma cobertura advinda da Escdécia que inicialmente seria usada na estacdo de trem
localizada no Anhangabald. O mercado, hoje conhecido como Kinjo Yamato, serviu como
base de apoio para a construcdo do MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO, servindo com
guarda e armazenamento de materiais.

O MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO a principio teve como objetivo a especializacdo em
comercio de hortifrati, mas com o passar dos tempos, foi abrangendo e abarcando outros
ramos de atividade como: peixaria, lanchonete, dogaria e floricultura.®

Devido sua importancia, o MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO tem patrimoénio imével
tombado para a preservagdao da memoria e referéncias coletivas.

Atualmente, o seu funcionamento é de segunda a sabado das 03h as 15h.>

*Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Mercado Kinjo Yamato. Disponivel em: <https://www.prefeitura.sp.gov.br/
cidade/secretarias/desenvolvimento/abastecimento/mercados_municipais_e_sacoloes/unidades/mercados/in
dex.php?p=11551>. Acesso em: mar. 2019.

*Prefeitura Municipal de S3o Paulo. Confira a relagdo dos Mercados Municipais. Disponivel em:
<https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/desenvolvimento/abastecimento/mercados_municipais
_e_sacoloes/unidades/mercados/index.php?p=4207>. Acesso em: mar. 2019.
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2.2.3. Infraestrutura Existente no MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO

O MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO possui area de terreno de 4.904 m? (quatro mil e
novecentos e quatro metros quadrados) e area total construida de 6.253 m? (seis mil
duzentos e cinquenta e trés metros quadrados), e abrange a infraestrutura a seguir®:

- Bancas (espacos atualmente destinados a atividades comerciais) localizadas no
térreo: 1.468 m?;

- Boxes (espagos atualmente destinados a atividades comerciais) localizados no
térreo: 1.261 m?;

- Administracdo térreo (atualmente destinado a atividades administrativas),
localizado no térreo: 88 m?;

- Administracdo superior (atualmente destinado a Guarda Civil Metropolitana): 88

- Sanitarios localizados no térreo: 41 m?;

- Area circulacdo pedestres (dreas atualmente destinadas a corredores), localizado no
térreo: 1.552 m2.

- Mezanino (atualmente utilizado para manutencdo das atividades dos mercados):
1.755 m?.

® Dados: Secretaria Municipal das Subprefeituras, 2019.
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Figura 9 - Planta Térreo Mercado Municipal Kinjo Yamato

Fonte: Coordenadoria Seguranca Alimentar e Nutricional — Cosan
Figura 10 - Planta Mezanino Mercado Municipal Kinjo Yamato
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Fonte: Coordenadoria Seguranca Alimentar e Nutricional — Cosan
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2.2.4. Diretrizes de protegao ao patrimonio histdrico e cultural

Devido a sua relevancia histérico-cultural e sua relacdo com a cidade de Sdo Paulo, seus
habitantes e visitantes, o MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO foi tombado em duas
instancias de tombamento: Conselho Municipal de Preserva¢dao do Patrimonio Histdrico,
Cultural e Ambiental da Cidade de S3do Paulo (CONPRESP) e Conselho de Defesa do
PatrimoOnio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), as mesmas
Resolugdes de tombamento para o MERCADO MUNICIPAL PAULISTA, serve também para o
Kinjo Yamato, por estarem intimamente ligados, conforme SUBANEXO V - TOMBAMENTO —
PAULISTANO E KINJO YAMATO.

CONDEPHAAT - Em ambito estadual a Resolu¢do SC n2 43/2004, alterada pela Resolugdo n?
SC 103/2010, tombou o MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO e construcdes anexas. A
Resolugcdo estabelece que as reformas e modernizagdes necessdrias ao funcionamento do
bem tombado, especialmente relacionado ao seu uso original, serdo aceitos mediante
analise técnica pelo CONDEPHAAT, desde que respeite as caracteristicas originais dos
prédios, mantendo a integridade do espaco interno, vaos e modulagdo da composicdo de
seu volume e que resguardem a aparéncia dos materiais de investimentos, vedacdo e
cobertura.

Determina, ainda, que do edificio onde estd instalado o MERCADO MUNICIPAL KINJO
YAMATO, deve ser preservado a estrutura interna — sistema de cobertura, localizada no
interior da quadra.

CONPRESP — No ambito municipal, a Resolu¢do n? 03/2017 tendo como base decisdo do
CONDEPHAAT tombou “Ex-Officio” o MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO com base na Lei
N2 10.032/1985 como bem natural de interesse artistico, urbanistico, paisagistico, historico
e turistico. Delimitou e definiu dreas envoltérias, que terdao como restricdo de altura maxima
a partir de ponto médio de testada de lote com vistas a minimizar impactos aos bens
tombados na regiao.

2.3. Informagdes Operacionais e Financeiras dos Mercados

O custo atual com atividades e servicos de energia elétrica, dgua e esgoto, limpeza,
vigilancia, apoio e manutencao, servicos administrativos e outros servicos no MERCADO
MUNICIPAL PAULISTANO é de RS 938,5 mil ao més.

Em relagdo ao MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO, o custo atual com atividades e
servicos de energia elétrica, dgua e esgoto, limpeza, vigilancia, apoio e manutencao, servigos
administrativos e outros servicos é de RS 121,6 mil ao més.
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Tabela 1 - Despesas Mercado Municipal Paulistano

Despesas RS mil/més

Limpeza RS 214,6
Vigilancia RS 207,9
Energia Elétrica RS 241,1
Agua e esgoto RS 94,9
Controle de pragas RS 13,8
Apoio Administrativo RS 12,9
Caminh3o pipa RS 73,5
Servico de manutencdo RS 13,3
Material de higiene RS 14,7
Telefone/ Informatica RS 2,4
Impostos RS 49,4
Total Despesas RS 938,5

Fonte: Coordenadoria Seguranca Alimentar e Nutricional — Cosan, 2019

Tabela 2 - Despesas Mercado Municipal Kinjo Yamato

Despesas RS mil/més

Limpeza RS 27,9
Vigilancia RS 35,7
Energia Elétrica RS 25,0
Agua e esgoto RS 15,0
Controle de pragas RS 2,6
Apoio Administrativo RS 6,8
Servico de manutencao RS 5,0
Material de consumo RS 2,0
Telefone/ Informatica RS 1,6
Total Despesas RS 121,6

Fonte: Coordenadoria Seguranga Alimentar e Nutricional — Cosan, 2019

3. ATIVIDADES COMERCIAIS

3.1. MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO

Atualmente o MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO abriga 260 (duzentos e sessenta) boxes e
restaurantes, conforme SUBANEXO VI - RELACAO DE PERMISSIONARIOS - PAULISTANO E
KINJO YAMATO. As atividades comerciais existentes atualmente no MERCADO MUNICIPAL
PAULISTANO sao classificadas em trés segmentos: produtos hortifruticolas, outros produtos
e lanchonete e similares.
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O segmento que tem maior representatividade de comercializagdo no interior do MERCADO
MUNICIPAL PAULISTANO, denominado “outros produtos”, ocupa hoje aproximadamente
42% (quarenta e dois por cento) da drea total ocupada. A denominagdo “outros produtos” é
genérica e abrangente, portanto, ha comércios de docaria, mercearia, empdrio, postos
bancdrio (caixas eletronicos), embalagens, peixaria, avicola, tabacaria, utilidades domésticas,
prestacao de servigos, empdrios tipicos, frios e laticinios, papelaria e adega.

O segmento de lanchonetes e similares ocupam 32% (trinta e dois por cento) da area total,
abrangendo restaurantes, lanchonetes, café, rotisseria, padaria, casa de suco, lanchonete
tipica e restaurante tipico.

Os produtos hortifruticolas sdo mais especificos e ocupam 26% (vinte e seis por cento) da
area total.

O MERCADO MUNICIPAL PAULISTANO gera uma receita atual com aluguéis no valor de RS
5.079.517,80 (cinco milhdes, setenta e nove mil, quinhentos e dezessete reais e oitenta
centavos) ao ano. As atuais receitas com estacionamentos, que estdo estd sob a gestdo da
Companhia de Engenharia de Trafego (CET), por meio da fiscalizacdo de Zona Azul, gera
receita média de R$143.010,00 (cento e quarenta e trés mil e dez reais) ao més.

O SUBANEXO VI - RELACAO DE PERMISSIONARIOS - PAULISTANO E KINJO YAMATO detalha a
relacdo atual de permissiondrios, com as respectivas ocupacdes, metragem e valor do prego
publico pago anualmente.

3.2. MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO

Atualmente o MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO abriga 109 (cento e nove)
estabelecimentos, entre boxes e barracas, conforme SUBANEXO VI - RELACAO DE
PERMISSIONARIOS - PAULISTANO E KINJO YAMATO, divididos por segmentos.

As atividades comerciais existentes atualmente no Mercado Kinjo Yamato sao classificadas
em trés segmentos: produtos hortifruticolas, outros produtos e lanchonete e similares. O
segmento que tem maior representatividade de comercializacdo e de grande expressividade
no interior do Kinjo Yamato é o de produtos hortifruticolas, que ocupa 74% (setenta e
guatro por cento) da area total ocupada pelos permissionarios.

O segmento de lanchonetes e similares ocupa 9% (nove por cento) da area total,
abrangendo restaurantes, lanchonetes, café e rotisseria.

O segmento denominado “outros produtos” ocupa 16% (dezesseis por cento) da area total.
A denominacdo “outros produtos” é genérica e abrangente, portanto, hd comércios de
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dogaria, mercearia, empodrio, postos bancario (caixas eletronicos), embalagens, peixaria,
avicola, floricultura e condimentos especiais.

O MERCADO MUNICIPAL KINJO YAMATO gera uma receita atual com aluguéis no valor de RS
566.882,10 (quinhentos e sessenta e seis mil, oitocentos e oitenta e dois reais e dez
centavos) ao ano.

O SUBANEXO VI - RELACAO DE PERMISSIONARIOS - PAULISTANO E KINJO YAMATO detalha a
relacdo atual de permissionarios, com as respectivas ocupacdes, metragem e valor do preco
publico pago anualmente.

4. SUBANEXOS

4.1. Os documentos listados abaixo compdem este ANEXO.

SUBANEXO | — DIAGNOSTICO DE ARQUITETURA E ENGENHARIA - PAULISTANO
SUBANEXO Il = ESCRITURA E CROQUI FISCAL - PAULISTANO

SUBANEXO Ill — DIAGNOSTICO DE ARQUITETURA E ENGENHARIA - KINJO YAMATO
SUBANEXO IV — ESCRITURA E CROQUI FISCAL - KINJO YAMATO

SUBANEXO V-TOMBAMENTO — PAULISTANO E KINJO YAMATO

SUBANEXO VI — RELAGAO DE PERMISSIONARIOS - PAULISTANO E KINJO YAMATO
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