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Complexo Turístico, Educacional e Cultural da Guarapiranga



IMPORTÂNCIA DA REPRESA GUARAPIRANGA E REGIÃO

Responsável por 40% do abastecimento de
água para a cidade de São Paulo

Abriga diversas espécies vegetais e
animais nativas da Mata Atlântica, Bioma
em extinção

Possui diversas praias e atividades
aquáticas para lazer da população



ATIVIDADES DA REGIÃO
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AUTÓDROMO DE INTERLAGOSAUTÓDROMO DE INTERLAGOS RESTAURANTES - AV. ATLÂNTICARESTAURANTES - AV. ATLÂNTICA
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PARQUES MUNICIPAIS E ESTADUAISPARQUES MUNICIPAIS E ESTADUAIS ECOTURISMOECOTURISMO

ATIVIDADES AQUÁTICASATIVIDADES AQUÁTICAS ATIVIDADES NÁUTICASATIVIDADES NÁUTICAS



LOCALIZAÇÃO E ACESSO

Fonte imagem: SP Parcerias



2 PROPOSTAS DE REATIVAÇÃO DA REPRESA

Recuperação dos
Parques da Orla

CTEC Guarapiranga
(Santapaula Iate Clube)

Reforma da infraestrutura
existente, novos atrativos e

ações de valorização
ambiental

O Complexo contará com um
equipamento de ensino,

serviços, restaurantes, galeria
cultural e novo parque 



Anos 80 - HOJE
Nos anos 80, o complexo entra em
decadência e encerra as suas
atividades. Hoje se encontra fechado e
sem acesso público.

Anos 60
A empresa A empresa SantapaulaSantapaula
MelhoramentosMelhoramentos  adquire o adquire o
terreno e contrata osterreno e contrata os
arquitetos Artigas e Carlosarquitetos Artigas e Carlos
CascaldiCascaldi  para reformar o para reformar o
Edifício Sede para abrigarEdifício Sede para abrigar
o clube e projetar umao clube e projetar uma
nova construção nova construção de apoiode apoio
ao setor náutico, aao setor náutico, a
Garagem de BarcosGaragem de Barcos

1964:1964:  Inauguração do Inauguração do
Clube SocialClube Social

1948
Data da edificação
original do Edifício
Sede    do Santapaula
Iate Clube que possuía
a finalidade  de ser o
Grande Hotel de
Interlagos, que não se
materializou

Anos 70
O Santapaula atinge seu
auge com a realização
de shows musicais,
corridas náuticas e
diversos eventos e usos

 

HISTÓRICO

2010
Realização de projeto
de recuperação do
complexo por empresa
privada que previa a
implantação de um
centro de convenções e
hotel, que não ocorre.

Fonte: blogdogiesbrecht.blogspot.com Fonte: Acervo Cláudio Machado Fonte: Acervo Cláudio Machado Fonte: www.caiocalfat.com.br



PATRIMÔNIO E TOMBAMENTO

Fonte: www.archdaily.com.br

Fonte: www.archdaily.com.br

Fonte: Condephaat

Ficha Técnica da Garagem de Barcos

Ano de Construção: 1961
Autor: arquiteto Vilanova Artigas
Tombamento: Conpresp e Condephaat
Características: marco do estilo
brutalista brasileiro, é uma das obras
magnas do arquiteto  pela solução
estrutural inovadora adotada 



INFRAESTRUTURA EXISTENTE - SANTAPAULA

Fonte imagem: SP Parcerias



ESTADO ATUAL DO EDIFÍCIO SEDE E TÚNEL

Fonte imagens: saopauloantiga.com.br



ESTADO ATUAL DA GARAGEM DE BARCOS

Fonte imagens: SP Parcerias



ESTADO ATUAL DA ÁREA VERDE E ÁREAS LIVRES

Fonte imagens: SP Parcerias



PROPOSTA



ABRIL a MAIO de 2022

Finalização dos documentos editalíciosFinalização dos documentos editalícios  

JUNHO de 2022

Lançamento da Lançamento da Consulta Pública do ProjetoConsulta Pública do Projeto  

MARÇO 2022

Pesquisas, visita técnica*, análise fundiária e consulta àsPesquisas, visita técnica*, análise fundiária e consulta às
plantas originais do projeto na Biblioteca da FAUUSPplantas originais do projeto na Biblioteca da FAUUSP

ETAPAS DO PROJETO

(*) Não foi possível realizar a visita técnica no Edifício Sede do Santapaula, apenas
na Garagem de Barcos



PERSPECTIVA ILUSTRATIVA DA PROPOSTA
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RECUPERAÇÃO DO
PATRIMÔNIO

HISTÓRICO
 

 
Fonte imagem:

aguiarbuenosaires.com

SERVIÇOS DE
HOTELARIA,

GASTRONÔMICOS,
LOJAS E SERVIÇOS

Fonte imagem:
turismo.buenosaires.gob.ar

CENTROS
CULTURAIS,

UNIVERSIDADES 
E CENTROS DE

EDUCAÇÃO 
 

Fonte imagem:
puertomaderodiario.com.ar

Inspiração: Programa de Usos do
Projeto de Puerto Madero (Buenos
Aires, Argentina)

Fonte Imagem: www.elsol.com.ar

ESPAÇOS PÚBLICOS:
INTERFACE COM

RESERVA ECOLÓGICA
E PARQUES

 
Fonte imagem:

www.lonelyplanet.es

PASSEIOS E
INSTITUIÇÕES

NAÚTICAS E
ESPORTIVAS

 

 
Fonte imagem:

enlodevieytes.blogspot.com

CONCEITO DO PROJETO

https://aguiarbuenosaires.com/arquitetura-de-puerto-madero/


PPP (Parceria Público Privada) DE 30 ANOS

OFERTA
DE SERVIÇOS

COMERCIAIS DE
APOIO AO USO DA

REPRESA

CRIAÇÃO DE
EQUIPAMENTO

EDUCACIONAL e
COWORKING

PÚBLICO

CEProf BrunoCEProf Bruno
Covas com cursosCovas com cursos
de nível superiorde nível superior
TEIA - CoworkingTEIA - Coworking
PúblicoPúblico

          (cessão de espaço)(cessão de espaço)

INSERÇÃO DE
EQUIPAMENTO
CULTURAL NA
GARAGEM DE

BARCOS

Galeria CulturalGaleria Cultural
RestauranteRestaurante
EscolaEscola

OBJETIVOS DO PROJETO

RESTAURO E
REFORMA DAS
EDIFICAÇÕES
EXISTENTES

 

GaleriaGaleria
ComercialComercial
HotelHotel
RestaurantesRestaurantes

ATIVIDADES 
DE INTERESSE

COLETIVO

124 horas de124 horas de  
atividades esportivas,atividades esportivas,

de lazer e culturaisde lazer e culturais
gratuitas e 1gratuitas e 1   

grande eventogrande evento
por mêspor mês

IMPLANTAÇÃO DE
NOVO PARQUE  
e interface com

demais parques da
Orla da Represa

EquipamentosEquipamentos
EsportivosEsportivos
PlaygroundPlayground
Food ParkFood Park
Área feirasÁrea feiras
Deck de lazerDeck de lazer



Administração, operação e manutenção

Vigilância e Zeladoria

Reforma das edificações e equipamentos

Mobiliário, sinalização visual e atrativos

Preservação, manejo e enriquecimento
ambiental

Oferecer cursos de formação superior, 
 acesso livre e programação na Galeria
Cultural

Oferecer atividades gratuitas à população

Seguir Regulamentos Operacionais

Vedada a cobrança de ingresso de entrada 
e restrição das áreas livres conforme Lei
Municipal nº 14.223/06 

GESTÃO, MANUTENÇÃO E PRESERVAÇÃO

ATIVIDADES ECONÔMICAS

ENCARGOS

PARCEIRO PRIVADO PODER PÚBLICO
FISCALIZAÇÃO DO CONTRATO

Aprovação do projeto de intervenção

Aprovação do restauro das edificações

Aprovação do manejo na área do novo
parque

Aprovação de Planos Operacionais

Vistorias

Apoio de verificador independente

Importante!

Empreendimentos associados com geração de receita,
como: locação e venda de itens, estacionamento,
aluguel de espaços (hotel, lojas, restaurantes), eventos,
ensaios comerciais e publicidade



SANTAPAULA IATE CLUBE - ATUAL

Fonte imagem: SP Parcerias



CTEC GUARAPIRANGA - PROPOSTA



EDIFÍCIO SEDE - Planta Baixa - Térreo



EDIFÍCIO SEDE - Plantas Baixas - 1º a 4º andar



GARAGEM DE BARCOS - Plantas Baixas

Fonte imagens: SP Parcerias



Deck de madeiraDeck de madeira

CachorródromoCachorródromo

GramadoGramado

Food ParqueFood ParquePlaygroundPlayground AcademiaAcademia

NOVO PARQUE



PERSPECTIVA ILUSTRATIVA 
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PERSPECTIVA ILUSTRATIVA 
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PERSPECTIVA ILUSTRATIVA 
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USO CULTURAL
(Garagem de Barcos)

 PARQUE
Área verde anexa)

 Área seca - 15.000,00 m²
 Área alagável - 15.000,00 m²

Total = 30.000,00 m²

 CEProf - 4.174,52 m²
 TEIA - 210,36 m²
 Área Livres - 649,72 m²

Total = 5.034,60 m²

 USO EDUCACIONAL
(Edifício Sede - Parte 1)

 USO COMERCIAL
(Edifício Sede - Parte 2)

Requalificação 
e Reforma

OBRIGATÓRIAS

Requalificação 
e Reforma

OBRIGATÓRIAS
*Restauro piscinas

obrigatório

Programa 
de usos

OBRIGATÓRIO

Programa 
de usos

OPCIONAL

Restauro e
Requalificação
OBRIGATÓRIOS

Programa 
de usos

OBRIGATÓRIO

Programa 
de usos

OBRIGATÓRIO

ÁREAS POR USO

 Galeria Guarapiranga - 270,89 m²
 Restaurante Escola - 466,56 m²
 Rampa Náutica e áreas livres - 6.882,83 m²
Túnel Subterrâneo - 115,00 m²

Total = 9.379,26 m²

Galeria de Serviços - 1.205,25 m²
Hotel e piscina 1 - 4.679,77 m²
Restaurantes - 2.875,06 m²
Espaço de eventos (piscina 2) - 1.038,76 m²
Área Livres - 12.077,30 m²
Áreas de vagas - 2.885,53 m² (182 vagas)

Total = 26.397,39 m²

ENCARGOS

Implantação 
do parque

OBRIGATÓRIA
ÁREA DE INTERVENÇÃO TOTAL = 70.811,25 m²



PROGRAMA EDUCACIONAL

CEProf Bruno Covas

Fomento aoFomento ao
desenvolvimento edesenvolvimento e

implementaçãoimplementação
tecnológica datecnológica da

EducaçãoEducação

Fomento ao 
Ensino Superior

Criação de vínculoCriação de vínculo
entre oferta de cursosentre oferta de cursos

e vocação territoriale vocação territorial

Capacidade de
oferta de vagas
(semipresencial e EAD)

24 salas de aula24 salas de aula

1680 vagas gratuitas1680 vagas gratuitas
1680 vagas1680 vagas
ConcessionárioConcessionário

3360 vagas3360 vagas  
semipresenciaissemipresenciais

Trilhas formativas:Trilhas formativas:

GastronomiaGastronomia
Meio AmbienteMeio Ambiente
TurismoTurismo
TecnologiaTecnologia

(Premissas MEC)(Premissas MEC)

IMPACTO ESPERADO

Criação de políticaCriação de política
pública de Ensinopública de Ensino
Superior comSuperior com
sustentação de longosustentação de longo
prazo (PPP - 30 anos)prazo (PPP - 30 anos)

Auxílio na formação deAuxílio na formação de
profissionais voltadosprofissionais voltados
ao turismo eao turismo e
valorização do Meiovalorização do Meio
Ambiente na cidadeAmbiente na cidade

Ativação educacionalAtivação educacional
na região, comna região, com
posterior geração deposterior geração de
empregos e rendaempregos e renda



Manutenção eManutenção e
ConservaçãoConservação

SISTEMA DE MENSURAÇÃO DE DESEMPENHO

SMD

AgentesAgentes
verificadoresverificadores

VerificadorVerificador
independenteindependente

Núcleo deNúcleo de
AvaliaçãoAvaliação
(Poder Concedente)(Poder Concedente)

Pesquisa dePesquisa de
SatisfaçãoSatisfação

SATISFAÇÃOSATISFAÇÃO
DO USUÁRIODO USUÁRIO

QUALIDADEQUALIDADE40%40%

20%20%

20%20% MEIOMEIO
AMBIENTEAMBIENTE

10%10% SERVIÇOSSERVIÇOS
CULTURAISCULTURAIS

5%5% SEGURANÇASEGURANÇA

5%5% QUALIDADEQUALIDADE
SOCIALSOCIAL

Higiene eHigiene e
LimpezaLimpeza

TICTIC UtilidadesUtilidades  AcessibilidadeAcessibilidade  

LimpezaLimpeza
QualidadeQualidade
AmbientesAmbientes

QualidadeQualidade
ServiçosServiços

QualidadeQualidade
AmbientalAmbiental

Manejo deManejo de
áreas verdesáreas verdes

Cuidado comCuidado com
Fauna e FloraFauna e Flora

ConservaçãoConservação
do solodo solo

AtividadesAtividades
de interessede interesse

coletivocoletivo

GaleriaGaleria
CulturalCultural

RestauranteRestaurante
EscolaEscola

EventosEventos
relatadosrelatados

CFTVsCFTVs

EvasãoEvasão
EstudantilEstudantil

EmpregabilidadeEmpregabilidade
Média deMédia de

MatrículasMatrículas



Empresas ou Consórcios com experiência em: 

Administração de empreendimentos de gestão de equipamentos de uso público
ou privado, destinado às atividades de turismo, comércio, cultura ou lazer

Comprovação de aptidão na gestão de empreendimento destinado às atividades
de turismo, comércio, cultura ou lazer, que tenha recebido no mínimo 83.800
usuários, no período de 1 ano, pelo prazo mínimo de 12 meses ininterruptos.

QUALIFICAÇÃO TÉCNICA



BENEFÍCIOS ESPERADOS DO PROJETO

Local Cidade

mais e melhores
serviços de apoio
e atrativos para a

Represa

fortalecimento
da cultura e

dinâmicas locais

criação de nova
área verde

ampliar o
potencial
náutico,

esportivo e 
 eventos

desenvolvimento
econômico

atração de
investimentos
para a região

promoção do turismo
e ecoturismo

geração de
empregos

recuperação do
patrimônio

histórico
ocupação como

indutor de
segurança



 
 
 

Investimentos

Custeio¹ 

Contraprestação

R$ 128,96 MM

R$ 15,22 MM/ano

R$ 9,48 MM/ano
+ compartilhamento de receita 

de 1% a 9,5% ao ano*

Receita
Prevista

R$ 22,28 MM/ ano

Total 30 anos
 

531,43 MM

1 - Custeio na estabilidade - incluiu custo com seguros e garantias  
(*) Variação conforme faturamento e tipo de exploração comercial

PREMISSAS ECONÔMICAS

R$ 60 MMAporte do
Poder Público



12 meses

6 meses

6 meses

Conta Desapropriação: antes da ordem de início, aporte
do poder concedente com base em avaliação imobiliária.
É papel do Poder Concedente a edição da DUP

Privado - responsável pela etapa negocial

Caso não haja acordo negociável, privado irá ajuizar ação
da desapropriação

CRONOGRAMA DO PROJETO

Desapropriação

Ordem
de Início

Imissão
da Posse

Licenciamento

Data do
Licenciamento

Restauro, Requalificação e
reforma das edificações e
implantação do Parque

24 meses

Ordem de
Serviço

Implantação do
Programa Educacional

Implantação
do Programa
Cultural

Inauguração
do Parque

Operação

Importante!

A não implantação do
Programa Educacional em
até 12 meses da conclusão

das obras pode causar a
caducidade do contrato

Importante!



4 junho

Abertura doAbertura do
período deperíodo de

consulta públicaconsulta pública

PRÓXIMOS PASSOS

29 junho

ROADSHOWROADSHOW

22 junho

AudiênciaAudiência
PúblicaPública

Estamos
aqui

  

5 julho

Encerramento daEncerramento da
Consulta PúblicaConsulta Pública

Licitação Contratação



PARA ENVIO DE ESCLARECIMENTOS E DÚVIDAS:

 email: ctecsantapaula@prefeitura.sp.gov.br 

COMO POSSO PARTICIPAR?


