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IMPORTANCIA DA REPRESA GUARAPIRANGA E REGIAO

3

rcerias

Responsavel por 40% do abastecimento de
agua para a cidade de Sao Paulo

Abriga diversas especies vegetais e

animais nativas da Mata Atlantica, Bioma
em extincao

Possui diversas praias e atividades
aquaticas para lazer da populacao
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2 PROPOSTAS DE REATIVACAO DA REPRESA

Recuperacao dos CTEC Guarapiranga
Parques da Orla (Santapaula late Clube)

Reforma da infraestrutura O Complexo contara com um
existente, novos atrativos e equipamento de ensino,
acoes de valorizacao servicos, restaurantes, galeria
ambiental cultural e novo parque
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Fonte: blogdogiesbrecht.blogspot.com

1948

Data da edificacao
original do Edificio
Sede do Santapaula

late Clube que possuia
a finalidade de ser o
Grande Hotel de
Interlagos, que nao se
materializou

B
n -' CIDADE DE
Parcerias siopaulo

Fonte: Acervo Cldudio Machado

Anos 60

A empresa Santapaula
Melhoramentos adquire o
terreno e contrata os
arquitetos Artigas e Carlos
Cascaldi para reformar o
Edificio Sede para abrigar
0 clube e projetar uma
nova construcao de apoio
ao setor nautico, a
Garagem de Barcos

1964: |Inauguracao do
Clube Social

Fonte: Acervo Cldudio Machado

Anos 70

O Santapaula atinge seu
auge com a realizacao
de shows musicais,
corridas  nauticas e
diversos eventos e usos
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Fonte: www.caiocalfat.com.br

2010

Realizacao de projeto
de recuperacao do
complexo por empresa
privada que previa a
implantacdo de um
centro de convencdes e
hotel, que nao ocorre.
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Anos 80 - HOJE

Nos anos 80, o complexo entra em

decadéncia

&
4

e encerra as suas

atividades. Hoje se encontra fechado e

sem acesso publico.
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Ficha Técnica da Garagem de Barcos

e Ano de Construcao: 1961

e Autor: arquiteto Vilanova Artigas

e Tombamento: Conpresp e Condephaat

e Caracteristicas: marco do estilo
brutalista brasileiro, € uma das obras
magnas do arquiteto pela solucao
estrutural inovadora adotada



SHE

CIDADE CFE

Parcerias giopauo

-
o

™ -
L ""lil-rlu.hh.m.-‘.rq--lll ] lIIFl' H

Sy ; s La, - #;- ————
~ ~ Avenida Atla ﬁ'i:"&'i "’_ > 3 & e
e . ..'" . . - E . b ¥

- ....- . .. . | . . S T,

®

Garagem de Barcos,
GETGTERETT o ]
areas livres

e EEEE 5 -
.:.. EEEEEEETEEE - & :
. o : J!i
. o1y L e Tt i P s I
E.----- r'..-',..' o ¥ ﬁfﬂ! I.I"ﬂ"ES 5
s ") i o .
. & i - 'S _‘;iillliilll‘
: ", Area seca ' :
: ] - "'l-.‘ - _ iy u ..ll". T e s S S L LR
: . l..'l .i!ll“."‘
-
-
"
-
-
"
L
"
®
-
L]

Area alagéavel
|

Area Verde anexa

Fonte imagem: SP Parcerias



e B
" -

CICADE CC

Parcerias siiopauio




SF o

Parcerias giopauo

Fonte imagens: SP Parcerias



Parcerias giopauo

LT ] 3

2 " S s
"."i-‘h-;'h."PH'um. L e

o
%te img&ens: SP Parcerias



PROPOSTA




ETAPAS DO PROJETO X 8

Qo MARCO 2022
o

O e Pesquisas, visita técnica*, analise fundidria e consulta as
plantas originais do projeto na Biblioteca da FAUUSP

o

ABRIL a MAIO de 2022

ﬁ * Finalizacao dos documentos editalicios
A

JUNHO de 2022

e Lancamento da Consulta Publica do Projeto

SPEE |

(*) Nao foi possivel realizar a visita técnica no Edificio Sede do Santapaula, apenas CIDADE DE

na Garagem de Barcos Parcerias SAD PAULO
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CONCEITO DO PROIJETO

RECUPERACAO DO
PATRIMONIO
HISTORICO

Fonte imagem:
aguiarbuenosaires.com

SERVICOS DE
HOTELARIA,
GASTRONOMICOS,
LOJAS E SERVICOS

Fonte imagem:
turismo.buenosaires.gob.ar

Fonte Imagem: www.elsol.com.ar

CENTROS
CULTURAIS,
UNIVERSIDADES
E CENTROS DE
EDUCACAOD

Fonte imagem:
puertomaderodiario.com.ar
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ESPACOS PUBLICOS: PASSEIOS E
INTERFACE COM INSTITUICOES
RESERVA ECOLOGICA NAUTICAS E
E PARQUES ESPORTIVAS

Fonte imagem:
enlodevieytes.blogspot.com

Fonte imagem:
www.lonelyplanet.es


https://aguiarbuenosaires.com/arquitetura-de-puerto-madero/

PPP (Parceria Publico Privada) DE 30 ANOS

-\

, I
OFERTA
DE SERVICOS

RESTAURO E
REFORMA DAS
EDIFICACOES
EXISTENTES
REPRESA

¢ (Galeria
Comercial

* Hotel

* Restaurantes

N @
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COMERCIAIS DE
APOIO AO USO DA

—
S

CRIACAO DE
EQUIPAMENTO
EDUCACIONAL e
COWORKING
PUBLICO

e CEProf Bruno

Covas com cursos
de nivel superior
e TEIA - Coworking

Publico

(cessédo de espaco)

INSERCAO DE
EQUIPAMENTO
CULTURAL NA
GARAGEM DE
BARCOS

e (Galeria Cultural
® Restaurante

Escola

®
e 0
.9,

@\ 0 ,

3’
IMPLANTA(;IT\O DE ATIVIDADES
NOVO PARQUE DE INTERESSE
e interface com COLETIVO

demais parques da
Orla da Represa

Equipamentos 124 horas de

Esportivos atividades esportivas,
Playground de lazer e culturais
Food Park gratuitas e 1

Area feiras
Deck de lazer

grande evento
por més



& S

GESTAO, MANUTENCAO E PRESERVACAD FISCALIZACAO DO CONTRATO
Administracao, operacao e manutencao Aprovacao do projeto de intervencao
Vigilancia e Zeladoria Aprovacao do restauro das edificacoes
Reforma das edificacdes e equipamentos Aprovacao do manejo na area do novo

parque

Mobiliario, sinalizacao visual e atrativos

Aprovacao de Planos Operacionais
Preservacao, manejo e enriquecimento

ambiental Vistorias
Oferecer cursos de formacao superior,
acesso livre e programacao na Galeria

Cultural

Oferecer atividades gratuitas a populacao

Seguir Regulamentos Operacionais Importante!
2 Vedada a cobranca de ingresso de entrada
ATIVIDADES ECONOMICAS % e restricdo das areas liv§es conforme Lei
Municipal n° 14.223/06

Empreendimentos associados com geracao de receita,

como: locacao e venda de itens, estacionamento, —r— ﬁ

aluguel de espacos (hotel, lojas, restaurantes), eventos, - -

ensaios comerciais e publicidade Parcerias sﬁ.llghl?:.l?lfu
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EDIFICIO SEDE - Planta Baixa - Térreo oL 8
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LEGENDA

@ Edificio Educacional
O SaladeAula D Administracso @) Sanitasios
© Sala Informatica @ Copa/Vestidrio

@ Salapés-aula O Depasito
() Sala Professores () Almoxarifado

......... .m |
R’
B
i Q :,?'1‘.__ 0
Av. Atiénica
Implantacdo com Térreo
" Edificio Comerdial @
() Galerias de Servigp | Eventos ! Depésito
" Recepgio Hotel . Sanitarios Bolsio Estacionamento
' Administracso ' Docas
./ Piscina Hotel " CopalVestisrio © CirculagBo Vertical
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"( e CEProf - 4.174,52 m? , —
e TEIA-210,36 m?
Area Livres - 649,72 m? Requalificacéo Programa
USO EDUCACIONAL - Reforma i
(Edificio Sede - Parte 1) Total = 5.034,60 m? OBRIGATORIAS OBRIGATORIO
* Galeria de Servicos - 1.205,25 m? ,& S{{:
* Hotel e piscina1- 4.679,77 m? —
L~ ' o —
N2 e Restaurantes - 2.875,06 m? ,
* Espaco de eventos (piscina 2) - 1.038,76 m? Requalificacdo Programa
USO COMERCIAL L4 Area Livres - 12077,30 mz e Reforma de usos
e Areas de vagas - 2.885,53 m2 (182 vagas 4
(Edificio Sede - Parte 2) g ( gas) OBRIGATORIAS OPCIONAL
*Restauro piscinas
Total = 26.397,39 m? obrigatério
-+ (= =]
£ e (aleria Guarapiranga - 270,89 m? “ E{{E
F\ * Restaurante Escola - 466,56 m? , g —
e Rampa Nautica e areas livres - 6.882,83 m?
USO CULTURAL ® Tdnel Subterraneo - 115,00 m? Restauro e Programa
Requalificacao de usos
(Garagem de Barcos) Total = 9.379,26 m? OBRIGATORIOS OBRIGATORIO
0 e Areaseca-15.000,00 m? -;
oV ) g —
e 92 * Area alagavel - 15.000,00 m? g:
Total = 30.000,00 m? .
PARQUE Implantacdo Programa
Area verde anexa) AREA DE INTERVENCAO TOTAL = 70.811,25 m? do pargue de usos

OBRIGATORIA OBRIGATORIO
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Fomento ao
Ensino Superior

Fomento ao
desenvolvimento e
implementacao
tecnolégica da
Educacao

3
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Criacao de vinculo
entre oferta de cursos
e vocacao territorial

CEProf Bruno Covas

LI

I-x )

Capacidade de

oferta de vagas
(semipresencial e EAD)

o

3360 vagas
semipresenciais

24 salas de aula

IMPACTO ESPERADO

e Criacao de politica
publica de Ensino
Superior com
sustentacao de longo
prazo (PPP - 30 anos)

e Auxilio na formacao de
profissionais voltados
ao turismo e
valorizacao do Meio
Ambiente na cidade

e Ativacao educacional
na regiao, com
posterior geracao de
empregos e renda

g =l

* 1680 vagas gratuitas

e 1680 vagas
Concessionario

(Premissas MEC)

Trilhas formativas:

e (Gastronomia
e Meio Ambiente

e Turismo = ﬁ
- M -

* Tecnologia Parcerias (SvEss
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40% l‘ QUALIDADE | figienee | Manutencdoe | | ¢ | | ytjlidades| | Acessibilidade
Limpeza Conservacao

M = . . .

— | SATISFACAO . Qualidade  Qualidade = Qualidade
¥ s

20% — DO USUARIO Limpeza Ambientes Servicos Ambiental

=

S

N
? Agentes
@ verificadores

Verificador
independente

&

200/ Qo’ MEIO Manejo de Cuidado com | | Conservacgdo
0 & n AMBIENTE areas verdes Fauna e Flora do solo

A A
1 0% vﬂﬁ SERVI(’:OS At,IVIdadeS Galeria Restaurante
. CULTURAIS de interesse Cultural Escola
500 % Ndcleo de ~ coletivo
= AMR Avaliacao

(Poder Concedente)

Pesquisa de 5%
Satisfacao

5%

‘3' SEGURANCA Eventos CFTVs

" relatados

QUALIDADE Evasao Empregabilidade Media de
SOCIAL Estudantil Preg Matriculas




Empresas ou Consodrcios com experiéncia em:

] Operacao, gerenciamento e manutencao de instalacoes internas e externas de
*O\ III- edificacOes de uso institucional, comercial e ou de servicos, com area construida
. de no minimo 5.000 m?

O licitante deverad, ainda, possuir equipe técnica ou apresentar compromisso de
contratacao de profissional que comprove aptidéo para desempenho de
atividades pertinentes e compativeis com a realizacao de obras em edificacoes,
com d&rea construida equivalente a no minimo 3.900 m? e que integrem o
patrimoénio histérico e arquitetdnico

SEEE

Parcerias sio pauto



mais e melhores

servicos de apoio

e atrativos paraa
Represa

criacao de nova
area verde

- B
|
bl e

Parcerias sio pauto

Local Cidade

\ | /
M,
| g

a
THE GLOBAL GOALS

QUALITY
EDUCATION

|

recuperacao do desenvolvimento
ocupacao como patrimonio econdémico
. oL DEGENT WORK AND
indutor de histérico ECONOMIC GROWTH

seguranca ampliar o M
potencial ‘|'

nautico,
esportivo e atracaode
eventos investimentos

ara a regiao
fortalecimento P g

da cultura e
dinamicas locais

geracao de
empregos

promocao do turismo
e ecoturismo



B Investimentos RS 128,96 MM

Custeio’ RS 15,22 MM/ano
Aporte do RS 60 MM
Poder Publico
’ RS 9,48 MM/ano
Contraprestacao + compartilhamento de receita
. de 1% a 9,5% ao ano*

Receita Prevista RS 22,28 MM/ ano

TIR 10,27%

1 - Custeio na estabilidade - incluiu custo com seguros e garantias
(*) Variacao conforme faturamento e tipo de exploracdo comercial

Total 30 anos
531,43 MM

{24
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Ordem
de Inicio

Imissao Data do Ordem de

da Posse Licenciamento Servico Operacao
| | ] - -
| | ] - .
| | n - .
24 meses 12 meses

Desapropriacao Licenciamento Restauro, Requalificacao e

reforma das edificacdes e
implantacao do Parque

Importante!

4
i

Conta Desapropriacao: antes da ordem de inicio, aporte
do poder concedente com base em avaliagao imobiliaria.
€ papel do Poder Concedente a edicao da DUP

Privado - responsavel pela etapa negocial

Caso nao haja acordo negociavel, privado ira ajuizar acao
da desapropriacao

Implantacao do O

Programa Educacional

6 meses Importante!
Implantacao A ndo implantacdo do
do Programa Programa Educacional em
Cultural até 12 meses da conclusao

das obras pode causar a
caducidade do contrato

6 meses

Inauguracao
do Parque

S F

Parcerias (iopauio



PROXIMOS PASSOS

4 junho 22 junho

Abertura do Audiéncia
periodo de Publica

consulta publica l

Estamos
aqui

29 junho

ROADSHOW

5 julho

Encerramento da
Consulta Publica

Licitacao

Contratacao

y: @
Nz

Parcerias siopauio



COMO POSSO PARTICIPAR?

email: ctecsantapaula@prefeitura.sp.gov.br




