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I. CONTEXTO DA OPERACAO



CONTEXTO DA OPERACAO

A Lei Municipal n? 16.766, de 20 de dezembro de 2017, autorizou o Municipio de Sao Paulo a
alienar a totalidade de sua participacao societaria na Sao Paulo Turismo S.A. — SPTuris

Em 02 de fevereiro de 2018, o Municipio de Sao Paulo, pela Secretaria Municipal de Desestatizacao
e Parcerias, publicou o edital do Pregdo Eletronico n2 009/SMDP/2017, para a contratacdo dos
servicos de avaliacao, estruturacao e execucao da venda de seus ativos mobiliarios na SPTuris

A Lei Municipal n? 16.886, de 04 de maio de 2018, definiu os indices e parametros de uso e
ocupacgao do solo para a Zona de Ocupagao Especial — ZOE do Anhembi, onde ficam localizadas as
instalacdes da SPTuris, em cumprimento ao artigo 92 da Lei Municipal n2 16.766

Em 08 de maio de 2018, o Municipio de Sao Paulo, pela Secretaria Municipal de Desestatizacao e
Parcerias, contratou o Consorcio BPSF, vencedor do Pregdo Eletronico n® 009/SMDP/2017, para
atuar como assessor na venda de sua participagao societaria na SPTuris

Na reunidao extraordinaria realizada em 10 de setembro de 2018, o Conselho Municipal de
Desestatizacao e Parcerias deliberou pelo prosseguimento do processo de alienacao de agdes do
Municipio de Sao Paulo na SPTuris

Em 10 de outubro de 2018 foi publicado o comunicado da presente Audiéncia Publica, visando
apresentar o processo em referéncia e obter contribuicdes adicionais para seu aprimoramento
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DESCRICAO DA COMPANHIA

= A S3o Paulo Turismo S.A. - SPTuris tem ag¢des negociadas na B3! e possui como atividades foco a
locacdo de areas para a realizacdo de eventos de qualquer natureza

“ As dreas para locacdao de que dispOe a SPTuris estdo divididas em 3 grandes complexos:

COMPLEXO AREA (M2)

Palacio de Convencgodes 36.000
Pavilhdo de Exposicoes 76.225
Sambdédromo 103.200
Total 215.425

* A posicao acionaria da SPTuris, atualizada a 18 de setembro de 2018, é a seguinte:

ACIONISTA %TOTAL
Municipio de Sao Paulo 97,69 18,41 96,30
Outros 2,30 81,04 3,68
Acdes em Tesouraria 0,01 0,56 0,02
Total 100,00 100,00 100,00
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VISAO GERAL DO MERCADO DE EVENTOS

.. e da relevancia de ambos no cenario mundial

Queda do mercado de eventos no Brasil e em Sao Paulo...
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VISAO OPERACIONAL DA COMPANHIA

Deterioracao do ativo levando a cancelamentos...

Cancelamentos de Contratos (RS milhdes)
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... forcando a SP Turis a adotar descontos cada vez maiores...
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.. € a uma queda gradativa da taxa de ocupacao...
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.. € culminando numa retragdo expressiva das receitas da empresa

Receita Bruta (RS milhdes)

213,8 223,2 209,6
192,3

136,6

2013 2014 2015 2016 2017

%2 | PLURAL Fonte: Dados da Companhia

STOCCHE FORBES 10



VISAO OPERACIONAL DA COMPANHIA

Queda da receita afetando a lucratividade... ... @ demandando alto volume de recursos da Prefeitura
Lucro/Prejuizo do exercicio Aportes de Recursos - Acumulados (RS milhdes)
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ESTRUTURA DA OPERACAO (I/I1)

CARACTERISTICAS DO LEILAO

A licitacao terd por objeto a venda em lote Unico da totalidade das acdes (ordindrias e preferenciais) de
titularidade do Municipio de Sao Paulo

O certame sera processado na B3, por meio de envelope fechado com lances em “viva voz”, se
necessario

A licitacdo seguira a mecanica de inversao de fases, conforme os termos da Lei Municipal n2
16.703/2017 e da Lei Municipal n2 16.766/2017

O preco minimo de venda das a¢des, condicdes de pagamento e outros eventuais ajustes serao
divulgados quando da publicacao do Edital

Para participar no Leildao, os investidores deverao atender ao exigido no Edital e no Manual de Instrucdes
qgue sera divulgado pela B3. Sera realizada a analise das condi¢cdes de habilitacao do licitante vencedor,
gue devera comprovar sua qualificacao juridica e econémico-financeira, bem como sua regularidade
fiscal e trabalhista

Serd necessdria a apresentacao de uma garantia de participacao (bid bond) no valor de 1% do preco
minimo do Leildo, conforme o Artigo 31, Inciso Ill, da Lei n2 8.666/93

Cada investidor devera estar representado por uma corretora
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ESTRUTURA DA OPERACAO (l1/1)

PRINCIPAIS OBRIGAGOES DO COMPRADOR

Submeter ao CADE a operacao de compra de agdes, se necessario
Realizar Oferta Publica de Aquisicao (OPA) em razao da alienacao de controle

Apresentar as seguintes garantias:

Garantia de fiel cumprimento das obrigacdes assumidas, sob a modalidade de fianca, caucao ou
seguro garantia

Alienacao fiduciaria das a¢cdes da SPTuris

Executar as intervencdes urbanas no entorno do Parque Anhembi
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INTERVENCOES URBANAS

1. Praga Campos de Bagatelle e area publica adjacente
requalificacdo

2. Av. Olavo Fontoura
requalificacdo viario, arborizacdo e mobiliario

3. Conexao com Terminal Tieté
desapropriacdao e implantacdo da via

TERMINAL
PORTUGUESA - TIETE
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4. Av Assis Chateaubriand
ampliacdo e melhoria de passeios, arborizacdo e mobilidrio

5. Conexdes com Av. Cruzeiro do Sul e Terminal Tieté
ampliacdo e melhoria de passeios, arborizacdo e mobilidrio

6. Praca de acesso Av. Cruzeiro do Sul
requalificacdo
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CRONOGRAMA

EVENTO PRAZO

Publicacdo do Edital 22/11/2018
Visitas Técnicas A partir de 5 dias da publicacao do Edital
Realizacdo do Leildo 31/01/2019
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