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DECRETO N° 58.943 DE 5 DE SETEMBRO DE 2019

Regulamenta as disposigdes dos artigos 14, 72 e 109 da Lei n° 16.642,_ de 9 de maio de 2017, em

consonancia com o artigo 156 da Lei Organica do Municipio.

DECRETO N° 58.943, DE 5 DE SETEMBRO DE 2019

Regulamenta as disposi¢des dos artigos 14, 72 e 109 da Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017, em

consonancia com o artigo 156 da Lei Organica do Municipio.

BRUNO COVAS, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sado conferidas

por lei,

DECRETA:

CAPITULO |

DO CADASTRO DE EDIFICAGOES DO MUNICIPIO

Art. 1° Para atendimento das disposigbes do artigo 109 da Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017, a

pedido do interessado, serao incluidas no setor de edificagdes regulares do Cadastro de Edificagbes
do Municipio — CEDI as edificagbes cuja titularidade seja de pessoa juridica de direito publico do
Municipio, do Estado de S&o Paulo e da Unido Federal e respectivas autarquias universitarias, de
acordo com os dados constantes do Cadastro Imobiliario Fiscal registrados na data de 31 de julho de
2014.

Art. 2° O Certificado de Regularidade da edificagdo de que trata o artigo 1° deste decreto sera emitido

com as seguintes ressalvas:

| - este documento ndo exime do atendimento as normas de estabilidade, seguranga, salubridade e
acessibilidade na edificagdo conforme exigéncias dos 6rgaos das esferas municipal, estadual e federal,

cuja responsabilidade é do ente publico que a ocupa;

Il - este documento ndo exime do atendimento das exigéncias dos 6rgaos de preservagao cultural,

histdrica, paisagistica ou ambiental das esferas municipal, estadual e federal;

Il - este documento ndo exime do licenciamento ambiental de acordo com a legislagdo municipal,
estadual e federal aplicavel, nas hipdteses de manejo arboéreo, areas contaminadas e areas de

mananciais, dentre outras.

Art. 3° Nos pedidos de Auto de Regularizagdo de Edificagdo dos imoveis de que trata o artigo 109 da

Lei n°® 16.642, de 2017, protocolados até o dia 31 de julho de 2014, e ainda sem despacho decisério

em ultima instancia, sera emitido comunicado ao interessado e oficio ao dirigente do 6rgédo publico

para:
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| - dar ciéncia das disposi¢des do artigo 109 da Lei n® 16.642, de 2017, e do artigo 5° deste decreto;

II - facultar manifestagédo, no prazo de 30 (trinta) dias contado da publicagdo do comunicado, a respeito
do interesse no prosseguimento do processo administrativo com vistas a obtencdo de Auto de

Regularizagéo de Edificagao acompanhado das respectivas pegas graficas;

Il - cientificar o interessado das disposi¢des do Capitulo Il deste decreto, caso o pedido de Auto de
Regularizagao de Edificacao de que trata este artigo seja cumulado com pedido de Alvara de Reforma,

além dos procedimentos estabelecidos neste artigo para a regularizagéo da edificacao.

Art. 4° Na hipotese de opgéo pelos termos do artigo 109 da Lei n® 16.642, de 2017, conforme inciso Il

do artigo 3° deste decreto, o interessado devera apresentar termo de responsabilidade pela adequagao
da edificagdo as normas de seguranga e acessibilidade, conforme modelo que sera fixado em portaria
de SEL.

§ 1° Apresentado o termo de responsabilidade a que se refere o “caput” deste artigo, o pedido de Auto
de Regularizacéo de Edificacédo sera declarado prejudicado e o respectivo processo sera encaminhado
a unidade competente da Secretaria Municipal da Fazenda para que, com base nos dados das
edificagdes existentes indicados na ultima pega grafica apresentada até o dia 31 de julho de 2014,

sejam efetuadas as anotagbes cadastrais pertinentes.

§ 2° Apos, o processo devera ser enviado a SEL/CASE para a consolidagdo do CEDI e emissédo do

documento de que trata o artigo 2° deste decreto.

§ 3° No caso de edificagcdo em area publica municipal ou de edificagcao de responsabilidade da
Municipalidade situada em area recebida em cessdo de uso de outros entes politicos, autarquias
publicas e empresas publicas e de economia mista, o processo sera encaminhado a Coordenadoria de

Gestao do Patriménio - CGPATRI para as anotagdes cadastrais pertinentes.

Art. 5° A auséncia de manifestagéo, no prazo de 30 (trinta) dias da publicagdo do comunicado referido
no artigo 3° deste decreto, implicara no regular prosseguimento do processo de Auto de Regularizagao

de Edificagao, sem alteracao de dados do Cadastro de Edifica¢gdes do Municipio.

Art. 6° Nos processos de Certificado de Regularizagao protocolados apos 31 de julho de 2014, que
dependam da regularidade da edificagéo e cujos dados ainda ndo constem do Cadastro de Edificagbes

do Municipio, a comprovagéo da existéncia da edificagdo até a referida data, nos termos do artigo 109

da Lein® 16.642, de 2017, sera feita mediante a apresentagao de um dos seguintes documentos:
| - foto aérea;

Il - documento de funcionamento de equipamento de seguranga;

Il - Auto de Multa;

IV - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB;

V - declaracao do detentor do prédio publico e do responsavel técnico pela edificagao.
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Art. 7° A inclusao das edificagdes no setor de edificagdes regulares nos termos do artigo 109 da Lei n°
16.642, de 2017:

| - ndo dispensa a necessidade de verificagdo da edificagcdo por profissional habilitado;

Il - ndo desobriga o profissional do cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagéo e

daquelas decorrentes da legislagao federal, estadual e municipal;

lIl - ndo desobriga o ente publico que a ocupa e o responsavel técnico pela obra do atendimento as
disposicbes da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo - LPUOS e da Legislagdo de Obras e
Edificagcdo - LOE, em especial do atendimento as normas de estabilidade, seguranga, salubridade e

acessibilidade da edificacao.
CAPITULO I
PROCEDIMENTOS DE OBRAS DA ADMINISTRACAO PUBLICA DIRETA E INDIRETA

Art. 8° A realizagdo de obras por 6rgéos publicos municipais, estaduais ou federais esta sujeita as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico, ao atendimento do Coédigo de Obras e Edificagdes e dependera

de prévia aprovacao do Municipio, atendido o interesse publico.

Art. 9° A atividade edilicia da Unido, do Estado, do Municipio e de suas autarquias universitarias, em
imovel publico, depende da expedicdo do Termo de Consentimento para Atividade Edilicia Publica —
TCAERP, ora instituido.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo também se aplica a atividade edilicia nos iméveis
mencionados ainda que cedidos a particular em cumprimento de contrato administrativo de concesséo,
na modalidade patrocinada ou administrativa, destinada a edificagdo para prestagao de servigo publico,

pela pessoa juridica titular do dominio, sob sua responsabilidade.

Art. 10. O requerimento de TCAEP devera ser apresentado em processo eletrbnico a Prefeitura,
instruido com as pegas graficas assinadas por responsavel técnico pelo projeto e pela obra e os
documentos estabelecidos pela Lei n° 16.642, de 2017, e pelo Decreto n® 57.776, de 7 de julho de
2017.

§ 1° A solicitagdo e expedigdo do TCAEP sao dispensadas do recolhimento de taxas e de pregos

publicos.

§ 2° Conforme o caso, deveréo ser ainda apresentadas as seguintes anuéncias:
| - da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, para projeto:
a) gerador de impacto ambiental;

b) gerador de impacto de vizinhanga;

c) situado em area considerada potencialmente contaminada, suspeita de contaminagéo, contaminada

ou em monitoramento ambiental;
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d) situado em area que dependa de manejo de vegetacdo de porte arbéreo ou situado em Area de

Preservacédo Permanente — APP;

Il - da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes — SMT e da Companhia de Engenharia de

Trafego - CET, para empreendimento caracterizado como Polo Gerador de Trafego — PGT,

Il - de Secretaria Municipal da Cultura, do CONPRESP, CONDEPHAAT e IPHAN para projeto que

interfira em bens tombados;
IV - de SIURB/PROJ para projeto com incidéncia de melhoramentos viarios e sanitarios.

§ 3° No caso de obras de adaptagdo a seguranga e acessibilidade, a emissdo do TCAEP dependera

do atendimento as respectivas normas técnicas e da manifestagao favoravel de SEL/SEGUR.

§ 4° Estando a proposta de acordo com a legislacdo, sera emitido o TCAEP, contendo dados e

caracteristicas do projeto, a partir da documentagao apresentada.

§ 5° O TCAEP nao tera prazo de validade determinado, valendo enquanto forem mantidos os dados e

as caracteristicas do projeto que amparou a respectiva emissao.

§ 6° Havendo necessidade de corregao ou complementagcédo de documentos, sera emitido comunicado,
cuja copia sera encaminhada por oficio ao 6érgao publico solicitante, para atendimento no prazo de 30

(trinta) dias.

§ 7° Nao havendo condigbes de atendimento no prazo estabelecido, o interessado podera solicitar

prazo suplementar de 30 (trinta) dias.

§ 8° Na impossibilidade de atendimento ao comunicado no prazo estabelecido, quando houver a
necessidade de anuéncia de 6rgaos externos, o interessado podera solicitar a suspenséo e custddia

do processo por até 180 (cento e oitenta) dias.
§ 9° Findos os prazos sem a apresentagao dos documentos faltantes, o pedido sera indeferido.

Art. 11. E obrigatério manter no local da obra cépia do TCAEP e respectivas pecas gréaficas firmadas

pelos responsaveis técnicos pelo projeto e pela obra, vistadas pela Prefeitura.

Art. 12. Concluida a obra, a qualquer tempo, podera ser solicitada a atualizagdo do langamento
tributario pela Secretaria Municipal da Fazenda e posteriormente do Cadastro de Edificagcbes do

Municipio para incluir areas construidas, com base nos dados contidos no TCAEP.

Art. 13. Constatada a inobservancia as disposi¢des do Codigo de Obras e Edificagbes e deste decreto
em edificagdes da Unido, do Estado, do Municipio e suas autarquias universitarias, cabera a intimagao
do 6rgao publico responsavel pela edificagado, por meio de oficio, para comprovar que foram sanadas

as irregularidades no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1° O prazo previsto no “caput” deste artigo podera ser prorrogado por igual periodo mediante

requerimento devidamente justificado.
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§ 2° Esgotado o prazo e constatada a permanéncia da infragao, a edificagdo estara sujeita a aplicagéao

das penalidades previstas no Anexo lll do Decreto n® 57.776, de 2017 - Tabela de Multas.

Art. 14. Nao sao passiveis da obtengao do TCAEP:

| - as atividades edilicias da Unido, do Estado, do Municipio e de suas autarquias universitarias em

imoével de dominio privado;

Il - as intervencbes em areas publicas cedidas a particulares.

Paragrafo unico. As atividades edilicias referidas nos incisos | e Il do “caput” deste artigo estao sujeitas

a obtengdo dos documentos de atividade edilicia previstas no artigo 12 da Lei n°® 16.642, de 2017.

Art. 15. Também estarao sujeitas a obtengao do TCAEP:

| - a atividade edilicia de responsabilidade da Municipalidade em area recebida em cessao de uso de
outros entes publicos, autarquias publicas e empresas publicas e de economia mista, no perimetro da
area cedida, descrito no documento pertinente, a exemplo do Termo de Transferéncia de

Administracao, Termo de Permissao de Uso e do Termo de Cessao de Posse;

Il - a atividade edilicia em area municipal cedida a Unido, ao Estado e suas autarquias universitarias,

no perimetro da area cedida, descrito no respectivo documento de cessao.

Paragrafo unico. Nas hipoteses tratadas nos incisos deste artigo, para fins de aplicagdo dos
parametros urbanisticos, sera considerada a area descrita no documento de cessao de uso do imovel
publico, ndo podendo haver prejuizo ao atendimento dos indices urbanisticos utilizados na éarea

remanescente.

Art. 16. Em imdveis da Administragdo Publica Direta, de suas autarquias universitarias e da
Administracdo Publica Indireta que n&do disponham de matricula no Registro de Imdveis, o
licenciamento sera feito com base em declaragao do 6rgao publico detentor a respeito da posse ou
propriedade do imdvel, desde que acompanhada de pecga grafica delimitando o perimetro da area

objeto da intervencéo.

Paragrafo unico. As areas objeto de intervengdo de que trata este artigo deverao ter acesso a via

publica.
CAPITULO Il
DAS OBRAS DO SISTEMA DE TRANSPORTES

Art. 17. As obras em vias férreas do sistema de transportes independem da emissao de Alvara de
Aprovacgao, Alvara de Execugdo, Certificado de Regularizacdo ou Termo de Consentimento para
Atividade Edilicia Publica - TCAEP.

Art. 18. As obras em estagbes das vias férreas situadas em logradouros publicos independem de
Alvara de Aprovagéao, Alvara de Execugao, Certificado de Regularizagao ou Termo de Consentimento
para Atividade Edilicia Publica — TCAEP.
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§ 1° A execucdo de obras em estagbes situadas fora de logradouros publicos esta sujeita ao

licenciamento.

§ 2° Independentemente de sua localizagéo, as estagbes existentes ficam obrigadas a obtengéo do

Certificado de Acessibilidade e do Certificado de Seguranga.

Art. 19. Os empreendimentos em areas de posse ou propriedade de 6rgaos da Administragao Publica
Direta e Indireta prestadores de servigos publicos essenciais, tais como transporte publico coletivo, em
especial as estagcdes metro-ferroviarias e terminais de 6nibus, poderao ser licenciados com base nos

dados da area indicados em um dos seguintes documentos:
| - Termo de Acordo de Protocolo de Intengdes — TAPI;

II - Termo de Permissdo de Uso — TPU;

[l - Termo de Cessao de Uso;

IV - Termo de Transferéncia de Administracao.

CAPITULO IV

PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO DE EHIS EXECUTADOS PELA ADMINISTRAGCAO
PUBLICA DIRETA E INDIRETA

Art. 20. Os pedidos de regularizagdo dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS,
produzidos pela Administragdo Publica Direta ou empresa com controle acionario do Poder Publico,
protocolados a partir da vigéncia deste decreto, cujas edificagdes tenham sido concluidas até 31 de

julho de 2014, deverao ser instruidos com a seguinte documentacao em midia digital:
| - documento comprobatério da posse ou matricula no Registro de Imdéveis em nome do ente publico;

Il - pegas graficas, demonstrando o perimetro das edificagbes na modalidade de projeto simplificado,

conforme Anexo | deste decreto;
[l - quadro de areas, conforme Anexo Il deste decreto.

Art. 21. A SEL emitira o documento de regularidade da edificagdo de que trata o artigo 20 deste

decreto com as mesmas ressalvas citadas no artigo 2° deste decreto.

Art. 22. Para os processos de regularizagdo em andamento, anteriores a vigéncia deste decreto, caso
haja necessidade de intervencdo fisica para adequagdo da edificagcdo quanto a seguranga e
acessibilidade do empreendimento, podera ser expedida Notificagcdo de Exigéncias Complementares
(NEC), com prazo para atendimento de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel uma uUnica vez, por igual

periodo.

Art. 23. Devera ser apresentado o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, dentro da
validade, para empreendimentos verticais com area total construida acima de 750m? (setecentos e

cinquenta metros quadrados) e/ou conjunto vertical com mais de 3 (trés) pavimentos.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24. Os procedimentos administrativos ndo regrados por este decreto seguirdo o estabelecido pelo
COE.

Art. 25. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagcéo, revogados os artigos 16, 61 e o
paragrafo Unico do artigo 62 do Decreto n° 57.776, de 7 de julho de 2017.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 5 de setembro de 2019, 466° da fundacdo de Sao

Paulo.

BRUNO COVAS, PREFEITO

CESAR ANGEL BOFFA DE AZEVEDO, Secretario Municipal de Licenciamento
JOAO JORGE DE SOUZA, Secretario Municipal da Casa Civil

RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario Municipal de Justica

MAURO RICARDO MACHADO COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Casa Civil, em 5 de setembro de 2019.

Este texto ndo substitui o original publicado no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo

Anexos

Anexo | do Decreto n® Anexo Il do Decreto n°
58.943 2019.pdf 58.943 2019.pdf (1.27
(287.29 KB) MB)

Normas Correlacionadas

PORTARIA SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO - SEL N° 181 DE 16 DE DEZEMBRO
DE 2019
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