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CONCORRENCIA 007/SGM/2020

CONCESSAO DE USO, A TITULO ONEROSO, DE AREAS SITUADAS NO VALE DO ANHANGABAU E ADJACENCIAS, PARA SUA GESTAO, MANUTENCAO, PRESERVACAO E ATIVAGAO SOCIOCULTURAL

Documento
(ex: Edital, Contrato ou Anexos)

(transcrever o dispositivo ao qual o pedido de esclarecimento se refere, ou determinado

Dispositivo, capitulo, cldusula ou item

assunto tratado em seu

Sugestdo / Opinido / Critica / Esclarecimento

Minuta de resposta

[ANEXO IIl do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES

Esta correto o entendimento de que o rateio, entre os locatarios dos
espagos objeto da concessdo, das despesas de seguranga, limpeza,

Conforme definigdo do Contrato, a Receita Bruta compreende qualquer receita auferida pela realizagdo de atividades econdmicas e de
acordo com as normas contabeis vigentes. Ressalta-se que a C iondria terd que sua Ges fi iras nos
termos do Contrato, de sorte que para aferigdo da Receita Bruta da Concessionaria, aplicam-se as normas contabels vigentes & época,
notadamente aquelas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

SEUS ANEXOS

Clausula 28.6. h

(Cléusula 28.4., (ii)?

DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA Item 15.2.a contas de consumo comum, etc. poderd ser feito pela constituigio de | ) } ) _ ; o
j ¢ " o ! ‘ Tais normas se aplicam para fins de apuragio da receita bruta independente das solugdes de gestdo adotadas pela concessiondria e
CONCESSIONARIA [ Associagio ou Condominio e que ndo compora a Receita Bruta da °
¢ deverdo ser observadas por esta.
Concessionaria?
Destaca-se por fim que, nos termos do Contrato, os contratos celebrados entre a Concessiondria e terceiros reger-se-30 pelas normas de
direito privado, de forma que cabe a esta avaliar a estrutura de gesto e relagio com eventuais locatarios.
Esse item inclui como obrigacdo da Concessionaria garantir o
fornecimento de energia elétrica, 4gua, esgoto e telefonia. Perguntamos
Ao ol Informa-se que:

se cada um dos QUIOSQUES E GALERIAS possui relégio de medigéo e Foi incluido no Data Room da Concessio informacdes sobre os centros de medigio e hidrémetros dos quiosques, disponivel no link:
[ANEXO il do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES hidrametro individua,de modo que, caso a Concessionéria opte por s || 2175 100 10 28 00T 8 08 > o I e oot
DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA ftem 3.7.a locar, os pagamentos, entdo, possam ser feitos diretamente pelos Psi//waw.p 2:5p-gov-br/cidade/secretarias/gove e g 0 PIP?P= :

j ] - AGaleria Prestes Maia possui relogio de medigo e hidrometro individual.
CONCESSIONARIA locatarios. poss! . .
) ) . - Na Galeria Formosa, ha hidrometro compartilhado entre o Centro de Referéncia a0 Idoso e o Centro de Referéncia da Danca. Por sua
Em caso negativo, perguntamos a quantidade e localizacio dos r : compartiiha '
ntamos ) Vez, o relogio de medicio de energia é individualizado para cada um dos dois usos existentes na Galeria Formosa (CRECI e CRD).

medidores de energia elétrica, 4gua, esgoto e telefonia na area da

Concessio, o objeto de suas medices e a infraestrutura que o integra.

Esta correto o entendimento de que a obrigagdo de prestar atendimento

a0 usuarios limita-se s atividades e obrigages descritas neste
DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA ftem 3.7.c ! a lgagdc ) a P glslagdo p
CONCESSIONARIA Concessiondria limita-se a garantir a segurana do usudrio e a acionar o |em eventos.

SIATE ou outra equipe de atendimento médico pré-hospitalar, n3o sendo

obrigagio da Concessionaria manter equipe de profissionais de saide

neste tipo de atendimento?

ANEXO 1l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA s escadas rolantes de acesso & Praga do Patriarca fazem parte da AREA
AREA DA CONCESSAO ftem 3 DE CONCESSAO e deverdo ser operadas e mantidas, a exemplo da Nos termos dos itens 3.7 "p" e 4.5 "e" do Anexa Ill do Contrato, se incluem dentre as atividades da Concessiondria operar e manter as
ANEXO I1 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E | Clausula 28.4. (i) obrigagio correspondente 4 escada rolante da Galeria Formosa escadas rolantes das Galerias, o que inclui as escadas da Galeria Prestes Maia, inclusive a que fornece acesso a Praca do Patriarca.

[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E

E correto afirmar que a contratag&o do VERIFICADOR INDEPENDENTE
seré realizada pela Concessionéria? Quais sero os requisitos que o

Informa-se que a previsdo de VERIFICADOR INDEPENDENTE foi suprimida do Edital, Contrato e demais Anexos, em decorréncia de

SEUS ANEXOS Item 11.1. X contratadio dever comprovar @ como serd 2 aprovagdn deste :S:C:tr:eér::os do Exmo. Tribunal de Contas do Municipio de S3o Paulo. Assim, a CONCESSIONARIA ndo terd obrigacio de realizar esta
Verificador por parte do Poder Concedente? §a0-
[ANEXO 11l do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES Esta t d Ce iondria ndo é M
0 Contrato sta correto o @ que a Concesslonarla ndo € Esta correto o entendimento. Ressalta-se que CONCESSIONARIA ser responsavel pelos encargos relacionados & iluminacao cénica das
DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA Item 4.1 pelo pagamento do consumo de energia elétrica dos elementos de otes g, conforme o Anero M cbs CONTRATO.
CONCESSIONARIA iluminagao piblica? Bua, -
[ANEXO Il DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E ftem 14.d
SEUS ANEXOS i}
[ANEXO IIl do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES Existe alvard de funcionamento e AVCB nas Galerias? Informa-se que as Galerias Prestes Maia e Formosa ndo possuem AVCB ou alvara de funcionamento.
DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA Item 5

CONCESSIONARIA

Pagina 1 de 6




[ANEXO IIl do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES

Na visita técnica néo identificamos nas GALERIAS dispositivos
automaticos de combate a incéndio ou sistemas de alarme de incéndio,

Esté correto o entendimento. Constitui obrigagdo da Concessionéria realizar as adaptagGes necessarias, de forma a obter as autorizagdes
necessirias para o seu regular funci conforme as 11.1,"y)", e 14.1, "d)", do Contrato e item 5.25 do Anexo Ill do
Contrato.

Deve-se observar que nos termos do Anexo Ill do Contrato, em especial do seu item 1.2, s encargos e responsabilidades n3o abrangem
as dreas do CRECI, do CRD, do CAS a menos que a realocagdo dos usos existentes seja aprovada pelo Poder Concedente e a drea do
Subsolo da Galerias Prestes Maia a menos que o uso deste seja solicitado pela Concessiondria, nos termos do Contrato e seus Anexos.

Por fim, cumpre ressaltar que, nos termos do Anexo Iil do Edital - Memorial Descritivo, o Saldo Almeida Jnior da Galeria Prestes Maia
serd destinado & implantagdo do Museu dos Direitos Humanos e Cidadania, de forma que, no momento, 3o integra a AREA DA

8 DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA Item 5 e ) sielemas o - A Todod mpan oo fooe > ) : )
CDNCESSIDN/\RE\ ser obrigagdo da C ia instalé-los. Estd correto o |CONCESSAO e ndo enseja encargos ou énus 8 CONCESSIONARIA. A implementagao do Museu se dard em processo a parte, no qual existe
entendimento? a possibilidade de participagao da futura Concessionéria, nos termos elencados no Anexo il do Contrato.
[Assim, ressalta-se que todos os encargos e nus relacionados 3 drea do Salio Almeida Junior serdo integralmente assumidos,
originalmente, pelo Municipio. Nesse sentido, caso a implantagao do Museu por parte do Municipio, ou qualquer outro fato relacionado &
rea ou a0 objeto da concessio, prejudique as atividades da concessiondria, tal situago poderd ser enderecada pela propria
Municipalidade, inclusive por meio de reequilibrio econamico-financeiro. Reforga-se, por sua vez, que o Anexo lll do Contrato prevé a
possibilidade da Concessiondria, caso deseje, implantar o Museu e reformar o Salio Almeida Jinior para tal finalidade, nos termos do
Contrato e seus Anexos.
Esté correto o entendimento. As licitantes devem considerar os encargos relacionados a vigilancia e seguranca da Area da Concessdo para
a elaboragao de suas propostas comerciais. Todos os valores de referéncia constam do Anexo V ao Edital - Plano de Negcios de
Referéncia, que considerou a dimenso dos encargos do Anexo lll do Contrato - Caderno de Diretrizes de Uso e Ocupagao e Encargos da
) Concessionaria, em especial seu item 5 ("Vigilancia e seguranca”).
Estd correto o entendimento de que os investimentos relativos ao
sistema de Moni or Cameras e 3 50 de um Centro
- - " P ) o Cumpre destacar que, a despeito das informagdes constantes no Anexo V do Edital - Plano de Negdcios de Referéncia, é de exclusiva
9 Anexo V do Edital - Plano de Negdcios de Referéncia |- de Controle de imagens devem ser considerados pelo licitante para o ) exclust
° ) o responsabilidade dos licitantes a coleta de dados e o desenvolvimento de estudos proprios para o atendimento das obrigades objeto da
elaboragdo da sua proposta comercial? Em caso positivo, qual o valor 2 ‘ ’ > ° A !
" f f concessio, com a finalidade de subsidiar a elaboragao das respectivas propostas comerciais e a participagao de cada qual na licitag3o.
de referéncia e o dimensionamento do referido sistema?
Ressalta que o item 5.12. do Anexo Ill do Contrato prevé que a localizag3o, disposicdo e quantidade de cameras instaladas deve se dar de
maneira a evitar pontos cegos no monitoramento eletrdnico da Area da Concessdo e exibe a alocagio preferencial do pontos de
monitoramento eletrdnico.
Est4 correto o entendimento. Ressalta-se que nos termos do Contrato e seu Anexo I, a atividade de vigilancia é eminentemente
preventiva, com resolugio pacifica de conflitos, sendo vedada qualquer forma de discriminag3o.
Ressalta-se que o Municipio iré dar suporte para garantir a seguranca e evitar a ocupagao irregular da drea da concesso por terceiros. A
ANEXO Ill do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES st correto o entendimento de que 0s vigiantes no poderdo portar | C127¢@ Cvil Metropolitana teré posto fixo na drea da concesso, conforme o item 5.28 do Anexo Il do Contrato e a municipalidade
10 DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA Item 5.5 oceq ® op P assinou o Protacolo de Intencdes N 01/2020 com o Governo do Estado de S0 Paulo com objetivo de conjugar esforgos para o
’ armas de fogo, MAS PODERAO portar armamento nio letal? ’ ) S
CONCESSIONARIA de agdes ar da regio central do Municipio, encontrando-se em negociagéo avancada para
instalagio de posto da Policia Militar para apoio no local, assim como através das operagdes delegadas. Ndo obstante, o edital nio
restringe a realizagdo de parcerias entre a futura concessiondria e organizagdes do terceiro setor para desenvolvimento de outras agdes
na drea.
Est4 correto o entendimento de que a vedagio para cobranga de valores
ANEXO Il do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES pecunidrios para autorizagio de filmagens ou fotos limita-se a ) , . . .
. e gens ou " Est4 correto o entendimento. Ressalta-se, contudo, que a locagdo de espacos para atividades de tal natureza deverd ocorrer nos termos
1 DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA Item 8.4 realizagdes de reportagens e eventos jornalisticos, sendo permitida a 20 €6 &P ’ : !
’ . ) do Contrato, observad os quanto a restrigio de acesso a parcela da Area da Concesso.
CONCESSIONARIA cobranga para locag3o para filmagens ou fotos para propaganda,
novelas, séries, filmes, ou outras pegas comerciais?
ual a poténcia instalada nos equipamentos das fontes e elementos |Foi inserido no Data Room da Concesso informagio acerca da poténcia das fontes d'sgua e sua localizag3o, disponivel no link:
|ANEXO Il do Contrato ~ CADERNO DE DIRETRIZES Qual a p 2c8 nos equip ) < P ° 0 ae 630, C5PS
o D USO, OCUPACKD £ ENCARGOS DA rema d'agua? Tal informagao é importante para calculo do consumo de https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/sec: _do_ php?p=299647.
CONCESIONARLE energia destes equipamentos. Onde est3o localizados esses Por sua vez, consta informag3es elativas s fontes nos Apéndices Il e Vil do Anexo Il do Ecital e versdo DWG o Data Room da
equipamentos? Concesso.
No ests prevista a utilizaio de dgua pluvial ou de 4gua reuso da Sabesp para o sistema de fontes e elementos de 4gua. O mesmo ser4
alimentado inicialmente com 4gua da Sabesp e continuamente realimentado através de um conjunto de csternas subterraneas, bombas e
demais que a captagio, e filtragem da agua. Cabe salientar que o sistema de drenagem (para
captago de sgua pluvial) é independente do sistema de captacdo de dgua das fontes (que tem apenas saida para o sistema de drenagem
[ANEXO llldo Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES As fontes e elementos d'agua utilizam dgua de reuso? Em caso positivo, I:dr;o) i) p P ¢ “ ? ’ *
13 DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA Item 4 8! 8! ! L : -

CONCESSIONARIA

onde estdao i as r i e seus

Foi inserido no Data Room da Concessdo informagdo acerca das fontes d'agua, seu processo de filtragem, tratamento e reserva d'dgua,
disponivel no link:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretari _do_ dex.php?p=299647.
Por sua vez, consta informagBes relativas as fontes nos Apenmces 1l Vil do Anexo Il do Edita e em versio DWG no Data Room da
Concessdo.

[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E
SEUS ANEXOS

Capitulo 1, aa, bb

Pedimos fornecer o nimero de usuarios, funcionarios e historico de

programagéo de cada um dos equipamentos das novas instalades do
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[ANEXO 11l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA
AREA DA CONCESSAO

Item 3, Quadro 6

CRECI, CRD e CAS que, segundo o Edital, devem permitir no minimo o
mesmo padriio de i do-se por base os i
realizados em 2019.

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/gover izacao_proj le_do_: index.php?p=299647.
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[ANEXO IIl do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES
DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA

Capitulo 2, item 6

Existe alguma estatistica de quanto residuo é produzido diariamente na
|AREA DE CONCESSAO? Solicitamos a mesma informago para EVENTOS

0s residuos gerados na regido central da cidade de S3o Paulo podem ser divididos em dois tipos, residuos de varricio e residuos diversos
provenientes do descarte irregular de matérias com maior volume.

« Para a varrigio do vale estima-se ageragio de 600
« Os materias diversos descartados atualmente na regido podem ser d

quilos de residuos da varrig&o por dia.
em 1.500 (mil e quilos por

di
* No caso de grandes eventos a geragao de residuo esta estimada em 78 (setenta e oito) gramas por pessoa.

i Observagdes:
CONCESSIONARIA DA MUNICIPALIDADE? 2 . . h o - : )
A geragao de residuo apresentada é estimada, visto que no caso concreto esta é condicionada a varidveis como: tipo e quantidade de
5 agio fiscalizatoria, entre outras.
0s residuos da varriggo foram estimados com base na produgao de duas equipes de varriggo de calgadGes em trés turnos de trabalho.
0 residuo gerado em grandes eventos foi calculado com base nos eventos publicos atendidos pela empresa Sustentare na regiso central e
o piiblico estimado nesses eventos.
ANEXO 11T DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA | Capitulo 3, item 1
AREA DA CONCESSAO
Destaca-se que nos termos da subcldusula 17.2. do Contrato, a Concessionaria deve disponibilizar a drea da concess&o para eventos da
municipalidade, conforme calendario a ser entregue pelo Poder C ac aria. Nesse sentido, os eventos
devero ser informados aC ionéria conforme o ismo previsto no Edital.
Conforme a subclausula 17.3 do Contrato, conforme o Edital r os eventos da estarao limitados a 6 (seis) didrias
a cada 12 (doze) meses.
Quantas datas serdo destinadas aos EVENTOS DA MUNICIPALIDADE a A titulo informativo e referencial, a drea do Vale do Anhangabati recebeu, entre 2018 e 2019, eventos da Virada Cultural, do Carnaval de
- tem 151 bec) cada ano? Quais so estes eventos? Que tipo de evento? Qual o piblico [SP e Comemoragdo do Dia da Cidade, que s3o organizados pela Municipalidade, com a finalidade de promover atividades de interesse
[ANEXO Il DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATOE || 0 estimado? H4 previsdo de realizagdo de evento politico? Quem custeard [social. O publico estimado da Virada Cultural foi de 15.000 pessoas, enquanto o da Comemoragdo do Dia da Cidade foi de 30.000
SEUS ANEXOS ltem 17‘2‘ os eventos realizados? pessoas. Tal informago é meramente referencial e ndo vinculante para a elaboragéo das propostas das licitantes. Cabe ainda esclarecer
- que serdo mantidos os eventos que ja ocorrem no local, como a Virada Cultural e Esportiva, ndo sendo prevista a ampliago para eventos
que ndo sejam comumente realizados na drea da concess3o, ndo obstante a possiblidade de ser ouvida a futura concessionaria quanto a
possiveis demandas para eventos a serem realizados, na forma prevista na documentago editalicia.
0 eventos da municipalidade n3o serdo realizados pela Concessionaria, bem como a responsabilidade, e os gastos, para efetuar a limpeza
e seguranga da drea da concess3o durante e ap6s os eventos da Municipalidade serdo do Poder Concedente, na forma da subcléusula
15.1 do Contrato.
R - ) As possibilidades de realizagdo de eventos de acesso restrito s3o aquelas descritas no Contrato e seus Anexos, limitando-se a seis eventos
Segundo o dispositivo, para realizagdo de eventos de acesso restrito que : . . > A )
" : ) s de acesso restrito por més, com drea maxima de 2.000m?, conforme o item 11.6 do Anexo Ill do Contrato. Destaca-se que para eventos
[ANEXO llldo Contrato - CADERNO DE DIRETRIZES ocupem uma drea maior que 2.000 m2, necessita-se de autorizacio | o\ o0 5 000 m? a Concessiondria devers, nos termos do item 11.6.2 do Anexo ll do Contrato, solicitar aprovagdo prévia do Poder
17 DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA Item 1.6.2 prévia do Poder Concedente. Existe algum limite superior de drea que que 2 ssionarta . 0260 L . provagao pr
A ™ N ) N Concedente, de sorte que este ira analisar o caso concreto, mantendo-se 0 nimero maximo de eventos desse tipo por més.
CONCESSIONARIA possa ser utilizada? Podera alguma atividade, por exemplo um festival, : . P S : )
. i g Cabe ressaltar, por sua vez, que cada evento desse tipo, a Concessionaria devera realizar 10 (dez) atividades de interesse coletivo, nos
ocupar de forma restrita toda a Area de Concessio? )
termos do item 11.6.4 do Anexo lll do Contrato.
. As informagBes acerca da metragem da drea da concessio se encontram no Anexo Ill do Edital - Memorial Descritivo.
ANEXO Iil do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES Qual 0 tamanho, em m2, da Area de Concessio, e se, ¢ &
8 DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA ftem 11.3.1 podemos avaliar quanto representam 0s 5% das oo o o yodavia, que ¢ de ilidade das licitantes todos os dados necessérios para a apresentacdo de suas
CONCESSIONARIA chamadas instalagdes em ESTRUTURA AUTOPORTANTE. ’ @ q - . PN M s P ©
propostas comerciais e execugao do objeto da concessio, inclusive a area da concess&o.
Clausula 13.1. K
Como se dard a ilizagdo dos contratos Concesso no Municipio
ue possuem a idade na utilizagdo de rios urbano para | Atualmente, os Contratos de Concessdo n2 0151291600/SPOBRAS e n® 0141291600/SPOBRAS s&o 0s que contemplam a exploragao de
ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E  |Clausula 23.7. b due < - P g 91600/SPOBS 1600/ 0004 P porag
19 SEUS ANEXOS 7 fins de propaganda com o presente contrato de concess3o, vez que o |publicidade em mobilirios urbanos tem como objeto, respectivamente, os relogios e abrigos de 6nibus urbano, equipamentos estes que
Edital prevé a ilidade de utilizagdo do mobiliério urbano como  [ndo integram a drea da concessgo.

Cléusula 28.4. (bb)

fonte de receita de midia
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[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E

Esta correto o entendimento de que o inicio de eficécia do contrato se
daré quando a COVID-19 estiver controlada e as medidas restritivas a
aglomeragdes encerradas? Caso negativa a resposta, como o Poder

Cabe pontuar que o inicio da execugdo do contrato apenas ocorrerd com a edigo da ordem de incio, que somente poder ser emitida
apés o término do procedimento licitatdrio. Registra-se o prazo de 30 (trinta) dias Gteis apés a publicagéo da 30 e adjudicags
para a assinatura do contrato, prorrogéveis por mais 30 (trinta) dias tteis por determinagao do Poder Concedente ou mediante a
solicitagéio motivada da adjudicatria.

De todo modo, ressalta-se que a manutengéo de um cendrio de pandemia pode ensejar a celebragao de compromisso entre as partes
para mitigar os seus efeitos, nos termos da subcléusula 27.10 da minuta do Contrato, bem como o reequilibrio econémico-financeiro do

20 Clausula 28 > aso nee " ) , ° o e > reeas °
SEUS ANEXOS Concedente pretende aplicar a divisio de responsabilidades da matriz de [Contrato, nos termos da subclusula 27.8, tendo em vista que a maioria das obrigagées contratuais consideram uma perspectiva na qual
risco diante da impossibilidade de utilizacéo plena da Area da seria possivel haver reunio publica de pessoas na AREA DA CONCESSAO e que os objetivos da Concessio, constantes na subcldusula 5.2
Concessio? da minuta de Contrato, visam justamente intensificar a ocupagao e atividades no AREA DA CONCESSAO durante a noite e aos finais de
semana, tornar a AREA DA CONCESSAO um ponto de referéncia de eventos e atividades e reativar a utilizagdo de espacos ociosos.
Ainda, recorda-se que em caso de emergéncia ou calamidade publica, podersio ser suspensas as atividades de interesse coletivo a cargo
da concessionaria, conforme a subclgusula 17.6 do contrato.
A Concessionéria poders contratar terceiros para o desenvolvimento das atividades e encargos objeto da Concesso, nos termos da
0 servigo de locagio de quatro profissionais para assisténcia social pode [Clusula 142 do Contrato.
ANEXO Il do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES s realizado por empresa terceirizada? Ao longo da Concessao, ) ) . , ) ) RS o
- havendo diminuicéo da demanda de populagéo vulneravel na drea de | quantidade de assistentes sociais poderd ser revista, conforme os procedimentos de reviso ordinaria ou extraordindria do contrato,
21 DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA Item 10.25. > ° : " 2 area o )
CONCESSIONARIR Concessio, este nimero podera ser reduzido? Como se dard a divisdo de |nos termos das clausulas 282 e 292 do Contrato.
atuagdo entre a Concessionaria e a Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social (SMADS)? A atuago da Concessionéria ser complementar a da SMADS, devendo a Concessiondria assegurar a ibilidade de suas atividades
com os programas e iniciativas daquela pasta.
ANEXO 11l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA |
7 p Capitulo 3
AREA DA CONCESSAQ
Qual a situagiio de TPUs na Area de Concesso, por exemplo, Bancas de [Bancas de Jornais: resta um TPU relativo a banca de jornal origii ida no Vale do (3 ser transferido para fora
22 |ANEXO 1l DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E ) ornais, Ambuantes autorizados? Elas sero Existem da AREA DA CONCESSAO. O processo ests em curso e em fasefinal de anlise técrica de novo local. o
SEUS ANEXOS Cléusula 28.6. (p) demandas judiciais ou administrativas em curso? Mesas e cadeiras: ha uma unica TPU vigente de mesas e cadeiras no Vale do Anhagabat emitida em favor do contribuinte 001.061.0014-9
Destaca-se que nos termos da subcléusula 17.2. do Contrato, a Concessionria deve disponibilizar a drea da concessio para eventos da
municipalidade, conforme calendario a ser entregue pelo Poder C a Concessionria. Nesse sentido, os eventos
deverdo ser informados i a Concessionria conforme o ismo previsto no Edital.
Conforme a subcldusula 17.3 do Contrato, conforme o Edital republicado, os eventos da estarso limitados a 6 (seis) didrias|
) a cada 12 (doze) meses.
Quantas datas sero destinadas aos EVENTOS DA MUNICIPALIDADE a (doze)
cada ano? Usualmente, quais sio estes eventos e qual publico estimado |, ) o ’ )
q b quatp! A titulo informativo e referencial, a area do Vale do Anhangabati recebeu, entre 2018 e 2019, eventos da Virada Cultural, do Carnaval de
ANEXO Il do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES para cada um? Entendemos que, para efeito de orgamento da proposta o ¢ rererencia . : "o ¢ - - -
. tem 6.16 o | ° SP e Comemoragao do Dia da Cidade, que s3o organizados pela Municipalidade, com a finalidade de promover atividades de interesse
23 DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA e para que todos os licitantes utilizem as mesmas premissas neste c moragao ¢ ! ' ¢ ce promover !
’ Item 10.205 para g ) ¢ > social. O publico estimado da Virada Cultural foi de 15.000 pessoas, enquanto o da Comemoragéo do Dia da Cidade foi de 30.000
CONCESSIONARIA dimensionamento das equipes de limpeza e seguranga que dario ! nado 1 de 15008 b < °
: _ |pessoas. Talinformacéio ¢ meramente referencial e nio vinculante para a elaborag3o das propostas das licitantes. Cabe ainda esclarecer
suporte a0 EVENTO DA MUNICIPALIDADE, como previsto nos referidos > ° " ° ® Prop ) =t
’ : h MO que serdo mantidos os eventos que j4 ocorrem no local, como a Virada Cultural e Esportiva, ndo sendo prevista a ampliagio para eventos
itens, essa informacéio ¢ crucial. erao ™ ‘ : omo? - - 620 P
que ndo sejam comumente realizados na drea da concessio, ndo obstante a possiblidade de ser ouvida a futura concessiondria quanto a
possiveis demandas para eventos a serem realizados, na forma prevista na documentagdo editalicia.
0 eventos da municipalidade 3o serso realizados pela Concessionaria, bem como a responsabilidade, e os gastos, para efetuar a limpeza
e seguranga da drea da concessio durante e ap6s os eventos da Municipalidade ser3o do Poder Concedente, na forma da subcléusula
15.1 do Contrato.
2 [ANEXO 1l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA |, Poderdo ser abertas saidas da Galeria Formosa, para a rua em frente a0 [Sim, desde que mediante aprovago pelo Poder Concedente e dos 6rgaos de proteg@o ao patriménio, nos termos da clusula 19a
AREA DA CONCESSAO Shopping Light, substituindo as janelas I3 instaladas? do Contrato.
A localizag@o dos centros de medicio, bem como a planilha com indicag@o das contas individualizadas que sero geradas a partir de cada
centro de medigio (com respectivas poténcia) folinserida o Data Room da Concesso, dsponivel no lnk:
) ) . L https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/sec: _proj _do_ index.php?p=299647.
ANEXO 11l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA 0s quiosques que se pretende instalar na Area de Concessio terso
25 ! p Item 2 dulosques Esclarecemos que esté prevista medligio individualizada para cada porgio dos quiosaues, para as bombas do sistema de fontes, para a
AREA DA CONCESSAO relogios autdnomos?
galeria técnica e para os locais com previsdo de instalagdo de palcos. Cumpre salientar que o sistema de iluminago piblica e o previsto
para instalagio de Wi Fi também terdo contas de energia em separado. Reforga-se que a rede de iluminac@o pablica n3o faz parte da
concessdo.
A concessionaria é livre para apresentar no Plano de Ocupag3o a disposigdo das estruturas autoportantes na Area da Concessao,
I _ |observadas as condigdes e restrigges do Contrato e seus Anexos, em especial, o limite méximo, de 5% (cinco por cento) da drea da
Qual serd a de estruturas autoportantes? A C @ |concessio a ser ocupada por essas estruturas e a vedacdo de danos ao pavimento. Nota-se que as informagdes relativas a pontos de
[ANEXO llldo Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES terd liberdade para apresentar esta disposigéo em seu plano de 4gua e luz constam :o A péndice 11l do Anexo lll do Ed\'tcz\ Desenhos Técpnicos Projeto Vale dqo Anhangabau Z no Data Roompdz Concessio
26 DE USO, OCUPACAO E ENCARGOS DA 1131 ocupacao? Haveré alguma restricdo ao tipo de estrutura ou servio a ser |5 P ) &

CONCESSIONARIA

explorado? Ha pontos de luz ou 3gua que permitam ligag3o 3 estas
estruturas?

em versso DWG, bem como no Data Room da Concess3o, disponivel no link:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/g izacao_proj _do_: index.php?p=299647.
0s servigos a serem explorados devem ser compativeis com o Contrato e seus Anexos e a legislagdo aplicavel, notadamente a Lei
Municipal 16.402/2016.
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[ANEXO 11l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA
AREA DA CONCESSAO

Item 2

Esta correto o entendimento de que drea do Museu faré parte da Area
de Concessio, enquanto ndo inauguradas as suas atividades?

A 4rea reservada ao futuro Museu da Cidadania e Direitos Humanos nio integra, no momento, a Area da Concessao, conforme a Figura
12 do Anexo Iil do Edital - Memorial Descritivo. A implementagéo do Museu se daré em processo  parte, no qual existe a possibilidade de
participagdo da futura concessiondria, nos termos elencados no Anexo Il do Contrato.

Assim, ressalta-se que todos os encargos e dnus relacionados a area do Salio Almeida JGnior seréo integralmente assumidos,
originalmente, pelo Municipio. Nesse sentido, caso a implantagéo do Museu por parte do Municipio, ou qualquer outro fato relacionado &
4rea ou ao objeto da concessdo, prejudique as atividades da concessiondria, tal situagéo poderd ser enderegada pela propria
Municipalidade, inclusive por meio de reequilibrio econdmico-financeiro. Reforga-se, por sua vez, que o Anexo lil do Contrato prevé a
possibilidade da Concessionéria, caso deseje, implantar o Museu e reformar o Salio Almeida Jdnior para tal finalidade, nos termos do
Contrato e seus Anexos.
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[ANEXO IIl do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES
DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

Item 4

Como serd a diviséo de responsabilidades e seus critérios de medicéo
entre o Poder Concedente e a Concessionaria no que diz respeito ao uso
de energia elétrica na Area de Concessio?

TPoTErT T per PUDITCa T ATEa e COMCESSas; ODJeTs U0 CoMrato T UuS7SMSUTZUTS-
Todos os demais usos de energia elétrica, nos quiosques, galerias e iluminagdo cénica, serdo de responsabilidade da Concessionaria nos
termos do Anexo IIl do Contrato, em especial do seu item 8.6.

Deve-se observar que, nos termos do Anexo il do Contrato, mais especificamente do seu item 1.2 , 0s encargos e responsabilidades ndo
abrangem as reas do CRECI, do CRD, do CAS a menos que a realocagdo dos usos existentes seja aprovada pelo Poder Concedente e a
rea do Subsolo da Galerias Prestes Maia a menos que o uso deste seja solicitado pela Concessionaria, nos termos do Contrato e seus
Anexos.

Por fim, cumpre ressaltar que, nos termos do Anexo Il do Edital - Memorial Descritivo, o Saldo Almeida Junior da Galeria Prestes Maia
serd destinado a implantagdo do Museu dos Direitos Humanos e Cidadania, de forma que, no momento, no integra a AREA DA
CONCESSAO e no enseja encargos ou nus 8 CONCESSIONARIA. A implementagdo do Museu se daré em processo & parte, no qual existe
a possibilidade de participagdo da futura concessionaria, nos termos elencados no Anexo Iil do Contrato.

Assim, ressalta-se que todos os encargos e dnus relacionados a area do Sal3o Almeida JGnior seréo integralmente assumidos,
originalmente, pelo Municipio. Nesse sentido, caso a implantagéo do Museu por parte do Municipio, ou qualquer outro fato relacionado &
4rea ou ao objeto da concessdo, prejudique as atividades da concessiondria, tal situagéo poderd ser enderegada pela propria
Municipalidade, inclusive por meio de reequilibrio econdmico-financeiro. Reforga-se, por sua vez, que o Anexo lil do Contrato prevé a
possibilidade da Concessionéria, caso deseje, implantar o Museu e reformar o Salso Almeida Jdnior para tal finalidade, nos termos do
Contrato e seus Anexos.
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[ANEXO IIl do Contrato — CADERNO DE DIRETRIZES
DE USO, OCUPAGAO E ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

Item 4.1

! A - e
Esta correto o entendimento de que realizagio de qualquer manutengio

na drea de concesso por concessionarias de servigo piblicos deve ser

0 entendimento estd incorreto. Havendo necessidade de intervengées por concessiondrias de servicos publicos, a Concessionaria devera
conceder livre acesso para a realizagdo dos trabalhos, conforme a subcléusula 11.1, "ww)", do contrato. Por sua vez, a Concessionéria
deve estabelecer interlocugo com as delegatarias de servicos publicos, nos termos da subclausula 14.1 “a”, de forma que hd espaco para
o didlogo a respeito do cronograma de intervengdes, desde que ndo prejudique as necessidades daqueles servigos publicos.

Nao obstante, caso tais intervengdes impactem a execugdo do objeto da concessdo, poderd haver reequilibrio econdmico-financeiro do
ontrato, nos termos da subcldusula 27.6 "m".
Por fim, cabe ressaltar que os eventos  cargo da Prefeitura de S50 Paulo sero reservados conforme a Minuta de Contrato em sua

susula 17.2 que aponta que “O PODER CONCEDENTE poder4 utilizar parcela da AREA DA CONCESSAO para realizagdo de EVENTOS

com o cronograma de eventos e dependeré de prévia
autorizagdo da Concessionaria e do Poder Concedente?

DA MUNICIPALIDADE e deverd entregar anualmente & CONCESSIONARIA o calendario de EVENTOS DA MUNICIPALIDADE a serem
realizados em parcela da AREA DA CONCESSAO nos 12 (doze) meses subsequentes, no més de agosto de cada ano.”. Por sua vez, a
subclausula 17.3 destaca que "os EVENTOS DA MUNICIPALIDADE, somados, sero limitados a 6 (seis) dias do periodo de 12 (doze) meses
subsequentes ao envio do calendario pelo PODER CONCEDENTE". Assim, serd mantido o uso inicialmente previsto dos eventos que j
ocorrem no local, como a Virada Cultural e Esportiva, ndo sendo prevista a ampliagio para eventos que ndo sejam comumente realizados
na drea da concessdo, ndo obstante a possiblidade de ser ouvida a futura concessionéria quanto a possiveis demandas para eventos a
serem realizados, na forma prevista na documentagéo editalicia.
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[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E
SEUS ANEXOS

Item 11.1. yy

Solicitamos a disponibilizagdo do cadastro de interferéncias
subterraneas na drea da concesséo.

As plantas gerais com indicago das redes e demais estruturas subterraneas dos sistemas de fontes, drenagem, elétrica e aterramento,
4gua e esgoto dos quiosques, iluminagéo publica, som e telefonia, ), além da galeria técnica para onde deverdo ser migradas todas as
redes de telecomunicagdes até a conclusio das obras foi inserida no Data Room da Concesséo, disponivel no link:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/gover izacao_proj le_do_: index.php?p=299647.
Esclarecemos que os “as builts” de todos os sistemas mencionados acima seréio fornecidos apés a conclusio das obras e os cadastros das
demais redes publicas de 4gua, esgoto, gés e energia deverdo ser solici i para as respecti ionarias Sabesp,
Comgas e Enel apds o término das obras (considerando que as redes ainda estdo sendo remanejadas).
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[ANEXO 11l DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA
AREA DA CONCESSAO

Capitulo 2, item 1, quadro 2

que a PMSP disponibilize o cr de intervengdes de

manutengio, preventiva e de reparos, das obras de arte na drea de
concessio.

Esclarece-se que foi realizada vistoria visual em 2019 e que a contratagdo de terceiro que realizard a inspegdo especial estd em fase de
licitag#o. Apenas apds o resultado da inspegdo especial ¢ que serd possivel programar, caso necessario, eventual manutengo estrutural.
ici sio realizadas Bes nio estruturais rotineil pela Subprefeitura da Sé.
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[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E
SEUS ANEXOS

Clausula 33

Entendemos que a garantia do contrato se presta a cobrir as obrigagdes
assumidas pela concessiondria perante o Poder Concedente. Neste
sentido, pedimos que confirmem o entendimento de que a cada periodo
de renovagio a garantia poderd ser reduzida proporcionalmente ao
avango do prazo da concesso.

0 entendimento est4 incorreto. De acordo com o Edital e a minuta do Contrato, a garantia de execugao deverd corresponder no minimo
a 5% do valor do contrato, e ser mantida até 180 (cento e oitenta) dias apés a extingdo do contrato, conforme a subcléusula 32.17 do
contrato.
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[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E

Entendemos que a haverd atuagdo da GCM e da Policia Militar na drea
da Concessao, no tendo a Concessionaria Poder de Policia e caso haja

A concessionaria no possui poder de policia e havera atuagdo da GCM e Policia Militar na drea da concessdo e & obrigagdo da
Concessionaria atuar de modo conjunto a estas instituigdes e notifica-las em caso de ocorréncias, nos termos do Anexo lil do Contrato.
Ressalta-se que o Municipio ira dar suporte para garantir a seguranga e evitar a ocupagao irregular da drea da concessao por terceiros. A
Guarda Civil Metropolitana terd posto fixo na drea da concessao, conforme o item 5.28 do Anexo Iil do Contrato e a municipalidade
assinou o Protocolo de IntengBes N2 01/2020 com o Governo do Estado de Sdo Paulo com objetivo de conjugar esforcos para o

de agdes desti ar 30 da regido central do Municipio, encontrando-se em negociagdo avangada para
instalaao de posto da Policia Militar para apoio no local, assim como através das operagdes delegadas. N&o obstante, o edital ndo

23 SEUS ANEXOS Clausula 28.4. (s) e (t) dano por omissio de acdo por partes destes ndo & imputvel & restringe a realizacdo de parcerias entre a futura concessiondria e organizacBes do terceiro setor para desenvolvimento de outras acdes
Concessiondria os danos daf advindos. Esta correto o entendimento ? na area.
Por fim, destaca-se que a Concessionaria é responsével pela vigilancia da drea, devendo tomar as medidas que entender necessérias,
dentro dos limites da legislagdo, para preservar o patriménio ptiblico ou de seus contratados e parceiros, nos termos do item 2.3 do
Anexo Iil do Contrato e conforme o item 5.6 "d" do mesmo Anexo, impedir atos de vandalismo, depredacdes e pichagdes, inclusive, do
mobilidrio, escadarias, mirantes e monumentos presentes na Area da Concess3o.
De acordo com a minuta de Contrato, a a tem direito a receber a Area da Concessao livre e atéa Data da
Ordem de Inicio, o que quer dizer que a érea deverd estar livre para que a Concessionaria cumpra com seus encargos e possa iniciar suas
atividades.
Nota-se que a Subprefeitura da Sé tem realizado a realocago dos detentores de TPU na drea da Concess3o.
Ressalta-se que o Municipio i criar, mediante ato prdprio, drgio para coordenar e articular as politicas publicas que envolvem a regido
da 4rea central da cidade, incluindo, a questio da populagio em situagdo de rua na regido, envolvendo diferentes secretarias do
 ANEXO 1l DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO £ ) Pedimos esclarecer qual a extens?o da expressdo “drea e & Mun
34 oFUS ANEXGS Clausula 12.1. (a) desimpedida” constante da Clausula 12.1. do Contrato. Envolve
‘tuais detentores de TPU e de rua? [ Também, o Municipio iré dar suporte para garantir a seguranca e evitar a ocupaco irregular da area da concess3o por terceiros.
A Guarda Civil Metropolitana tera posto fixo na drea da concessdo, conforme o item 5.28 do Anexo Il do Contrato e a municipalidade
assinou o Protocolo de IntengBes N 01/2020 com o Governo do Estado de S0 Paulo com objetivo de conjugar esforcos para o
j de acBes destinadas 4 revitalizagio da regido central do Municipio, encontrando-se em negociagio avancada para
instalago de posto da Policia Militar para apoio no local, assim como através das operagdes delegadas. N&o obstante, o edital nio
restringe a realizaio de parcerias entre a futura concessionéria e organizagdes do terceiro setor para desenvolvimento de outras acdes
na drea.
j B A cléusula em questio trata apenas e tio somente dos dados eventualmente coletados para fins de controle do uso dos Sanitarios, n3o
que a vedagio de de dados de usudrios da : " " ntre it
35 [ANEXO Il DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E Cléusula 12.1. (g) srea da Concessdo ndo se estende & conduta conforme com a LGPD — Lei ?cdendoNa C c ia e/ou suas ad: agu:em de formz discriminatéria ou a fm de restrlnglr 0 uso dos San.\tzrlos. A
SEUS ANEXOS ” > informaco obtida para controle do uso dos Sanitérios ndo podera ser armazenada, sem que isso importe qualquer conflito com a LGPD,
Geral de Protegio de Dados. Pedimos confirmar o entendimento. ° 1os Sanitarios n: rmazenada, ser
a qual, conforme o Contrato, é de observancia obrigatdria pela Concessionaria no ambito geral.
acerca de eventual ocorréncia.
Ressalta-se que o Municipio pretende criar, mediante ato proprio, orgio para coordenar e articular as politicas publicas que envolvem a
regidio da 4rea central da cidade, incluindo, a questdo da populagdo em situagio de rua na regido, envolvendo diferentes secretarias do
Municipio.
que a Concessiondria ndo esté obrigada a permitir a
" [ANEXO 11 DO EDITAL-MINUTA DE CONTRATO E |0 oy instalagio de barracas ou qualquer espécie de ocupacio de natureza  |Também, o Municipio iré dar suporte para garantir a seguranga e evitar a ocupagio irregular da drea da concessio por terceiros. A
SEUS ANEXOS permanente de cidados em situag3o de vulnerabilidade. Pedimosa  |Guarda Civil Metropolitana teré posto fixo na drea da concessao, conforme o item 5.28 do Anexo Ill do Contrato e a municipalidade
confirmago do entendimento. assinou o Protocolo de Intengdes N° 01/2020 com o Governo do Estado de S30 Paulo com objetivo de conjugar esforcos para o
j de acBes destinadas a revitalizaao da regido central do Municipio, encontrando-se em negociago avancada para
instalagso de posto da Policia Militar para apoio no local, assim como através das operagdes delegadas. N&o obstante, o edital ndo
restringe a realizagao de parcerias entre a futura concessiondria e organizacdes do terceiro setor para desenvolvimento de outras agges
na drea.
Considerando que a Licitagio ¢ presidida pela SubPrefeitura da Sé e ndo
37 EDITAL Itens 2.3,2.5, 8.6.,10.5.,15.6.7, 15.6.21,17.4.,,17.7.,,18.1,18.4, 18.5., 24.3. e 24.5. pela SGM, Enter_‘demcs aqueas rEferenc‘zs Z.SGM nos itens njenvcmtudos Esta correto o entendimento.
devern ser consideradas como equivocos e lidas como referéncias a
SubPrefeitura da Sé. Pedimos a confirmagéo do entendimento
Consideramos que a experiéncia profissional indvidualpara Conforme o item 15.5.1 do Edital, para fins de qualificago técnica os atestados exigidos devem ser apresentados pelo licitante individual
preenchimento da exigéncia técnica pode se dar pela pessoa juridica . ¢ ° ados peto ! y
38 EDITAL Item 15.5.6. e e Pe § ou, no caso de consrcio, por pelo menos um dos seus integrantes. Nota-se que se tratam de avaliar a capacidade técnico-operacional,
constituida pelo profissional, integrante do Consdrcio. Pedimos " "
. - ainda nos termos do item 15.5.1.
onfirmar o
Esclarecemos que devem prevalecer as informades referenciais acerca do Quiosque ndmero 5 contidas no Anexo IV do Edital - Plano de
0 Quadro 3 do Anexo Ill - Memorial descritivo da érea de Concessdo  |Ocupacéio Referencial.
[ANEXO Il DO EDITAL - MEMORIAL DESCRITIVO DA aponta que o Quiosque nimero 5 possui drea de 37,5m2, divididos em 2
o AREA DA CONCESSAO Quadro 3 médulos, j4 0 Quadro 5 do Anexo IV - Plano de Ocupagio Referencial  |Ressalta-se que tal informagio é referencial, ndo vincula a proposta comercial da licitante e que é de responsabilidade das licitantes
indica que o Quiosque ndmero 5 possui 2 mdulos, de rea locével, uma [levantarem todos os dados necessarios para a apresentagao de suas propostas comerciais e execug3o do objeto da concesso.
delas de 37,5 m2 e outra de 25,0 m2, totalizando 62,5 m2. Qual
informagao ests correta? Nesse sentido, as licitantes deverso apresentar Declaragéo de Pleno Conhecimento da Area da Concesso, na forma do Anex | do Edital -
ANEXO IV DO EDITAL - PLANO DE OCUPACAO uadros Modelos e DeclaracSes.
REFERENCIAL
Esté correto o entendimento de que a escada de acesso ao ponto de ) .
40 - - 0 entendimento esta incorreto.

snibus (do vale para o tinel) integra o objeto da Concesso?
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