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CCONCORRENCIA 007/SGM/2020

CCONCESSAO DE USO, A TITULO ONEROSO, DE AREAS SITUADAS NO VALE DO ANHANGABAU E ADJACENCIAS, PARA SUA GESTAO, MANUTENGAO, PRESERVACAO E ATIVACAO SOCIOCULTURAL

Documento
(ex: Edital, Contrato ou Anexos)

Dispositivo, capitulo, cldusula ou item
(transcrever o dispositivo ao qual o pedido de esclarecimento se refere, ou

Sugestdo / Opinido / Critica / Esclarecimento

Minuta de resposta

assunto tratado em seu

EDITAL

T5.5.1.Para efeito da cnica, devem ser pelo LICITANTE
individual ou, no caso de CONSORCIO, por pelo menos um dos seus integrantes, os
seguintes documentos:

2) comprovante(s) ou atestado(s) de capacidade técnico-operacional, emitido(s)
por pessoa juridica de direito piblico ou privado, os) qual(is) comprove(m)
experiéncia na operagao, administracio, gestéo, e/ou exploragdo comercial

de EMPREENDIMENTO que tenha recebido no minimo 2.400 (dois mil e

usudrios em um dnico dia: e

Em relagio ao atestado de operagdo, administragdo ou exploragdo comercial de empreendimento, entendemos que o nimero de usudrios em um tnico dia podera

ser comprovado por meio de declaragéo do contratante ou documentos auxiliares que indiquem o nimero aproximado de usudrios, podendo haver diligéncias para

comprovago posteriormente, mas ndo sendo limitada tal comprovagdo a empreendimentos que possuam sistemas de controle de acesso e contagem de usudrios.
Este entendimento esta correto?

0 entendimento esti correto.

[ANEXO 11 DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO E
SEUS ANEXOS

23.7. A CONCESSIONARIA deve pagar ao PODER CONCEDENTE valor correspondente a 50%
(cinquenta por cento) da totalidade da receita bruta obtida pela CONCESSIONARIA ou suas PARTES
RELACIONADAS com as seguintes atividades:

) acréscimo de outros nomes s marcas nominativas (naming rights), conforme previsto na
subclausula 12.1,")"; e

b) exploragéio de antncios publicitarios relativos ao mobiliario urbano, inclusive por meio de
painéis digitais, na AREA DA CONCESSAO.

Entendemos que o contrato prevé uma aliquota diferenciada de outorga para explorago de naming rights e anincios publicitrios relativos a0 mobiliario urbano.
Desta forma, entendemos também que todas as demais formas de exploragéo de publicidade, que ndo vedadas pela legislagéo, poderdo ser exploradas pela
concessionaria. Neste caso, estas receitas fardo parte da receita bruta "comum" da concessionaria, sendo aplicados os percentuais de outorga previstos para todas
as outras atividades. Este entendimento esta correto?

0 entendimento est correto.

[ANEXO 11 DO EDITAL ~ MINUTA DE CONTRATO E
SEUS ANEXOS

11.1. S&o obrigagdes da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais obrigagdes
estabelecidas neste CONTRATO, em seus ANEXOS e na legislagdo aplicavel:

1) arcar com todas as despesas decorrentes da CONCESSAO, inclusive as.
relativas a eventuais tributos e tarifas;

Entendemos que ndo ha incidéncia de IPTU sobre a drea de concessdo ou qualquer das edificagdes, incluindo quiosques e galerias, em fungdo destes bens imoveis
se manterem de propriedade da apesar de a Iniciativa Privada. Este entendimento esta correto? Ressalta-se também
que ndo ha previsio de qualquer despesa com IPTU no plano de negdcios de referéncia.

Sim, o entendimento esté correto.

[ANEXO 11l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO,
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

3.8. £ de responsabilidade da CONCESSIONARIA a curadoria, organizagéo e divulgagdo das
ATIVIDADES DE INTERESSE COLETIVO e demais eventos a serem realizados na AREA DA
CONCESSAO.

0 edital menciona que a organizago das atividades eventos a serem realizados na drea de concessio ¢ de responsabilidade da concessionaria. O Decreto
49.969/2008 estabelece que qualquer evento com aglomeragdo acima de 250 pessoas necessita alvard. Devemos entender que a concessionéria deveré solicitar um
Alvaré de Autorizago para Eventos Tempordrios para realizar as atividades na drea concedida? Ou existe outro instrumento para ser concedida esta autorizagio?
Levando em consideragdo que este alvard possui duragio maxima de 6 meses, devemos considerar que caberd a concessionéria a renovado deste alvars?
Entendemos também que este alvard abarcard todas as atividades a serem realizadas na concesso, levando em consideragdo que sao mais de 8 atividades didrias e
que & invidvel a obtencdo de alvard especifico para cada evento?

A CONCESSIONARIA seré responsavel pela obtengdo, renovagdo e manutengao dos Alvaras de Autorizagio para a realizagao
dos eventos com publico maior que 250 pessoas, o qual, nos termos do Decreto 49.969/2008, devera ser especifico para
cada evento. Sobre o tema, lembramos que, de acordo com o Caderno de Encargos, apenas as ATIVIDADES DE GRANDE

PORTE deverdo, obrigatoriamente, contar com um piiblico maior que 250 pessoas.

[ANEXO 11l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO,
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

11.2. A CONCESSIONARIA pode cobrar contrapartidas pecunidrias pela fruigo das ATIVIDADES
ECONOMICAS.

A realizagio de eventos em espagos piblicos na cidade de S0 Paulo hoje ¢ regulada por decreto (16.942 de 2006) que possui grandes limitages, principalmente
em relagdo  exposicio de marcas [ que o Vale do i seré uma drea de concessao a um parceiro privado e que o edital
prevé que a podera cobrar pela exploragio das atividades, devemos entender que esta limitagdo existente em espagos publicos ndo
recaira sobre o Vale do Anhangaba, havendo ampla liberdade para realizagdo de eventos com exposigdo de marcas de patrocinadores. Este entendimento esta
correto?

0 entendimento esta incorreto. A CONCESSIONARIA devera observar todas as leis, especialmente a Lei Municipal
14.223/2006, e portarias vigentes em relagio a exposicéo de marcas e patrocinios, incluindo a Resolugio SMDU-CPPU
20/2015, que regulamenta os elementos de comunicagéo visual dos eventos de caréter cultural realizados em espagos
publicos ou visivels de logradouro pblico no Municipio de S Paulo, especialmente no que iz respeito & insergdo de

nomes e logos de 3 e que nao hé decreto municipal com o nimero e
ano indicados no pedido de esclarecimento.

Por fim, cabe ressaltar que os eventos a cargo da Prefeitura de S&o Paulo seréo reservados conforme a Minuta de Contrato
em sua subclausula 17.2 que aponta que “O PODER CONCEDENTE poderd utilizar parcela da AREA DA CONCESSAO para
realizagio de EVENTOS DA MUNICIPALIDADE e deveré entregar anualmente 4 CONCESSIONARIA o calendario de EVENTOS
DA MUNICIPALIDADE a serem realizados em parcela da AREA DA CONCESSAO nos 12 (doze) meses subsequentes, no més
de agosto de cada ano.”. Por sua vez, a subcldusula 17.3 destaca que "os EVENTOS DA MUNICIPALIDADE, somados, sero
limitados a 6 (seis) dias do periodo de 12 (doze) meses subsequentes ao envio do calendario pelo PODER
CONCEDENTE". Assim, sera mantido o uso inicialmente previsto dos eventos que ja ocorrem no local, como a Virada
Cultural e Esportiva, ndo sendo prevista a ampliagio para eventos que nao sejam comumente realizados na area da
concessdo, néo obstante a possiblidade de ser ouvida a futura concessionaria quanto a possiveis demandas para eventos a
serem realizados, na forma prevista na documentagdo editalicia.

[ANEXO 11l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO,
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

5.10. A CONCESSIONARIA deve realizar o Monitoramento Eletrénico da AREA DA CONCESSAO,
cuja alocagio dos pontos de cameras deve se dar, preferencialmente, nos locais dispostos abaixo:

0 Poder Concedente obriga o Concessionarioa a implantar um sistema de monitoramente e indica a localizagao das cameras. Questiona-se: A obra serd entregue
com alguma infraestrutura deste sistema? Caso negativo, existe um projeto completo que o concessionario poderd se basear? Existem os caminhos subterraneos
para implantag3o deste sistema ou o cabeamento poderd ser feito pela via aérea?

De acordo com as diretrizes do Anexo Iil do Contrato, a CONCESSIONARIA deve realizar o monitoramento eletrénico da
irea, de forma que a localizago, disposicdo e quantidade de cameras instaladas deve se dar de maneira a evitar pontos
cegos no monitoramento eletrénico da AREA DA CONCESSAO. A CONCESSIONARIA podera propor nova localizagdo para
cémeras de vigilancia caso avaliar que esta seria benéfica a vigilancia da AREA DA CONCESSAO, hipdtese na qual deve
submeter solicitagdo a aprovagdo do PODER CONCEDENTE, acompanhada das devidas justificativas técnicas. A obra sera
entregue com a infraestrutura seca nos quiosques para implantagéo do sistema de cameras - ou seja, com a tubulagéo para
colocag@o de cabos e fios. Os equipamentos ndo compdem o escopo do contrato de obras, ficando a cargo da
CONCESSIONARIA tal provimento. Nao deve ser instalada rede de cabos area na drea do Vale do Anhangabai. Reforca-se
que nos termos do Anexo IIl do Contrato, a CONCESSIONARIA pode se valer de infraestrutura privada, a exemplo de
fachadas de imoveis particulares adjacentes para a instalagao das cameras.
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[ANEXO 11l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO,

5.3. As atividades de vigilancia e seguranga devem seguir o disposto na legislagéo vigente, devendo

0 Poder Concedente obriga o Concessionario a contratar equipes de vigilancia para a érea concedida. No entanto, existe uma questdo normativa a ser tratada, pois

Esclarece-se que o escopo contratual ndo conflita com as regras do Decreto 89.056/1983, que trata da seguranca privada

7 OCUPACA® £ ENCARGOS DA CONCESSIONARIA |°€7 COProvada a sua realzagio com a 30 dos seguintes asleis  decretos federais (DECRETO N 89.056, DE 24 DE NOVEMBRO 1983) criam certas vedagdies & atuagdo de seguranga privada em espaos dreas de circulagdo o etabelacimentos o dnats novmatvos anlichvere
atualizados pela CONCESSIONARIA ou empresa comprovadamente subcontratada desta: plblica sem delimitag3o de espaos. Existem bases normativas que podem ser disponibilizadas para a atuagdo das equipes de seguranga privadas?
Fol incluido, na republicagao do Edital ocorrida no dia 23/09/2020, o Apéndice VIl do Anexo lll do Edital informagbes
4.8. A responsabilidade da CONCESSIONARIA pela manutengio preventiva e referenciais acerca das especificagdes técnicas solicitadas. Também j4 se encontrava disponivel tal documento no Data
ANEXO Il - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO corretiva dos filtros  fontes d'4gua terd incio em janeiro de 2021, exceto aqueles da Praga Ramos | A Concessioniria dever realizar a dos filtros e fontes de dgua. Questiona-se se & possivel fornecer as especificagdes técnicas ou o contrato de Room da Concessdo no seguinte endereco eletronico:
8 . e de Azevedo cuja responsabilidade se inicia na DATA DA ORDEM DE INICIO, o que ndo eximea | manutengdo a ser firmado com a empresa que implantou a tecnologia do sistema de fontes e iluminagéo para que a concessiondria preveja este custo em seu pl ps: prefeitura.sp. fas/gover izacao_proj . do_ ohp?p=
OCUPACAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA o \cabilidade CONCESSIONARIA por manté-los ivres de depredagdes e vandalismo desde a de negdcios. 299647.
DATA DA ORDEM DE INICIO. Ressalta-se que o sistema de iluminag3o piblica do Vale do Anhangabau permanecers a cargo de SMSUB/ILUME e da
c éria ILUMINA-SP.
Serd entregue a infraestrutura subterranea (dutos secos) para implantagdo do sistema de som interligando a central de
automagio das fontes, localizada na Cisterna 03, até os postes de
. [ANEXO 1l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, 3.2. A CONCESSIONARIA deve realizar a operagio das fontes e elementos d’agua e de sua Questiona-se se est incluso na obra a ser entregue sistema de SOM para operar junto ao espeticulo das fontes, uma vez que tais atividades ao redor do mundo iluminagso piiblica localizados no eixo do Vale do
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA inaco cénica, consi a obrigatoriedade disposta no item 10.23. sempre acompanham interages com um sistema de som. Caso positivo, por favor enviar especificagdes do sistema Anhangabati (preparados para receber as caixas de som com alimentagdo do sistema independente da iluminag3o publica).
0s equipamentos, contudo, ndo compBe escopo do contrato de obras, ficando a cargo da CONCESSIONARIA caso esta
deseje instalar.
0 Poder Concedente obriga um nimero minimo de atividades por zona. Levando em considerag3o o cenario que podem exister atividades de GRANDE PORTE que
© [ANEXO i - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, 10.12. A CONCESSIONARIA deve oferecer o ntimero minimo de ATIVIDADES DE INTERESSE ocupem mais de uma Zona e e/ou que ocupem uma Zona por um dia inteiro ou por um final de semana- por exemplo fazer uma atividade dentro de umatendaa | O entendimento estd correto. Qualquer relocagdo nesse sentido devera constar do CRONOGRAMA DE ATIVIDADES,
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA  |COLETIVO em cada um dos dias dos FINAIS DE SEMANA, conforme o disposto na tabela abaixo: ser montada como uma Exposigio de Artes. Devemos entender que, esporadicamente, em fungio destas atividades especiais, este obrigagio poders ser conforme disposto no CONTRATO e seus ANEXOS.
compensada, seja fazendo as atividades em outra zona ou compensando-as em datas seguintes. Este entendimento esté correto?
ANEXO 11l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, Em relago 3s obras que estdo sendo finalizadas no Vale do Anhangabati 1) Existe garantia a ser provida pela construtora responsavel? Especialmente em relagzo |C €ONtrato da obra de r do Vale do prevé a garantia de manu ordem preditiva, preventiva
" OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA a0 sistema das fontes, filtros, aspersores, bombas, existe alguma garantia? e corretiva do sistema de fontes por parte da empresa contratada para a consecugio da obra por 6 meses a partir da
finalizag3o desta.
0 sistema de iluminagao piiblica o Vale do Anhangabau permanecers a cargo de SMSUB/ILUME e da Concessionria
ANEXO Ill - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, 4.5 1) Assegurar a ndo depredacio da Rede de lluminagdo Publica presente da AREA DA Entendemos que a iluminag3o pablica da dres, especialmente os postes e refletores, nio ficario sob responsabilidade da concessiondria. £ correto afirmar que a | ''UMINA'SP, indlusive quanto a custos de manutencdo dos postes e pontos de luz da rede de iluminago piblica, que no
22 OCUPACAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA CONCESSAO. manutengio serd feita pelo fornecedor da Prefeitura, ndo recaindo os custos de 50 destes sobre a a? recairdo sobre a CONCESSIONARIA do Vale do Anhangabal. Ressaltarse que CONCESSIONARIA serd responsgvel pelos
g encargos relacionados & iluminacio cénica das fontes d'égua, conforme o ANEXO il da minuta de CONTRATO - CADERNO
ENCARGOS.
ANEXO Ill - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, 4.5 1) Assegurar a ndo depredacio da Rede de lluminagdo Publica presente da AREA DA Ainda em relagdo 2 iluminagio, entendemos que o acionamento destes postes e refletores serdo controlados pela concessionaria. Este entendimento esta correto? O entendimento esté incorreto. O sistema de iluminago publica do Vale do Anhangabau permanecerd a cargo de
= OCUPACAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA CONCESSAO. Especialmente nas atividades noturnas sera fundamental a concessionéria ter o controle sobre o acionamento ou ndo destas estruturas. SMSUB/ILUME e da Concessionaria ILUMINA-SP. A CONCESSIONARIA seré apenas responsavel pelos encargos relacionados
4 luminago cénica da AREA DA CONCESSAO, conforme o ANEXO Il da minuta de CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS.
As ligagdes estao sendo executadas em baixa tenso através de sistema subterraneo com 10 centros de medig3o localizados
15 ) Reparos de transformadores,cabines de medigio e distribuigi, quadros ¢ paindis em geral, ) nos quiosques. Os detalhamentos dos centros de medico e respectivas demandas calculadas constam no material que esta
14 [ANEXO Il - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, paraaton ateramanto, cabes de energia,a condicianada, Iminagio srncina & emergene. mo| ETENEMOS que 2 obra aser entregue a0 concessiondria estars executada  pronta para uso. Neste senido, questiona:se: Qual s localizagdo da cabine prim disponivel do Data Room, no seguinte endereo eletranico:
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA 26 » cabos de energla, g g la atende a todas as dreas de concesso ou ha partes que estio separadas? Qual a demanda maxima prevista na ligagéo executada pela ENEL? ps: prefeitura.sp. fas/gover jzacao_proj . do_ ohp?p=
breaks, baterias, alarmes de incéndios e postes; A : e P
299647, bem como nos Apéndices do Anexo Il do Edital. Vale ressaltar que a alimentagdo dos sistemas de iluminagio
piiblica e do Programa Wi Livre séo independentes a cargo de SMSUB/ILUME e SMIT.
Ac éria & svel pela preditiva e corretiva nas GALERIAS no que tange a reparos e reposiges,
que devem ser realizados pela CONCESSIONARIA, como por exemplo a manutengo da pintura, preservago dos pisos e
ladrilhos e lousas. Deve-se observar que nos termos do Anexo il do Contrato, em especial do seu item 1.2, 05 encargos e
responsabilidades no abrangem as dreas do CRECI, do CRD, do CAS a menos que a realocagdo dos usos existentes seja
aprovada pelo Poder Concedente e a drea do Subsolo da Galerias Prestes Maia a menos que o uso deste seja solicitado pela
Concessionéria, nos termos do Contrato e seus Anexos.
Por fim, cumpre ressaltar que, nos termos do Anexo Il do Edital - Memorial Descritivo, o Salao Almeida Jdnior da Galeria
Prestes Maia sera destinado a implantagéo do Museu dos Direitos Humanos e Cidadania, de forma que, no momento, ngo
s [ANEXO 11l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, 4.3.1. A CONCESSIONARIA néo poderé realizar quaisquer intervengdes que Entendemos que a manuteng3o da estrutura civil das Galerias Prestes Maia e Formosa permenecers a cargo da Prefeitura de S3o Paulo. Neste caso, caso sejam | integra a AREA DA CONCESSAO e ndo enseja encargos ou dnus & CONCESSIONARIA. A implementag3o do Museu se daré
OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA  [interfiram na estrutura civil do Viaduto do Cha. identificadas patologias na estrutura das galerias, a concessiondria deverd recorrer  Prefeitura para solug3o das mesmas. Este entendimento estd correto? em processo a parte, no qual existe a possibilidade de 30 da futura éria, nos termos elencados no
Anexo lll do Contrato.
Assim, ressalta-se que todos os encargos e 6nus relacionados 4 érea do Saldo Almeida Jinior serdo integralmente
assumidos, originalmente, pelo Municipio. Nesse sentido, caso a implantagdo do Museu por parte do Municipio, ou
qualquer outro fato relacionado  drea ou ao objeto da concesso, prejudique as atividades da Concessiondria, tal situagio
poders ser enderegada pela prépria Municipalidade, inclusive por meio de reequilibrio econdmico-financeiro. Reforga-se,
por sua vez, que o Anexo i do Contrato prevé a possibilidade da Concessionéria, caso deseje, implantar o Museu e
reformar o Sal3o Almeida Junior para tal finalidade, nos termos do Contrato e seus Anexos.
ANEXO 1l - CADERNO DE DIRETRIZES DE USO, 4.9, 0s servigos de preservago e manutengio também evolvem os monumentos, escadariase | O edital preve a ilidade da éra sobre a pr 30 dos monum No entanto, algumas das estruturas existentes na drea de
16 mirantes presentes da AREA DA CONCESSAO, devendo, inclusive, mantélos livres de pichagdes concessio estio em condigdes precarias. que nio cabe 3 a destas estruturas, apenas sua manutencdo nas condides em 0 entendimento estd correto.

OCUPAGAO E ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

/ou depredagdes.

que recebeu a mesma. Este entendimento esta correto?
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Em relagdo as aliquotas da outorga adicional, entendemos que a aliquota diferenciada com a ocupagéo das galerias constitui um incentivo & ocupagao das mesmas.

[ANEXO V — MECANISMO DE PAGAMENTO DA 4.2. Para cada uma das faixas de RECEITA BRUTA anual incide uma uota espex - " 5 o N =
17 , ° 8 ! No entanto, em nosso entendimento esta aliquota seré aplicada sobre a receita bruta da concesso como um todo caso as galerias sejam ocupadas, ndo apenas 0 entendimento esté correto.
OUTORGA também a ocupagdo de cada GALERIA, conforme a tabela abaixo: X " 5
sobre as receitas da exploracio das galerias. Este entendimento esta correto?
5.1.2. O P de Negdcios de Referé id total de i til 1t jetad 5 -
120 P deNegdcisdo Refréna conidron ot o nesimentos 120032122 plan e negacos de efrénia apesent um mntntedenvestiment de S .57M paraaconcesso.Entendermosque e elores s apenas eerénis,
18 [ANEXO V — PLANO DE NEGOCIOS DE REFERENCIA P P! ndo havendo qualquer obrigatoriedade com este investimento como minimo ou méximo, nem mesmo em relago a prazos para realizagio dos mesmos. Este 0O entendimento esta correto.

CONTRATO. Assim, os investimentos totalizam o montante aproximado de R$ 6,57 milhdes (seis
milhdes e quinhentos e setenta mil reais), conforme detalhado na Tabela 1 abaixo.

entendimento est4 correto?
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