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PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2019/0000029-0

MODALIDADE: LEILAO

TIPO: MAIOR LANCE

OBJETO: ALIENAGAO DO IMOVEL MUNICIPAL SITUADO NA RUA CARLOS WEBER, S/N, DISTRITO DA
VILA LEOPOLDINA — COD. 13 DA LEI MUNICIPAL N2 17.216/2019

O Municipio de Sado Paulo, representado pela Secretaria de Governo Municipal, torna publico que
fara realizar a licitagdo, sob a modalidade de leildo, para a alienagdo do imdvel municipal localizado
na Rua Carlos Weber, s/n, distrito da Vila Leopoldina, em conformidade com a Lei Organica do
Municipio de S3o Paulo, a Lei Federal n? 14.133/2021, as Leis Municipais n? 16.703/2017 e
17.216/2019 e suas alteragbes posteriores, os Decretos Municipais n2 58.332/2018, 58.618/2019,
59.658/2020 e 62.100/2022, a Portaria Municipal n? 11/2023/SGM-SEDP, e demais normas que

regem a matéria, observadas as regras do presente edital.

Serd adotado, para fins de julgamento, o critério maior lance, conforme o disposto no art. 33, inciso

V da Lei Federal n2 14.133/2021, observados os parametros definidos neste edital e nos seus anexos.

A sessdo publica do leildo sera realizada na forma presencial as 10h, do dia 17/01/2024, no endereco:
Viaduto do Cha, n2 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva da Secom, Sdo Paulo-SP, observadas

as condigdes deste edital.

O aviso sobre este edital foi publicado no Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo - DOCSP, edicao de 07
de Dezembro de 2023, e em jornal de grande circulacdo nos termos do da Lei Federal n?
14.133/2021, bem como afixado em local de ampla circula¢do de pessoas, na sede da Secretaria de
Governo Municipal, estando disponivel no seguinte endereco eletronico:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/projetos/desestatizacao/imoveis/neg

ocios_imobiliarios/

Eventuais alteracGes posteriores sobre este instrumento convocatério serdo divulgadas no Diario

Oficial da Cidade de S3o Paulo e no sitio eletrénico mencionado acima.

S3o Paulo, 07 de Dezembro de 2023.

Secretaria de Governo Municipal
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1.  DEFINICOES

1.1. Para fins deste EDITAL e de seus ANEXOS, os termos listados a seguir, quando empregados no

singular ou no plural, com letras maiusculas, terdo os significados constantes deste subitem:

a) ALIENACAO: ato pelo qual a PMSP, representada pela SGM, transferird a propriedade do
IMOVEL, conforme Lei Municipal Autorizativa n? 17.216/2019. O ato serd precedido de LICITACAO na
modalidade de leildo, conforme Decretos Municipais n? 59.658/2020 e 62.100/2022;

b) ANEXOS: documentacdo que acompanha e integra o presente EDITAL,;

) ARREMATANTE: LICITANTE vencedor do certame, que apresentou o maior LANCE e cumpriu as

regras previstas neste EDITAL;
d) CGPATRI: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio;

e) DAMSP: Documento de Arrecadacdo do Municipio de Sdo Paulo por meio do qual devera ser
pago o PRECO FINAL DE VENDA;

f) DOC: Didrio Oficial da Cidade de S3o Paulo;

g) EDITAL: este EDITAL n2 002/SGM-SEDP/2023 e todos os seus ANEXOS, que contém o conjunto

de regras e condigdes necessarias a orientagdo da LICITACAO;

h) ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA: ato lavrado em cartério de notas competente, por
meio do qual sera formalizada a ALIENACAO do IMOVEL pela PMSP contra o pagamento do PRECO
FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE;

i) IMOVEL: drea objeto desta ALIENACAO, composta pelo imével localizado na Rua Carlos Weber,
s/n, distrito da Vila Leopoldina, conforme identificacdo e descricdo apresentadas neste EDITAL e em
seus ANEXOS A1, A2, A3, Ad e A5;

j) LEILOEIRO: servidor municipal a quem este leildo foi cometido, em conformidade com o art.

31, da Lei Federal n? 14.133/2021 e suas modificacBes posteriores, nos termos da Portaria
Municipal n® 11/2023/SGM-SEDP;
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k) LICITACAO: este Leildo n? 002/SGM-SEDP/2023, procedimento administrativo conduzido
visando a selecdo dentre as propostas apresentadas pelos LICITANTES, daquela mais vantajosa para a

Administracdo Publica Municipal, com base nos critérios previstos neste EDITAL;

) LICITANTE: qualquer pessoa fisica ou juridica, ou consdrcio de pessoas juridicas, participante
da LICITACAO;

m)  LOM: Lei Orgéanica do Municipio de Sdo Paulo;
n) PMSP: Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo;

0) PRECO FINAL DE VENDA: valor advindo da proposta vencedora, o qual serd pago pelo
ARREMATANTE, nos termos estabelecidos neste EDITAL;

p) PRECO MINIMO DE VENDA: valor minimo a ser ofertado pelos LICITANTES correspondente ao
valor da avaliagcdo imobiliaria nos termos do inciso | do art. 38 do Decreto Municipal n2 62.100/2022,

e do art. 42 da Lei Municipal n2 17.216/2019;

q) SEIl: Sistema Eletronico de Informacgdes, correspondente a plataforma para a gestao digital de

documentos e processos da PMSP; e

r) SGM: Secretaria de Governo Municipal.

2.  CONDICOES GERAIS DO LEILAO
2.1. A sessdo publica deste leildo sera realizada na forma presencial as 10h00, no dia 17/01/2024,
no endereco Viaduto do Cha, n? 15, 62 andar, ed. Matarazzo, Sala de Coletiva de Secom, S3o Paulo-

SP.

2.2, O leildo serd cometido ao servidor municipal Vinicius Ferreira, nos termos do art. 31 da
Lei Federal n® 14.133/2021 e da Portaria Municipal n? 11/2023/SGM-SEDP.
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2.3. O leildao adotara o critério de maior lance para julgamento das propostas e se processara nos
termos da Lei Federal n? 14.133/2021 e do Decreto Municipal n2 62.100/2022.

2.4. A copia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estara disponivel no sitio eletronico

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/projetos/desestatizacao/imoveis/neg

ocios_imobiliarios/ , no site da SGM, bem como em midia eletrénica no endereco Viaduto do Ch4a, n?®
15 — 119 andar, Sdo Paulo, SP, do dia 07 de Dezembro de 2023 a 17 de Janeiro de 2024, entre

segunda a sexta-feira, de 09h as 18h, condicionado neste ultimo ao fornecimento da cépia por essa

via a apresentacdo de midia com capacidade suficiente para armazenamento dos arquivos (CD/DVD,

pendrive ou HD externo).
2.5. O certame serd regido pelas Leis Municipais n2 16.703/2017 e 17.216/2019, Decreto
Municipal n2 62.100/2022, Lei Federal n? 14.133/2021, e demais normas complementares, além das
exigéncias contidas no presente EDITAL e seus ANEXOS.
2.6. Os LICITANTES deverdo ter pleno conhecimento dos elementos constantes deste EDITAL,
notadamente as condi¢des gerais e particulares de seu objeto, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdao da proposta e do integral cumprimento
do ajuste.
3. ANEXOS
3.1. Integram o presente EDITAL, como partes indissocidveis, os seguintes ANEXOS:

a) Anexo Al — Descri¢do do imdvel;

b) Anexo A2 — Croqui patrimonial;

c) Anexo A3 — Matricula do imovel;

d) Anexo A4 —Cadastro do Imovel;

e) Anexo A5 — Avaliagdo Imobiliaria;
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f) Anexo B — Minuta de escritura publica de compra e venda;
g) Anexo C — Modelo de solicitagdo de esclarecimentos;
h) Anexo D — Modelo de procuragdo para a participacdo nas sessées publicas; e
i) Anexo E — Declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo.

3.2. O Municipio ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos ou

conhecidos de forma ou em locais distintos daqueles previstos no subitem anterior.

3.3. Os LICITANTES sdo responsaveis pela obtencdo de todos os dados e informac¢des sobre a
presente ALIENACAO.

3.4. A obtencdo do instrumento convocatdrio ndo serd condi¢do para participagdo na LICITACAO,
sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceita¢do, pelos LICITANTES, de todos os seus termos

e condigdes.

3.5. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecera o disposto no EDITAL.

4. OBJETO DO LEILAO

4.1. O presente leildo tem por objeto a venda do IMOVEL localizado na Rua Carlos Weber, s/n,
distrito da Vila Leopoldina, conforme identificado nos ANEXOS A1, A2, A3, Ad e AS.

4.2. A ALIENACAO sera processada pelo formato “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as
referéncias feitas no presente EDITAL as dimensdes do IMOVEL. Eventuais diferencas de medidas,
area e confrontacdes encontradas no IMOVEL serdo resolvidas pelo ARREMATANTE, sem 6nus para a

PMSP, ndo podendo ser invocadas, a qualquer tempo, como motivo para o desfazimento do negécio.

4.3. O IMOVEL se encontra livre e desembaracado de 6nus reais e serd alienado no estado em que
se encontra, com eventuais ocupacdes e benfeitorias nele existentes, caso ndo exerca a faculdade
prevista no item 11.2 do EDITAL, ficando a cargo do ARREMATANTE todas as eventuais providéncias

que sejam necessarias as regularizacdes aplicaveis, com os 6nus e riscos delas decorrentes.
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Os interessados poder3o visitar o IMOVEL, para verificacdo das condicdes do local, destinada a

elaboracdo de estudos, projetos e avaliagdes, mediante prévio agendamento por meio do endereco

de e-mail: contato.imoveis@prefeitura.sp.gov.br.

5.1.

4.4.1. Caberd a cada LICITANTE providenciar, por meio de solicitacdo dirigida a SGM, o
agendamento da visita para realizacdo de avaliagdes do IMOVEL, que deverd ocorrer em até 3

(trés) dias uteis da data da sessdo publica do leildo.
4.4.2. Cada interessado, isoladamente ou em consdrcio, poderd designar, no maximo, 02
(dois) representantes para o acompanhamento da visita agendada, cabendo a SGM viabilizar a

vistoria aos interessados.

4.4.3. A vistoria poderd ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para

fins de participagdao no certame.

4.4.4. O LICITANTE reconhece e isenta a PMSP de quaisquer 6nus ou obrigacdes, cabendo
realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos ao
IMOVEL, reconhecendo e respeitando as eventuais restricdes e obrigacdes a ele impostas.
4.4.5. Independentemente da realizagdo de visita, ao participar do certame, o LICITANTE
declara que concorda em adquirir o IMOVEL no estado fisico de ocupagdo em que se encontra.

PRECO MINIMO E CONDICOES DE PAGAMENTO

O PRECO MINIMO DE VENDA do IMOVEL é de RS 11.584.191,07 (onze milhdes, quinhentos e

oitenta e quatro mil, cento e noventa e um reais e sete centavos), de acordo com a avaliagdo
realizada pela J.A.S. Servicos de Engenharia (CNPJ n? 33.617.636/0001-36) no doc. SEI n? 055679871,
constante do ANEXO A5, e confirmada por CGPATRI no doc. SElI n? 059237174 do processo
administrativo n® 6071.2019/0000029-0, corrigida pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo

(IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), para o més de outubro de
2023, em conformidade com o art. 42, § 52, da Lei Municipal n2 17.216/2019.
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5.2. O PRECO FINAL DE VENDA devera ser pago a vista, de forma prévia ao ato de lavratura da
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, em moeda corrente ou em cheque administrativo,
nominativo a PMSP, mediante depdsito via guia de arrecadacdo DAMSP emitida pela PMSP,

conforme as regras definidas neste EDITAL.
5.2.1. O PRECO FINAL DE VENDA dever3 ser corrigido de acordo com a variagdo do indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia de
Estatistica (IBGE), ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo oficialmente, caso entre
a data do leildo e a data de emissdo DAMSP tenha transcorrido mais de 1 (um) ano.

5.3. N&o haverd remuneragdo ou comissdo ao LEILOEIRO devida para fins deste EDITAL e da

ALIENACAO do IMOVEL.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do presente certame as pessoas fisicas, juridicas e em consércio, desde que

atendidas as exigéncias do art. 15 da Lei Federal n? 14.133/2021, bem como as condi¢des

estabelecidas na legislacdo pertinente e neste EDITAL.

6.2. Ndo podera participar do certame o LICITANTE que, direta ou indiretamente:

a) tenha sido declarado inidéneo por ato do Poder Publico;

b) que se encontre, ao tempo da LICITACAO, impossibilitado de participar da LICITACAO em

decorréncia de sanc¢do que lhe foi imposta;

c) se encontre sob processo de faléncia, nos termos da Lei Federal n® 11.101/2005; e

d) esteja enquadrado nas disposicdes do §12 do art. 92 da Lei Federal n? 14.133/2021.
6.3. Para o fim de comprovar o requisito do subitem 6.2, os LICITANTES deverdo firmar declaracao
atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo a sua participagao no

certame, conforme ANEXO E, documento que deverd ser apresentado ao LEILOEIRO quando de sua

inscricdo para inicio da sessao publica.
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Em se tratando de pessoa juridica, a declaracao devera ser firmada em papel timbrado.

6.4. Para participar da sessdao publica do leildo, os LICITANTES deverdao se inscrever junto ao

LEILOEIRO no mesmo dia, local e horario designado para realizacdo do certame, mediante a

apresentacdo dos seguintes documentos:

6.4.1.

6.4.2.

Tratando-se de pessoa fisica:

a) Copia da Cédula de Identidade;

b) Cdpia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); e

c) Declaragdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo
a sua participagdo na LICITACAO, conforme ANEXO E

Tratando-se de pessoa juridica:

a) Copia da ficha do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Copia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no
Orgdo Competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas),
acompanhado de prova da elei¢cdo da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢cdo dos
atuais administradores, conforme o caso;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e do ato de registro ou autorizagdo para funcionamento,

expedido pelo Orgdo Competente, quando a atividade assim o exigir; e

e) Declaragdo, em papel timbrado, atestando, sob as penalidades cabiveis, a

inexisténcia de ato impeditivo a sua participac3do na LICITACAO, conforme ANEXO E.
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6.4.3. Os documentos necessdrios a inscricdo, indicados nos subitens 6.4.1 e 6.4.2 deste
EDITAL, deverdo ser apresentados no original ou na forma de cdpia simples, hipétese essa em

que também deverdo ser apresentados os documentos originais para comparacao.

Os LICITANTES poderao se fazer representar na sessdo publica da LICITACAO por procurador, o

qual deverd apresentar junto a documentacao de inscricdo do LICITANTE prevista no item 6.4 deste

EDITAL, a respectiva procuracao, com firma reconhecida, outorgando poderes para tal fim, conforme

modelo constante do ANEXO D, bem como cépia da carteira de identidade ou outro documento

oficial com foto.

7.1.

7.2.

6.5.1. Para o caso de consércios, o instrumento de procuragdo devera ser outorgado por

todos os consorciados ou pelo respectivo lider.

6.5.2. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragao, podera representar mais de um
LICITANTE.

LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Ap0s a inscricao dos LICITANTES, o LEILOEIRO dara inicio a sessdo publica do leilao.

7.1.1. Os atos publicos poderdo ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participarao ativamente os LICITANTES ou representantes devidamente inscritos, ndao sendo
permitida a intercomunicacdo entre eles, nem atitudes desrespeitosas ou que causem

tumultos e perturbem o bom andamento dos trabalhos.

Os lances serdo apresentados verbalmente pelos LICITANTES a partir do PRECO MINIMO DE

VENDA, sendo que a diferenga minima permitida entre os lances sera definida pelo LEILOEIRO.

7.3.

7.4.

7.2.1. O LICITANTE podera ofertar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior valor.

Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sob as penas deste EDITAL.

Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis.
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7.4.1. Os LICITANTES se responsabilizam por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo

que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

7.4.2. Caso haja algum impedimento para a finalizagdo da ALIENACAO pelo LICITANTE que
ofertou o lance vencedor, serd contatado o LICITANTE ofertante do lance imediatamente

anterior para possivel andlise da venda.

7.5. Para o julgamento das propostas serd adotado o critério de maior lance ao PRECO MINIMO DE
VENDA.

7.6. Da sessdo realizada sera lavrada ata circunstanciada, registrando-se todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pelo LEILOEIRO e por pelo

menos 1 (um) dos representantes inscritos de cada um dos LICITANTES presentes.

7.7. O resultado da LICITACAO serd publicado no DOC.

7.8. A sessdo publica de apresentacdo de propostas sera gravada em audio e video e a gravagao

serd juntada aos autos do processo licitatério depois de seu encerramento.

8. RECURSOS

8.1. Qualquer LICITANTE podera, durante o prazo concedido na sessdo publica pelo LEILOEIRO, ndo
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas,
manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusdo, nos termos do art. 165, §19, inciso |, da
Lei Federal n2 14.133/2021.

8.1.1. Asrazbes do recurso deverdo ser apresentadas no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado
da data de intimagdo ou da lavratura da ata de julgamento, devendo observar a necessidade
de serem devidamente fundamentados, assinados por representante legal ou procurador com
poderes suficientes, e protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as
folhas devidamente rubricadas e assinadas, junto a SGM, na Coordenadoria de Desestatizacdo
localizada no enderego Viaduto do Cha, n? 15 — 119 andar, nesta Capital, nos dias Uteis, das
10h as 17h.
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8.2. Os demais LICITANTES ficardo intimados para, caso desejarem, apresentar suas contrarrazées,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e da mesma forma indicada no subitem 8.1.1, contado da data de

intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposicao do recurso.
8.3. Serd assegurado ao LICITANTE vista do processo administrativo.

8.4. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo apenas dos atos que ndo podem ser

aproveitados.

9. ARREMATACAO DO IMOVEL E PAGAMENTO

9.1. Ato subsequente ao encerramento do leildo, o LEILOEIRO informara a proposta vencedora, o
prazo e dados para efetivo pagamento do PRECO FINAL DE VENDA por meio de DAMSP.

9.2. Caso o ARREMATANTE ndo efetue o pagamento nos termos deste EDITAL, incorrerd nas

penalidades previstas no item 12.

10. HOMOLOGACAO

10.1. Concluida a fase de lances, superada a fase recursal e efetivado o pagamento do PRECO FINAL
DE VENDA do IMOVEL pelo LICITANTE vencedor, o leildo serda homologado ao ARREMATANTE pelo

LEILOEIRO, publicando-se o resultado da licitagdo no DOC para conhecimento publico.

11. POSSE E TRANSFERENCIA DO BEM

11.1. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de publicac3o do resultado desta LICITACAO
no DOC, o ARREMATANTE devera apresentar, para fins de assinatura da ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA, os seguintes documentos:
a) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ);
b) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do LICITANTE;
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c) Regularidade perante a Seguridade Social e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei, por
meio da Certiddo Negativa de Débito, ou por meio de Certiddo Conjunta Relativa aos Tributos
Federais, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 1.751/2014;

d) Minuta da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (ANEXO B deste EDITAL) devidamente

preenchida; e

e) Comprovante de transagao bancaria de pagamento a PMSP, do PRECO FINAL DE VENDA do
IMOVEL, nos termos deste EDITAL.

11.1.1. Serdo aceitas como comprovacdao de regularidade certidées negativas ou certiddes

positivas com efeito de negativas.

11.1.2. Os documentos e certidées apresentados devem se encontrar vdlidos na data prevista

no subitem 11.1.

11.1.3. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-do

com prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedicdo.

11.2. N3o obstante o quanto previsto no item 4.3, caso, no momento da HOMOLOGACAO, a posse
do IMOVEL esteja sendo exercida por particular que ndo o ARREMATANTE, fica facultado ao
ARREMATANTE solicitar, dentro do prazo previsto no item 11.1 deste EDITAL, que a lavratura da
respectiva ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA seja realizada somente apds a desocupacdo do
IMOVEL.

11.3. Em até 15 (quinze) dias contados do recebimento dos documentos indicados no subitem 11.1
deste EDITAL, a SGM emitira oficio de aceite dos documentos ou solicitagdo de correcao da

documentacgado.

11.4. Apds o aceite de que trata o subitem 11.3, o ARREMATANTE devera providenciar a lavratura
da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL, que devera ser assinada em cartdrio,
correndo exclusivamente por sua conta todos os procedimentos precedentes e despesas para sua

lavratura e registro, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas, alvaras,

13
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certidGes, escrituras, inclusive de eventual rerratificagdo, emolumentos cartorarios, registros,

averbacdes, desmembramentos.

11.4.1. Caberd ao ARREMATANTE a escolha do cartdrio de notas que lavrard a ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, bem como a coordenacdo dos tramites para demonstrar sua
prontiddo e providenciar o agendamento da data para colheita da assinatura da PMSP, a ser

feita por meio do endereco eletronico contato.imoveis@prefeitura.sp.gov.br.

11.4.2. O ARREMATANTE somente serd imitido na posse do IMOVEL, com a entrega das
respectivas chaves, apds a quitacdo do PRECO FINAL DE VENDA, contra a outorga da respectiva
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA.

11.5. O ARREMATANTE deverd fornecer a SGM, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
lavratura ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, um traslado desta, bem como certiddo

atualizada da matricula do IMOVEL na qual conste o seu registro.

11.6. Os prazos previstos neste EDITAL poderdo ser prorrogados pela PMSP mediante
demonstracdo, pelo ARREMATANTE, de forma fundamentada, via oficio, de seu cumprimento

integral e tempestivo das providéncias necessdrias as obrigacdes respectivas.

11.7. Salvo por motivo de for¢ca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela PMSP, a
inobservancia do prazo fixado para o pagamento do PRECO FINAL DE VENDA podera ser entendida
como renuncia do ARREMATANTE.

12. PENALIDADES

12.1. O LICITANTE que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacgdes
inveridicas, ndo manter a proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta LICITACAO,
apresentar declaragdo ou documentac¢do falsa, comportar-se de modo inidéneo, cometer fraude
fiscal ou de outra forma infringir os termos do presente EDITAL, quando ndo incorrido em
penalidades especificas, estando sujeito, ainda, a outras penalidades legalmente previstas, ficard

sujeito as seguintes penalidades, de maneira isolada, ou concomitantemente:

a) Adverténcia;
14
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b) Multa de até 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA;
c) Impedimento de licitar e contratar; e
d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.1.1. Na hipdtese de consércio, responderdo todos os LICITANTES solidariamente pelas

sang¢Oes pecuniarias previstas neste EDITAL.

12.2. Qualquer atraso no pagamento do PRECO FINAL DE VENDA pelo ARREMATANTE ensejara a
incidéncia de juros de 0,1% (um décimo por cento) ao dia, acrescido de multa moratdria de 2% (dois

por cento), ambos sobre o valor total.

12.3. Em caso de desisténcia ou descumprimento dos prazos previstos neste EDITAL por parte do
ARREMATANTE, este estara sujeito a multa de 5% (cinco por cento) do PRECO MINIMO DE VENDA,
sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa, cessando os seus direitos de participacdo na
LICITACAO.

12.3.1. Além da multa, podera ser aplicada, a critério da PMSP, a penalidade prevista pelo art.
156, inciso IV, da Lei Federal n? 14.133/2021.

12.4. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipdtese de caso fortuito ou forca
maior, aceita pela PMSP, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas mediante

processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

13.  DISPOSICOES FINAIS

13.1. Para construcdo de edificacio nova ou reforma no IMOVEL que necessite de manejo de
exemplares arboreos, o ARREMATANTE sera responsavel pela elaboracdo de estudos, pecas gréficas,
eventuais planos de compensacdo entre outras documentacdes pertinentes, obedecendo o

regramento proprio estabelecido pelos 6rgaos competentes.
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13.2. A lavratura da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA do IMOVEL importa no
reconhecimento e isencdo da PMSP, pelo ARREMATANTE, de quaisquer onus ou obrigacGes daquele,
cabendo este realizar, por conta prépria e as suas expensas, a analise de todos os aspectos relativos
ao IMOVEL, sejam eles ambientais, fundiarios e urbanisticos, incluindo avaliacdo dos riscos e
levantamento das eventuais providéncias necessdrias as regularizacbes de qualquer natureza,

eventualmente aplicdveis.

13.3. Eventuais direitos da PMSP em discussdo sobre o IMOVEL, seja em processo administrativo ou
judicial, notadamente os relativos as multas e as indenizaces pelo uso do IMOVEL por terceiros
particulares, ndo serdo extintos quando da ALIENACAO do IMOVEL e n3o serdo cedidos ao
ARREMATANTE, em nenhuma hipdtese.

13.4. Esta LICITACAO n3o importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte da PMSP,
podendo ser revogada, por interesse publico ou anulada, de oficio ou mediante provocagao, bem
como adiado ou prorrogada a sessdao de licitagdo, sem que caiba qualquer direito a reclamacdo ou

indenizacdo.
13.5. Os casos omissos serao resolvidos pela PMSP.

13.6. A participagdo no procedimento licitatério implicard na aceitagdo plena e irrevogdvel pelos
LICITANTES das condi¢cGes constantes deste EDITAL e a expressa rentncia do ARREMATANTE as acdes

judiciais ou extrajudiciais de contestacdo de suas clausulas.

13.7. Nas hipéteses de comprovada restri¢cdo, advinda de caso fortuito ou forca maior, que impeca
ou imponha severas dificuldades a realizagdo dos procedimentos licitatdrios previstos neste EDITAL

de forma presencial, esses poderdo ter sua realizacdo adaptada a forma semipresencial ou virtual.

13.7.1. Caso se observe a hipdtese prevista no item 13.7, a PMSP deverd, em até 5 (cinco) dias
Uteis antes da data designada a sessdo publica do leildo, indicada no preambulo deste EDITAL,
estabelecer os procedimentos a serem realizados pelos LICITANTES para a participa¢do na
LICITACAO.

13.8. Os interessados que necessitarem de informacdes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverao, observado o modelo de solicitacdo de esclarecimentos

constante do ANEXO C, solicita-los até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdo publica deste leildo
16
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aos cuidados da SGM, por meio de mensagem dirigida ao endereco eletronico
contato.imoveis@prefeitura.sp.gov.br, até as 18h, acompanhada, necessariamente, do arquivo

contendo as questdes formuladas em formato editavel “.doc”.

13.9. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este EDITAL, devendo o pedido ser dirigido ao
Secretdrio Executivo de Desestatizacdo e Parcerias e protocolado nos dias uteis, das 10h as 17h, na
Coordenadoria de Desestatizacdo localizada no endereco Viaduto do Chd, n? 15 — 112 andar, nesta
Capital, em até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdo publica deste leildo , na forma contida nos
subitens 13.10 e 13.11 deste EDITAL.

13.9.1. A resposta a impugnagdo serd divulgada pela SGM no endereco eletronico

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/projetos/desestatizaca

o/imoveis/negocios _imobiliarios/ no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo

dia atil anterior a data da sessao publica deste leilao.

13.10.Nos termos da legislagdo vigente, decaird o direito de impugnar os termos deste EDITAL o

LICITANTE que ndo o fizer no prazo e forma estipulados neste EDITAL.

13.11.A impugnacdo deverd ser encaminhada a SGM e protocolada em via fisica na sede da SGM, aos
cuidados da Secretdria Executiva de Desestatizacdo e Parcerias, com a devida qualificacdo do
impugnante, devendo ser acompanhada de cépia do documento de identidade do seu signatario,
guando feita por pessoa fisica, ou de prova dos poderes de representacdo legal, quando feita por

pessoa juridica.

13.12. Fica eleito o Foro de Sdo Paulo, para discussdo de eventuais litigios, oriundos do presente

leildo, com renuncia de outros, por mais privilegiados que sejam.

S3o Paulo, 07 de Dezembro de 2023.

Secretaria de Governo Municipal
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ANEXO A1 - DESCRIGAO DO IMOVEL

LEILAO N2 002/SGM-SEDP/2023

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6071.2019/0000029-0

LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

CROQUI PATRIMONIAL: céd. 2, n? 00216

ENDERECO DO IMOVEL: R. Carlos Weber, s/n — Vila Leopoldina

AREA: 1.494,96 m?

FORMATO: Irregular

DESCRICAO: considerando a informacdo constante da avaliacdo do IMOVEL, conforme ANEXO A5
deste EDITAL, o terreno se refere a Rua Carlos Weber, s/n — Codlog n2 044270, localizado no bairro
Vila Leopoldina, distrito Vila Leopoldina, subprefeitura da Lapa, zona oeste da capital. O IMOVEL estd
cadastrado no setor 080, quadra 152 e lote 1152 e possui coordenadas: Latitude 23°31'30.2"S,
Longitude: 46°43'58.9"W e coordenada geografica: -23.525064, -46.733032. Apresenta-se como
terreno murado, sem ocupagao, com presenca de mato alto e poucos exemplares arbdéreos, com um
Unico portdo de ferro voltado a Rua Carlos Weber. Area indicada pelo Croqui Patrimonial de cédigo
2, numero 00216 e pela Planta de Estudo, ambos os documentos constam do ANEXO A2 deste
EDITAL.

MATRICULA: matricula n2 36.581, do 102 Cartério de Registro de Iméveis de S3o Paulo, constante do
ANEXO A3.

CADASTRO DO IMOVEL: nimero de contribuinte (SQL) 080.152.1152-2, conforme Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével para o exercicio de 2023, emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda,
constante do ANEXO A4.
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ANEXO A2 - CROQUI PATRIMONIAL

PMSP - 8 - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMONIAL

Croqui Patrimonial

DOMINIAL
PMSP - 8J - PGM - DEPARTAMENTO PATRIMONIAL
DOMINIAL
Scwm MOocC MAPOGRAF CROQuU! FLS.
Pag. | Coord. Pag. | Coord. | Cod.| Namero SCM| MOC MAPOGRAF CROQUI FLS.
3313 30 [ o5 088 | ue2s 2 00216 olroz
Pag. | Coord. Pag, | Coord. | Cod. | Niimero
3311-3 09-D D-05 089 U-28 2 00216 02/02
Aatigo Croquiz
N rirvre
IM (drea4) Per.: 11A- 1A- 2A-2 - 3A- 11- 11A = 802,15m?
2M (drea 6 ) Per.: 13B- 3B- 1A- 11A- 13B - 239,00 m?
3M (4rea 3 ) Per.: 15B- 8B- 9B- 10B- 11B- 12B- 3B- 13B- 14B- 15B - 1.494,96m?
Local: Rua Passo da Pitria n° 1515
Rua Barfio da Passagem s/n®
Qutorgante: Doadora Cia Sideriirgica de Mogi das Cruzes
Sérgio Stephano Chohfi Engenharia ¢ Comércio S/A (Cm'dente
Processo: 10-017-651-81*59
Escritura de Doagio lavrada em 14/07/81, Lv.1057, Fls.216, no 21° Tabeliie de Notas da Capital
Ato Registrario: Registrada sob n° 02 ¢ 03 na Matricula 36.581 em 20/07/81 no 10° CRI
Plantas: P-18.362-C3 e P-24.619-B1
, i Lei: n” 5266 de 04/07/57
~. by o E Decreto: n° 16,319 de 07/01/80
~ / @ Plano:
~ / :
’
~ Ss 21,00
~
S~ )?“"4 ~ _108
S o
S g wes®
~ s B 158
RN WEBER
~ o
VI s
| g ]
I & |
™ 12
érea 4 per. 11A-1A-2A-2 - 3A - 11 -11A = 802,15m* I g [
2M (I
drea 6 per. 138 - 38 - 1A - 11A - 13B = 230,00m* 2
3M
area 3 per: 158 -8B - 98- 108 - 11B - 128 - 3B - 138 - 14B- 15B = 1.494,96m*
Ligia Nieto 04/11/2010
PRI8362-C3 MARCOS / 97 FATR M7 001 STz ORIGINAL MO Fico
PATR. ‘001 ORTSINAL \TICO

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio (CGPATRI).
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Planta de Estudo

RUA PASSO DA PATRI

/”_’\

NOTAS:

1-  COPIA PARCIAL DA PLANTA P-18,362-C3 DE DESAP. DE
FOLHA 42 DO PROCESSO 2007-0.110.9854, CROQUI 200.216.

2-  AREA DE DOAGAO
SOB N° 2 E 3 NA MATRICULA 36.581 DO 10° C Rl
PERIMETRO: §-8-7-6-5-24-22-23-10-9
AREA: 149495 m*

ASER A

AREA
PARASMS,

PERIMETRO: 9-8-7-6-5-24-22-23-10-9
AREA: 149496 m?

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA DOS NEGOCIOS JURIDICOS ~ —  DEPARTAMENTO PATRIMONIAL
DIVISAO TECNICA DE DOCUMENTAGAO E FISCALIZAGAO - PATR 4
* 0 TECNICO DE PATR 41

""" TRASNFERENCIA DE ADMINISTRAGAO A-15.619/0¢

DFEORNTE.2009-0.142 520-2 o< 9D DS warcansr. 89 U28

Towano MILENA [ PASSOS o 80 Gow 182

ORBTAA =3 TS AZ
—~ St BATA17/05/2010 SORA 9750
ENG’ MARCO A T_PASSOS e

Fonte: Coordenadoria de Gestdo do Patrimonio (CGPATRI) - Arquivos nos formatos “pdf.”.
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ANEXO A3 — MATRICULA DO IMOVEL
Matricula 36.581 do 102 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo

LIVRO M2 2 -REGISTRO 102 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GEAAL de Sio Paulo

matiicula ficha
C 26581 I [ 1 Sko Paulo, <v. i 1561

r

|Iméue]: TRES AREAS DE TEAREND, na Vila Leopolcina, no 148 subdistrito,la
pa, a seguir designadas e descritas: AREA 3: comeca no ponto 98, junto ao
alinhamento da Aua Carlos Weber, cistente US m do cruzemento desta rua
con & Rua Barso da Passagem, deste ponto segue em linha reta com a dis -
tancia de 2,50 m, até o ponto 10-B; daf deflete a esquerda e segue em re
ta com uma distancia de 63,50 m, até o ponto 11-8, onde se inicia umacur
va & esguerde com o desenvolvimento de 3 m até o ponto 12-B, confrontan-
do até aqui com a gleba 5; deste pofito segue em linha reta pelo alinha -
mento da Aua BARAD DA PASSAGEM, coa a qual confronts, com uma distancia

de 3,88 m, até o ponto 3-8, daf «eflete & direita e segue, também em li-
nha reta, com a distancia de 26,06 m, até encontrar o ponto 13-8, con -
frontendo com a servidac administrativa de Sao Paulo Light - Servigos ce
Eletricidade; deste ponto deflete novemente & direita e segue na distan-
cia ce 61,16 m, até o ponta 14-8; onde deflets a esgquerda e segue em 1i-

CARLOS WEBER, confrontanco do ponto 13-B eo 158 com a gleba 2, do por-
to 158, segue pelo alinhamento da Aua CARLOS WEBEA, com a qual confroi-
ta, na distancia de 11,25 m, eté o ponto B-8, onde deflete a cireits e
segue ainds pelo alinhamento da Aua Carlos Weber, com a gual confroitarm
distancia de 16 m, até encontrar o ponto 9-8, origem da presente Zescri-
glo com a érea de 1 494,96 m2; AREA 4: comega no ponto 2-A ng rfruzemen-
to das Ruas Barfc da Passagem com Passo de Patrie; deste ponto segue em
linha reta pelo chenfro do referido cruzemento, nas distancias de 6,50 m
e 2,23 m até o ponto 3-A; oaf deflete & direita e depois a esquerca em

1inha reta, nas distancias de 4 m e depois ce 68,95 m, confrontsndo com

s glebm 1 até o ponto 11-A; deste ponto deflete novamenta a cireita e
segue em reta numa distancia c¢e 22,88 m até o ponto 1-8, que s encontra
no alinhamento de Rua BARKD DA PASSAGEM, confrontando tom a servidao ad-
ministeative da Séo Paulo Light - Servigos de Eletricidade; do ponto 1-A
segue pelo alinhamento da referida rua, com a qual confronta, na distan-
cif de 54,50 m até encontrar o ponto 2-A, origem festa descrig@o com a
frwm de 802,15 m2. AREA 6: comega no ponto 3-8, distante 52 m dos cruza-
mentos da Aua Carlos Weber com a Rua Barso de P=ssagem; deste ponto se -
gue em linha rets com 10 m pelo alinhamento da Aua BAARD DA PASSAGEM até
encontrar o ponto 1-A, daf deflete a direit® e segue em linha reta numa

distancia de 22,88 m, até encontrar o ponta 11-A, confrontendo até agui
com a Ares 4, deste ponto deflete novemeniz a direita na extensa@o de 11lm

até o ponto 13-8; deste ponto ceflete novamente & cireita, na extensdo

PROC. 6071.2019/0000029-0 LEILAO N2 002/SGM-SEDP/2023
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matricula ficha
[ 36581 l l 1 l
verso

de 26,06 m, até encontrer o ponto 3-B, origem dests descrigio, com a
ares de 239 m2, eproximademente. (Contribulnte 060 152 0123 3 em  drea
meior).
“roprietdria: COMPANHIA SIDERURGICA DE MOGI DAS CRUZES - COSIM (cec
61 045 381/0001-10), com sede nesta Capital.
Registro anterior: Trenscrigao 111 893 deste Cartdrio.
A Oficial:

M

Maria Hel Leonel dolfo

* * *

Av. 1 em 20 JL 1981
Conforme R.1/27 192, o imdvel em alor érea, fol prometido a venda a Ser

gio Stephana Chohfi Engenharia e Comércio S/A e Cleto Meireles S/A.

A escrevente autorizada: 414'2 p
Ane Clara Barges

* * *
R. 2 em 2U. JL 1981
Pela escritura de 14 dé julho de 1981 do 21° Cartorio de Notas desta Ca-
pital (L® 1 057, fls, ©16), SERGIO STEPHANO CHOHFI ENGENHARIA E COMERCIO
S/A (CGC G 360 442/(001-33),com sede nesta Capital e CLETO MEIRELES S/A
(Cec 01 579 101/000°-02), com sede em Goiania, GO, cederem a t{tuly gra-
tulto, os seus diveitos sobre o imdvel, ao qual fol atribuido o walor de
[x$10,00 a PREFELTURA DO MUNICIPIO OE SA0 PALLO,

A escrevente e torizada: A’-"’ Q

Ana Clare Borges

* * *

A. 3 em 20 JL 1581
Pela €scritura referida no R.2, Companhia Siderirgic# de Mogi das Cruzes
Cosi®i, j& qualificads, doou o imdvel ao qual foi atmibuido o valor de 0§
10,50 a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULD.

A ascrevente autorizacda: Aua 2 u

Ana Clara Borges

* * *

(continua na ficha 2)
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LIVRO NO2 -REGISTRO 102 CARTORIO DE RECISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sas Paulo
mairicu|a ficha
( 36581 ' 2 Sio Paule,

Av, 4 em 20 JUL 1981

mencionado na Av. 1, na parte relativa su imdvel e a cess3o objeto
R.2.

A escrevente autorizada:
fpadlnnalinys,

Ana Clars Horges

H # ¥*

Em virtude de ter sido doado o imdvel, ficem canceladss o  compromisso

do

‘."is..allza;éo dispenibilizada pela Ceniral Regisiradores de Imoveis(www_registradores. org br}-Visualizado em:20/08/2018 18:10:54

Fonte: Doc. SEI n2 013866394, disponivel no SEI n2 6071.2019/0000029-0.
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ANEXO A4 — CADASTRO DO IMOVEL

)
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023
OIEADULO Imdvel sem lancamento de IPTU para o Exercicio
FAZENDA

Cadastro do Imével: 080.152.1152-2

Local do Imovel:

R CARLOS WEBER, SIN

CEP 05303-000

Imével localizado na 12 Subdiviséo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R CARLOS WEBER, S/IN
CEP 05303-000

Contribuinte(s):
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.280 Testada (m): 27,25
Area ndo incorporada (nv): 215 Fracdo ideal: 1,0000
Area total (m?): 1.495

Dados cadastrais da construgao:

Area consfruida (n¥): 320 Padréo da construcdo: 58
Area ocupada pela construgéo (m?): 320 Uso: amazénvdepos
Ano da construcéo corrigido: 1944

Valores de m* (R$):

- de terreno: 6.812,00
- da construgo: 1.499,00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 7.504.754.00

- da area ndo incorporada: 1.260.564,00

- da construgdo: 95.936,00
Base de calculo do IPTU: 8.861.254,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima constam desse
cadastro para o exercicio desta certidao.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 15/01/2024, em

Data de Emissdo: 17/10/2023
Numero do Documento: 2.2023.022030881-8
solcitant L

Fonte: Disponivel para consulta no site da prefeitura de Sao Paulo.
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ANEXO A5 — AVALIAGAO IMOBILIARIA

BHAS

j—‘.rpv.r;‘.ﬂ:: DE ENGENMARIA
JLA. SILVA SERVICOS DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

- Enderego: Rua Carlos Weber, s/n, Vila Leopoldina - Sio Paulo/SP CEP: 05303-000.

- Coord. Geogrificas Do Avaliando: -23.525064 Latitude, -46.733032 Longitude.
- Area Do Terreno: 1.494,96m*

- Area Construida: 0,00 m?

- Metodologia Utilizada: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Empregando
Inferéncia e Estatistica.

- Especificacio Da Avaliagio: Fundamentagio II/ Precisio It

- Resultados da Avaliagio:

- Valor de Avaliagio do Imével: RS 10.380.000,00 (Dez milhdes, trezentos e oitenta mil reais).

SILVA 36979598330

Claten 3031 11 X 20 AR <H0

Jaqueline Angelica Siva
CPF: 369.795.988-30
Mogi das Cruzes, 25 de novembro de 2021. (Eng. Civil) - CREAJSP 5063130314
Fonte: Disponivel do doc. n2 055679871 do SEI n? 6071.2019/0000029-0 e como anexo no site deste
EDITAL.
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ANEXO B — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

LEILAO N2 002/SGM-SEDP/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000029-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e venda virem que, aos [¢] do més
de [*] de [*], nesta Comarca e Capital, no endereco [¢], perante mim, Tabelido, compareceram as
partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n?
46.392.130/0001-18, com sede nesta Capital, no Palacio do Anhangabau, Viaduto do Cha n2 15 -
Centro, CEP 01002-900, neste ato representada pelo Coordenador de Desestatizacdo e Parcerias,
[Nome completo], [Nacionalidade], [Estado civil], RG n2 [®]-SSP/SP, CPF/MF [e], nos termos do artigo
14 do Decreto Municipal n? 59.658, de 04 de agosto de 2020, conforme Titulo de Nomeag¢do n2 RF
[e], de [@] de [®] de 20[e], e, como OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), [¢] [qualificacdo completal,
gue, em conjunto, serdo designados como PARTES doravante.

Os presentes identificados como os préprios por mim, a vista dos documentos de identidade
apresentados, do que dou fé. E, pelas PARTES me foi dito:

12) que a OUTORGANTE VENDEDORA é legitima proprietaria do Imével: [e], conforme descrito no
Edital de Leildo n2 [@]/SGM/[e], com valor venal de referéncia para a presente data de RS [®]; objeto
do Croqui Patrimonial n2 [@]/Transcricdo n2 [@]/ Matricula n2 [e], no [e]2 Cartério de Registro de

”

Imoéveis da Capital (“Imdvel”), cuja cdpia, rubricada pelas PARTES, passa a fazer parte integrante da
presente;

23) que o Imodvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou responsabilidade,
ressalvado o previsto na cldusula 82 desta Escritura;

33) que, em conformidade com o contido no processo administrativo n2 [e] e com disposto na Lei
Municipal n2 17.216/2019, a OUTORGANTE VENDEDORA foi autorizada a alienar, por licitagdo, na
modalidade de leildo, o Imdvel descrito na clausula primeira retro;

43) que, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021, a SGM, através do processo
administrativo n2 [e], publicou Edital de Leildo n2 [e]/SGM/[e], para a alienacdo do Imdvel, no
estado em que se encontra;

52) que o objeto da licitagcdo foi homologado a(o) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), que ofertou o
preco de RS [¢] (*), atestado pelo Leiloeiro dia [*] de [*] de 20[e], conforme ata publicada no Diario
Oficial da Cidade de Sdo Paulo de [¢] de [¢] de 20[e];
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62) que, nos termos da legislagao pertinente, o resultado da licitagdo, na modalidade de leildo, foi
devidamente homologado e adjudicado o objeto ao Licitante declarado vencedor, ora
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), por despacho de [¢] de [¢] de 20[e], publicado no Diario Oficial da
Cidade de Sdo Paulo, em [¢] de [¢] de 20[e];

72) que o preco ofertado pela OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi no valor de RS [¢] (e), pago
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADORA da seguinte forma: RS[#] (), representado(a) pela guia de n2
[*], cuja copia se encontra no Doc. SEI. [¢] do mencionado processo administrativo, correspondente
ao preco integral ofertado para aquisicdio do Imodvel ora alienado, pelo que a OUTORGANTE
VENDEDORA se declara paga e satisfeita, dando plena, geral e irrevogavel quitacdo do preco acima;
82) que, na lavratura do presente instrumento, eventuais direitos do Municipio em discussao sobre o
Imével, seja em processo administrativo ou judicial, notadamente os relativos as multas e as
indenizagdes pelo uso do Imdvel por terceiros particulares, ndo serdo extintos na presente alienagdo
do Imdvel e ndo serdo cedidos ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), em nenhuma hipodtese,
conforme previsto nos termos do Edital de Leildo n2 [e]/SGM/[e];

92) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede
a venda “ad corpus” do Imdvel mencionado na clausula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), transferindo-lhe, desde j4, a posse indireta, dominio, direitos e acdes que sobre tal
Imovel exercia, ressalvado os direitos do Municipio, conforme previsto no subitem 4.2 do Edital de
Leildo ne [@]/SGM/[e], obrigando-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e a
responder pela evic¢do, na forma da lej;

102) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA
transfere ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) inclusive todos os poderes para a proposi¢cdo e
conducgdo de processo de regularizagdo fundidria do Imdvel, com vistas a abertura ou atualizagdo de
matricula individualizada, conforme as medidas, drea e confrontacdes demarcadas no Edital de Leildo
n2 [8]/SGM/[e];

112) que eventuais diferencas de medidas, dreas e confrontagdes encontradas no Imével ora vendido
nao poderdo ser invocadas pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a titulo de compensagao do
preco pago, e eventual procedimento de retificagdo judicial ou extrajudicial que se fizer necessario,
ficarda a cargo exclusivo do(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), sem quaisquer 6nus para a
OUTORGANTE VENDEDORA;

122) que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, o(a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), a partir desta data, assume todas as obrigacdes e responsabilidades decorrentes da
titularidade do Imével;

132) as despesas com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU serdo assumidas integralmente
pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir da data da imissdo na posse do Imdvel, ainda que
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venham a ser langados em nome da OUTORGANTE VENDEDORA ou deixem de ser langados
formalmente, sendo que eventuais débitos anteriores sdo de responsabilidade da OUTORGANTE
VENDEDORA,;

142) que a presente escritura é feita sem 6nus ou despesas para a OUTORGANTE VENDEDORA,
inclusive as decorrentes desta escritura e do seu registro, cabendo ao (a) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A) o pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de escritura e registro na
matricula respectiva;

152) que as PARTES d3o a presente transacdo o valor de RS [] (¢) para efeitos fiscais, autorizando,
ainda, o senhor Oficial de Registro de Imdveis competente a promover todos os registros e
averbacOes que se fizerem necessarios.

162) que, pela OUTORGANTE VENDEDORA, me foi dito que:

a) o imdvel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e
sobre a existéncia de outras acdes reais e pessoas reipersecutdrias, relativas ao imdvel, e de outros
Onus reais incidentes sobre ele, ressalvado o previsto na clausula 82 desta Escritura;

b) apresenta a Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobilidrios da Prefeitura de So Paulo/SP
de n? [e], em situagdo regular, emitida as [®] horas do dia [e] — hora e data de Brasilia, com cédigo
de autenticidade: [®] — valida até [e], cuja cépia fica arquivada nestas notas;

c) apresenta a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, referente ao CNPJ n? 46.392.130/0001-18, sob cddigo de controle [e],
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em [®] as [®], com validade até [e];

d) se compromete a assinar eventuais escrituras de rerratificagdes em razdo de eventuais exigéncias
formuladas pelo oficial de registro de imdveis competente, bem como a fornecer todo e qualquer
documento existente, necessario ao registro da presente escritura;

172) a seguir, pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), me foi dito que:

a) aceita como valida e boa para outorga da presente escritura, a declaracdo firmada pela
OUTORGANTE VENDEDORA;

b) corre por sua conta as despesas da presente escritura definitiva, tais como emolumentos de
tabelido, recolhimento de Imposto sobre Transmissdao de Bens Iméveis (“ITBI”), registos, microfilmes,
processamentos de dados, traslados, certiddes, e quaisquer outras taxas ou emolumentos criados
pelo poder publico competente;

c) dispensa, nos termos do Parecer Normativo de 16/01/1986, da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, publicado no Diario Oficia da Justica, na edicdo de 17/01/1986, as
certidoes de que trata o artigo 12, paragrafo 29, da Lei Federal n2 7.433 de 18 de dezembro de 1985,

aceitando como vdlida e boa para outorga desta escritura;
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d) aceitava, como de fato aceita, a presenta Escritura em todos os seus expressos termos, relagdes e
dizeres;

182) o ITBI devido pela presente venda e compra, no valor de [®], foi recolhido em [e] de [e] de 20[e]
pelo 6rgdo de arrecadacdo da Prefeitura Municipal de S3do Paulo, apresentada pelo(a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), conforme guia de transacdo DAMSP n? [e]; e

192) que, nos termos do Provimento CG/SP n2 13/2012 e Comunicado n2 614/2012 da Corregedoria
Geral da Justica, fiz a consulta a Central de Indisponibilidade de Bens nesta data, verificando
resultado NEGATIVO em nome da OUTORGANTE VENDEDORA e do OUTORGADO COMPRADOR,
comprovado com o relatério de consulta que recebeu o cédigo: HASH n? [e].

Finalmente, pelas PARTES, me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os seus
expressos termos, tal como nela se contém e se declara, em carater irretratdvel e irrevogavel,
vedado o arrependimento, obrigando herdeiros e outros sucessores. De como assim o disseram, dou
fé, pediram-me e lhes lavrei o presente instrumento, que feito e sendo lido em voz alta, foi achado

conforme, seguindo-se assinaturas e outorga.
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ANEXO C — MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

LEILAO N2 002/SGM-SEDP/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000029-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

A
SGM.
[Cidad3o ou empresa interessada na LICITACAO] vem apresentar a(s) seguinte(s) solicitacdo(des) de

esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL de Leildo n2 [@]/SGM/[e].
Numero da questdo: item ou subitem.
Esclarecimento Solicitado

1. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.

2. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara
e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.
3. [Inserir item do EDITAL ou do ANEXO ao qual o esclarecimento se refere]. [Escrever, de forma clara

e objetiva, o esclarecimento desejado em forma de perguntal.
Atenciosamente,

[Assinatura do Cidaddo/Interessado]
Responsdvel para contato: [e]
Endereco: [e®]

Telefone: [o®]

E-mail: [e]
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ANEXO D — MODELO PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO NAS SESSOES PUBLICAS
(PAPEL TIMBRADO DA PROPONENTE — se pessoa juridica)

LEILAO N2 002/SGM-SEDP/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000029-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

Nome/Razdo Social, [¢], (CPF/CNPJ), com endereco/sede nesta Capital na [#], Municipio, Estado, CEP,
representado pelo Senhor(a) [¢], portador da Cédula de Identidade RG n? [¢], expedido pela [e],
inscrito no CPF/MF sob n? [e], residente e domiciliado na [®], nomeia e constitui seu bastante
procurador(a) o(a) Senhor(a) [*], nacionalidade, estado civil, profissdo, portador da Cédula de
Identidade RG n? [¢], expedido pela [¢], inscrito no CPF/MF sob n? [e], residente e domiciliado(a) na
[*], a quem confere poderes especiais para representa-lo(a) na sessao publica de leildo, que serd
realizada na LICITACAO em epigrafe, podendo para tanto ofertar lances, rubricar documentos, tomar
ciéncia de decisOes e receber notifica¢des, interpor e desistir de recursos, apresentar manifestagdes

e assinar as atas.

S3o Paulo, [*] de [¢] de [e].

Assinatura (com firma reconhecida)
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ANEXO E — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

(papel timbrado da proponente — se pessoa juridica)

LEILAO N2 002/SGM-SEDP/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 6071.2019/0000029-0
LEI AUTORIZATIVA: Lei Municipal n2 17.216/2019

A
SGM

Em cumprimento aos ditames Editalicios, declaro(amos), sob as penalidades cabiveis, que inexiste

fato impeditivo a minha (nossa) participacdo no certame licitatério em referéncia, bem como

concordo(amos) plenamente com as condi¢des constantes no EDITAL e seus ANEXOS.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e].

LICITANTE — cédula de Identidade e CPF
LICITANTE — CNPJ
Nome por extenso do representante legal
Cédula de Identidade e CPF
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