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Arg®s: RUBENS REIS; ENEIDA HECK

O coordenador titular da Comissao Executiva da Operag¢éo Urbana Centro/OUC, Rubens Chammas deu inicio a esta
672 reunido ordinaria, que conforme a pauta programada, seguiu os itens especificados, abaixo:

1. Expediente

1.1 Aprovacao da Ata da 662 Reuniao Ordinaria

A ata da 662 Reunido Ordinaria foi aprovada pelos representantes presentes.

2. Ordem do Dia

2.1 Apresentacao do PROGRAMA NOVA LUZ

Rubens Chammas apresentou nesta 672 reunido ordinaria a situagdo atual do Programa NOVA LUZ. Os temas
tratados nessa apresentacao foram os seguintes:

« Operacao Urbana Centro e Intervencao Nova Luz: com mapas de localizagéo e situagio de perimetros de Decreto de
Utilidade Publica N°® 48.349/07; Decreto de Utilidade Publica n® 46.291/05; Perimetro da ZEIS; Lei de Incentivos N© 14.096/05; AlU-03;

« Programa de Incentivos Seletivos da Nova Luz (Lei n? 14.096/05 e Decreto n2 46.996/06) que concede
Certificado de Incentivo ao Desenvolvimento, pelo prazo de 5 anos consecutivos, a razdo de 20% de desconto do valor total ao ano,
devidamente corrigido, para o pagamento de ISS e de IPTU; Atividades beneficiadas; Procedimentos ja realizados e informagdes diversas
sobre o programa;

¢ Plano Urbanistico para a Nova Luz - Intervencdes Publicas Programadas, tais como:

- Sistema de Monitoramento de Seguranga Programa PROCENTRO/Guarda-Civil Metropolitana;

- Requalificagdo dos espagos publicos e execugdo de vala técnica (orgada em R$ 13 milhdes); Sede da PRODAM (R$ 22,5 milhdes); Sede da
Sub-Sé (R$ 17,9 milhdes); Equipamento Educacional (R$ 7,5 milhdes); Custo Total: R$ 60,9 milhdes - Fonte de recursos: BID/PMSP;

- Estagio atual: projetos executivos em desenvolvimento;

¢ Requalificacao de Logradouros: Rua Vitoria; Rua General Osério; Av. Rio Branco Largo do Arouche; Custo estimado R$ 4,0
milhdes;

¢ Intervencoes Complementares (valor total 15,4 milhoes): Desapropriagdes com recursos da OUC - 7 iméveis da Quadra
67; 2 iméveis da Quadra 75, com custo estimado de R$ 4,0 milhdes; Desapropriagdes com recursos da PMSP - Quadra 69 (integral), com
custo estimado em R$ 2,8 milhdes; Quadra 77 (integral), com custo estimado em R$ 3,0 milhdes; 18 iméveis da Quadra 90, com custo
estimado em R$ 5,6 milhdes;

. Cronograma Fisico Financeiro - Total de Recursos - R$ 97.676.000,00, para o periodo entre o 12 semestre de 2007 ao 1° semestre
de 2009;

. Plano Urbanistico — mapeamento do Uso do Solo na area do perimetro do Programa Nova Luz; localizagdo de areas com baixo
potencial de transformacao imediata (que sdo as edificagdes com 4 ou mais pavimentos com area de terreno 53.397m?; os imdveis
tombados com area de terreno 26.357m2; iméveis ocupados por atividade de comércio de eletro-eletronicos consolidado em &rea de terreno
29.773m?; além dos usos consolidados, tais como: agéncias bancérias, sedes institucionais, equipamentos publicos em &rea de terreno
11.710m2); localizagdo das areas passiveis de transformacado imediata (area do DUP/Nova Luz 218.125 m2); localizagao das areas
transformaveis (total de 96.888 m2 ou 44% da area total); proposta de renovacédo do eixo institucional; criacdo de novos acessos;
eixos dos grandes empreendimentos: uso habitacional — producéao para mercado (Largo do Arouche; Gel Osério; Rua Vitéria); uso
habitacional de interesse social (ZEIS - 30.092m? transformaveis e CDHU); usos exclusivamente nao-residenciais areas transformaveis
(96.888 m2);

Quadro Resumo da Proposta de Renovacao:
area construida computavel (CA 4) - 387.552 m2 ; area ndo computavel -232.531 m2 ; total de &rea construida - 620.083 m2;
custo de construgao - R$ 620 milhdes; custo de desapropriagdo - R$ 143 milhdes; Valor dos investimentos - R$ 763 milhdes
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®  Plano Urbanistico elaborado com base no Zoneamento, Lei n.2 13.0885 - com limites dos CAs basicos
em ZCPa (1,0) e ZCPb (2,0) e CAs maximos a serem obtidos pela OUC — e nos incentivos estabelecidos
pela OUC, tais como:
- dispensa de contrapartida para area construida computavel até 6 vezes a area do terreno para o uso residencial;
- &rea construida computavel gratuita para terrenos com dimensdo minima de 1000m? resultantes de remembramento de lotes;
- &rea construida ndo-computavel para atividades ligadas a educacéo e cultura;
- possibilidade de utilizag&o de potencial construtivo transferido dos iméveis tombados existentes na area da operagéo urbana;

« Plano Urbanistico para a Area Piloto / Quadra 19, considerando as seguintes areas de terrenos: passiveis de incorporagio
(28.528m?); area transformavel (24.155m2); area de iméveis tombados ( 4.373m2) e as seguintes propostas:
- de empreendimento Unico - area livre de 9.640 m? - taxa de ocupagéo 66% considerando uso publico no horario de funcionamento do metro;
- de volumetria maxima das edificagdes definidas para cada face da quadra, com base nas restricdes de CONPRESP e CONDEPHAAT.

Quadro Resumo da Proposta para a Area Piloto
area construida computavel - 132.662 m?; area nao computavel (por exemplo, destinadas a garagens) - 79.597 m2; area construida total -
212.259 m?; custo de construgdo - R$ 220 milhdes; custo de desapropriagdo (mercado) - R$ 44 milhdes; Investimento Total - R$ 264 milhdes

Os temas apresentados suscitaram perguntas e alguns esclarecimentos por partes dos representantes, que,
devidamente, foram respondidas pelo coordenador e pelos técnicos da EMURB presentes.

2.2 Encaminhamento de consulta de participacdao na Operacao Urbana Centro

Por falta de quorum minimo na reunido anterior foi reapresentada nesta 672 reunido ordinéria a solicitagao de alteracao
de Certidao n® 04 / 01 / SEMPLA / OUC, referente ao processo n® 1998 — 0.341.812 — 9 / EMURB n*® 34, utilizando o art®
7° da Lei 12.349/1997, para o imdvel cessionario de potencial construtivo de imével tombado da area da OUC. O imoével
cessionario esta situado na Av. Agocé, n? 562, com Al. Anapurus, n° 500, na Subprefeitura de Vila Mariana; contribuinte
045.045.0001-9 e tem como interessada a Comercial e Incorporadora Fresno S/A e a AAM Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. A nova solicitagdo por parte da AAM Empreendimentos Imobiliarios, Ltda, refere-se ao processo n°
2003-0.269.542-3/APROV G/SEHAB, e envolve o remembramento do lote original - Lote 1 — citado acima, com o lote
lindeiro — Lote 2 —, situado na Al. Anapurus, n® 544; contribuinte 045.045.0040-1. Em resumo: na analise técnica da
solicitagdo do interessado (que incluiu consultas ao Grupo Técnico da OUC) considerou-se que:1) o novo
empreendimento de R3-01 proposto nado pode ter participagdo na OUC, considerando que o novo lote (a ser
remembrado) nao atende as condi¢des estabelecidas pelo art® 220 do PDE para transferéncia de potencial construtivo
de imével tombado, para fora da area da OUC; 2) a Certiddo n® 04/01/SEMPLA/OUC, que foi emitida através do PA
1998 — 0.341.812 — garante ao titular (do lote 1) o direito do potencial construtivo adicional de 2.657,56 m2, pois foi
analisado e aprovado conforme os procedimentos previstos na lei da OUC, e a contrapartida financeira foi quitada pelo
postulante; 3) esse direito do potencial construtivo adicional ficou vinculado a um projeto que propde a construgéo de
um empreendimento residencial, categoria de uso R3.01; com area construida computavel total de 3.200,00 m?; com o
CA igual a 4,0; TO de 0,25; constituido de 1 bloco edificado de 17 pavimentos ( térreo + atico + 2 subsolos) com o total
de 17 unidades, conforme a mesma Certidao; 4) os direitos de construgéo do lote 1 poderdo ser preservados no novo
empreendimento de R3-01, considerando o devido atendimento das exigéncias da zona de uso e do COE-Cédigo de
Obras e Edificagdes. Por fim, devera ser informado a SEMPLA que por erro de grafia (no item 1) na Certidéao n®
04/01/SEMPLA /OUC, consta a area construida computavel total do empreendimento (3.200,00 m) como area
construida adicional computavel, sendo que o dado correto é a area de 2.657,56 m2. Ou seja, a Certidao devera ser
corrigida pelo érgao emissor. A par dessas consideragdes, conforme ja ocorrera na reunido anterior, os representantes
presentes da Comissao Executiva decidiram que o processo em questdo devera ser encaminhado a deliberacéo final da
Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU da SEMPLA. Reapresentada nesta 672 reunido ordinaria essa
deciséo foi reafirmada por todos os membros presentes.

3. Assuntos Diversos

Marco Antonio Ramos de Almeida solicitou esclarecimentos sobre a demora na aceitagéo pela EMURB da indicagdo do
novo representante suplente da Associagao Viva o Centro na Comissdo Executiva. Foi explicado que os representantes
indicados pelas respectivas entidades sdo designados para integrar a Comissdo Executiva através de portaria
municipal. Para o caso dessa comissdo, uma nova portaria sé devera ser publicada quando todas as entidades que a
constituem responderem a solicitagéo feita pela EMURB para confirmacao/indicagdo de seus representantes. A previsao
é de publicagédo da nova portaria em dezembro préximo.

Rubens Chammas sugeriu o dia 05/12, p.f., para a realizagéo da proxima reunido ordindria, sugestdo que foi acatada
pelos representantes presentes e a seguir esta 672 reunido ordinaria foi encerrada.

Ata elaborada por Eneida Heck / ata 672 ord.doc /  outubro de 2007 / DP/GOU




