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REALIZADA EM 21/02/2022
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As 14h44 do dia 21 de fevereiro de 2022, na plataforma Microsoft Teams, Sr. André
Goncalves dos Ramos, representante titular da SPUrbanismo, toma a palavra,
cumprimenta cordialmente os presentes e inicia a 1842 Reunido Ordinaria da Comissao
Executiva da Operacdo Urbana Centro. Pauta: Expediente: |. Verificagcdo de Presencga;
Il. Leitura e Aprovagdo da ata da 1832 Reunido Ordinaria (29/11/2021) da Comisséo
Executiva da OU Centro. Ordem do Dia: I. Processos em Andamento. Il. Aspectos
Financeiros: a) Quadro Financeiro; b) Execucdo orcamentaria 2021; c) Proposta
orcamentaria 2022 — LOA (Lei Municipal n® 17.728/2022). Ill. Andamento das
Intervencdes: a) Censo de Corticos; HIS Sete de Abril. IV. Deliberacdo: Proposta de
adesdo: SEI 7810.2021/0000899-4. Interessado: Faculdade de Direito — USP. Assunto:
Solicitacdo de mudanca nos indices urbanisticos (ocupacdo dos recuos). V.
Deliberagéo: Proposta Calendario reunides Ordinarias 2022 (mar¢o a novembro). VI.
Informes gerais. Realiza a verificacdo de quérum registrando a presenca dos seguintes
representantes: André Goncalves dos-Ramos, representante titular da S&o Paulo
Urbanismo; Giselle Flores Arrojo Pires, representante suplente da S&o Paulo
Urbanismo; Rosane Cristina Gomes, representante suplente da-Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL,; Cristina Gomes Baltazar, representante titular da
Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB; Beatriz Messeder Sanches, representante
titular da Associagédo Comercial de Sdo Paulo — ACSP; Marcia Maria Fartos Terlizzi,
representante suplente do Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos; Ana Gabriela
Akaishi, representante suplente do Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB-SP; Clara
Cascado Nassar, representante titular do Instituto de Engenharia; Suely Mandelbaum,
representante titular do Movimento Defenda S&o Paulo; Eduardo Della Manna,
representante titular do Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e
Administracédo de iméveis de Sao Paulo — SECOVI; Juliana Kallas Nassif, representante
suplente do Sindicato das' Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de
imoveis de Sdo Paulo — SECOVI. No decorrer da reunido foi constatada a presenca dos
seguintes representantes: Lia Mayumi, representante titular da Secretaria Municipal De
Cultura — SMC; Francisco de Assis Comaru, representante titular do Centro Gaspar
Garcia de Direitos Humanos; Edison Farah, representante titular da Associacgéo Viva o
Centro. Segue para a aprovacao da Ata da 1832 Reunido Ordinaria (29/11/2021), que é
aprovada sem manifestacdes contrarias. Sra. Giselle Flores Arrojo Pires, Gerente de
Andlise Técnica da SPUrbanismo, apresenta quadro de processos contendo propostas
de adesdes privadas a OUCentro, em tramitacdo na SPUrbanismo, demonstrando a

situacdo de oito processos em andamento, dos quais um deles é objeto de deliberacdo
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em item posterior da pauta. Sra. Maria de Fatima do N. Niy, Gerente de Gestao
Financeira da SPUrbanismo, apresenta o quadro financeiro com informacdes
consolidadas até 31/01/2022, com evolugdo de receita financeira liquida (R$ 684.507)
relativa aos rendimentos no periodo. Contudo, em decorréncia das desvinculagéo de
receitas decorrente do Decreto Municipal n°® 57.380/2016, informa a desvinculacdo de
R$ 285.651, somando evolugdo no periodo de R$ 398.855, com total de receitas (R$
68.324.737). Nao houve mudanga no valor das intervengfes concluidas e em
andamento no periodo, permanecendo o total executado (R$ 36.592.649). Finalizou o
periodo com saldo financeiro (R$ 31.732.087) dos quais R$ R$ 4.275.487 encontram-
se disponiveis para deliberacao. Sobre a execucdo orcamentéaria de 2021, explica que
nado houve alteracdo desde a Ultima reunido, informando que ha prazo até 28/02/2022
para liquidar restos, o que deve alterar a execucao orcamentaria decorrente de medicéo
da HIS Sete de Abril e correspondente taxa de administracdo da SPUrbanismo. Acerca
da proposta orcamentaria de 2022, que foi aprovada pela/Lei Orcamentaria Anual — LOA
(Lei Municipal n® 17.728/2022), apresenta quadro de detalhamento de despesa com
valores diferentes do que foi solicitado pela SPUrbanismo, tendo-em vista a ndo previsdo
de receita orcamentéaria para o exercicio. Explica que a Operacdo Urbana Centro tem
caixa financeiro, conforme. apresentado, mas como.nao tem previsao de receita para
2022, a Secretaria de Fazenda manteve as dotacfes, mas retirou os valores previstos.
A SPUrbanismo fara processo de pedido de -movimentacdo orcamentéria por superavit
financeiro de arrecadacéo passada, a fim de atender as despesas referentes as
intervengbes em andamento HIS Sete de Abril e Censo de Corticos. Sra. Cristina
Gomes Baltazar, representante titular da SEHAB, atualiza o andamento do Censo de
Corticos, demonstrando dois encontros realizados com a sociedade civil. Apresenta
calendario dos préximos encontros do Grupo de Acompanhamento, contendo datas e
pauta. Em 27 de janeiro de 2022 foi realizada a primeira reunido ampliada com a
sociedade civil, a fim de apresentar o escopo do trabalho do Ceso de Corti¢cos, com a
presenca do Secretario Municipal de habitacdo. Nessa reunido, deliberaram pela
criagdo de grupo de acompanhamento do Censo de Cortigos, que fardo reunides
mensais, para acompanhar os trabalhos, contribuir com material bibliografico, colaborar
com o material do trabalho de campo, auxiliar no processo de divulgagédo, no material
de comunicacdo. Explana que a primeira reunido do Grupo de Acompanhamento
aconteceu em 10/02/2022, tendo como pauta o Plano de Comunicacéo. O encontro foi
conduzido pelos eixos de discussao: Definicdo de cartazes e panfletos — sugestao de

linguagem; Estratégias de divulgacdo do Censo — cartaz, panfleto, midia digital, redes
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sociais; Identificacdo de liderancas e instituicbes por setor censitario; Abordagem com
os entrevistados. O registro do encontro foi feito por meio de ata. Apresenta o
cronograma de encontros com o Grupo de Acompanhamento, previstas até
novembro/2022, tendo previstas trés reunides ampliadas, para apresentacdes mais
amplas. Demonstram calendério contendo a unificagcdo dos cronogramas das atividades
do Censo de Corticos com as agendas da Comissdo executiva da Operacdo urbana
Centro. Sra. Ana Gabriela Akaishi, representante suplente do IAB-SP, solicita que as
atas das reunifes do grupo de acompanhamento sejam enviadas para a Comissdo
Executiva. Pede também para que as reunifes do grupo de acompanhamento sejam
remotas. Questiona sobre os produtos entregues pela contratada, até agora o Plano de
Trabalho, solicitando acesso aos documentos formalmente entregues. Sra. Cristina
Gomes Baltazar se compromete a enviar a ata tanto aos participantes das reunides
guanto a Comissao Executiva. Explica que a primeira reunido teve carater de oficina, o
que se entendeu que area melhor ser presencial. Estdo avaliando, pelas caracteristicas
e dindmicas previstas para as atividades para cada eixo de trabalho, estdo previstas
reunides presenciais ou remotas. Sobre os produtos, explica que ainda nao houve ainda
recebimento formal de produtos, que estao sendo ainda finalizados. Assim que o
Produto 1 estiver finalizado, avaliardao em SEHAB a melhor forma de repassar a CE
OUCentro, dadas as questdes contratuais. Sr. Eduardo Della Manna, representante
titular do SECOVI, Parabeniza o trabalho apresentado e deseja bom trabalho. Reitera o
pedido da representante do IAB-SP sobre a disponibilizacdo dos materiais. Segue-se a
pauta. Sr. Darci FerreiraHolanda, arquiteto da Geréncia de Obras, Manutencéo e Meio
Ambiente da COHAB-SP, apresenta o relatério n® 01 de servigos e obras do HIS Sete
de Abril. A ordem de inicio foi dada em 01 de dezembro de 2021, com conclusao prevista
até 01 de dezembro de 2023. Foram executados no periodo servicos de administracao
local da obra; seguranca, higiene e medicina do trabalho; placas de obra; demoli¢cdes
de paredes do 1° ao 5° pavimentos; retirada de esquadrias, batentes e portas do 1° ao
5° pavimentos e preparagdo para canteiro de obras, demonstrando por fotos. Sra.
Giselle Flores Arrojo Pires reapresenta a proposta de adesdo CE-0174, prevendo
demolicdo total e construcao de biblioteca pela Faculdade de Direito da Universidade
de Sao Paulo — USP, conforme tratado no SEI 7810.2021/0000899-4, conforme
encaminhamento da reunido anterior. Apresenta que o terreno, localizado em Zona de
Centralidade — ZC, tem area de 378,49 metros quadrados, com 2.596,59 m2 a demolir
e 4.287,55 m2 a construir. O uso biblioteca enquadra-se na categoria nR3-3. Apresenta

imagens contendo a localizac&o da proposta, ao lado da Faculdade de Direito da USP,
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plantas do projeto da edificacdo. Retoma que, pelo art. 3° da Lei da OUCentro, a area
computavel é zero, por se tratar de uso incentivado, portanto ndo ha incidéncia de
outorga onerosa por area construida computavel. A apreciagdo da proposta se da pela
solicitacdo de quebra de parametro, a fim de que o imovel possa invadir 0os recuos
laterais exigidos pela legislagdo urbanistica vigente, cuja contrapartida financeira &
fundamentada pelo laudo de avaliacdo de mercado, que apurou valor de R$ 5.255,00
por metro quadrado. Explica que, apos consulta & SMUL/ DEUSO, ficou esclarecido o
método de célculo contrapartida se da pela area de terreno virtual que ocupa a faixa de
recuo, demonstrando o calculo da &rea de terreno necessaria para calcular a
contrapartida financeira, que, sem desconto, totaliza R$ 1.626.890,19. Sr. Eduardo
Della Manna questiona sobre a cobranca da contrapartida financeira para uma
exigéncia de recuo lateral para um parque imobiliario ja instalado onde nao havia recuo.
Entende que nado deveria ser cobrada contrapartida para esta edificacao e por se tratar
de instituicdo publica de educagao no centro da cidade. Sra. Rosane Cristina Gomes,
representante suplente de SMUL, questiona sobre o método de calculo da area de
terreno necesséria, identificando edificacéo justaposta, apontando divergéncia no
calculo que fez'sobre o material disponibilizado. Lamenta que nao ha previsdo, na Lei
da Operacgéo Urbana Centro, previsdo de ndo cobranca de contrapartida financeira a
entes publicos. Sra. Giselle Flores. Arrojo Pires explica o método utilizado e verifica-
se que ha divergéncia quanto ao previsto no Codigo de Obras e Edificacdes e, sob essa
andlise, o valor da contrapartida reduziria. Sr. Francisco de Assis Comaru,
representante titular do Centro Gaspar Garcia, pondera que, por ser instituicdo publica,
poderiam olhar de ‘maneira distinta. Contudo, os impactos urbanisticos sdo de
responsabilidade de todos, inclusive do ente publico da esfera estadual que ocupa o
centro da cidade. Questiona se a Biblioteca da Faculdade de Direito da Universidade de
Sao Paulo ndo poderia dar contrapartida fisica, de melhoria da praca, de areas
permedaveis para compensar a impermeabilidade, de mobiliario para banheiros publicos,
indo na contraméo da sustentabilidade e da melhoria do ambiente urbano. Ou mesmo
melhorias ao ambiente urbano, como a implantacdo de banheiros publicos. Sr. Eduardo
Della Manna considera interessante a proposta do representante do Centro Gaspar
Garcia, propondo revisar o calculo da contrapartida, pensando que poderiam revé-lo
pelo debate proposto e prever a substituicdo da contrapartida financeira por
contrapartida fisica, a ser proposta pela Faculdade de Direito ou a partir de um cardapio
de intervencdes feito pela Municipalidade. Sr. André Goncalves dos Ramos pondera

que esses encaminhamentos deverdo ser avaliados pela Geréncia Juridica da
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SPUrbanismo. Sr. Eduardo Della Manna pondera que, eventualmente, essa proposta
dos representantes pode atrasar o cronograma de obras da Faculdade de Direito, o que
ndo seria apropriado. Sr. André Gongalves dos Ramos propde que a consulta ao
juridico seja feita em paralelo a tramitacdo do processo. Sra. Beatriz Messeder
Sanches, representante titular da ACSP, concorda com seus antecessores ao afirmar
que a contrapartida deveria ser financeira e fisica, no sentido que qualificar
urbanisticamente o entorno da biblioteca a ser implantada. Contudo, tem receio de que
atrase o processo e de que haja tratamento diferenciado deste empreendimento em
relagdo a outras propostas de adesdo privada a OUCentro. Sra. Beatriz Messeder
Sanches pondera a necessidade de reconsideracdo-do célculo da contrapartida
financeira, o que € seguido pelo representante titular do SECOVI. Sr. Francisco de
Assis Comaru reflete que sua proposta foi bem/recebida pelo colegiado e solicita que
seja realizada a consulta juridica sobre a contrapartida fisica, o que poderia trazer
beneficios urbanisticos a cidade. Sr. Eduardo Della Manna reflete a demora que
eventuais obras associadas ao empreendimento levariam a inviabilizar a proposta,
tendo em vista que muitas intervengoes do centro dependem da-anuéncia de érgaos de
preservacdo do. patrimbénio, revendo sua concordancia anterior a proposta do
representante titular do. Centro Gaspar Garcia, 0° que €é acompanhado pela
representante titular da ACSP, sendo a favor da criagdo de grupo de trabalho para
analisar a proposta de maneira_ desatrelada.ao empreendimento. Sra. Giselle Flores
Arrojo Pires pondera em colocar a proposta em deliberacdo o encaminhamento da
proposta a CTLU, uma vez que o 6rgao deliberativo é aquele 6rgao, para que o0 processo
nao se alongue ainda mais. Sra. Rosane Cristina Gomes pondera que arrecadar o
recurso para melhoria da regido central, ndo levando a responsabilidade para o
empreendedor. Entende que o método de calculo da contrapartida agora esta
pacificado, mas que ha ainda duvidas em relagcao ao valor, necessitando que precisa
ser reavaliado pelo Grupo Técnico de Trabalho — GTT. A proposta de reanalise do
calculo da contrapartida financeira ao GTT é aprovada pela unanimidade dos presentes.
Sr. Francisco de Assis Comaru refor¢a a consulta ao juridico de SPUrbanismo para
questionar a possibilidade de se fazer contrapartida que ndo seja pecuniaria, caso a
caso, 0 que € aprovado por unanimidade dos presentes, de modo que o assunto sera
tratado por processo SEI. Segue-se a pauta. Sra. Daniela Tunes Zilio, analista de
desenvolvimento da Geréncia de Gestao Participativa da SPUrbanismo, recupera que
o0 calendario havia sido apresentado na reunido anterior e que ficou pendente de

aprovacdo tendo em vista a possibilidade de adequar o calendario das reunides
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ordinarias da CE OUCentro com o calendario das agendas do Censo de Corticos.
Assim, reapresenta o calendario das reunides ordinarias de 2022, mantendo as reunides
ordindrias nas ultimas segundas-feiras de cada més, de margo a novembro, sendo as
datas: 28/03; 25/04; 30/05; 27/06; 25/07; 29/08; 26/09; 31/10 e 28/11/2022. O calendario
€ aprovado, por unanimidade dos presentes. Esgotada a pauta, Sr. André Gongalves
dos Ramos agradece a presenca de todos e encerra a 1832 Reunido Ordinéria as
16h42.

SAO PAULO URBANISMO

Representante Titular ANDRE GONCALVES DOS RAMOS
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