OPERACAO URBANA
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ZONEAMENTO (LPUOS N*© 16.402/2016) RESUMO LEGISLACAO
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NORMAS DE PROCEDIMENTOS

Norma de Procedimento SP Urbanismo NP 59.00/2016 (Proposta de
Transferéncia de Potencial Construtivo)

_ _ Normas de Procedimento para apresentacdo de Propostas (Edificacdes
A me =— Novas, Regularizacao, Reformas e Demolicdes com reconstrucao)
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INCENTIVOS DA LEI: CONCESSOES GRATUITAS (Art. 3°)

ATIVIDADES CULTURAIS
E EDUCACIONAIS
(Art. 32, Inciso 1V)

FRUICAO PUBLICA
(Art. 32, Inciso V)

REMEMBRAMENTO DE
3 OU MAIS LOTES

USO RESIDENCIAL
(Art. 32, Inciso I)

USO MISTO:

Residencial e Estacionamento
(Art. 32, Inciso II)

HOTEIS DE TURISMO
(Art. 32 Inciso III)

O CA max. destinado a instala-

(Art. 32, Inciso VI)

CA max= 6 para uso R2V; Areas ndo computadas para

Dispensa de area reservada CA max= 6 para uso R2V cdes hoteleiras sera igual a 6, _Areas nao comp_utadals e efeito de calculo do CA Dir.eito a uma éurea con;truida
para estacionamento mais 2 para servicos e 4 desti- dispensadas da exigéncia de adicional autorizada, livre de
nado exclusivamente a garagem estacionamento contrapartida

MECANISMOS DA LEI: CONCESSOES ONEROSAS (Art. 42) () Mediante Analise do Laudo de Avaliago

D

Direito de utilizacao dos

parametros de uso e ocupacao

do solo do edificio demolido

CESSAO DO ESPACO para edificios residenciais com

PUBLICO AEREO OU fachada ativa (Art. 16 - redagao
SUBTERRANEO alterada pelo Art. 382 da lei do

(Art. 42, Inciso IV) PDE 16.050/2014)

MODIFICACOES: TRANSFERENCIA DE REGULARIZACAO,
EXCECAO A LPUOS E AO COE POTENCIAL CONSTRUTIVO REFORMA OU AMPLIACAO
(Art. 42, Inciso ) (Art. 42, Inciso II e Art. 79) (Art. 49, Inciso 11I)

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO (Arts. 62 E 7°)

DE AREAS DOADAS (Art. 62) - Regulamentado pelo Decreto n® 58.289/2018 DE IMOVEIS TOMBADOS E ZEPEC BIR (Art. 72) - Regulamentado pelo Decreto n¢ 57.536/2016
______________ CEDENTE CESSIONARIO
P ¥ I
_& TR | .
H B 1| m EE
:’ Imoveis tombados contidos na area i Imoveis localizados dentro ou fora da |
Potencial construtivo Transformados em Podera ser aplicado  Transferido para I objeto da Operacdo Urbana Centro | | area objeto da Operacéo Urbana Centro;
de areas de terrenos areas livres e verdes no remanescente outro imovel itttk ’ e ’
doadas a Prefeitura do proprio terreno  dentro ou fora da ’l‘ ’l‘
OU Centro Declaracéo de Potencial Construtivo Certidao de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia Transferido
. TIPO DE ADESAO ; . FLUXOGRAMA )

® CONCESSOES —) PROJETOS ANALISADOS DIRETAMENTE EM SMUL OU NAS PREFEITURAS REGIONAIS
VOLUNTARIA GRATUITAS

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

l ® CONCESSOES Anaalise G =>i a = | : i

. A \ ONEROSAS ' Documentagéio: : Analise Urbanistica e Econémica | : Deliberacoes

: Preenfzher as Normas de Analisadas na Normas de GTT Analise CE CTLU DEUSO
Procedimento e apresentar SP Urbanismo Procedimento Grupo Técnico Laudo de Comissdo  Aprovacdo das == Certiddo;
| documentacao necessaria | de Trabalho Avaliacao Executiva propostas Declaracdo
S . de Saldo

CALCULO TPC (Resolucdo 006/2016 e NP 59.00/2016) CALCULO BENEFICIOS E CONTRAPARTIDA (Art. 10)

Calculo de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido

Método do terreno virtual: Art. 10, Paragrafo 22 - Na hipotese de solicitacdes re-
: : : : ferentes a aumento de potencial construtivo, inclusive nos casos de regularizagao,
1. AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE (ACe) PARA IMOVEL CESSIONARIO calcula-se o valor do beneficio concedido como sendo o valor da area de terreno
necessaria para construir a area excedente aquela permitida pela legislacédo de uso
e ocupacao do solo vigente e por esta lel

3. VALOR REFERENCIAL DA CONTRAPARTIDA VALOR ECONOMICO REFERENTE AO BENEFICIO

POR POTENCIAL CONSTRUTIVO  B=(ACa/CADb)xvtmzxFtv ‘:

____________________________________________________________________________________________________

ACa= Area computavel adicional pretendida;
CAb= Coeficiente de aproveitamento basico da zona de uso;
vtm?=Valor do metro quadrado de terreno

ACe = 4rea construida equivalente para o imdvel cessionario: VTp = valor do m? do terreno do imdvel preservado constante da .
8 P VP P Ftv=Fator de terreno virtual = 0,7

Planta Genérica de Valores; VTe = valor do m? do terreno do imével cessionario constante da Planta Genérica de Valores;
CAc = coeficiente de aproveitamento maximo da zona de uso do imével cessionario; CAp = 4 = coeficiente de aproveitamento do

terreno adotado na area da OU Centro para os casos de transferéncia de potencial construtivo; PCpt = potencial construtivo pas- VALOR REFERENCIAL DA CONTRAPARTIDA

sivel de transferéncia a ser debitado do total constante na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,emm?, /777 T 0T T . e TTTTTTTTTTTTOTTOTTIOTIOTITT T,
ACe = 4rea construida equivalente para o imdvel cessionario; Vim = valor do m?de terreno apurado em Laudo de Avaliacdo;

Fd = 0,7 = Fator desvalorizante atribuido ao “terreno virtual”; CF = Contrapartida Financeira; B = Valor Econémico referente ao Be-
neficio; Ft = Fator de desconto, previsto no artigo 10 da lei.

____________________________________________________________________________________________________

B=Valor econdomico referente ao beneficio;
Ft= Fator de desconto;

PROJETO PIU SETOR CENTRAL

Esse projetoresponde aexigénciado Plano Diretor  aumento populacional nos distritos do Anel
Estratégico de revisao da Lei da Operacédo Urbana  Central, com correspondente incentivo a oferta
Centro e, para tanto, abrange um perimetro de emprego e servicos na regido; reducao
ampliado que abarca a area da OU Centro e da vulnerabilidade social, aplicando politica
distritos vizinhos compreendidos no anel central.  voltada exclusivamente aos moradores de rua
OProjetodeIntervencaoUrbana, disciplinadopelo e qualificacdo da moradia; preservacdo dos
Decreton?256.901de 29 demarcode 2016,tornou-  imoveis de interesse historico; desenvolvimento
se uma importante ferramenta de estruturacdo  Orientado pelo Transporte Sustentavel — DOTS,
de projetos de interesse publico, ao estabelecer isto é, adensamento populacional e construtivo
conteudos associados a etapas sucessivas de  junto aos meios de transporte publico de média e
desenvolvimento, sempre concluidas com a sua  alta capacidade; melhoria da mobilidade veicular
divulgacédo a populacao. O PIU Central apresenta e da acessibilidade a pe; fortalecimento dos polos
um projeto publico no qual a hipotese urbanistica, econdmicos e qualificacao dos espacos publicos,
de acordo com o PDE, propode: acrescentando areas verdes e novos mobiliarios.

Acesso: http://minuta.gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/piu-setor-central/#/

Perimetro Operacdo Urbana Centro Perimetro PIU Setor Central
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