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ATA DA 1642 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA CENTRO
REALIZADA EM 26/08/2019
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As 14h24 do dia 26 de agosto de 2019, no Auditério do 15° andar do Edificio Martinelli,
o Sr. Luis Eduardo Surian Brettas, representante titular da Sdo Paulo Urbanismo,
toma a palavra, cumprimenta cordialmente os presentes e, com a existéncia de
quérum minimo, inicia a 1642 Reunido Ordinaria da Comissdo Executiva da Operagéo
Urbana Centro, destacando que ha quérum para inicio dos trabalhos e apresenta
como pauta: Expediente - |. Verificagdo de Presenca; Il. Leitura e aprovacao da Ata
163 Reunido Ordinaria (29/07/2019) da Comissdo Executiva da Operacdo Urbana
Centro. Ordem do Dia: |. Aspectos Financeiros (Quadro Financeiro Trimestral); II.
Andamento das intervengdes realizadas com recursos da Operagdo Urbana Centro: a)
Quadro Fisico-Financeiro Trimestral Geral; b) Detalhamento das Ac¢des: HIS da Rua
Sete de Abril; Contratacdo do Censo de Cortigos; lll. Deliberacdo: Proposta de
Critérios de Desconto ao Beneficio para Calculo da Contrapartida Financeira para
adesdes a Operacdo Urbana Centro e para transferéncia de potencial construtivo
dentro da Operagao Urbana Centro; V. Informes sobre a finalizagdo das obras da Rua
do Gasdmetro; V. Informes sobre 0s proximos passos do processo participativo do PIU
Setor Central. Iniciada a leitura da Ata da 1632 reunido. ordinaria, registra-se
recebimento de uma solicitagdo de corregdo por parte da Sra. Lia Mayumi,
representante de SMC, faz a leitura e ao final, é acatada pelos presentes. Nao
havendo mais correcées e/ou manifestagdes, 'fb.i;éprovada a ata. Seguindo com a
Ordem do Dia: |. Aspectos Financeiros — Sra. Denise Lopes de Souza abre a fala, se
apresentando como Diretora de Gestao das Operacdes Urbanas, e diz que em relacao
ao quadro financeiro, apresenta as alteragdes registradas nos Ultimos meses. Informa
ndo haver movimentagdo em relagdo a diferenca de execucdo do més anterior,
somente um acréscimo de rendimento financeiro, ndo havendo nenhuma execugéo no
periodo referente as agées em andamento com registro até julho de 2019, conforme
apresentacdo. N&o ha alteragbes salvo desembolso para o projeto do
Empreendimento Sete de abril, que sera apontado no préximo més. Apresenta
também o quadro fisico-financeiro trimestral geral contendo as intervengdes propostas,
com respectivas situagées de intervencdo. Destaca a situacdo do andamento da
intervencé&o da Rua do Gasbémetro, que ainda consta saldo em sua disponibilizacéo de
recuros, informando que se faz analise dos processos a fim de verificar se a obra foi
concluida em sua totalidade ou se ainda é necessario algum procedimento licitatério
para sua conclusdo, tenso em vista o lapso de tempo de sua realizagdo. O
Empreendimento Sete de Abril esta em fase final do projeto executivo, quando de sua
finalizagéo sera iniciado processo licitatorio; e Censo de Corticos, que ja tem Termo de
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Referencia elaborado e ndo houve sua contratacdo até o momento, pois conforme
noticiado por SEHAB, o certame foi suspenso e dara inicio a novo procedimento. Sr.
Luis Eduardo S. Brettas faz um destaque quanto & obra de requalificagao dos
Calcadbes do Centro, com breve inicio das obras para a regido do Centro Velho,
encaminhando as ag¢des do demais trechos concomitantemente. Sobre o Centro Novo,
finalizando o Termo de Referéncia para os projetos executivos do Centro Novo, com
recursos do Governo Federal, fiscalizados pela Caixa Econdmica Federal. Para o Vale
do Anhangabau, informa que o projeto foi desenvolvido e apresentado & Comisséo
Executiva. Fala sobre acéo civil publica, que paralisou as acdes por uma semana,
reforcando que as obras foram retomadas pois todos os questionamentos
apresentados foram respondidos, obtendo a Prefeitura, a autorizagdo para
prosseguimento das obras. Sra. Denise Lopes de Souza fir_ializa 0s esclarecimentos
sobre no novo quadro de acompanhamento proposto, questibné 0s presentes sobre a
disposicao do quadro fisico-financeiro, quanto ao novo padréo que sera adotado para
fins de apresentacdo. Sr. Francisco Comaru, representante Suplente do Centro
Gaspar Garcia de Direitos Humanos, ci;rpp_r_imenta os presentes e coloca se é ideal
tratar desse tema agora, mas tem aigumés consideragées quanto ao Censo de
Corticos, visto que a proposta partiu da Sociedade Civil, este conselho aprovou, foi
aprovado em todas as instanciasitécnicas e juridicas, ficaram surpresos com a decisao
do Sr. Secretario de SEHAB. Declara ter sido procurado por uma das entidades que
participaram do certame e questic.)n'ou se poderia fazer uso da palavra, caso do
Instituto POLIS, perguntou a mesa se poderia ser acolhido este pleito. Sr. Luis
Eduardo S. Brettas ?ondera que havera um momento especifico para detalhamento
das agbes da HIS Sete de Abril e Contratagdo do Censo, momento em que sera
possivel dar-lhes a palavra. Sra. Vanessa Padia de Souza, representante titular da
SEHAB, cumprimenta os' presentes e informa que em relacdo ao empreendimento
Sete de Abril, continua dentro do cronograma estabelecido, sem impactos a
preparacao do Termo de Referéncia e Edital. Com relagao a parte de projetos, a
diretora de projetos informou que ja sera feito o repasse da obra @ COHAB — SP para
os devidos encaminhamentos. Em relagdo ao censo de Cortigos, foi publicizada a
pedido dessa Comissdo Executiva, requerimento do Centro Gaspar Garcia dos
Direitos Humanos, além do Instituto POLIS que também enviou oficio solicitando
acesso a documentagido referente ao processo de chamamento para amplo
conhecimento dos interessados, esclarecendo que foi uma recomendacéo da CGM a
qual o Sr. Secretario acolheu, havendo recomendagdo do cancelamento do
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chamamento seguida de abertura de novo processo licitatério. O processo do termo de
referencia ja foi encaminhado pelo setor competente para prosseguimento das agdes.
Sr. Luis Eduardo S. Brettas da a palavra ao representante do Instituto POLIS,
conforme solicitado. Sr. Henrique Frota, Coordenador Executivo do Instituto POLIS,
organizacgao lider do consércio declarado vencedor da Chamada Publica 01/2018, que
trata da contratagéo para execucdo do Censo de Corticos da regido central de Sao
Paulo. Cita a ciéncia desse colegiado de todo o histérico das discussdes e
encaminhamento sobre o tema, e deixa registrado que o consorcio até o presente
momento ndo foi formalmente notificado do cancelamento do certame, noticiado pela
representante de SEHAB. Informa que souberam somente pela grande imprensa e por
informe realizado na Gltima reunido da Comissdo Executiva.. Enviaram um oficio
solicitando informacgdes oficiais a SEHAB, que até o momento n&o. respondeu. Com
base no acesso publico, o consércio solicitou consultoria advocaticia externa para que
se manifestasse sobre o encaminhamento feito pelo Sr. Secretario. Informa que em
reunides ordinarias dessa comissao ja havia sido comunicado por DEPLAN/SEHAB
que a Assessoria Juridica da pasta havia recomendado autorizando a contratagéo
direta por dispensa de licitagdo, verificando-se ao longo do processo administrativo
que o expediente passou naquele setor outras vezes e em todas houve sinalizacio
positiva. Considera que nao ha ilegalidade na via de contratacao direta, frisando que a
chamada direta feita por SEHAB respeitou os principios de publicidade e
impessoalidade do feito, transcorrendo 'cor_n'a maxima cautela e o 6rgao consultivo
SEHAB/AJ sempre se colocou favoravel ao pleito. O parecer da CGM conclui e ndo
repara o posicionamento interno do 6rgdo e mantém o posicionamento da area
técnica, a posicdo do Sr. Secretario portanto ndo se sustenta e a opgdo selecionada
tém respaldo da assessoria juridica e da CGM. Em segundo lugar foi solicitado pela
CGM que demonstrasse a minuta do contrato e o levantamento de precos para fixar o
valor atribuido pela Comisséo Executiva, quanto a esse caso verifica-se também que a
SEHAB/DEPLAN se manifestou confirmando que houve um processo de levantamento
de precos e o valor oferecido pelo consércio para a prestagéo do servigo é inferior ao
levantamento que havia sido feito, fruto de um processo de negociacdo com SEHAB
para reducao do preco e em relagdo a minuta do contrato, verifica-se que no
andamento do processo administrativo SEHAB/AJ orientou por diversas vezes, o setor
de gestao de contratos fez apontamentos e a minuta esta concluida, o consoércio foi
convocado para assinatura, o processo esta em tramite ha dois anos e em todos os
locais por onde passou, foi constatada a legalidade de todos os feitos. Portanto
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enxerga a decisdo do Sr. Secretario como decisdo equivocada, uma discricionariedade
da administragéo publica em nao querer contratar o censo, porém, segundo Art. 49 da
Lei de Licitagcbes — aplicavel neste caso — sé poderia haver revogacdo mediante fato
superveniente. Considerando que esta comissdo mantém o termo de referéncia, que o
recurso ja se encontra empenhado e que a prépria Comissao Executiva tem cobrado
sua realizagdo, ndo se verifica fato novo superveniente que subsidiasse a revogacéo
dos atos e do despacho que determinou a contratagdo. Deram entrada aos oficios no
protocolo de SEHAB solicitando acesso a pega juridica que ensejou o parecer a SP-
Urbanismo para que esse colegiado tivesse acesso oficial a pega juridica e ao parecer,
afirmando que estamos diante de uma controvérsia juridica, sendo argumentado pelo
consércio que n&o ha razdo para anulacdo do ato, tampouco revogacdo da
contratacdo, sendo importante deixar todos cientes de que o processo prossegue
internamente, com vistas a questionamento judicial futuro. Sr. Luis Eduardo S.
Brettas ponderou que houve co;'lsenso na Comissdo Executiva sobre a execucéo e
importancia do Censo, que é de suma importancia uma vez que dara outras diretrizes
e informacdes para o desenvolvimento do PIU Setor Central ‘e no andamento da
Operacdo Urbana vigente. Trata-se 'dé-"uma questao juridica e o fato de ter
protocolizado junto a SP-Urbanismo é positivo, pois 0s membros receberdo os
documentos e sera encarffihhado novo expediente para que SEHAB se pronuncie a
respeito do tema. Sra. VaneéSa Padia de Souza informa que em relacédo ao oficio
citado foi gerado um processo SEl e a fééiﬁosté de DEPLAN foi encaminhada via SEI
para subsidiar resposta oficialmente. Sr. Francisco Comaru reitera a preocupacao
com os corticos, conforme a literatura esse formato de habitagéo persiste na cidade ha
130 anos e nunca foi feito um censo de corticos na cidade, essa oportunidade permite
realiza-lo ao menos no perimetro da OU Centro, pois ndo € possivel atuar seriamente
sobre um problema sem se fazer um diagnéstico, uma analogia valida, pois para
qualquer intervencao é preciso conhecer o problema; temos problemas habitacionais
muito graves na cidade e foi realizado todo o procedimento interno. Pelo parecer da
SEHAB/AJ, nenhum oérgéo interno apontou problemas técnicos ou juridicos que
obstasse o andamento do processo de contratacdo. Estamos diante de uma iminente
judicializagdo que prejudicara o processo e quem sera prejudicado é a populacdo de
baixa renda. Essa atitude vai contra o principio de eficiéncia da administragao publica.
Reitera que se faga um apelo ao Sr. Secretario para que reveja essa posigéo, que esta
sendo aguardado ha muito tempo pela cidade, que o caso seja posto em votacéo e
que seja solicitado que o Sr. Secretario reveja sua posicao, dado que o caso esta em
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141  vias de ser judicializado e com material juridico consistente. Sr. Luis Eduardo S.
142  Brettas afirma que todos concordam quanto a necessidade de realizar o censo e de
143  sua importancia para conhecer o territério e serd encaminhada mais uma solicitacao
144  de esclarecimento a SEHAB para resolugcdo com a maior brevidade possivel. Sr.
145  Francisco Comaru solicita que seja feito com a manifestacao dos presentes. Sr. Luis
146 Eduardo S. Brettas pergunta aos presentes se todos concordam com uma
147  manifestacdo do grupo em relagdo ao Censo de Corticos, de encaminhamento a
148 SEHAB para esclarecimentos e brevidade no posicionamento. Sr. Guido D’Elia
149  Otero, representante suplente do Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB, informa seu
150  entendimento de que a proposta apresentada pede para.que este colegiado seja mais
151  incisivo do que apenas esclarecimentos. Declara qtié':estéo desde 2016 no processo
152  de contratagdo, sendo este periodo muito alongado, em que' houve ocasiées
153  oportunas para as devidas ponderagoes. Atualménte outros mecanismos estdo em
154  processo de consulta e elaboragédo e ndo ha tempo para uma explicagdo do Sr.
155  Secretario, informa sentir que houve um desrespeito p'c':is houve decisdao consensual
156  da Comissdo Executiva para a realizagdo do Censo. Foram solicitados diagnésticos
157  mais apurados para os PIU e o Censo se mostra fu.ndaméntal para compreensao
168  territorial. O que se pede é celeridade na contratacdo: Nao depende de nés, mas
159  devemos nos manifestar favoraveis a contratagdo. Sr. Luis Eduardo S. Brettas
160  esclarece que ha& um recurso obtido e.esse colegiado € quem determina sua
161  destinacdo. A Comissdo Executiva decidiu _peia contratagdo do Censo de Corticos a
162  partir de uma necessidade coletiva, uma necessidade de insumo para alimentar o
163  projeto. Foi feita a proposta, aprovada, e vem sendo encaminhada ha anos, porém é
164  uma prerrogativa de SEHAB, que é quem faz a contratagdo. Reconhece que a
165  Comissdo Executiva precisa.e merece explicagdes claras e apresentardo a urgéncia
166  de contratagéo do pleito. Sra. Suely Mandelbaum, representante titular do Movimento
167  Defenda Sao Paulo, informa que a Comissdo Executiva vem pedindo que o Censo de
168  Corticos fosse incluido no PIU Setor Central. Considera que esse adiamento constitui-
169  se em fato politico para que nao seja feita essa incluséo. A comisséo precisa pedir ao
170  Sr. Secretario que solucione esse impasse. Solicita que SEHAB ou a PMSP patrocine
171 a continuidade do trabalho do Censo de Corticos para além do territério da OU Centro.
172 Reitera por e-sic e em e-mail, além da consulta publica, acesso aos dados conforme a
173  lei. Sr. Luis Eduardo S. Brettas esclarece que essa comisséo nao tem capacidade de
174  impor uma decisdo nesse sentido a SEHAB, o poder relacionado ao ato, bem como
175  sua competéncia e responsabilidade € do Sr. Secretario de SEHAB. Sr. Francisco
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Comaru solicita que sejam ouvidos outros conselheiros quanto a questdo da
habitac&o e aventa a possibilidade de o proprio Sr. Secretario comparecer na reuniéo
da Comissdo Executiva para prestar esclarecimentos quanto a decisdo. Reconhece
que o efeito de mandar um processo SEl ndo tem o mesmo impacto. Sr. Luis
Eduardo S. Brettas pondera que independente de uma decisdo colegiada, na
solicitacdo de informagdes sera feito novamente o encaminhamento do material,
incluindo na comunicagdo com o Sr. Secretario o convite para que compareca a
préxima reunido. Sra. Margareth Uemura, do Instituto Pdlis, pergunta se o modelo de
termo de referéncia € o mesmo ja submetido e qual a modalidade pretendida para
realizacdo do edital de contratagdo. Ressalta que foi-pedido ao instituto que
formalizasse o consoércio objeto da contratagéo, sucedido de pedido para abertura de
conta bancaria para que pudessem receber, providencias gue foram realizadas,
informa que possuem o contrato assinado pelo consércio sem a assinatura do Sr.
Secretéario, com consoércio e contas. bancaria aberfos, gerando custos. Sra. Vanessa
Padia de Souza esclarece que néd?'hquve modificagao do termo de referencia, o
processo foi encaminhado & diviséo de administracéo e financas para encaminhar os
tramites administrativos. Reconhece a impqrténcia do Censo de Cortigos, integram a
comissao para tratar do PI_U_ Setor Central e concorda com a necessidade de ampliar o
escopo do censo para to'dé-':a area central; convida a suplente Sra. Daniela Perre
Rodrigues para substitui-la na cpntinuid_ade da reunido. Seguindo com a pauta, Sr.
Luis Eduardo S. Brettas convida o\gerehte juridico de SP-Urbanismo Sr. Daniel W.
Quesada e o Procurador do Municipio Sr. Alexandre Levin para esclarecimento com
relagdo a utilizagao de Trasnferéncia de Potencial Construtivo - TPC para fora do
perimetro da Operacéo Urbana Centro. Sra. Denise Lopes de Souza esclarece que o
informe €& importante ' para esclarecer aos representantes sobre posicdo da
municipalidade sobre o instrumento de TPC para fora do perimetro. Sr. Daniel W.
Quesada, Gerente Juridico da S&o Paulo Urbanismo, declarou que embora néao seja
parte geradora da acgdo, instrumentaliza a discussio juntamente com a Comissao
Executiva e Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU para esse tipo de
operagao. Informa que no més de abril Ultimo SP-Urbanismo juntamente com a
Procuradoria Geral do Municipio - PGM se reuniram, sendo feito por PGM o relatério
sobre o andamento da agdo, apresentou conclusdo que a medida cautelar que
fundamentava a atividade da aplicagdo de TPC para fora da operacdo urbana seria
valida ate o julgamento de um recurso extraordinario, que foi negado. Esta pendente
uma modulagao para disciplinar a decisao proferida pelo Supremo Tribunal Federal -
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STF, dado que este instrumento foi utilizado por longo tempo, essa matéria vem sendo
tratada em conjunto com a PGM. Sr. Procurador Alexandre Levin, de SMDU informa
que a Ministra Rosa Weber negou seguimento ao recurso extraordinario interposto por
PGM/DEMAP 11, sendo consolidado pelo STF o entendimento do Tribunal de Justica
de Sao Paulo - TJ-SP que considera inconstitucional o dispositivo da Lei da OU Centro
que permitia a utilizagdo do potencial cosntrutivo para fora do perimetro da OU. A
PGM interpés embargos de declaracdo para que o STF esclareca se a medida
cautelar obtida no Superior Tribunal de Justica - STJ permanece valida perante
julgamento final do recurso extraordinario, estando pendente de definigdo no limite da
modulacao de efeito. Sra. Vivian Barbour, advogada do MAB Advogados, esclarece
primeiramente que causou surpresa a decisao e enténde-que a questao do mérito da
ADIN perdeu o objeto, pois previa que ndo havia uma regulamentacdo para
transferéncia externa, parametros urbanisticos seriém definidos pelo Poder Executivo,
sendo que atualmente a CTLU aplica este regulamento considerando o Plano Diretor
Estratégico e Lei de Zoneamento, ou seja, o recurso extraordindrio foi interposto
anteriormente ao Plano Diretor vigente, :algo que nao foi levado a termo. Afirma que
para além dos.embargos declaratorios cabem outros instrumentos, processualmente
cabe ainda um agravo interno, ndo houve transito em julgado, portanto ainda cabe
discusso. Exprime discordar das razdes do encaminhamento da Acio Direta de
Inconstitucionalidade - ADI.N, . .pois informa haver diversos pareceres de
constitucionalistas relevantes e esta ferramenta paralisa um instrumento instituido em
1999, houve medidas cautelares nos anos de 2004 e 2005, nao havendo legislacao de
procedimento para celebracao da transferéncia, ficando paralisada até o ano de 2014,
quando o instrumento volta a ser aplicado, quando o instrumento comega novamente a
se desenrolar, ha novo impeditivo. Espera uma agdo contundente do Municipio para
que avalie estratégias processuais para possivel reversdo. Sr. Luis Eduardo S.
Brettas manifesta concordancia com a explanagdo. Sra. Sylvia Pariz Campos,
representante do Instituto Actos, declarou que conversou com o Sr. Secretario de SMJ
e representantes da PGM, inclusive com o procurador que cuidava dessa acao;
tambem foi tratado esse assunto em ambito do CONPRESP, onde obteve informacao
de que os embargos de declaragdo conquanto ndo fossem julgados, manteriam a
validade das liminares e que ha conversa entre representantes daquele 6rgao e PGM
para tratativas de continuidade do trabalho em SMDU. Os processos em andamento
dependem deste entendimento. Se a PGM nao mandar um parecer, DEUSO/SMDU
nao fara a apreciagéo do que ja estd em andamento. O Departamento do Patriménio
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Histérico - DPH continua exercendo seu trabalho, assim como SP-Urbanismo,
pendente apenas em DEUSO por conta de encaminhamento juridico. Se a PGM se
manifestar favoravel, na validade do instrumento liminar, pode-se prosseguir também
naquele setor. Sra. Vivian Barbour complementa sobre os processos que tramitam
dentro de SMDU/DEUSO, demonstrando seu estranhamento quanto ao procedimento
de paralizagdo das andlises e tramite das emissdes das declaragdes, alegando
aguardar manifestacdo da Assessoria Juridica da SMDU. Esclarece que a emisséo
das declaragbes ndo se relacionam a ADIN. Sra. Rosane Cristina Gomes,
representante titular da SMDU, esclarece que mediante a decisdo do STF, por cautela
a equipe parou de emitir as declaracGes e certiddes de transferéncia; sendo a certidao
o instrumento que concretiza a transferéncia e a declaragdo apenas informa o valor
que aquele imovel tem de potencial construtivo € informa que até 0. momento nio ha
nenhuma TPC de dentro da OU para dentro do perimetro. Tao logo haja
posicionamento juridico de SMDU prosseguirdo as emissdes. Sr. Luis Eduardo S.
Brettas sinaliza que estdo todos diante de uma questao juridica e considera positivo
receber contribuicbes que ajudem a deslindar a matéria.. Informacdes que sejam
recebidas no ambito da Comissdo Executiva terdao prossegUiménto. Sr. Guido D’Elia
Otero coloca que as principais questées em mesa hoje sao o Censo de Cortigos e a
questéo da Preservacao do Patrimonio Histérico e estamos diante de uma questéo
juridica que impde paralisia do trabal_h;d. Sr. Luis Edﬁardo S. Brettas aponta que o
ambito da discussao & eminentemente juﬁdic':o'e o encaminhamento atual esta sendo
feito pela PGM e pelos juridicos de SP-Urbénismo e SMDU, porém, em ambito da
Comissdo Executiva tem-se uma imobilidade de natureza meramente juridica.
Seguindo com a pauta;-Sra. Eneida Heck, Analista de Desenvolvimento da Sao Paulo
Urbanismo, apresenta o item Ill. Deliberagao: Proposta de Critérios de Desconto ao
Beneficio para Calculo da Contrapartida Financeira para adesbes a Operagao Urbana
Centro e para transferéncia de potencial construtivo dentro da Operacdo Urbana
Centro; citando inicialmente que j4 houve momentos anteriores em que discussées
foram realizadas junto ao IAB e ao SECOVI apresenta também quadros resumo de
trés reunibes ja realizadas sobre a questdo, retoma o regramento da Lei que
regulamenta a Operacdo Urbana, apresenta modificacdes de indices urbanisticos, de
caracteristicas de uso e ocupacgédo do solo com base no cédigo de obras vigente,
proposta de critérios para determinagdo de desconto ao beneficio para calculo da
contrapartida, TPC para aplicagéo no territério da OU Centro, proposta de redacéo de
resolucdo para normatizacao dos critérios para atribuir fatores de desconto incidentes
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sobre valor do beneficio econémico. Sr. Valdir Arruda, representante suplente da
Secretaria Municipal de Cultura, pondera sobre o perimetro de transferéncia, mas
questiona se sera o perimetro atual dos estudos do PIU Setor Central ou original da O
Centro, questiona como seria feita essa aplicacdo. Sr. Luis Eduardo S. Brettas
informa que se trata de uma padronizacdo de resolugdo ja tomada no ambito deste
conselho, sendo considerado o perimetro da Operagdo Urbana Vigente. Com a
resolucdo, essa decisao passa a ser automatica, dentro dos critérios que serdo
aprovados no colegiado. Sra. Suely Mandelbaum afirma saber como se iniciou a
discussdo, mas nao concorda com a necessidade de construir uma resolugdo para
sacramentar algo que ja se fazia. Sr. Luis Eduardo S. Brettas esclarece tratar-se de
balizador para aplicagao em que quase todas as decisées que previam desconto, ndo
ha interferéncia na perspectiva de arrecadagdo. E uma padronizagdo de decisdes do
conselho em relacéo a este fator. Sra. Suely Mandelbaurﬁ -queétiona que se apos
edicao da resolugao sera possivel divergir do régramento. no que foi respondido pelo
Sr. Luis Eduardo S. Brettas que com a edicdo da resolucdo, a finalidade é
justamente padronizar a tomada de decisao. Sra. Eneida Heck recupera deliberagées
anteriores em que a Comissao Executiva decidiu que propostas situadas dentro da
area da OU eram apreciadas com vistas a alteracdo de indices urbanisticos, outra
coisa s8o as transferéncias de potencial, que envolvem outro tipo de regramento. Nas
solicitagbes internas ha regramento que. permite Coeficiente de Aproveitamento
gratuito para uso residencial .com garag'em'oﬂ hotel, que se dirigem diretamente para
analise de SEL independentemente de protocolo junto a SP-Urbanismo, porém, ja
houve casos em que o coeficiente & superior aos incentivados. A finalidade & construir
uma padronizacao para fugir de questdes subjetivas. Sr. Luis Eduardo S. Brettas
reforga que a lei faculta chegar ao limite de 50%. Trata-se, sobretudo, de criar uma
forma de balizar as decisGes, inserir os critérios. Sra. Rosane Cristina Gomes frisou
que sentiu falta na tabela apresentada de um valor que disponha sobre as alteracées
de coeficiente de aproveitamento e também de alteragdo de parametros de ocupacao
ou mudanga de uso no ambito da OU Centro, ndo sabendo se deva pensar como
desconto ou algo que até entdo ndo havia sido pensado. Sra. Eneida Heck esclarece
que quando ocorre mudanca de parametros sdo sempre analisados em metros
quadrados, areas computaveis, € uma questdo que se poderia discutir, pois tem sido
feitas consultas sobre essa questdo, notadamente sobre as faixas de recuos e sua
transformac@o em metros quadrados. Nao ha volume de casos nesse sentido, mas se

poderia discutir a questdo de mudanca de uso e/ou parametro. Sr. Guido D’Elia Otero
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que considera um avanco a ideia dos critérios simplificados para descomplicar esses
procedimentos, para melhorar o entendimento da proposta coloca que o segundo caso
que trata das TPC, por se tratar de relagdo entre privados entende que nao tem
nenhum impacto salvo haver outra compreensdo. O segundo caso, que trata das
mudangas de parametro e adesdo na OU, entende que ao simplificar essa conta
passa-se a incentivar usos nao residenciais abaixo do coeficiente de aproveitamento
6, questiona se seria do interesse dessa Comissdo Executiva e a outra questao refere-
se aos imoéveis nao residenciais, aplica-se desconto de 50% para fachada ativa, mas
30% de desconto para aqueles que nao tem fachada ativa, mas numa perspectiva de
incentivo a edificios ndo residenciais questiona se essa-aplicacéo teria sentido. Sr.
Luis Eduardo S. Brettas informa que a lei deixa claro um valor de desconto até um
limite de 50%, a pratica que vinha sendo adotada por esta CE era conceder esse valor
sempre. Trata-se de uma iniciativa de padronizagao, foi enviada minuta para que hoje
se chegasse num ponto de resolugéo e seria bom chegar a reunido com um nivel de
apreensao que possibilitasse a tomada de decisdo. Sr. Francisco Comaru faz
reflexdo sobre o que se quer incentivar, considerando o espraiamento da metrépole e
a baixa densidade populacional da area central, atrair o uso residencial para o centro é
saudavel, ao analisar a légica dos parémetrb’s féifaria uma diretriz mais clara do perfil
que se quer incentivar. Outra dificuldade é o impacto espacial do desconto em relacéo
a verticalizacdo do territorio, medindo-se. 0 efeito no espaco. Sr. Marco Antonio
Ramos de Almeida, representante iitut’ar da Associacao Viva o Centro, questiona
sobre o impacto para o valor entre particulares, no que é esclarecido pela Sra. Eneida
Heck que ha dois casos distintos, seja para dentro da area ou para transferéncia. O
primeiro caso vai para a conta vinculada da OU, sendo uma proposta de uma
edificagcdo nova na area central, uma reforma com aumento de area, mudanca de uso,
entre outros. O outro item se refere a transferéncia para dentro da area. Mediante
davida persistente Sra. Eneida Heck acrescenta que o item um (01) diz respeito as
propostas dentro da area da OU fora a regularizacao, trata-se de uma orientacao para
saber que desconto sera aplicado. Sr. Marco Antonio Ramos de Almeida questiona
sobre o impacto dessa medida em termos de arrecadagao para a conta da OU. Sra.
Eneida Heck informa que o maior desconto, em 50% paga menos. Sr. Marco Antonio
Ramos de Almeida afirma ndo ver sentido de se construir uma resolugdo que
esvaziaria uma prerrogativa da Comissdo Executiva. Foi esclarecido que é possivel
trazer algum formato e critérios que facilitem a compreensao do colegiado e também
se pode chegar ao consenso de nao editar a resolugdo e trazer o ambito da decisao
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na sua integralidade pela Comissdao Executiva, porém, carecendo de critérios
objetivos. Sr. Luis Eduardo S. Brettas esclarece que anteriormente todas as
decisdes vinham para a Comissdo Executiva e invariavelmente era concedido 50% de
desconto, trata-se de uma tentativa de trazer, conforme sugestdao do Sr. Francisco
Comaru, algum formato mais claro de tomada de decisdo e tentar se estabelecer
critérios objetivos que concedem mais ou menos, entéo esta variagcdo é uma questio a
ser pensada, assim como se pode optar por ndo ter uma resolugio e trazer todos os
casos como ja eram tratados. A proposta de se ter uma lei tem em vista ndo ser
inconsistente nas decisdes. Sr. Marco Antonio Ramos de Almeida coloca que se
trata de nao tomar uma decis@o que retire poder da comisséo considerando que ja
houve um momento em que o legislador atribuiu.esse poder e que sera tomada a
decisdo com base no entendimento da Comisséao Executiva, sob pena de modificagao
da lei. Sra. Juliana Kallas Nassif, representante suplente.do SECOVI, concorda com
a colocagao do Sr. Francisco Comaru e solicita saber se houver revogacdo da questao
da TPC, voltando-se a legalidade de realizacdo dessa transferéncia para fora do
perimetro, perguntando  se,* automaticamente,  seria . padronizado para
empreendimentos fora da area. Respon’diﬁ({). pelo Sr. Luis Eduardo S. Brettas que
devera ser consultada novamente a Comissé@o Executiva. Sr. Guido D’Elia Otero
entende que se ha conflito, sugere manter os critérios _padrbnizados para 0s processos
de adesdo costumeiramente apresentado. e, que o colegiado votaria de forma
individual, somente em casos de celebracao de TPC entre particulares e se
aparecerem interessados em aderir a OU Centro retorna-se a discuss&o do projeto. O
impacto da arrecadagéo nos cofres publicos nao interessaria, podendo-se discutir caso
a caso. Sr. Marco Antonio Ramos Almeida dispde que ndo ha impeditivo que uma
determinada entidade padronize seu critério, 0 que nio se poderia € modificar a lei.
Sra. Rosane Cristina Gomes informa que essa discussdo comecou com base no
recurso de TPC, que ndo gera arrecadagdo na conta da OU Centro. Pondera ser
necessario objetivar a discussdo, considerando os Ultimos acontecimentos como a
impossibilidade de transferéncia para fora do perimetro da OU Centro, resta apenas o
item dois da proposta apresentada. Sr. Valdir Arruda salienta que ha necessidade de
se estabelecer critérios para realizar a transferéncia, seja para fora ou para dentro do
perimetro conforme consta em lei esta ainda néo foi modificada, as decisées tomadas
nao sao arbitrarias, mas sim em varios momentos foi solicitado que se extraisse
critérios objetivos para votagédo desse incentivo. Sr. Francisco Comaru informa que

valoriza o esforco da Comissdo Executiva no sentido de estabelecer critérios e
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386 cumprimenta a area técnica de SP-Urbanismo pela iniciativa. Considera duas
387  questdes importantes: quando em jogo a arrecadagdo para a OU Centro nessa
388 aplicagdo e também o impacto na qualidade de vida da populagédo, seja quem
389  trabalha, quem usa ou quem reside na area central, quanto a construcdo desses
390  novos empreendimentos. Toda vez que se aprova um empreendimento, precisa ser
391  considerada a geragdo de eventuais impactos. O Plano Diretor Estratégico tem maior
392  escala, mas ha necessidade de haver planos de bairro que estabelecam prioridades
393 em menor escala. Quando se aprova um empreendimento ha necessidade de avaliar o
394  impacto real no entorno. Seria um exercicio de aprimoramento, preocupando-se com a
395 qualidade de visa da populagdo. Sr. Valdir Arruda concorda e questiona se podera
396  ser encarado como sugestdo, pois atualmente as decisées se dio a critério da
397  consciéncia individual de cada membro. Sr. Luis Eduardo S. Brettas esclarece que a
398  proposta de resolugdo tem como finalidade padronizar as decises 'do colegiado,
399 tratando-se de uma construcéo :coietiva, nao estando restrita a area técnica de SP-
400  Urbanismo, visto que recebeu contribuigdes do IAB e de quem mais se manifestasse,
401  chegando-se a proposta atual. A colocagao relativa ao que agrega ao patriménio da
402  OU Centro € uma boa discussdo. A ideia seria alterar o contetido da resolucéo
403  propondo alteragbes com exclusdo da parte da compra.de potencial construtivo. A
404 ideia a ser encaminhada altei’a'o conteldo da resdlugéo' propondo alteragdo no molde
405  descrito, apenas excluindo a parte 10:1?_1.9 trata da compra de potencial construtivo,
406  mantendo a disciplina do que & TPIC.."S'r'a. Eneida Heck sugere inserir a questdo da
407  quebra de parametros e.concorda com a aplicagéo para TPC dentro da area da OU
408  Centro, sugerindo remove.r 0 que seriam as adesdes internas a operagao, salienta que
409 o que Sr. Francisco Comaru explanou corresponde a pratica que vem sendo adotada,
410  quando as propostas sao apresentadas. Quando se trata de TPC dentro da area, outra
411  proposta seria inserir os critérios para quebra de parametros. Sr. Luis Eduardo S.
412  Brettas pbe em votacao a resolugao exclusivamente em relacdo a TPC interna sendo
413  continuada as discussdes e contribuicbes e eventualmente editar-se nova resolucéo
414  se houver alteracdo de panorama, que foi aprovada por maioria dos seguintes
415  presentes: Sdo Paulo Urbanismo, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
416  Secretaria Municipal de Cultura, Secretaria Municipal de Habitagdo, Centro Gaspar
417  Garcia de Direitos Humanos, Federacéo Brasileira dos Bancos, Instituto dos Arquitetos
418  do Brasil, Movimento Defenda Sdo Paulo e SECOVI; registrando-se a abstengéo da
419  Associagdo Viva o Centro. Em continuidade com a pauta, Sra. Maria Fernanda W.

420 Fabro, Analista de Desenvolvimento da Sao Paulo Urbanismo apresenta informe
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sobre as proximas datas do processo participativo do PIU Setor Central, sendo que a
proxima consulta publica, com minuta de Projeto de Lei esta prevista para Setembro e
em decorréncia as proximas audiéncias publicas e reunides. Téo logo essas datas
sejam designadas, sera convocada Reunido Extraordindria para comunicacdo a
Comissao Executiva. Ressalta que as informagdes estdo disponibilizadas no Portal
Gestado Urbana. Sobre as intervengdes da Rua do Gasometro, o Sr. Guilherme
Filocomo informa que receberam dois processos administrativos autuados por
SIURB, um deles registra o contrato com a construtora que realizou a intervencao
fisica e o outro contem o contrato com a concessionaria AES Eletropaulo que trata do
enterramento da rede elétrica e nenhum dos processos.dispde sobre a conclusio da
intervencao e seu estagio de execucgdo. O contrato_gcdm-é ;ionstrutora ja se encontra
encerrado e descobriu-se outro processo administréti'vo atualmente em SP Obras, em
que ja foi solicitada remessa a SP-Urbanismo ;Jafa entender o registro que consta na
Prefeitura. O trabalho ndo estd concluido, mas esta‘em andamento. Sra. Suely
Mandelbaum recorda-se que ja houve uma apresentagdo sobre este projeto e a
época foi solicitado recurso a OU Centro. devido a problemas de contratagao pela
administragdo direta. Naquele momento foi solicitado que esta Comissdo Executiva
fosse informada do andamento de cobranca judicial gue a municipalidade moveria
perante a executora da obra, porém, nao houve_._essa devolutiva. Sr. Guilherme
Filocomo questiona tratar-se de:-épresentagéo re.a'lizada em 2015 e salienta que
naquela ocasido ja constava'a ndo consolidagdo dessa intervengio. Responde que
apos receber o processo que atualmente encontra-se em SP Obras, podera reunir
subsidios para responder. Sr. Guido D’Elia Otero questiona se havera devolutiva
sobre a consulta publica, no que é esclarecido pela Sra. Maria Fernanda Fabro que o
préprio site fornece as devolutivas pontuais das contribuicdes da consulta, porém, ha
um momento para devolutiva final, incluindo as novas audiéncias que virdo na nova
etapa. Sra. Vivian Barbour solicita o nimero do processo que enviou a demanda para
assessoria juridica de SMDU quanto ao tramite da ADIN. Sra. Rosane Cristina
Gomes responde que nao dispde atualmente dessa informacdo, mas que podera
obté-lo junto a SMDU/DEUSO ou podera repassa-lo a Sra. Maria Fernanda W. Fabro

que podera replica-lo. Nada mais havendo a tratar, € encerrada a reunido as 16h24.
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