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COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA CENTRO
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MARCO ANTONIO DE ALMEIDA RAMOS - representante titular
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IVAN METRAN WHATELY - representante titular

4, SECOVI

CARLOS FABIANO LIKON TOMAZ - representante titular
PAULO T. CAMASMIE JUNIOR - representante suplente

5. SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

JOSE ROLLEMBERG - representante titular

6. CENTRO GASPAR GARCIA

JOAO BATISTA ALVES GOMES - representante suplente

EMURB / DP - GIU/ GOU / GDE ; DO - GCO-GER CONTROLE
Arg®.s RITA GONCALVES; ENEIDA HECK; ROBERNIZE CHAKOUR; EDUARDO DELLA MANNA ; Eng®s JAIR
ZANELATO; MAURICIO TREVISAN

DIANA TERESA DIGIUSEPPE, coordenadora titular da Comissdo Executiva da Operacédo Urbana Centro, deu
inicio a esta 612 reunigo ordinaria da Comiss&o Executiva. Nesta reunio foram tratados e definidos os seguintes
assuntos e encaminhamentos:

1. Expediente:

o Aprovagio da ata anterior
A ata da 160’ reunido ordinaria realizada em 21/09/2005 foi apresentada e aprovada pelos representantes
presentes .

Por crientagéo da coordenagéo da Comissdo Executiva a ordem dos assuntos pautados para esta 612 reunifo foi
alterada, antecipando-se a apresentagéo da proposta de solicitagio de OUC, relatada abaixo.

2. Ordem do dia

o Apresentagéo pelos técnicos da DP - EMURB da proposta de participagdo na Operagéo Urbana
Centro, encaminhada pela CPOS — Companhia Paulista de Obras e Servigos, e pertinente a
solicitacdo de outorga onerosa de potencial construtivo necesséaria & aprovacio do projeto do
edificio anexo ao Tribunal de Justica do Estado de S&0 Paulo, a ser construido em terreno situado
na esquina formada pela Rua Tabatinguera, Praca Jo&o Mendes e Conde de Sarzedas (Setor fiscal
5; quadra 76; lote 0079 e outros).

Os dados da solicitagdo em questéo s&o os seguintes:

! Equivocadamente, na ata da 602 reunido constou do item “3.3. Censo de Corticos e de habitagées sub-normais na area
de abrangéncia da Operagdo Urbana Centro e Distrito do Bras *, pagina 3, a informagdo de que a contratada para a
execucdo do Censo de Corticos foi a Fundagdo Sistema Estadual de Analise de Dados — SEADE. Na frase abaixo
apresentamos a corre¢@o, que consta da versao 2 da ata da 60? reunido, na folha citada e em negrito:

“Os técnicos da EMURB informaram que a contratagio da Fundagdo do Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE,
conforme a proposta técnica e orcamentéria aprovada na 59° reunido, até entdo nao foi consolidada, e encontra-se sob
avaliacdo da Assessoria Juridica da EMURB, que solicitou novos orgamentos para comparagdo de valores e custos dos
servigos”.




ATA DA 61* REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA CENTRO 1
REALIZADA EM 26 / 10/ 2005
_ . AS 10:00 HORAS, _
RUA LIBERO BADARO 504, 15° ANDAR / AUDITORIO DA EMURB

DADOS DA AREA CONSTRUIDA ,
PROPOSTA PERMITIDA GRATLITA BENEFICIOS PLEITEADOS
AREA INCENTIVO PARA .
ZONAE | AREADO | .\ or DA LFO8 REMEMBRAMENTO CA AREA
TERRENO + o one | * TOTAL ADICIONAL | CONSTRUIDA
uso (At) COMPUTAVEL (inciso Vi do art® 3 PRETENDIDO | ADIGIONAL
PRETENDIDA | OUCENTRO | .| o 12 349/1997)
96.098,39 23.700,00 11.850,00 35.550,00
ZCPb/05 96.098,39 -
USO NR3 11.850,00 100% AREA DO CA=5,11 35.560,00 =
CA=8,11 CA=2,0 TERRENO CA=3,0 60.548,39
CA=1,0

Através do PA n° 2005-0.0233.176-0 de solicitacdo de Alvara de Aprovacéo e Execugdo — com manifestacéo
do interessado de se beneficiar dos mecanismos da Lei 12.349/1997 - a proposta em questo foi
encaminhada a EMURB por APROV G/SEHAB, considerando o inciso Il §1°e 0§ 2°do art® 17 da lei da
OUC? A proposta foi objeto de anélise técnica nos termos da Lei 12.349/1997 e da Legislagé@o de Uso e
Ocupagéo do Solo (LUOS)® efetuada pela equipe da DP - Diretoria de Projetos e Intervengbes Urbanas da
EMURB. A seguir, foi encaminhada & anélise urbanistica do Grupo Técnico (GT) da OUC, em reunido
realizada em 18/10/2005. Através dessa andlise o GT definiu recomendagbes e encaminhamentos que,
além de constarem da ata dessa reunido, foram informadas ao interessado, através da carta EMURB/PRSD
— 135/05, e que estdo apresentadas abaixo:

“(..)

1. Necessidade de protocolamento da proposta de participagdo na OUC com apresentagéo dos seguintes documentos:
requerimento ao Prefeito;

quadro resumo do empreendimento, explicitando os beneficios pleiteados;

indicag@o do representante legal do proprietario do imével e comprovagao dessa representagéo;
comprovacéo da titularidade do imével — matricula ou documento equivalente;

comunicado enderecado ao Grupo Técnico da Operagio Urbana Centro, indicando que o processo de
operagao urbana serd instruido pelo Processo Administrativo 2005-0.0233.176-0, que tramita na SEHAB.

Pooop

2. Recomendagdes urbanisticas a serem incorporadas ao empreendimento projetado:

a. Internalizar no lote procedimentos de carga e descarga (insumos e lixo, com tratamentos especificos) para
amenizar os impactos na circulagdo viaria;

b.  Internalizar no lote dreas para embarque e desembarque de passageiros de veiculos em geral e taxis;

c. Integrar ao projeto os pontos de énibus eventualmente existentes nas proximidades, posicionando-os nos
passeios lindeiros ao empreendimento;

d.  Definir os percursos de acesso ao empreendimento para usuarios de transporte coletivo (pontos de 6nibus
e estagbes de metrd);

e.  Adotar o recuo minimo de 3 m - medidos a partir do alinhamento predial - para os pavimentos de subsolo
que afloram ao nivel da via, evitando a criagdo de empenas cegas junto as calgadas (principalmente, no
trecho de calgada lindeira @ Rua Conde de Sarzedas, incluida no Programa de Ruas Comerciais da
Subprefeitura Sé);

f.  Adotar no pavimento de ingresso ao empreendimento um pé direito de altura conveniente a plena
visibilidade do volume da Capela de Santa Luzia e do Menino Jesus;

g. Elaborar Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) para subsidiar a apresentagéo do projeto na Audiéncia
Publica, prevista no inciso Ill do § 1° do art® 17 da Lei 12.349/1997.

3. A par das excegdes a serem concedidas pela Lei 12.349 / 1997, deverdo ser atendidas pelo interessado as
exigéncias da Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo (LUCS), da Legislagdo de Tombamento, pertinentes &
preservacao do patriménio histérico, cultural artistico e arquiteténico,”

Os representantes presentes discutiram sobre as possibilidades do interessado atender (em tempo
habil) as diversas exigéncias que precedem a aprovagdo do projeto na Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica — CTLU da Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA. Ficaram
definidas:

2 segundo o inciso IIl do § 1° do art® 17 da lei 12.349/1997, cabera & Comiss&o Executiva da OUC “promover no minimo 1
(uma) audiéncia publica sempre que a proposta solicitar coeficiente de aproveitamento superior a 6 (seis)...".
Complementarmente, o § 2° desse mesmo artigo da lei citada dispde que a convocacao dessa audiéncia publica devera ser
divulgada em pelo menos 1 (um) dos 2 (dois) jornais de maior circulagao, com antecedéncia de 15 (quinze) dias.

% Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004, com vigéncia desde 03/02/2005.
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a) a prioridade da convocagdo de uma primeira audiéncia publica - a ser
providenciada pela EMURB, nos termos das disposigbes estabelecidas na lei
da OUC - antes do encaminhamento da proposta a CTLU;

b) a Comiss@o Executiva sé poderd deliberar sobre a solicitacdo de
participagdo na OUC nos termos da Lei12.349/1997, apés a autuagéo pelo
interessado de processo especifico, que contenha o projeto completo (com o
respectivo quadro de areas) e o laudo de avaliagéo do valor do imével.

o Praga do Patriarca e novo Pértico

Em fungdo das dificuldades financeiras da EMURB e, considerando a disposigio * constante do inciso X do §1°
do art® 17 da Lei 12.349/1997, foi apresentada pela Diretoria de Obras a solicitagdo da empresa PROJECTUS
CONSULTORIA, Ltda relativa ao pagamento pela EMURB de débito por servigos executados, decorrentes do
Contrato 0037103000. Tais servigos se referem & execucdo de obras e de projetos complementares, para a
implantag&o do Pdrtico da Pragca do Patriarca. Foi informado pelo técnico Mauricio Trevisan, Coordenador de
Planejamento e Medicdo da Geréncia de Controle da Diretoria de Obras da EMURB, que a citada firma
protocolou em 22/06/05 duas medigdes®. Os representantes da Comissdo Executiva consideraram n&o haver
obrigagdo da Comissdo Executiva assumir o pagamento de tais despesas (atrasadas ou extraordinarias), a
medida que, anteriormente, em duas ocasides diferentes, recursos financeiros da OUC foram liberados — que
totalizaram R$ 380.000,00 - para essa mesma intervengéo na praga. Com base nessa argumentacg&o, a proposta
de liberagdo de recursos da conta vinculada da OUC para pagamento de débitos pendentes da Reurbanizagdo
da Praca do Patriarca, apresentada pela DO - GCO-GER, n#o foi aprovada pelos representantes da Comissao
Executiva.

3 - Assuntos Diversos

A Coordenagéo da Comissdo Executiva informou aos participantes desta reunifo sobre os seguintes
assuntos:

o Contratacdo do Censo de Corticos
Por orientacdo da Assessoria Juridica da EMURB, para a efetiva contratagdo da Fundagdo do
Instituto de Pesquisas Econémicas — FIPE foi feita uma comparagdo com um terceiro orgamento,
cujos valores se mostraram compativeis com os apresentados anteriormente . Os valores
apresentados pela FIPE em 2004 serdo atualizados pelo indice IPC/FIPE, acumulado no periodo.

o Transferéncia de Potencial Construtivo de imdveis tombados para fora da area da OUC
Em recente parecer, a atual Assessoria Juridica da SEMPLA considerou a necessidade de conclusio
do julgamento da Acé&o Direta de Inconstitucionalidade (ADIM) - movida pelo Ministério Pablico contra
0 “caput” do art” 7° da Lei 12.349/1997 - para a aceitagdo de novas propostas ou para o
desimpedimento do andamento dos processos de solicitacdo da transferéncia de potencial construtivo
para fora da érea da Operacdo Urbana Centro, & revelia do parecer datado de 2004 dessa mesma
Assessoria, que foi favoravel a “autoaplicabilidade” da Lei 12.349/97, conjugada ao disposto no art.°
220 do Plano Diretor Estratégico - PDE. Deverd se aguardado um pronunciamento da PGM -
Procuradoria Geral do Municipio sobre o assunto, nos moldes do PDE e do Estatuto da Cidade.

A seguir foi encerrada esta 612 reunido ordinaria.
Ata elaborada por Eneida Heck /ata 61 ord .doc / novembro de 2005

* Que se refere a atribuigdo da Comissao Executiva em decidir sobre a inverséo de recursos da conta vinculada da OUC em
intervencdes de melhoria urbana, recuperagéo e reciclagem de proprios pulblicos realizadas na drea do perimetro desta
operagao.

A saber:
Mediggo 001 - Complementar: Valor R$ 5.625,00 - referente a servigos contratualmente previstos que deixaram de ser pagos
porque nao foram apresentadas as medigdes devidas;
Medicdo de Indenizagao: Valor R$12.786,00 - servicos complementares que ndo se encontravam no escopodo contrato,
reconhecidos pela EMURB a serem devidamente remunerados.
Ambas tiveram autorizagdo para pagamento pela Superintendéncia Juridica e pela Contra Notificacio n® DO-050/05 de
16/05/05.
¢ Conforme a proposta técnica e orgamentaria aprovada na 59° reunido da Comissdo Executiva, realizada em 15/12/2004.




