ATA DA 192 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGCAO URBANA
CENTRO, REALIZADA EM 21 DE DEZEMBRO DE MIL NOVECENTOS E NOVENTA E OITO
NA SALA DE TREINAMENTO DA EMURB NO 10°. ANDAR DO PREDIO MARTINELL!.

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES PRESENTES

* José Eduardo de Assis Lefévre — Empresa Municipal de Urbanizagéo — rep. titular
* Rita Gongalves — Empresa Municipal de Urbanizagao - rep. suplente

* Hussain Aref Saab - Secretaria Municipal de Planejamento - rep. suplente

» Sanderley Filiza — Secretaria de Habitagio e Desenvolvimento Urbano — rep. tiular
* José Roberto Pinheiro — Secretaria Municipal de Cultura — rep. titular

* Marco Antonio Ramos de Almeida — Associaggo Viva o Centro — rep. titular

» Nelson Felipe Kheirallah — Associagdo Comercial de Sdo Paulo — rep. suplente

e Edison José Alves Antunes — Instituto de Engenharia de S3o Paulo- rep. suplente

e Tomas Edson B. Fraga - Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos Bancarios e
Financiarios de Sao Paulo, Osasco e Regido — rep. suplente

* Eduardo Della Manna - Sindicato das Empresas de Compra, Venda e Locagdo de Iméveis —
SECOVI - rep. titular

* Wilson Antonio Salmeron Gutierrez — Associagdo dos Bancos no Estado de S3o Paulo — rep.
titular

TAMBEM PRESENTES

Maria Cecilia Cardoso — Empresa Municipal de Urbanizacio
Veniano Murate - representando o Vereador Aurélio Nomura

1 - EXPEDIENTE

Iniciada a reunido, o coordenador da comissio e representante da EMURB, arquiteto Lefévre,
submeteu a andlise e aprovagio a Ata da 182 Reunido Ordinaria.

O representante da Secretaria Municipal de Cultura solicitou a inclusio de seu nome na lista dos
presentes aquela reunido.

Os representantes da Associagdo Viva o Centro e da Associagdo Comercial de Sio Paulo ndo
concordaram com os termos do item 2.1, pois entendem que foi decidido justamente o contrario do
que consta na ata apresentada. Como ndo houve acordo em relagdo aos termos aprovados foi
decidido que o assunto sera discutido numa préxima reunido.

No item d) o representante da Associacdo dos Bancos ficou de identificar o tipo de conta possivel.
No item e) segunda linha deve constar “devero” e nio “poderao”.

Feitas as observagées, a Ata foi parcialmente aprovada pela unanimidade dos presentes, com
excegdo do item 2.1 que sera objeto de nova discussdo. O representante do Vereador Nomura foi
informado que n&o poderia votar por nio ser oficiaimente indicado.



2 - ORDEM DO DIA -ANALISE DE PROCESSOS

2.1 - Numero DDOQ 11
Processo n°.1998-0.073.147-4
Hotel Rua Conselheiro Nébias

A proposta foi apresentada pela arquiteta Rita da EMURB que expls a posicdo do Grupo de
Trabalho tanto do ponto de vista urbanistico quanto da contrapartida financeira.

Apos discussd@o das caracteristicas do projeto, decidiu-se pela sua aprovagdo com a seguinte
observagéo: “ utilizagdo do sub-solo para uso exclusivo de garagens”. O nimero de vagas sera
aquele possivel nas condigdes apresentadas e propostas, ou seja, 17 vagas incluindo as do
pavimento térreo, solugdo considerada mais adequada do que a dispensa total de
estacionamento.

Quanto & contrapartida financeira, foi aprovada aquela equivalente a 100% do beneficio calculado.
Houve absten¢io do representante da Secretaria Municipal de Cultura.

Resumo:

1. Processo n® 1998-0.073.147-4

2. Proponente: Sérgio Carlos Pereira dos Santos e Silvio Carlos Pereira dos Santos
3. Imével: Rua Conselheiro Nébias, 508 — contribuinte n°® 008.056.006-1

4. Solicitagdo: Excegdes a LPUOS, nos termos do Artigo 4° da Lei 12.349/97
5. Beneficios aprovados:

a) TO=100% até o 2° pavimento;

b) TO=82,57% para os demais pavimentos:

c) dispensa de recuos laterais e de frente acima do 2° pavimento;

d) dispensa de reserva de drea permeavel e terreno arborizado:

e) dispensa de reserva de area para o estacionamento de veiculos no lote.
6. Categoria de uso: S2.05

7. Area do terreno: 294,00 m2 (escritura)

8. Area construida computavel: Instalages hoteleiras: 1.711,80 m2; servigos: 317,52 m2; total
computavel: 2.029,32 m2.

9. Coeficientes de Aproveitamento: instalagdes hoteleiras CA=5,82; servicos CA=1,08
10. Valor do beneficio: R$ 84.114,16
11. Valor da contrapartida: R$ 84.114,16 ou 87.518,63 UFIR’s

2.2 - Namero DDO: 13
Processo n°® 1998-0.076.779-7
Rua Senador César Lacerda Vergueiro

A proposta foi reapresentada pela arquiteta Rita, uma vez que na primeira andlise pela Comissdo
foi decidida uma vistoria ao local para verificar o impacto da implantagdo da proposta, por
solicitagdo do representante da Secretaria Municipal de Planejamento Dr. Alfredo Cotait. Da
vistoria foi sugerida a diminuigdo do nimero de andares tendo o proponente apresentado a nova
proposta com 2 andares a menos.

A discussdo ateve-se a questdo dos estacionamentos aflorados em relagdo a rua inferior Gerard
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Audran, que, apesar de possivel pela legislacio vigente, foi considerado inoportuno por
tratar-se de utilizagao de lei de excego para o acréscimo do potencial construtivo, para
evitar conflitos com os proprietarios vizinhos.

Foi aprovado entéo o coeficiente proposto com a exigéncia de revisdo das caracteristicas
arquitetonicas dos andares de estacionamentos.

Com relagdo a contrapartida aprovada consensualmente e proposta pelo Grupo de
Trabalho, de 70% do beneficio para os casos de compra de potencial construtivo de
imovel tombado, foi proposto que a contrapartida nesse caso fosse aumentada para 80%,
dado o calculo do valor de mercado do metro quadrado de terreno apresentado no Laudo
de Avaliagéo que adotou redutor por tratar-se de imével com alta declividade,.

A proposta foi aprovada com as abstengdes dos representantes da Sempla e do
Sindicato dos Bancarios.

Resumo:
1. Processo n°® 1998-0.076.779-7
2. Proponente: Construtora Rubens Bisker Ltda.

3. Imovel: Rua Senado César Lacerda Vergueiro, s/ n°~ contribuinte n® 081.361.0418-0

4. Solicitagdo: Area adicional transferida de imével tombado, nos termos do Artigo 7° da
Lei 12.349/97

5. Beneficio aprovado: Area construida equivalente (Ace) de 1.758,97 m2 — indices
urbanisticos maximos: CA=3,472 e TO=19,04%

Caracteristicas da proposta:
Area do terreno: real=escritura: 1.195,22 m2
Categoria de uso: R3.01
Area construida total:8.283,41 m2
Area construida computavel: 4.149,41 m2
Numero de blocos:1
Numero de pavimentos: térreo, 18 pavimentos-tipo, mais 1 pavimento das unidades de
cobertura, atico e 2 subsolos
Numero de unidades: 18
Numero de vagas de estacionamento:84
Valor do beneficio: R$ 307.819,75
Valor da contrapartida: R$ 215.473,83 ou 224.195,02 UFIR’s
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2.3 - Numero DDO 16
Processo n°® 1998-0.093.770-6
Rua Afonso Celso

A arquiteta Rita apresentou a proposta e 0 encaminhamento proposto pelo Grupo
Técnico, tendo a proposta sido aprovada tanto urbanisticamente quanto em relagao a
contrapartida financeira. O representante do Sindicato dos Bancarios ndo votou por ser
interessado na proposta e argumentou a favor de uma contrapartida menor, nos termos



da lei, igual a 50%, pelas caracteristicas da Cooperativa, que trabalha com construgéo a
preco de custo.

Ho%um voto contrario.
AP\ P oy

Resumo:

1.
2.

3.
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Processo n® 1998-0.093.770-6
Proponente: BANCOOP — Cooperativa Habitacional dos Bancarios Ltda.

Imovel: Rua Afonso Celso, 171, contribuintes n® 042.011.0012-1 e 042.011.0051-0

Solicitagdo: Area adicional transferida de imével tombado, nos termos do Artigo 7° da
Lei 12.349/97

Beneficio aprovado: Area construida equivalente (Ace) de 3.761,04 m2 - indices
urbanisticos maximos: CA=4,00 e TO=24,90%

Caracteristicas da proposta:

Area do terreno: real=escritura: 1.883,00 m2

Categoria de uso: R3.01

Area construida total:12.811,08 m2

Area construida computavel: 7.527.04 m2

Numero de blocos:2

Numero de pavimentos: térreo, 16 pavimentos-tipo, atico
Numero de unidades: 128

Numero de vagas de estacionamento: 138

Valor do beneficio: R$ 926.970,37

Valor da contrapartida: R$ 648.879,26 ou 675.142,30 UFIRs

UAKDO DE ASSIS LEFEVRE
nador da/Comisséo Executiva da Operagéo Urbana Centro



