ATA DA 18* REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO
URBANA CENTRO, REALIZADA EM 07 DE DEZEMBRO DE MIL NOVECENTOS E
NOVENTA E OITO NA SALA DA SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA
EMURB NO 16° ANDAR DO PREDIO MARTINELLI.

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES PRESENTES

e José Eduardo de Assis Lefévre — Empresa Municipal de Urbanizagao - rep. titular
* Rita Gongalves — Empresa Municipal de Urbanizagéo - rep. suplente
e Hussain Aref Saab - Secretaria Municipal de Planejamento - rep. suplente

e Domingos Sinibaldi Sobrinho — Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — rep.
suplente

e Aurélio Nomura — Camara Municipal de S&o Paulo

e José Magalhdes Jr. — Instituto dos Arquitetos do Brasil — rep. titular

e Marco Antonio Ramos de Almeida — Associagéo Viva o Centro — rep. titular

e Nelson Felipe Kheirallah — Associagdo Comercial de Sao Paulo — rep. suplente

e Ivan Metran Whately — Instituto de Engenharia de S3o Paulo - rep. titular

e Edison José Alves Antunes — Instituto de Engenharia de S&o Paulo— rep. suplente
» Gilberto Santos Silva — Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos — rep. suplente

e Tomas Edson B. Fraga - Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos Bancarios e
Financiarios de Sdo Paulo, Osasco e Regido — rep. suplente

TAMBEM PRESENTES

e Maria Cecilia Cardoso — Empresa Municipal de Urbanizagéo
e Ménica Balestrin Nunes — Empresa Municipal de Urbanizag&o — rep. Grupo Técnico

1 - EXPEDIENTE

Iniciada a reunido, o coordenador da Comissao e representante da EMURB, arquiteto Lefévre,
submeteu 3 andlise e aprovagéo a Ata da 172 Reunido Ordinaria.

Nao havendo observagdes por parte dos presentes, a Ata foi aprovada por unanimidade.

2 -ORDEM DO DIA

2.1- Operagdes de transferéncia de potencial construtivo de iméveis tombados:

a) Vinculacdo de processos de compra de potencial construtivo em andamento com
novos processos de venda de potencial construtivo.

O Arq. Lefévre expds a questdo da vinculagdo das solicitagbes de compra de potencial com as
propostas de venda, salientando que no momento ha varias solicitages de compra e apenas uma
proposta de venda, do Mosteiro de Sdo Bento.

Os processos de compra de potencial aprovados estdo numa fila, pela ordem de conclus3o.



A idéia basica é que para a efetivagdo da transferéncia, seja obedecida esta ordem.

Colocou ainda haver uma questdo quanto a possibilidade de vinculagdo de processos de iméveis
cessionarios em andamento com novos processos de imdveis cedentes, ou vice-versa.

O representante da Associagdo Comercial perguntou em que momento esta vinculagdo poderia

ser feita, acrescentando que a seu ver esta operagdo poderia ser efetuada até dois dias antes da
reunido da Comisséo.

O representante da Associagdo Viva o Centro entende que a vinculago pode ser feita a qualquer
momento, e que uma vez definidos os compradores e vendedores, ndo seja obedecida uma ordem
rigida de transagéo, deixando a questéo para entendimento entre as partes.

O representante do Sindicato dos Bancarios argumentou que caso haja esta flexibilidade,
interesses econémicos podem se sobrepor a ordem de solicitagdo, o que desvirtuaria o propésito
do mecanismo.

O representante da Associagdo Viva o Centro julga conveniente a publicagdo no Diario Oficial do
Municipio da lista de iméveis cedentes e cessionarios.

O Arq. Lefévre recolocou a questdo a ser votada, com duas propostas:

1% - Manutengédo do critério da ordem de aprovagdo dos cessiondrios para a efetivagdo das
transagdes, podendo o cedente recusar determinado comprador que n#o julgue interessante.

2° - Publicag&o no Diario Oficial do Municipio dos iméveis cedentes e cessionarios com prazo para
manifestacdo e entendimento entre as partes.

A primeira proposta foi aprovada pela maioria.

b) Projetos casados:
l. Preferéncia na analise.

O representante da Associagdo Comercial entende que os processos de iméveis cessionarios que
tenham vinculagdo com um cedente ndo devem se submeter a fila dos cessionarios
desvinculados, tendo portanto preferéncia na anélise.

A Arq. Rita observou que ha etapas a serem cumpridas tanto para os imdveis cessionarios
quanto para os cedentes, e que eventualmente esta preferéncia sdo represente um ganho
significativo para o proponente.

Colocada em votag&o, houve unanimidade com relagdo a preferéncia de andlise de processos
vinculados.

Il. Diferenca de valores de venda e compra

O Arq. Lefévre entende que devera haver a compatibilizagdo dos valores do orgamento do
restauro com as contrapartidas dos imdveis cessionarios, uma vez ndo ser possivel a coincidéncia
exata de valores, com o que todos concordaram.

c) Forma de pagamento — fianga bancaria:

O Anq. Lefévre expds a necessidade de definigdo da forma de pagamento da contrapartida, sugerindo
a adogao do sistema utilizado pela SEMPLA para as Operagoes Interligadas - 15% de entrada e
saldo em até 8 vezes- ou da Operagdo Urbana Faria Lima — 30% de entrada e saldo em até 10 vezes,
com o que concordou o representante da SEMPLA.

O representante da Associagdo Viva o centro entende que o pagamento pode ser parcelado em mais
de 10 vezes, desde que garantido por fianga bancaria. A foorma de pagamento, segundo ele deveria
ser negociada entre os proprietarios dos iméveis cedentes e cessiondrios e submetida & aprovagéo



da Comissdo Executiva.

Foi levantada a hipétese de esta deliberagdo ser submetida 8 CNLU, o que os presentes entenderam
nao ser necessario, pois caso a CNLU determine, a forma de pagamento podera ser alterada.

Na votacéo, foi aprovada a definigdo da forma de pagamento caso a caso, com voto contrario dos
representantes da SEMPLA e EMURB.

d) Conta conjunta do vendedor de potencial construtivo com a EMURB.

O representante da Viva o Centro falou sobre a possibilidade de abertura de uma conta corrente cujo

titular seria o proprietario do imével cedente mas a movimentagao estaria restrita 4 autorizagdo da
EMURB.

O Vereador Aurélio Nomura argumentou que eventuais impedimentos juridicos da EMURB podem
causar problemas na movimentagao da conta e assim inviabilizar as obras de restauro.

Foi sugerida consulta ao Departamento Juridico da EMURB e a4 FEBRABAN, na pessoa de seu
representante.

e) Avaliagdo do cronograma

E de consenso que a EMURB através de seu Departamento de Orcamentos e Custos juntamente
com o DPH poderéo analisar os orgamentos a serem apresentados.

f) Possibilidade do vendedor de potencial construtivo recusar a vinculagdo com um
comprador.

Este item foi discutido juntamente com o item a, ficando acordado que o proprietario do imével
cedente podera recusar um comprador, caso julgue desvantajosa a negociagéo.

2) Normas de apresentacdo de propostas de iméveis tombados ou preservados

O representante da Sempla solicitou maior prazo para analisar o texto do decreto que autoriza a
transferéncia de potencial construtivo de iméveis publicos — o que foi aceito ficando a discussido
para a proxima reuniéo.

Quanto @ Nomma de apresentacdo de propostas de imdveis tombados que constituam
condominios, conforme sugestdo do representante suplente do Instituto de Engenharia, os
condominios poderdo ser representados por seus sindicos, desde que sejam juntados ao
processo a convengdo do condominio e as atas de assembléia com aprovagdo dos condéminos.

O representante da Sempla solicitou alterag@o no texto da Norma, acrescentando o termo iméveis
tombados e Z8-200, por se tratar de Legislagédo Especifica.

3) Analise de processos

3.1. PROPOSTA N° 07

Processo n°® 1998-0.038.628-9

Interessado : Fundagdo dos Economiarios Federais

Objeto: Aquisi¢cdo de potencial construtivo para ampliagéo de hotel de turismo

Local: Al.Santos, 2247

Resumo da proposta:

Area do terreno: 5.840,60 m?

Categoria de Uso: S2.05

Zona de Uso: Z3-139

Areas Construidas computéveis: instalagdes hoteleiras 26.868,73 m?; servigos 8.620, 54 m?



garagens7.105,29 m?; area total: 42.594,56 m?
Area construida equivalente: 499,13 m?

Valor do Beneficio: R$ 229.724,58

Valor da Contrapartida: R$ 229.724,58

O Vereador Aurélio Nomura levantou a questao sobre a concessdo de beneficio em uma proposta
que ja foi objeto de Operagdo Interligada, além de constituir transferéncia de potencial para
regularizacdo de edificagdes.

Foi argumentado que o processo ja foi objeto de analise pela Comiss&o, tendo sido aprovado.

A reapresentacdo deveu-se a defasagem de valores verificada no Laudo de Avaliagdo pelo
Departamento de Patrimdnio da Emurb, razdo pela qual foi elaborado novo laudo com novo valor
de contrapartida a ser examinada pela Comisséo.

A proposta foi considerada aprovada com um voto contra (rep. Camara) e uma abstengéo (rep.
SEMPLA).O rep. do Centro Gaspar Garcia ja havia se retirado. Os demais presentes votaram pela
aprovagao.

3.2.PROPOSTA N° 14

Processo n® 1998-0.084.013,3
Interessado : BANCOOP — Cooperativa Habitacional dos Bancarios
Objeto: Aquisi¢do de potencial construtivo
Local: Rua Plinio Colas s/n°

Resumo da proposta:

Area do terreno: 5.463,00 m?

Categoria de Uso: R3.01

Zona de Uso: Z2

Area construida equivalente: 2.644,20 m?
Valor do Beneficio: R$ 272.319,55

Valor da Contrapartida: R$ 190.623,69

O rep. da Camara reiterou as observagdes quanto a caracterizagdo de Operagdo Interigada,
votando contra a aprovagio.

Os demais representantes, votaram a favor. O representante da Associagdo Gaspar Garcia havia
manifestado seu voto favoravel antes de retirar-se.

ASSUNTOS DIVERSOS

Foi agendada outra reunido da Comissdo Executiva para o dia 21/12 ocasido em deverdo ser
analisados os demais processos em pauta.

Ata elaborada por Mdnica Balestrin Nunes

JOSE EDUARDO DE ASSIS LEFEVRE
Coordenador da Comissdo Executiva da Opera¢io Urbana Centro



