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ATA DA 15° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA
OPERAGCAO URBANA CENTRO, REALIZADA EM 09 DE SETEMBRO DE MIL
NOVECENTOS E NOVENTA E OITO NA SALA 221 NO 22° ANDAR DO PREDIO
MARTINELLI.

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES PRESENTES

e José Eduardo de Assis Lefévre — Empresa Municipal de Urbanizacdo — rep.
titular

e Maria Cecilia Cardoso — Empresa Municipal de Urbanizag&o — rep. suplente

e Sanderley Fiusa— Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano - rep
titular

e Alfredo Cotait - Secretaria Municipal de Planejamento - rep. titular
e Marco Antonio Ramos de Almeida — Associagdo Viva o Centro — rep. titular
e Regina Monteiro — Movimento Defenda S&o Paulo — rep. suplente

e Ivan Metran Whately -  Instituto de Engenharia de S&o Paulo - rep. titular
e Edison José Alves Antunes - Instituto de Engenharia de S&o Paulo— rep.
suplente

e Luis Eduardo Saeger Malheiro- Sindicato dos Empregados em
Estabelecimentos Bancarios e Financiarios de Sdo Paulo, Osasco e Regido
rep. titular

e Eduardo Della Manna — Sindicato das Empresas de Compra, Venda e Locacao
de Imoéveis - SECOVI — representante titular

e José Magalhdes Junior — Instituto de Arquitetos do Brasil — rep. titular

e Wilson Antonio Salmeron Gutierrez — Associagdo dos Bancos no Estado de
S&o Paulo —rep. titular

TAMBEM PRESENTES

¢ Rita Gongalves — Empresa Municipal de Urbanizag&o — rep. Grupo Técnico
e Sonia Gongalves - Empresa Municipal de Urbanizacgio — arquiteta

e Sylvia Fré — Secretaria Municipal de Urbanizacgéo —rep. Grupo Técnico

e Rosely Carmona - representante do Mosteiro de Sdo Bento.



1 - EXPEDIENTE

Iniciada a reunido, o representante da EMURB arquiteto Lefévre
submeteu a analise e aprovagdo as Atas da 142 e 132 Reunides Ordinarias,
esta ultima ja com as alteragdes sugeridas anteriormente.

Apds os esclarecimentos prestados ao representante do SECOQVI
sobre o item 2 referente aos recursos da Operacdo Urbana, a Ata da 142
Reunio foi aprovada pela unanimidade dos presentes com a sugestdo de
substituicdo nesse item do termo “conta” por “rubrica’.

Com relagéo a Ata da 132 Reuni&o o representante da Associacdo
Viva o Centro solicitou nova alteragdo no trecho referente & questio da
exigéncia de regularizacdo do imdvel tombado para aplicacdo do
mecanismo da transferéncia de potencial construtivo. Deve ficar claro que o
interesse € o restauro e a adequagdo do imdvel tombado e em
consequéncia a sua regularizagdo perante a Prefeitura. O procedimento a
ser seguido sera resultado da analise caso a caso.

2 -ORDEM DO DIA

2.1 - Apresentagdo do estudo da Secretaria Municipal de Cultura para
a Area de Especial Interesse da Operacgéao Urbana Centro

Foi comunicada a auséncia do representante da Secretaria Municipal de
Cultura que solicitou a transferéncia do item para a proxima Reunido, dai a
impossibilidade de sua apresentacgéo e discusséo.

Foram discutidas as demais questdes relacionadas com a aplicagdo do
mecanismo da transferéncia de potencial construtivo, conforme segue:

a) A necessidade de uma listagem e mapeamento dos iméveis tombados
tanto dos classificados como Z8-200 quanto daqueles tombados pelo
CONPRESP e CONDEPHAAT. Isso vai permitir o melhor atendimento aos
proprietarios e empreendedores que solicitam a EMURB, enquanto
coordenadora da Operagdo Urbana Centro, informacées nesse sentido.
Verifica-se que ha uma dificuldade do interessado em entender os
procedimentos do tombamento até por existirem 2 niveis municipais
(SEMPLA e CONPRESP), um estadual (CONDEPHAAT) e um federal
(IPHAN). A listagem ja fornecida pela SMC ndo é satisfatoria pois nao
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contém o enderego do imoével nem uma identificacdo como o SQL
(Setor/QuadralLote).

A representante da Sempla no Grupo Técnico e responsavel pela anélise
dos imoveis classificados como Z8-200, esclareceu que enquanto a Sempla
trabalha com critérios definidos em legislac&o propria, o CONPRESP é um
Conselho que se reune periodicamente para a analise das solicitagdes.
Mesmo havendo, no caso, instrugdo dos processos pelo Departamento de
Patrimonio Histérico — DPH da Secretaria Municipal de Cultura, ndo ha uma
obrigagdo de aprovagdo do relatdrio técnico respectivo. Dai considera a
arquiteta Sylvia ser dificil a criagdo de um balc&o Unico para atendimento.
Esclareceu que todos os imoveis tombados pelo CONDEPHAAT sio
tombados ex-oficio pelo CONPRESP.

Com relag&o aos imoveis classificados como Z8-200, além da listagem do
Decreto, a SEMPLA tem o mapeamento dos imdveis o que esta a
disposic¢ao para consulta.

Ficou decidido que a EMURB enviara solicitacdo em nome da Comisséo
Executiva da Operagéo Urbana Centro para o CONPRESP e DPH para
equacionar o problema junto aos érgéos de preservacdo, inclusive com
relacao aos imdveis que se encontram em processo de tombamento.

Uma vez equacionada a listagem dos iméveis tombados sera verificada a
possibilidade de sua divulgagéo inclusive na Internet no site da Prefeitura
ou de algum érgéo envolvido com a Operacéo Urbana como o IE, IAB ou
SECOVI.

b) A segunda questdo diz respeito a necessidade de alteracdo do Decreto
n.°. 19 835/84 que dispde sobre as caracteristicas de tombamento dos
iméveis classificados como Z8-200 para maior flexibilizagao na adequacao
dos iméveis tombados no nivel P1 de preservacdo. Por tratar-se de um
Decreto elaborado ha 14 anos existe consenso quanto & necessidade de
uma nova conceituacdo em relagdo & possibilidade de reforma desses
imaveis.

O Secretério Alfredo Cotait informou que ja estd em suas maos minuta de
Decreto para anélise e encaminhamento ao Prefeito para publicagéo, o que
sera feito proximamente, estimando em 15 dias tal tramitacédo . A
representante do Mosteiro de S&o Bento solicitou urgéncia, dada a
proposta de transferéncia de potencial construtivo por eles encaminhada
para a recuperagao da casa contigua a Igreja localizada a rua Floréncio de
Abreu, classificada como Z8-200 nivel de protecéo NP1.

Complementando, ficou decidido que tanto a Comissdo Executiva da
Operagdo Urbana Centro quanto o PROCENTRO encaminhardo
correspondéncia ao Senhor Prefeito endossando a importancia da
publicagéo do referido Decreto quando este for encaminhado pela SEMPLA
ao Gabinete e & ATL (Assessoria Técnica Legislativa).



c) Finalizando as questdes relativas aos imdveis tombados, discutiu-se se
aqueles tombados pelo CONPRESP como nivel-N4 (sé volumetria) podem
se beneficiar da transferéncia de potencial construtivo. Entendeu-se que o
instrumento ndo se aplica nesses casos pois o imoével em si ndo é
tombado, podendo ser reformado e mesmo derrubado para reconstrugao.

2.2 Criagao de normas de apresentacao de propostas especificas para
condominios e iméveis publicos.

Nos casos de imoveis em condominio e edificios publicos quais os
procedimentos a serem seguidos: quem sera o representante, que
documentos seréo apresentados, etc.

Nos casos de condominios ficou acordado que deverdo ser exigidos
documentos relativos a sua prépria constituicdo , cabendo ao sindico
através de apresentacdo de Ata de Reunido, devidamente documentada e
convocada para a discuss&o, dentre outros assuntos, da utilizacdo do
mecanismo de transferéncia de potencial construtivo. O representante do
Instituto de Engenharia Edson Antunes ficou de encaminhar documentagéo
especificando o que deve ser exigido do representante do condominio.

Com relagéo aos imoveis publicos, se esse direito pode ser alienado
independente de licitacdo, devem ser consultados as respectivas
assessorias juridicas, o que devera ser feito pela Emurb em relacdo aos
iméveis municipais.

2.3 Apresentacao de processos aprovados no Grupo Técnico.

Foram distribuidos os pareceres do Grupo Técnico sobre duas propostas
de compra de potencial construtivo de imdveis tombados, para imdveis
situados na Rua Diogo de Faria nimeros 477 e 485 — processo n°. 1998-
0.074.489-4 e Rua Senador César Lacerda Vergueiro com frente ainda
para a Rua Gerard Audran — Setor 081-Quadra 361-Lote 418 — processo
n°®.1998-0.076.779-7.

As duas propostas foram apresentadas com encaminhamento favoravel
pelo Grupo Técnico. Na proposta da Rua Senador César Lacerda
Vergueiro no entanto houve restricbes da Sempla quanto & altura da
edificagdo sugerindo uma diminuicdo do numero de pavimentos para
adequagdo ao nivel dos prédios existentes no entorno.

Dado o adiantado da hora e a impossibilidade de permanéncia de alguns
dos membros presentes, a discuss&o restringiu-se aos critérios a serem
adotados e a necessidade de estabelecer parametros claros e uma
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correlacéo com as operagdes interligadas ja realizadas. A representante do
Movimento Defenda S&o Paulo insistiu na necessidade de uma avaliagdo
mais especifica da infra-estrutura instalada e da capacidade viaria.

Com relagédo a recomendagdo da Sempla para restringir a altura da
proposta da Vila Madalena, o Secretério de Planejamento e representante
daquela Secretaria na Comissdo Executiva, Sr. Alfredo Cotait, insistiu
nesse tema, ficando agendada uma reunido no local do empreendimento
com os representantes presentes para o dia 17 de setembro as 10,30
horas.

Os processos deverdo retornar para nova discusséo e deliberacao.

2.4 ASSUNTOS DIVERSOS

Por solicitagdo do Vereador Aurélio Nomura foi discutida a alteragdo do dia das
reunides da Comiss&o Executiva uma vez que ha sessdes na Camara Municipal
as tergas, as quartas e quintas feiras, tendo sido acordado que as reunides se
realizardo as segundas-feiras no caso, toda 22 segunda feira do més.

N&o havendo mais nada a tratar a Reunido foi encerrada as 17:00 horas.
Ata elaborada por Maria Cecilia Cardoso

JOSE EDUARDO DE ASSIS LEFEVRE
Coordenador da Comisséo Executiva da Operagdo Urbana Centro



