ATA DA 122 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA DA
OPERACAO URBANA CENTRO, REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE MIL
NOVECENTOS E NOVENTA E OITO NA SALA DE TREINAMENTO DA EMURB
NO 10° ANDAR DO PREDIO MARTINELLI.

REPRESENTANTES DAS ENTIDADES PRESENTES

José Eduardo de Assis Leféevre — Empresa Municipal de Urbanizacdo — rep.
titular

Maria Cecilia Cardoso — Empresa Municipal de Urbaniza¢do — rep. suplente
Domingos Sinibaldi Sobrinho— Secretaria Municipal de Habitacdo — rep suplente
Marco Antonio Ramos de Almeida — Associac¢éo Viva o Centro — rep. titular
Nelson Felipe Kheirallah - Associacdo Comercial de S&o Paulo - rep. suplente
lvan Metran Whately -  Instituto de Engenharia de S&o Paulo - rep. titular

Luis Eduardo Saeger Malheiro - Sind. dos Empregados em Estabelecimentos
Bancarios e Financiarios de S&o Paulo, Osasco e Regiao - rep. titular

Celso Oxando — Associagdo dos Bancos no Estado de S&o Paulo —rep.
suplente

TAMBEM PRESENTES

Rita Gongalves — Empresa Municipal de Urbanizagdo — rep. Grupo Técnico
Sonia Gongalves — Empresa Municipal de Urbanizag&o - arquiteta



1 - EXPEDIENTE

Iniciada a reunido, o arquiteto Lefevre da EMURB submeteu a analise e
aprovagdo dos presentes a Ata da 112 Reunido Ordinaria, tendo a mesma sido
aprovada pela unanimidade dos presentes.

2 - ORDEM DO DIA

2.1 — APROVACAO DA RESOLUCAO DISPONDO SOBRE OS CRITERIOS
PARA A TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Foi apresentada para discussdo e aprovagdo a minuta da Resolucdo a ser
expedida pela Comissdo Executiva regulamentando a transferéncia de potencial
construtivo conforme decidido na 112 Reunido Ordinaria.

O representante da Associagdo Viva o Centro sugeriu que fosse melhor
especificado o teor das obras e servicos que ser&o incluidos nos custos de
restauro que deverdo contemplar, ndo apenas obras especificas de recuperagdo
arquitetonica, mas também aquelas necessarias a adequagéo fisica do imoével a
nova destinagdo. Dessa forma poderao ser incluidos os custos com equipamentos
e instalagdes fixas, tais como, sistema de iluminagc&o, som e ar condicionado.

Foi proposta a redag&o para atender tal especificacdo que sera incluida como um
novo item.

O representante do Instituto de Engenharia alertou para a necessidade de
especificar melhor “custo e valor” das obras, uma vez que em termos de
orcamento sdo diferenciados. O valor inclui além dos custos as respectivas taxas.

O valor deve constar como “parametro” e ndo como “limite” para a concretizacéo
da transferéncia, como sugestao da prépria EMURB.

No ultimo item, onde consta “ serd objeto de nova solicitacdo....... " deve ser

substituido por “podera ser objeto de nova solicitacdo...... .

Apesar da inexisténcia de quorum para deliberagdo, foram aprovadas as
alteracbes sugeridas para a Resolugdo uma vez que a sua elaboragdo e
publicagdo j& haviam sido aprovadas na 112 Reunido Ordinaria e a minuta em
discussdo enviada para os representantes juntamente com a convocagao

esta Reunido.



2.1 - DISCUSSAO DO TERMO DE COMPROMISSO PARA AS PROPOSTAS DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Foram apresentadas pelo Arq. Lefévre as alternativas possiveis para a
concretizagdo do documento que formalize as garantias de execucao das obras
referentes ao imével cedente.

1. Termo de Compromisso — apresentado para analise e sugestdo na reuniao
anterior prevendo a abertura de uma conta bancaria conjunta entre a Emurb e
a Compromissaria Cedente, vinculada a realizagdo das obras de restauro, na
qual esta ultima se obriga a depositar a importancia correspondente ao valor
pago pelo cessiondrio pela transferéncia de potencial construtivo. Foi
esclarecido que o percentual da remuneragdo da EMURB poderia ser de 0,5%
e ndo 5% conforme constante da minuta em discuss3o.

Os recursos seriam liberados a medida que as obras fossem concretizadas e
vistoriadas pelos 6rgdos publicos envolvidos, com as assinaturas obrigatoras
dos dois correntistas.

2. A responsabilidade das obras de restauro seria assumida por uma
construtora, conforme minuta de contrato apresentada, que se encarregaria da
apresentagdo das garantias exigidas, tais como a “performance bond”. Nessa
hipétese a Emurb poderia cadastrar previamente as empresas de restauro que
estariam habilitadas para a realizacé&o das obras.

Com relacdo a garantia do tipo "performance bond” o representante da
Associagdo Comercial disse ter consultado uma corretora com experiéncia no
mercado quanto a taxa cobrada, tendo a mesma esclarecido que esta pode
variar de 0,5% a 2% dependendo da empresa solicitante, caracterizando o
instrumento como acessivel ao tipo de empreendimento.

Foi levantada a eventual dificuldade de acesso a essa modalidade de garantia
pelas empresas de restauro de menor porte.

3. Finalmente foi discutida a alternativa de vincular a compra do potencial
construtivo por parte do imovel cessionario & execucéo das obras de restauro
do imoével cedente, através por exemplo, da retencdo do Certificado de
Conclusdo. Essa alternativa ndo foi aceita havendo o entendimento que a
mesma afastaria os compradores de potencial construtivo em prejuizo da
aplicacéo do incentivo. A sua eventual aplicabilidade como alternativa estaria
condicionada a solicitagdo dos proponentes nesse sentido.

Foi proposto que no caso do ndo cumprimento da execugdo do restauro seria
suspenso o direito de transferéncia de potencial construtivo e os recursos
disponiveis seriam transferidos para a conta da Operacéo Urbana Centro.

Dada a importancia do documento para a concretizagdo das propostas de
transferéncia de potencial construtivo, ficou agendada uma reunido para o dia 22
as 14 horas na EMURB - 16°. andar, com a participacdo dos membrgs da



Comisséo Executiva que se interessaram pela sua realizag&o.

3 - APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

Os representantes da EMURB no Grupo Técnico fizeram um resumo da situagdo
das propostas em analise e complementaram a listagem anteriormente distribuida.

Referente as propostas de transferéncia de potencial construtivo, foi esclarecido
que n&o ha ainda a possibilidade de concretizacdo da 12 proposta.

Existem varios cessionarios e apenas dois cedentes (a Igreja de Santo Antonio e o
Mosteiro de Sdo Bento). Com relagdo a Igreja de Santo Antonio estd sendo
providenciada junto & empresa de restauro, a complementagdo de documentagéo
técnica para se efetivar o calculo do potencial transferivel.

Quanto ao processo do Mosteiro Sdo Bento, por se tratar também de Z8-200, o
mesmo foi enviado a SEMPLA para analise ha 40 dias e ndo houve retorno ainda.

Este prazo foi considerado excessivo para os objetivos da lei pois pode
desestimular os interessados e invalidar o mecanismo .

Foi comunicado pelo Arquiteto Lefévre que foi realizada por solicitagdo do
Secretario Adjunto de Planejamento e representante titular na Comissdo Executiva
Sr Alfredo Cotait uma reunido com a sua presenca, na qual a SEMPLA se
manifestou interessada em que os processos de transferéncia de potencial
construtivo fossem analisados por aquela Secretaria previamente ao seu envio a
CNLU.

Esclareceu o arquiteto Lefévre que como a SEMPLA participa do Grupo Técnico e
da Comissdo Executiva, os seus representantes poderdo solicitar vistas dos
processos em exame e leva-los para analise daquela Secretaria, desde que sejam
respeitados os prazos que prevalecem para casos como estes, tendo sido
garantido pelos representantes da SEMPLA, Sr. Cotait e Sr, Aref, que esse prazo
nao excederia quinze dias.

Preocupados com a fluidez das propostas os membros da Comissdo concordaram
na necessidade de uma reunido com o secretario de Planejamento e com os
membros da Comiss&o Normativa de Legislagdo Urbanistica-CNLU para discutir os
procedimentos previstos na lei da Operag¢do Urbana Centro.

Deve também ser enviada correspondéncia a SEMPLA em nome da Comissdo
Executiva reiterando a importancia na observancia de prazos mais curtos na
analise de propostas de Z8-200.

Com relagdo as propostas de imoveis cessionarios, estas vem sendo analisadas
independentemente daquelas dos imoveis cedentes. Para melhor avaliar o impacto
do empreendimento proposto, foi solicitadc da Companhia de Eng ria de
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Trafego-CET a analise por regido dos empreendimentos, ainda que os mesmos
nao sejam polos geradores.

A Associacdo Viva o Centro ponderou sobre a possibilidade dos processos de
transferéncia de potencial construtivo (cedente e cessionario) tramitarem de forma
independente, inclusive na CNLU, garantindo-se “a priori” a possibilidade de sua
autorizagdo para o imovel cessionario, uma vez que implica viabilizagdo do
empreendimento junto ao mercado imobiliario. Posteriormente seriam efetivadas as
negociagdes entre os dois atores e ai sim, emitidas as respectivas Certidées.

A EMURB e o representante da SEHAB, pela experiéncia de outras Operagdes e
do tramite na CNLU consideraram inviavel ou melhor inécuo esse procedimento, a
n&o ser que haja acordo anterior nesse sentido.

2.3 -ASSUNTOS DIVERSOS

Ainda com relagdo a analise da transferéncia de potencial construtivo o Grupo
Técnico consultou a Comissdo Executiva sobre o procedimento a ser adotado no
caso de imoéveis tombados que estdo irregulares perante a SEHAB. Considerou-
se que se a irregularidade for resultante da adaptacdo do imével ao seu uso atual,
a mesma podera ser resolvida juntamente com o restauro, mantendo garantida a
sua sustentabilidade. Por outro lado, o excedente de area construida irregular
sera descontado no cdmputo da area passivel de transferéncia, em parte sanando
a questdo.

N&o houve no entanto consenso na discussao, restando a questdo legal junto &
SEHAB, ficando o seu representante encarregado de discutir internamente a
questao.

N&o havendo mais nada a tratar a Reunido foi encerrada as 17,00 horas.
Ata elaborada por Maria Cecilia Cardoso




