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Perimetro de Requalificacao de Imoveis Tombados (PRIT)

Alta concentracao de bens tombados

Tombamento da regiao da Santa Ifigénia (Processo SC 24.507/86)
«Tombamento do Vale do Anhangabau (Resolucao 37/92)
*Tombamento do Campos Eliseos (Resolugcao SC 20/13)

Baixo adensamento construtivo e baixa densidade
demografica em relacao a outros setores do centro.

Atividade comercial consolidada de proporcoes
metropolitanas

Desenho de paisagem tendo como principios norteadores a
ampliacao da oferta de moradia e a qualificacao das
atividades existentes
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MAPA
Leis, resolucoes e

processos de tombamento
zy, - 110 PRIT

Campos Eliseos
80 ha
110 im6veis ZEPEC-BIR

Santa Ifigénia

48,5 ha

42 iméveis ZEPEC-BIR

88 imbveis em processo de
tombamento

Anhangabau
107,8 ha
262 imbéveis ZEPEC-BIR

PRIT

167,2 ha

225 imoveis ZEPEC-BIR
88 imbveis em processo de

tombamento
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Estudo de Tombamento do Bairro da Santa Ifigénia

[ Lotes Listados
[ Area Envoltéria
Perimetro de Protecéo
[ Parques, Pragas e Canteiros existentes
I Hidrografia
—+—— Ferrovia

SN L) S e

P
O‘




ANV W™ MAPA
X \ / T~ I~/ Perimetros de ZEIS no
\ ~ [l PRIT

ZEIS 3

Legenda

4

&...~'
--

=== Perimetro do PIU Setor Central
I 7.7 Perimetro do PRIT
1771 perimetros dos PIUs dos Terminais Urbanos
Arborizacdo Vidria
Lei de Zoneamento16.402/16

I ZEIS-3
ZEIS-5
+—+—— Ferrovia
[ Parques, Pragas e Canteiros existentes
, [ Hidrografia N

/0 100 200m
(AR
4

S

-

™w
a
a
a

[}
1]
1
[}
1}

-

g
z
@
(=]
E
>

- - <

"

.
H
L
.

3 )
1 .
.
. et
.llll!
. '
.

.

-




ZEIS S5

200m

ZEIS 3

Perimetros dos PlUs dos Terminais Urbanos
i de Zoneamento 16.402/16

Imoveis Notificados como PEUC

Estagdes de Metro existentes

Perimetro do PRIT

ZEIS-5
Cortigos

lem=e
Lei
(772 Favelas

777
E
¢

~ ZEIS3
E Terminais de Onibus existentes

<> Estagbes CPTM existentes
+—+—— Ferrovia

subnormais e PEUC no

[ Parques, Pragas e Canteiros existentes

= m = Perimetro do PIU Setor Central
[0 Hidrografia
100

Assentamentos
r o

A
<
=

B

|

g

/
!

| (O

I |1

]

!!c

Fam

‘f
. »
g
0 e

LT Tl
51

i
Il

ik



MAPA
ZEIS mais provaveis de

PRIT

aono

1l

Areas mais provaveis de

transformac
transformacao

- Lotes em ZEIS 3

Imoveis notificados com PEUC
Lotes desocupados ou

subutilizados
para empreendimentos que

Edificios desocupados
Critérios de elegibilidade

tivos

ao incen

receber

= = = Perimetro do PIU Setor Central

» Perimetro do PRIT

! PlUs_Terminais

~—

1 Perimetros de AEL

ZEIS mais provaveis de transformagdo

774 Favelas

\
i

¥./77] Cortigos

Imoéveis Notificados como PEUC

® Estagbes de Metrd existentes
<> Estagbes CPTM existentes

[Z] Terminais de Onibus existentes

[ Parques, Pragas e Canteiros existentes

[ Hidrografia

200m

0

1




MAPA

Tombamento, PEUC e

assentamentos

N

subnormais no PRIT

0 do PIU Setor Central

do PRIT

=t
=

imet

Peri

FFFFFF

0

et
=

Tme

os dos PlUs dos Terminais Urbanos

=t
=

ime

Pe

20/13

o Anhangabau Resolugdo 06/91

a0
PEC Bens e Iméveis Representativos

0 Campos Eliseos Resolug

=
=

Ime

=
=

E
Estudo de Tombamento do Bairro da Santa Ifigénia

Pe
z
I Lotes Listados

[ Area Envoltéria

Perimetro de Protegao

Iméveis Notificados como PEUC

®

I
2
=
1]
2
i)
«n >
@ -] ]
1 1 o
2 0 5 8

c g £
3 2 B o
B 5 X 2z
=2 & o E
x 5
2 3 o
Meum o
s E o
= - © S
o o @ ©
HECE
w 8 8 & ® o g
T o Q 9 £ 5 v
dic,c,.lou
£ @ &8 EEF
%06 b ® & o ®
O w uw - Wwa
Noom | |

N

o 4

\f

200m

©
=
o
2
=)
o
=
B o
T ©
—

o

NG
:

=l




MAPA
Regramento proposto
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Perimetro do PIU Terminal Municipal - Princesa Isabel
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ESTUDO DE CASO 1: SHOREHAM STREET, PROJECT ORANGE
SHEFFIELD, REINO UNIDO
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N Fonte: Google Earth.

Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.



Fonte: http://www.projectorange.com/projects/view/shoreham-street



ESTUDO DE CASO 2: TIP TOP, ROTHELOWMAN
MELBORNE, AUSTRALIA

Fonte: Google Earth.

GoogleEarth : Google Earth

Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.
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Fonte: https://rothelowman.com.au/project/tip-top/



ESTUDO DE CASO 3: HISTORIC FRONT STREET, COOKFOX ARCHITECTS
NOVA IORQUE, ESTADOS UNIDOS

N Fonte: Google Earth.

Fonte: Google Earth.
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Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.
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Fonte: http://cookfox.com/project.php?id=Historic-Front-Street



ESTUDO DE CASO 4: MUSEU DAS MINAS E DO METAL, PAULO MENDES DA ROCHA E PEDRO MENDES DA ROCHA
BELO HORIZONTE, MINAS GERAIS

N Fonte: Google Earth

Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.



http://www.arcoweb.com.br/projetodesign/arquitetura/paulo-mendes-rocha-pedro-mendes-rocha-museu-belo-horizonte-13-10-2010

Fonte:



ESTUDO DE CASO 5: 30 HOUSES, RAHOLA VIDAL
BARCELONA, ESPANHA
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Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.



Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-129548/edificio-de-30-apartamentos-slash-rahola-vidal



ESTUDO DE CASO 6: SUNSET ELETRIC, WEBER THOMPSON
SEATLE, ESTADOS UNIDOS

Fonte: Google Earth Fonte: Google Earth.
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Fonte: http://www.weberthompson.com/projects/214



ESTUDO DE CASO 7: SACKETT UNION, MARVEL ARCHITECTS
NOVA IORQUE, ESTADOS UNIDOS

Fonte: Google Earth.

& e

Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.



Fonte: http://marvelarchitects.com/project/sackett-union-court-street/



ESTUDO DE CASO 8: SOUTHEASTERN GLASS BUILDING, SANDERS PACE ARCHITECTURE
TENNESSEE, ESTADOS UNIDOS

N Fonte: Google Earth.
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Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth.




Fonte: https://www.archdaily.com/101622/southeastern-glass-building-sanders-pace-architecture



Fonte: Google Earth.

ESTUDO DE ADENSAMENTO REGIAO CASPER LIBERO Elaborago: SP Urbanismo, 2018

I Edificios tombados

I~ Estudo de adensamento
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Fonte: Google Earth.

Elaboragdo: SP Urbanismo, 2018

CASPER LIBERO

ESTUDO DE ADENSAMENTO REGIAO

I Edificios tombados

Estudo de adensamento



ESTUDO DE ADENSAMENTO - CORTE PELA AVENIDA CASPER LIBERO E PELA RUA GAL. COUTO DE MAGALHAES

Fonte: Base Cartografica: FMSE
Mapa Digital da Cidade, 2004,
Elaboragior 8P Urbenisme, 2012
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I Edificios tombados
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EIXO AV. PREST

Fonte: Google Earth.

ESTUDO DE ADENSAMENTO REGIAO FLORENCIO DE ABREU Elaboragdo: SP Urbanismo, 2018

I Edificios tombados

I~ Estudo de adensamento



ESTUDO DE ADENSAMENTO REGIAO FLORENCIO DE ABREU

I Edificios tombados
: . _] Estudo de adensamento
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Fonte: Google Earth.
Elaboragdo: SP Urbanismo, 2018



ESTUDO DE ADENSAMENTO - CORTE PELA RUA FLORENCIO DE ABREU

0 2% 0m
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Fonte: Base Cartografice: PMSF
tapz Digital dz Cidade, 2004,
Elabcragao SP Urbarizmo, 2018
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Fonte: Google Earth.

Elaboragdo: SP Urbanismo, 2018
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ESTUDO DE ADENSAMENTO REGIAO SANTA IFIG
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ESTUDO DE ADENSAMENTO - CORTE PELA RUA DOS ANDRADAS E RUA SANTA IFIGENIA
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Fonte: Base Cartografica: PMSP
Mapa Digtal da Cidade, 2004
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g CENTRO PAULA SOUZA POLPATEM PO
Ead
L 0 %]
& o 4 &
= b3 z @ 5
w 2 g = 2 z =
—— e R e B m e R e s = = e — ——
=] i 8 = 5 8 | o
3 2 i = il = = = 5
_—I-I N - TR By [ = . . =
RUA DOS ANDRADAS
- — - P —
: el : g I 5 e F 2 g
4 b = e & @ -
il |8 B B | £ o e =1 &
i z a o @ b =
1 @ 53
: 2 8 :
o 4
E
2 LARGO SANTAIFIGENIA
= @ &
g g g |
- <
= 3 3 & z
2 e — —Z- 1 = &
4 z 173 2
= 5 a = =
z = il i = =5 :

R CEM. OSORIO

= e
z

»

=l fL
w

=1

4

=3

=)

B

z

B Edificios tombades

Estudo de adensamerto

R DOSGUSMOES

R.VITO

R AURDRA

[ D05 TIMBIRAS

AV IPIRANGA
AV CASPER LIBERD



//
Auu/////

Fonte: Google Earth.
: SP Urbanismo, 2018
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ESTUDO DE ADENSAMENTO - CORTE PELA AVENIDA RIO BRANCO E RUA GUAIANAZES
0 50 100m

Fonte: Bese Certografica: PMESPR,
Mape Digital da Cidade, 2004,
Elabcragac: 3P Urbanismo, 2018
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Fonte: Google Earth.

Elaboragdo: SP Urbanismo, 2018
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ESTUDO DE ADENSAMENTO - CORTE PELA AVENIDA DUQUE DE CAXIAS E RUA GUAIANAZES
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Fonte: Google Earth.

Elaboragdo: SP Urbanismo, 2018
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Estratégia

Revisao da Operacao Urbana
Centro

Fator de Incentivo diferenciado de acordo
com: .
- Grau de tombamento do imoével cedente; Rewsap daforma
~ o, de calculo da
- Estado de preservacao do imovel TDC
tombado;

- Area do imével tombado;

Possibilidade de TDC em bloco
para grupos de imoveis
tombados de pequeno porte
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