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SP 
Urbanismo 2

ADEQUAÇÃO DOS PROCEDIMENTOS 
DE TRANSFERÊNCIA DE POTENCIAL 
CONSTRUTIVO E INCENTIVO AO 
RETROFIT

1
DEFINIÇÃO DE PERÍMETROS DE 
REQUALIFICAÇÃO INTEGRADA DE 
IMÓVEIS TOMBATOS (PRIT)

+ Conpresp

CONDEPHAAT

DPH

Secretaria Municipal de 
Urbanismo e Licenciamento

Perímetro de Requalificação de Imóveis Tombados 
(PRIT)



Alta concentração de bens tombados
•Tombamento da região da Santa Ifigênia (Processo SC 24.507/86)
•Tombamento do Vale do Anhangabaú (Resolução 37/92)
•Tombamento do Campos Elíseos (Resolução SC 20/13)

Baixo adensamento construtivo e baixa densidade 
demográfica em relação a outros setores do centro.

Desenho de paisagem tendo como princípios norteadores a 
ampliação da oferta de moradia e a qualificação das 
atividades existentes 

Atividade comercial consolidada de proporções 
metropolitanas

+

+

Perímetro de Requalificação de Imóveis Tombados (PRIT)



N

MAPA
Perímetro de 
Requalificação de Imóveis 
Tombados (PRIT)



N

MAPA
Leis, resoluções e 
processos de tombamento 
no PRIT

Campos Elíseos
80 ha
110 imóveis ZEPEC-BIR

Santa Ifigênia
48,5 ha
42 imóveis ZEPEC-BIR
88 imóveis em processo de 
tombamento

Anhangabaú
107,8 ha
262 imóveis ZEPEC-BIR

PRIT
167,2 ha
225 imóveis ZEPEC-BIR
88 imóveis em processo de 
tombamento



N

MAPA
Perímetros de ZEIS no 
PRIT



N

MAPA
Assentamentos 
subnormais e PEUC no 
PRIT



N

MAPA
ZEIS mais prováveis de 
transformação no PRIT

Áreas mais prováveis de 
transformação

- Lotes em ZEIS 3
- Imóveis notificados com PEUC
- Lotes desocupados ou 

subutilizados
- Edifícios desocupados

Critérios de elegibilidade 
para empreendimentos  que 
receberão incentivos



N

MAPA
Tombamento, PEUC e 
assentamentos 
subnormais no PRIT



N

MAPA
Regramento proposto































































Estratégia

Revisão da Operação Urbana 
Centro

Revisão da forma 
de cálculo da 

TDC

Fator de Incentivo diferenciado de acordo 
com: 

- Grau de tombamento do imóvel cedente;
- Estado de preservação do imóvel 

tombado;
- Área do imóvel tombado;

Possibilidade de TDC em bloco 
para grupos de imóveis 

tombados de pequeno porte 



N

MAPA
Eixos de Estruturação



N

MAPA
Propostas para os espaços 
públicos



N

MAPA
Pocket Parks



N

MAPA
Mapa Síntese


