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2. DIAGNOSTICO
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3. TRANSFORMACAO DO TERRITORIO



PLANO DIRETOR LEI 16.050
ZONEAMENTO LEI 16.402

PARQUES LINEARES
OBJETIVO

,’9 \ Proteger e recuperar as areas
! ~

N\ T de preservagdo permanente.
.

l~5f ) Conservar e recuperar os
\

~“  corredores ecologicos

]

[ }

Controlar as enchentes

ah A,

Propiciar as areas verdes destinadas a
conservacdo ambiental , lazer, fruicdo e
atividades de cultura

MEIOS

Requalificar e renaturalizar o cérrego

Destinar atividades esportivas, culturais, educativas e
recreativas.

Inserir equipamentos de lazer e esportivos

Nas areas verdes publicas poderao ser implantadas
instalacdes de lazer e recreacao

de uso coletivo desde que respeite os parametros
urbanisticos.

OPERACAO URBANA LEI 15.893

PARQUES LINEAREAS
OBJETIVO

Melhorias ambientais e na infraestrutura

MEIOS

Ampliacao das areas verdes publicas, arborizacédo
de ruas e de lotes privados

Reserva de areas institucionais
Controle de ocupacédo dos subsolos
Melhoria da drenagem

Abertura e alargamento de ruas

Ampliacédo das areas institucionais

PARAMETROS

Areas publicas definidas pelo plano — dois parques
lineares auxiliam na drenagem

Principais nucleos institucionais definidos no plano

Novas ruas em quantidade, localizacdo e dimensodes
adequadas

Passeios mais largos ,ruas dimensionadas para ciclovias

Sé pode ser construido 01 subsolo



ETAPAS DE TRANSFORMAGAO
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'n \' . ‘ ‘ll ) OUCAB i QUCAB ) OUCAB ,: m j ) OUCAB ," m ‘} ) QUCAB
Acdes imediatas Desapropriacdes Abertura de viario Requalificacédo da Requalificagcdo Adensamento

area verde (APP) habitacional




4. PARAMETROS URBANISTICOS
ENTORNO DO PARQUE LINEAR



SITUACAO ATUAL DO CORREGO

CORREGO DA AGUA BRANCA

DADOS
Area Verde = 19.040 m?

APP = Area de Preservacdo Permanente

Frente para novo viario implantado
parte da Lei 15.893/2013

Corrego Agua Branca: participa do Programa
Corrego Limpo, sendo considerado despoluido
(dezembro/2012).

Possui secdo natural aberta vegetada e que pode
ser conservada por meio de paisagismo.

Rua da Gafisa: sistema viario publico cuja data
limite para emissao do TVO, e consequente
abertura, é dezembro/2018 (PARHIS 3/SMUL).

*dados estimados



SITUACAO ATUAL ZEIS
NUCLEO HABITACIONAL

DADOS

Area de ZEIS 1 = 24.250 m?

Vila Dignidade 700 m?

PROVER 5.930 m?

Funaps Prédio 5.832 m?
13.048 m?

Funaps Mutirdo

Total de Familias = 637
Total de habitantes = 1.822

Frente para novo viario implantado
parte da Lei 15.893/2013

Fonte: sintese cadastros OUCAB formecidos
pela SEHAB em janeiro de 2017

*dados estimados

AILA
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& 1
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| CONJ.AGUA |
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PARAMETROS URBANISTICOS OUC

PARQUE LINEAR
PARAMETROS PARA AREAS VERDES

Taxa de permeabilidade = 0,9

Taxa de Ocupacéo = 0,1

Coeficiente aproveitamento = 0,3

APLICACAO DOS PARAMETROS
Area atual = 30.788m?2

=== Faxa da APP

Neowo Alinh. Vidro

Taxa de permeabilidade Min. 27.709m?2

Taxa de Ocupacao Max. 3.078m?2

Coeficiente aproveitamento Max. 9.236 m2 L
Area de preservacdo Permanente = faixa de 60m S0 TH
Resolucdo do CONAMA 369, regulamenta D .
sobre a supressao de APP para intervencao imcmm ]

de baixo impacto nos casos de intervengao
de utilidade publica ou interesse social

Movo Alinh. de Guadra
AreaVerde Proposta

N

Hidrografia

T

*dados estimados



PARAMETROS URBANISTICOS OUC

PARQUE LINEAR
PARAMETROS PARA AREAS VERDES

Taxa de permeabilidade = 0,9
Taxa de Ocupacéo = 0,1

Coeficiente aproveitamento = 0,3

APLICACAO DOS PARAMETROS
Area atual = 30.788m?2

Taxa de permeabilidade Min. 27.709m?2
Taxa de Ocupacao Max. 3.078m?2
Coeficiente aproveitamento Max. 9.236 m2

Area de preservacéo Permanente = faixa de 60m

Resolucdo do CONAMA 369, regulamenta
sobre a supressao de APP para intervencao
de baixo impacto nos casos de intervengao
de utilidade publica ou interesse social

*dados estimados

LEGENDA
Farxa da APP

Neowo Alinh Vidno
Movo Alinh. de Guadra
AreaVerde Proposta
Hidrografia

y=



Distribuicao dos Equipamentos
Previséo da Lei da OUCAB

il
i APO1
AREA VERDE

Rio Tiete

AP 08

AREA VERDE |

LEGENDA
=== AP-Areas Publicas
—— Novo Alinh. Viario
—— Novo Alinh. de Quadra

Area Verde Proposta
mm Hidrografia
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Fonte: Lei n? 15.893/2013, Mapa IV

Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007| = -
Elaboragio: SP Urbanismo, 2017 \ //
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PARAMETROS URBANISTICOS OUC

ZEIS - 1
PARAMETROS

Taxa de permeabilidade = 0,15%
Taxa de Ocupacao = 0,7

Coeficiente aproveitamento Basico =1

APLICACAO DOS PARAMETROS

FUNAPS Mutirdo
possivel area de transformacao

Area da lei = 8.962m?

(descontado alinhamento viario proposto)

Lotes afetados = 32

Taxa de permeabilidade = 1.344m?
Taxa de Ocupacao = 6.273m?2
Coeficiente aproveitamento Basico = 8.962m?2

Coeficiente aproveitamento Maximo = 35.848m?2

*dados estimados
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B
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GABARITO Taxa de

AREA / . o Quotade Quota de e
FAIXA DE MINIMONO = MAXIMO NO  MAXIMO NA "(\:;( -;% oo p:::}ﬁf‘::?lzd terreno | garagem oﬁg EQS?SE2$ROI$2;§§$A
ADENSAMENTO CORREDOR CORREDOR AREA GERAL ) lote maxima | maxima
. AREA GERAL né&o se aplica ngo se aplica nao exigido
minimo de 50% da extens&do horizontal da fachada
voltada para o logradouro que define o corredor e
FAIXA 3 9m sem limite para trecho de logradouro contido em sua faixa
80 4 70% 30% 20m? 28m? devem ser ocupados por nR com acesso direto e

abertura para logradouro

minimo de 70% da extensao horizontal da fachada

voltada para o logradouro que define o corredor e
FAIXA 5 9m 15m para trecho de logradouro contido em sua faixa
devem ser ocupados por nR com acesso direto e

abertura para logTado\uro

FAIXAS DE ADENSAMENTO
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s Tipo 2 . Area Publica / Verde ou o

mm Tipo 3 Institucional %
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—— Perimetro OUCAB
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Alinhamentos Existentes
Areas Verdes

N
Escala 1:20000 4
Fonte: Lei n? 15.893/2013 - Mapa VI
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5. ESTUDOS CONCEITUAIS
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ETAPA 1
ACOES IMEDIATAS
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6. PROCESSO DE DESENVOLVIMENTO



ETAPA 1
A. Estudo e diagnodstico da area

B. Definicéo da estratégia de desenvolvimento

C. Construcao do processo participativo
D. Consolidacao do programa de projeto
E. Elaboracao dos estudos preliminares

F. Validacdo da proposta
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