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AUDIMEC

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES ACERCA DE
DEMONSTRAGOES CONTABEIS DE 31/12/2016

Aos

Acionistas, Diretores e demais Administradores da

SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO

Rua Libero Badard, 504 - 162 andar - Centro - CEP 01008-906

CNPJ(MF) 43.336.288/0001-82 - Telefone (011) 3113-7500 — Site: www.spurbanismo.sp.gov.br
Sao Paulo - SP

Prezados Senhores,

1) Opinido sem ressalva:

Examinamos as demonstracdes contdbeis individuais da SAO PAULO URBANISMO - SP
URBANISMO, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e
as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas

contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
da SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO, em 31 de dezembro de 2016, o
desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa

data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
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2) Base para Opinido sem Ressalva

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo a SP URBANISMO, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido.
3) Responsabilidade da administra¢ao e da governanga pelas demonstra¢des contdbeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracGes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsdvel pela
avaliagdo da capacidade de a SP URBANISMO continuar operando, divulgando, quando
aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contdbil na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a SP URBANISMO ou cessar suas operagdes, ou ndo

tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade

pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.
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AUDIMEC
4) Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes contdbeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstrag¢des contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo

profissional ao longo da auditoria. Além disso:

v Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes
falsas intencionais.

v' Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas,
ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da SP URBANISMO.

v" Avaliamos a adequacdo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das

estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.
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v" Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contaffREMEC
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam
levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacGes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a SP URBANISMO a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

v" Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgacOes e se as demonstracdes contdbeis representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o

objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos

gue identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.
Outros Assuntos

5.1 Outras Informagoes que acompanham as demonstragdes contabeis individuais e

o relatorio de auditoria.
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5.1.1 Relatério da Administra¢ao

A administragdo da SP URBANISMO é responsavel por essas informagdes e optou
por ndo editar e publicar o Relatério da Administracdo, preconizado no Inciso | do

Artigo 1332 da Lei 6.404 de 15/12/1976.
5.2. Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015,
apresentadas exclusivamente para fins de comparabilidade, foram examinadas por
nds, cujo Relatdrio de Auditoria, foi emitido em 15 de Abril de 2016, sem ressalvas ou

modificacdo de opinido.

S3o Paulo/SP, 13 de marco de 2017.

AUDIMEC - AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC/PE 000150/0 “S”SP

Phillipe de Aquino Pereira
Contador - CRC/PE 028157/0-2 “S”SP

Luciano Gongalves de Medeiros Pereira
Contador - CRC/PE 010483/0-9 “S”SP
Sécio Sénior
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SAO PAULO URBANISMO
Balangos patrimoniais

31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagdes financeiras
AplicagOes financeiras de terceiros
Contas a receber
Tributos a recuperar
Adiantamentos e outros créditos
Valores restituiveis

Total do Ativo Circulante

Ativo ndo Circulante
Realizavel a longo prazo
Valores restituiveis
Investimentos
Propriedades para investimento
Outros investimentos
Imobilizado

Intangivel

Total do Ativo ndo Circulante

Total do Ativo

Nota

O 00N o !,

10

11

11.2

12

13

2016 2015
11.559,10 11.434,31
8.243.201,08 9.160.627,32
11.357.281,12 6.213.426,38
7.352.549,87 3.720.520,79
1.935.398,99 1.428.897,15
380.510,35 450.200,09
2.054,38 6.876.414,44

29.282.554,89

27.861.520,48

3.625.081,31

291.114.243,57

315.453,37

7.615.814,43

52.231,45

2.754.145,90

283.896.281,48

281.885,43

7.116.463,50

104.367,15

302.722.824,13

294.153.143,46

332.005.379,02

322.014.663,94

Passivo e Patrimonio Liquido

Passivo Circulante
Fornecedores
Obrigacdes fiscais
Obrigag0es trabalhistas
Acordos a pagar
Provisoes judiciais
Outras obrigacdes

Total do Passivo Circulante

Passivo nao Circulante
Acordos a pagar
Provisdes judiciais
IR e CSLL diferidos

Total do Passivo ndo Circulante

Total do Passivo

Patrimonio Liquido
Capital social
Adiant. p/ aumento de capital
Ajuste de avaliagao patrimonial
Prejuizos acumulados

Total do Patrimonio Liquido

Total do Passivo e do Patrimonio Liquido

Nota

14
15
16
17
19
20

17
19
18

21
21
22
21

2016 2015
1.491.898,51 3.446.431,30
1.133.147,57 972.349,50
4.224.670,14 3.309.220,70

20.582.759,37

259.769,50

23.214.317,84
9.224.905,07
487.334,97

27.692.245,09

40.654.559,38

3.507.994,84
13.410.776,76
66.673.422,45

3.800.149,60
3.775.252,53
65.030.908,23

83.592.194,05

72.606.310,36

111.284.439,14

113.260.869,74

245.663.027,00
37.920.957,09
3.481.639,47
(66.344.683,68)

245.663.027,00
32.920.957,09
3.690.623,07
(73.520.812,96)

220.720.939,88

208.753.794,20

332.005.379,02

322.014.663,94
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SAO PAULO URBANISMO

Demonstrag¢oes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

2016

2015

(Em reais)
Nota
Receita operacional liquida 24
Custos dos servigos prestados 25.1
Lucro bruto
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 25.2
Receitas de aluguéis
Provisdes judiciais 19
Outras provisoes 19.4
Ajustes e reversdes de provisoes 19.4
Outras receitas e despesas 254
Equivaléncia patrimonial 11.2
Resultado antes das receitas e despesas financeiras
Receitas financeiras 253
Despesas financeiras 25.3
Resultado antes do imposto de renda e da contribui¢do social
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 18

Resultado liquido do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

32.781.843,50
(19.485.359,18)

29.301.808,36
(16.853.538,40)

13.296.484,32

12.448.269,96

(15.951.768,26)
2.923.178,52
(1.209.360,73)
(2.416.880,92)
2.655.205,57
8.884.820,93
33.567,94

(12.097.978,46)
2.546.824,64
(1.735.217,68)
(78.420,09)
18.870.451,30
9.900.635,08
53.251,82

8.215.247,37

29.907.816,57

3.225.175,75
(2.830.763,22)

2.660.132,60
(1.040.380,05)

8.609.659,90

31.527.569,12

(1.642.514,22)

(1.511.476,74)

6.967.145,68

30.016.092,38

Rua Libero Badaro, 510 - 162 andar - CEP: 01008-906 - S3o Paulo / SP - PABX: (11) 3113-7500
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SAO PAULO URBANISMO

Demonstragoes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em reais)
2016 2015
Lucro liquido do exercicio 6.967.145,68 30.016.092,38
Outros resultados abrangentes do exercicio,
liquidos de impostos - -
Resultado abrangentes do exercicio,
liquido de impostos 6.967.145,68 30.016.092,38

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Rua Libero Badaro, 510 - 162 andar - CEP: 01008-906 - S3o Paulo / SP - PABX: (11) 3113-7500
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SAO PAULO URBANISMO

Demonstra¢oes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em reais)

Em 31 de dezembro de 2014

Realiza¢do do ajuste de avaliacdo patrimonial
Quitacao de divida com controladora
Lucro do exercicio

Em 31 de dezembro de 2015

Realiza¢do do ajuste de avaliacdo patrimonial
Adiantamento para futuro aumento de capital
Lucro do exercicio

Em 31 de dezembro de 2016

Adiantamento

para futuro Ajuste de
Capital social aumento de avaliagao Prejuizos
subscrito capital patrimonial acumulados Total
245.663.027,00 32.920.957,09 5.522.490,43 (107.662.741,59)  176.443.732,93

(1.831.867,36)

1.831.867,36
2.293.968,89
30.016.092,38

2.293.968,89
30.016.092,38

245.663.027,00

32.920.957,09

3.690.623,07

(73.520.812,96)

208.753.794,20

5.000.000,00

(208.983,60)

208.983,60

6.967.145,68

5.000.000,00
6.967.145,68

245.663.027,00

37.920.957,09

3.481.639,47

(66.344.683,68)

220.720.939,88

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.
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SAO PAULO URBANISMO

Demonstrag¢des dos Fluxos de Caixa
31 de dezembro de 2016 e 2015 - (Em reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio antes do IR e CSLL

Ajustes para reconciliagdo do lucro liquido do exercicio
Depreciagdo e amortizagao
Reversdo ou constituicdo de provisdes judiciais
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimentos
Perda com indenizagdo por desapropriagao
Baixas do imobilizado
Equivaléncia patrimonial
Despesas com acordos a pagar

Aumento ou Diminuigdo de ativos
Aplicagdes financeiras
Aplicagdes financeiras vinculadas
Contas a receber
Outros créditos

Aumento ou Diminuigdo de passivos
Fornecedores
ObrigagGes fiscais e sociais
Outras obrigagdes
Pagamentos de acordos e ag¢des judiciais

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢des de bens do ativo imobilizado e intangivel

Caixa liquido consumido pelas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aumento de capital

Adiantamento para futuro aumento de capital
Desapropriacdo de imével

Caixa liquido consumido pelas atividades de financiamento

Aumento (redugdo) no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (redugdo) liquida de caixa e equivalentes de caixa

2016

2015

8.609.659,90

588.749,49
961.354,71
(7.217.962,09)
3.454,08
(33.567,94)
2.960.084,35

917.426,24
(5.143.854,74)
(3.632.029,08)

5.566.612,55

(1.954.532,79)
1.076.247,51
(227.565,47)

(6.434.533,13)

31.527.569,12

700.239,41
(16.682.227,26)
(22.590.937,97)
7.965.191,29
12,24
(53.251,82)
3.720.595,49

3.666.625,20
(1.032.068,56)
(2.698.104,37)

1.052.849,69

(3.642.364,92)
116.814,81
(1.123,73)
(16.495.870,58)

(3.960.456,41)

(14.446.051,96)

(1.039.418,80)

(457.975,47)

(1.039.418,80)

(457.975,47)

5.000.000,00

2.293.968,89

12.606.053,30

5.000.000,00

14.900.022,19

124,79 (4.005,24)
11.434,31 15.439,55
11.559,10 11.434,31

124,79 (4.005,24)

Rua Libero Badaro, 510 - 162 andar - CEP: 01008-906 - S3o Paulo / SP - PABX: (11) 3113-7500
CNPJ 43.336.288/0001-82
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SAO PAULO URBANISMO

Notas explicativas as demonstragées financeiras
31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em reais)

1.

11

Contexto operacional

A S3o Paulo Urbanismo — SP-Urbanismo, nova denominac¢dao da Empresa Municipal de
Urbanismo — EMURB, é uma empresa publica sob a forma de sociedade simples com fins
econdmicos, com sede na cidade de Sdo Paulo, sua constituicdo foi autorizada pela Lei
Municipal n2 7.670, de 24 de novembro de 1971.

A Entidade é dotada de personalidade juridica de direito privado com patrimonio préprio,
autonomia administrativa e capital exclusivamente publico, tem como objeto fundamental
dar suporte e desenvolver as a¢Ges governamentais voltadas ao planejamento urbano e a
promoc¢do do desenvolvimento urbano do Municipio de Sdo Paulo, para concretizacdo de
planos e projetos da Administracdo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, compreendendo:

® 3 concepgao, a estruturacdo e o acompanhamento da implementacdao de programas de
intervencao fisico-territoriais de desenvolvimento urbano, incluindo a proposi¢ao de obras
publicas e o preparo de elementos técnicos e legais para o desenvolvimento de projetos;

® 3 proposicao de normas e diretrizes para implementag¢do de programas de reordenamento
da paisagem urbana, abrangendo o mobiliario urbano;

® a gestdo das operagdes urbanas existentes e das que vierem a serem aprovadas,
elaborando os planos e projetos urbanisticos, os anteprojetos das intervengGes e obras, os
estudos relativos aos programas de investimentos, a priorizagao de todas as intervengdes e
obras, o cronograma de investimentos, a quantidade de Certificados de Potencial Adicional
de Construcdo - CEPACs a serem emitidos e o cronograma de sua emissao para dar suporte
aos investimentos;

® 0 acompanhamento dos projetos bdsicos e executivos das obras e intervengbes, em
especial nas operagdes urbanas, de forma a garantir a conformidade com os planos e
projetos urbanisticos e com os anteprojetos de obras e intervengoes;

® 3 atuacdo na aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos na legislacdo federal,
estadual e municipal, incluindo a concessdo urbanistica; e

® 0 estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada e com outras esferas de governo
para a implantacdo de projetos urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana.

Rua Libero Badard, 510 - 162 andar - CEP: 01008-906 - S3o Paulo / SP - PABX: (11) 3113-
7500
CNPJ 43.336.288/0001-82
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SAO PAULO URBANISMO

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em reais)

1.

12

Contexto operacional--Continuagao

A Entidade obtém suas receitas na prestacdo de servigos a Prefeitura de Sdo Paulo por meio de
contrato e pela remuneracdo sobre a gestdo das Operagdes Urbanas. Obtém, ainda, receita
através da locacdo de imoveis préprios.

Nesse contexto a Entidade estd inserida nas atividades de seu controlador para sua continuidade
operacional e o capital social podera ser aumentado por ato do Executivo, mediante a
incorporacdo de dota¢des orcamentdrias que |lhe forem consignadas, de reservas de lucros
decorrentes de suas atividades ou pela transferéncia de bens iméveis pela controladora.

Em 8 de dezembro de 2009, foi publicada a Lei Municipal n? 15.056 que autorizou a cisao parcial
da Empresa Municipal de Urbanismo — EMURB, dando origem a atual denominagao da empresa,
qual seja, Sao Paulo Urbanismo — SP Urbanismo, efetivada por meio do Decreto Municipal n2
51.415 de 16 de abril de 2010 e alteragdes.

As alteracGes ao Decreto Municipal n2 51.415, até a presente data, estdo listadas abaixo:

Decreto 51.838/10 - Altera o art. 14 do Decreto. Estabelece a divisdo das taxas de administragdo de
operagdes urbanas para 50% para cada Entidade;

Decreto 51.951/10 — Altera o art. 12 do Decreto. Estabelece mecanismos de controle nas operagGes urbanas
a Sdo Paulo Urbanismo;

Decreto 52.063/10 — Altera o capital social da SP- Aumenta o capital da Sdo Paulo Urbanismo mediante
Urbanismo. integralizacdo de AFACs;

Decreto 52.132/11 — Altera as cldusulas 102. e 192. do
contrato social da SP-Obras. Aumenta numero de conselheiros da SP-Obras;

Decreto 52.210/11 — Aprova alteragdo da clausula 92,

constante do anexo Il do Decreto. Aumenta numero de diretores da SP-Obras;
Decreto 52.734/11 — Altera a clausula 42 do contrato Altera enderego da sede da SP-Obras e delega aos
social da SP-Obras, anexo Il do Decreto. secretdrios representar o Prefeito junto ao cartério de

registro das pessoas juridicas;

Decreto 52.878/11 — Acrescenta os paragrafos 12,22, e Acrescenta condi¢gbes para utilizagdo dos recursos de

32 30 art. 13 do Decreto. mobilidrio urbano;
Decreto 54.732/13 — Altera as clausulas 52 e 62 do Aumenta o capital social mediante integralizagdo de AFACs
Decreto 51.415. e altera objeto da Sdo Paulo Urbanismo;
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Decreto 56.377 - Altera o item 2 da cldusula 52 do Define as condigdes para utilizagdo dos recursos vinculados
Contrato social. ao mobiliario urbano;
Decreto 56.397 - Altera as clausulas 22, 42 e 92 do Altera o endere¢o da sede e composicdo da diretoria
Contrato Social. executiva;
Decreto 57.244 - Altera a clausula 52 do Contrato Inclui a atribuicdo de avaliagdo de imdveis.
Social.
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O capital social das empresas apds a cisdo esta distribuido de modo que a SP-Urbanismo detém
0,89% da empresa Sao Paulo Obras - SP-Obras, e essa 0,47% da S3ao Paulo Urbanismo - SP-
Urbanismo.

Cabe ressaltar que a Entidade é publica, possui finalidade social e ndo econémica, ndo tendo por
objetivo gerar resultados e distribui-los, mas apenas buscar seu equilibrio econémico-financeiro.

Base para elaboracdao das demonstragoes financeiras

As demonstracGes financeiras foram elaboradas e sdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, observando as diretrizes, as normas, as interpretacbes e os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e pelo Conselho
Federal de Contabilidade - CFC vigentes em 31 de dezembro de 2016. As demonstragGes
financeiras incluindo as notas explicativas, sdo de responsabilidade da Diretoria Executiva da
Empresa, cuja autorizacdo para sua emissdo foi dada em 14 de fevereiro de 2016.
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Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados a valor justo por meio do resultado, empréstimos e
recebiveis. Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo, acrescidos,
nos casos de investimentos ndo avaliados a valor justo por meio de resultado dos custos de
transacao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo. A classificacdo depende da
natureza e finalidade dos instrumentos financeiros e é determinada no reconhecimento
inicial.

Os ativos financeiros da Entidade incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de
clientes, empréstimos e outros recebiveis, quando aplicaveis.

3.1.1. Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem o caixa e as aplicacbes de curto prazo, de alta liquidez, imediatamente
conversiveis em dinheiro, conhecidos e sujeitos a um risco insignificante de alteracdo de
valor, com intencdo e possibilidade de serem resgatados no curto prazo. Por conseguinte,
um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, nesse caso, trés meses ou menos, a contar da data da
contratacgao.

3.1.2 Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo classificados como ativos financeiros nao derivativos, com
recebimentos fixos ou determinaveis, ndo cotados em um mercado ativo. Apds a
mensuragao inicial, esses ativos financeiros sdo contabilizados pelo seu valor justo e
ajustados posteriormente por amortizacGes e perda por reducdo ao valor recuperavel, se
houver. A amortizagdo do método de juros efetivos, bem como, as perdas por redugdo ao
valor recuperdvel sdo reconhecidas na demonstracdao de resultado. As contas a receber de
clientes sdo ajustadas com provisdo para crédito de liquidagao duvidosa (PCLD), quando
aplicavel.
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3.1.

3.2.

Politicas contabeis--Continuacao

Instrumentos financeiros--Continuagao
Ativos financeiros--Continuagao
3.1.3 Reducao do valor recuperavel de ativos financeiros

A Entidade avalia na data do balancgo se ha alguma evidéncia objetiva que o ativo ou grupo
de ativos financeiros ndo serdo recuperaveis. Esses ativos serdo considerados como nao
recuperaveis se, e somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recuperabilidade,
como resultado de um ou mais eventos, que tenha impacto no fluxo de caixa futuro
estimado e que tenham acontecido apds reconhecimento inicial desses ativos. O valor
contabil de um ativo financeiro é reduzido diretamente pela perda por reducgdo ao valor
recuperavel (impairment) reconhecidos na demonstracdo do resultado do periodo em que
ocorrer.

3.14. ProvisGes para créditos de liquida¢dao duvidosa

A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, é constituida com base na estimativa das
provaveis perdas que podem ocorrer na cobranca dos recebiveis, vencidos ha mais de 90
dias. Para constituir uma provisdo, a Entidade analisa individualmente os créditos
classificados como de dificil recebimento.

Ativos Imobilizados

O imobilizado é reconhecido pelo seu custo histérico, deduzido da depreciacdo acumulada
e/ou das perdas por ndo recuperacgido, acumuladas, quando aplicaveis, com excecdo de
imobilizado registrado nas rubricas de “Terrenos e Edificagdes - Custo Atribuido”, os quais
sdo avaliados pelo valor justo como custo atribuido (deemed cost) na data de transi¢do para
os CPCs (2010).

Os custos subsequentes sdo incluidos ao valor contabil do ativo ou reconhecidos como um
ativo separado somente quando forem provaveis que gerem beneficios econémicos futuros
associados ao item e que o custo possa ser mensurado com seguranga.

A depreciacdo é reconhecida com base na vida util estimada de cada bem e calculada
utilizando o método linear até que o mesmo seja integralmente depreciado. A vida util
estimada e os métodos de deprecia¢do sdo revisados na data do balango patrimonial e o
efeito das mudanca, quando houver, é contabilizado prospectivamente.
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3.2.

3.3.

3.4

Ativos Imobilizados - continuagao

Um ativo imobilizado é baixado quando ndo houver mais beneficios resultantes do uso ou
na alienacdo. Os ganhos ou perdas resultantes de alienacdo ou baixa sdao mensurados
reconhecidos na demonstracdo do resultado do periodo em que ocorrer.

Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis registrados tem vida util definida, o reconhecimento inicial se da pelo
custo incorrido para aquisi¢do incluindo outros custos para coloca-los em utilizagcdo. Ativos
intangiveis gerados internamente n3ao s3do capitalizados e o custo é refletido na
demonstragao do resultado no exercicio em que ocorrer.

Ativos intangiveis com vida definida sdo amortizados ao longo da vida util econémica
estimada, e avaliados em relacdo a possivel perda por redugao ao valor recuperdvel sempre
que houver indicacdo de ndo recuperagao do valor econémico do ativo. A vida util estimada
e o método de amortizacdo sdo revisados na data do balango patrimonial, e o efeito das
mudancas, quando houver, é contabilizado prospectivamente.

Um ativo intangivel é baixado quando ndo houver mais beneficios resultantes do uso ou na
alienacdo. Os ganhos ou perdas resultantes de alienacdao ou baixa sdo mensurados entre a
diferenca do custo de aquisicdo e o valor contabil do ativo e reconhecidos na demonstracdo
do resultado do periodo em que ocorrer.

Redugao ao valor recuperavel de ativos imobilizados e intangiveis

Ao final de cada exercicio, a Entidade revisa o valor contabil de seus ativos imobilizados e
intangiveis para determinar se ha alguma evidéncia que tais ativos sofreram reduc¢do ao
valor recuperavel. Se assim for, o montante recuperavel do ativo é ajustado para evidenciar
o total dessa perda. Quando ndo possivel, ou desejavel, estimar o montante da perda de
um ativo individualmente, sera estimado o montante da perda para a unidade geradora de
caixa a qual pertence o ativo.

Aumentos ou diminuicdes de ativos (ou unidade geradora de caixa) que ocorrer por
reducdo ou reversao de perda por valor recuperavel sdo reconhecidos imediatamente no
resultado.
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3. Politicas contabeis--Continuacao
3.5. Propriedades para investimento

Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas pelo custo, incluindo custos
da transagdo, apds o reconhecimento inicial sdo apresentadas pelo valor justo para refletir
as condi¢cdes de mercado na data do balanco. Ganhos ou perdas resultantes de variacdes
do valor justo das propriedades para investimento sdo incluidos na demonstra¢do do
resultado no exercicio em que forem gerados. As baixas ocorrem quando a propriedade é
vendida, desapropriada ou quando deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se
espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda.

3.6. Outros investimentos

A Entidade detém 0,89% da empresa publica Sdo Paulo Obras — SP Obras, como ambas as
Entidades possuem controlador comum, a Prefeitura de Sdo Paulo, o investimento foi
inicialmente reconhecido pelo seu valor de custo e mensurado posteriormente pelo
método de equivaléncia patrimonial, cujo resultado é reconhecido na demonstracdo do
resultado. As movimentagGes cumulativas apds a aquisicdo sdo ajustadas no valor contabil
do investimento.

Apds a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Entidade determina se é
necessario reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento. Se assim
for, apds mensurado o montante da perda que é reconhecido no resultado do exercicio.

Quando a participacao da Entidade nas perdas de uma investida for igual ou superior a sua
participacdo na mesma, incluindo quaisquer outros recebiveis, a Entidade n3ao reconhece
perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obriga¢cdes ou efetuado pagamentos
em nome da investida.

As demonstra¢des financeiras da investida sdo elaboradas para o mesmo periodo de
divulgacdo que a Entidade. Quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas
contabeis das Entidades estejam em consonancia.
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3. Politicas contabeis--Continuacao

3.7 Instrumentos financeiros passivos
Passivo financeiro - Reconhecimento e Mensuragao

Passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data da negociagdo, na qual a
Entidade se torna parte no contrato, pelo valor justo liquido dos custos das transacoes.
Posteriormente, sdo amortizados pelo custo incorrido.

O valor justo dos instrumentos financeiros para os quais ndo haja mercado ativo é
determinado com base nas de transacbes recentes no mercado de instrumento igual ou
similar, analise de fluxo de caixa descontado ou outros modelos de avaliacdo.

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigacdo for revogada, cancelada ou expirar.
Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo sera tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga reconhecida na
demonstracao do resultado, quando incorridos.

Os passivos financeiros compreendem fornecedores, empréstimos, financiamentos e outras
contas a pagar.

3.7.1 Fornecedores e outras contas a pagar

Compreendem as obriga¢des a pagar com fornecedores pelos bens adquiridos ou servigos
tomados no curso normal das atividades da Entidade, sendo que sdo classificados como
passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario,
as contas a pagar sdo apresentadas no passivo ndo circulante. Geralmente sdo
reconhecidas pelo valor correspondente ou pelo valor justo, quando aplicavel.

A Entidade atua como gestora junto a Prefeitura de Sdo Paulo das Operagcdes Urbanas. A
obrigacdo é registrada contabilmente de forma segregada na rubrica “Créditos de
Operacgdes Urbanas”, o valor é referente aos recursos das opera¢des em poder da Entidade,
dessa forma, o valor constante nesta rubrica indica o quanto a Entidade teria que devolver
a Prefeitura de Sdo Paulo (titular dos recursos) na data do balanco.

Rua Libero Badard, 510 - 162 andar - CEP: 01008-906 - Sdo Paulo / SP - PABX: (11) 3113-7500
CNPJ 43.336.288/0001-82

18



‘\\\\ SP-URBANISMO

SAO PAULO URBANISMO

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em reais)

3. Politicas contabeis--Continuacao

19

3.8.

3.9.

Provisoes para contingéncias judiciais

Provisdes judiciais sdo reconhecidas quando a Entidade tem uma obrigacao presente, legal
ou ndo formalizada, decorrente de um evento passado, quando for provavel que beneficios
econbmicos sejam necessarios para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do
valor da obrigacdo possa ser feita. As despesas relativas as provisGes sdo reconhecidas no
resultado do exercicio.

A classificagdao da probabilidade para perda (provavel, possivel ou remota) inclui a analise
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias, as decisGes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico.

Considerando os riscos do negdcio a Entidade podera ser parte em processos judiciais de
natureza tributdria, civel, trabalhista e ac¢des civis publicas. Os advogados da Entidade
classificam os processos judiciais, bem como, estimam o valor de cada agdo e realizam o
controle das movimenta¢Ges das a¢des apds o ingresso inicial, solicitando alteracbes na
classificacdo e previsdo de liquidag¢do quando necessario.

As acles judiciais sdo provisionadas sempre que a perda for avaliada como provavel,
aquelas classificadas como possiveis sdo divulgadas em notas explicativas, e as ag¢oes
judiciais classificadas como de perda remota nao sao provisionadas ou divulgadas.

Quando necessario, as ac¢Oes judiciais sdo amparadas por depdsitos judiciais, recursais,
bloqueios e penhoras, registrados no ativo até a decisdo judicial quanto a destinagao.

Tributagao
3.9.1 Impostos sobre faturamento

O faturamento esta sujeito ao Programa de Integragao Social - PIS e a Contribui¢do Social
para Financiamento da Seguridade Social - COFINS. A apuragdo é realizada pelo regime nao
cumulativo, tributavel a aliquota de 7,6 % (COFINS) e 1,65 % (PIS). O faturamento sobre o
servico prestado a administra¢do publica é diferido, portanto, s integra a base de calculo
das contribuicdes no més em que for recebido. As receitas financeiras estdo sujeitas a
aliquota de 4% (COFINS) e 0,65% (PIS).
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3.9.2 Impostos sobre o resultado

A tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribuicdo social. A
Empresa é optante do regime lucro real anual. Os tributos sdo apurados sobre a receita
bruta ou sobre o resultado apurado no balancete de redugdo ou suspensdo. O imposto de
renda é apurado sobre o lucro tributavel pela aliquota de 15%, acrescido do adicional de
10% para os lucros que excederem RS 240.000,00, no periodo de 12 meses, enquanto que a
contribuicdo social é apurada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributdvel, ambos sao
reconhecidos pelo regime de competéncia.

Na hipdtese de ativos e passivos tributdrios correntes do ultimo exercicio e de anos
anteriores, serdo mensurados ao valor recuperdvel esperado ou o valor a pagar as
autoridades fiscais.

O Imposto de renda e contribuicdo social correntes relativos a itens reconhecidos
diretamente no patriménio liquido sdo reconhecidos no mesmo grupo de contas.

3.9.3 Imposto de renda e contribuigao social diferidos

Os tributos diferidos, registrados nas demonstraces contabeis, sdo gerados por diferencas
temporarias entre as bases fiscais dos ativos e seus valores contdbeis, prejuizos fiscais do
imposto de renda e a base negativa de contribuicdo social na data do balancgo. As aliquotas,
definidas atualmente, para determinagdo dos tributos diferidos, sao de 25% para o imposto
de renda e de 9% para a contribui¢cdo social. Considerando a legislagao vigente para os
créditos decorrentes de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social sdo
observados o limite de 30% para compensagao anual.

Os tributos diferidos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro
tributavel futuro esteja disponivel para ser utilizado na compensacdo das diferencas
temporarias, com base em projecdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas
em premissas internas e em cendrios econémicos futuros que podem, portanto, sofrer
alteracoes.

Na extensdo em que nao seja mais provavel que lucros tributdveis estarao disponiveis para
permitir que todo ou parte do ativo tributario diferido venha a ser utilizado os mesmos
serdo reduzidos ou baixados.
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A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econémicos serdo
gerados para a Entidade e quando possa ser mensurada de fo