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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SP-URBA snko/.]
REALIZADA NO DIA 26 DE JANEIRO DE 2012 _

No dia vinte e seis de janeiro de dois mil e doze, as nove horas e trinta minutos, por
convocacao do Senhor Presidente reuniu-se, ordinariamente o Conselho de
Administracdo da SP Urbanismo, em sua sede social, na Rua Sao Bento, 405 - 16°
andar - sl. 162, registrando-se a presenca dos Conselheiros que subscrevem a presente
ata, bem como do Dr. Domingos Pires de Oliveira Dias Neto, Diretor de
Desenvolvimento e Gestao, Arg® Vladir Bartalini, Superintendente de Desenvolvimento e
Fabio Teizo Belo da Silva, Assessor da Presidéncia. Para a reunidao foi aprovada,
previamente a seguinte pauta: Item 1) Apresentagdo dos Estudos de Revisdao da
Operacdo Urbana Agua Branca e Assuntos Gerais. Iniciando os trabalhos, o Senhor
Presidente do Conselho de Administracao Dr. Miguel Luiz Bucalem solicitou a inversao
da pauta, pois em primeiro lugar sugeriu que, a partir desta data, devido as inimeras
contribuicoes prestadas a administracao da empresa, fosse nomeado como Presidente
do Conselho de Administragdo, o Conselheiro Francisco Vidal Luna, proposta que foi
aceita por todos os conselheiros presentes. O Arq® Vladir Bartalini apresentou os
parametros para a proposta de revisao da Operacao Urbana Agua Branca, salientando
que, nas novas operagoes urbanas os projetos de requalificacdo e adensamento sao
baseados no transporte de alta capacidade. Foi pensada a transformacéo do territério,
tendo como objetivos o adensamento populacional construtivo, tendo o transporte
coletivo como principal meio de locomogao e adequacéao as caracteristicas do sitio
(varzea, paisagem e tipologias). Foram mostrados os condicionantes e meios para essa
transformacgao O estudo do uso do solo e transportes foi feito através de simulagéo. Dr.
Domingos Pires informou que na Operacao Urbana Faria Lima e Agua Espraiada o
adensamento foi de alto padrdao. Foram apresentados o conceito para o estoque
residencial e as tipologias por renda e estoques. A Conselheira Regina Meyer perguntou
sobre a porcentagem de area residencial e comercial e foi informada que os estoques de
um e de outro uso sao praticamente iguais e que a taxa de ocupagédo nao podera atingir
mais do que 70%, sendo que 30% sera area permeavel. O Conselheiro Miguel Bucalem
explicou que foram idealizados uma série de instrumentos, e uma de suas etapas sera
ouvir o mercado. O Conselheiro Jodo Cyro observou que os custos pela nao
preocupagao com questoes de permeabilidade e drenagem se faz sentir a longo prazo e
recaem sobre os érgaos publicos e o Conselheiro Eduardo Jorge acrescentou que o
importante € a permeabilidade do terreno, pois o sistema de “piscininha” é precario.
Havera habitagbes de interesse social, para renda até 06 salarios minimos, e o
atendimento a nucleos de favelas podera se estender para a area de influéncia direta,
priorizando o atendimento para as areas de risco e a recuperacdo de cérregos hoje
ocupados. O Conselheiro Candido Malta acrescentou que o conceito de area de
influéncia € uma inovacao. Os Srs. Conselheiros solicitaram que fosse melhor pensado
o0 assunto de area de influéncia. Foi informado que na Favela do Sapo, das 450 familias,
atualmente restam somente 68. Havera imdveis de tipologia T1 (residencial incentivada),
T2 (residencial), T3, (residencial livre) e C (ndo residencial). Foram apresentadas as
obrigacoes e possibilidades de cada tipologia, com incentivos ao comércio de ambito
local no térreo (até o limite de 20% da &rea construida). O Conselheiro Candido Malta
perguntou como se chegou a porcentagem de 20% e foi informado que o parametro foi a
distribuicao de usos no distrito de Santa Cecilia. A Conselheira Regina Meyer comentou
que comeércio e habitagao precisam nascer juntos, pois, sendo, nao funciona. Os Srs.
Conselheiros foram informados que, normalmente, a area de lazer estd dentro dos
condominios, mas, neste caso, as areas verdes publicas serdo substancialmente
incrementadas. O Conselheiro Ricardo Pereira informou que estes imdveis serdo uma
alternativa a mais para a COHAB. O Dr. Domingos Pires disse que o projeto esta
induzindo a produ@rivada. O Conselheiro Candido Malta acrescentou que o impacto
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do uso comercial local deve ser aferido. Foi esclarecido que havera a utilizagcao
vinculada dos estoques, para dificultar a alta de preco dos terrenos e o adensamento
populacional e incentivos cruzados para todos os empreendimentos que fizerem a
utilizacao vinculada. Foi apresentado o comparativo dos moradores por faixa de renda
de Sao Paulo e da Agua Branca. Devido ao adiantado da hora, o projeto urbanistico
ficou para ser apresentado em outra oportunidade. Nao havendo mais assuntos a serem
tratados, o Senhor Presidente, Conselheiro Francisco Vidal Luna, encerrou a reuniao, da
qual eu, Liane Faiock, el lavrei a presente ata que, apos analise e aprovagao, foi
devidamente assinada pelos Senhores Conselheiros presentes.

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2012

FRANCISCO VIDAL LUNA

Presidente
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