26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-524.738,44 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -599.701,07 -41.212.266,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-55.565,10 -55.565,10 -46.883,95 -43.411,49 -43.411,49 -43.531,82 -55.565,10 -55.565,10 -46.883,95 -43.411,49 -43.411,49 -43.531,82 -43.531,82 -5.192.274,37
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
908.512,64 908.512,64 691.483,84 604.672,32 604.672,32 607.680,64 908.512,64 908.512,64 691.483,84 604.672,32 604.672,32 607.680,64 607.680,64 2.604.345,60
480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 480.614,93 6.087.550,40
121.114.963,20
808.824,03 733.861,40 525.513,75 442.174,69 442.174,69 445,062,638 733.861,40 733.861,40 525.513,75 442.174,69 442.174,69 445,062,683 445,062,638 83.402.318,83
120332800 171.904.000,00
51,80
173.021.376,00
(51.054.484,16)  (50.320.62276)  (49.79510001)  (49.352.93431)  (48910.75962)  (48.46569694)  (47.731.83554)  (46.997.97414) (4647246039  (46.030.28569) (45588111000  (45143.04832)  (44.697.98564)  38.704.33319
(510,54) (503,21) (497,95) (493,53 (489,11) (484,66) (477,32) (469,98) (464,72) (460,30) (455,88) (451,43) (446,98) 387,04
39
-580.303,54 -655.266,17 -646.585,02 -643.112,56 -643.112,56 -643.232,89 -655.266,17 -655.266,17 -646.585,02 -643.112,56 -643.112,56 -643.232,89 -643.232,89 -46.404.540,37
1.389.127,57 1.389.127,57 1.172.098,77 1.085.287,25 1.085.287,25 1.088.295,57 1.389.127,57 1.389.127,57 1.172.098,77 1.085.287,25 1.085.287,25 1.088.295,57 1.088.295,57 129.806.859,20
.
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Produto Empreendido: Privativa Langada 13.440,00 Quota de Terreno = 15,63 m2
Au da Unidade = Numero de Vagas =
n° de Blocos = Area de Projegéo Total = 1.000,00 m2
n° de Pavimentos-Tipo = Area de Projegéo do Bloco = 500,00 m2
n° de unid por Pavimento = Area Comum - Pavimento :_corm,ltavel
n° de Unidades = 256 Area Util da Unidade = 52,50 m2
Area Computével - Unidades = 16.000,00 m2 N de Vagas = 1
Area Computével - Total = 16.000,00 m2 Area Computavel - Garagem = [IIIING00m2|
Area Construida Equivalente:
Area(m2) Peso Area Equivalente (m2)
Pesos de Construc&o: Subsolo: 4.608,00 2.304,00
Térreo: 1.000,00 1.500,00
Térreo Recuado: 3.000,00 1.500,00
Pavimento - Tipo: 16.000,00 16.000,00
Barrilete: 120,00 36,00
Total: 24.728,00 21.340,00
Despesas:
1- Custo da Construc&o:
Duracéo da Obra: 3anos|
2 anos|
Inicio:
indices de Construcéo:
Comercial Médio mai/20
Atualizagdo R$ 0,00
Comercial Médio  R$ 1.937,91 /m2 mai/20
Transposicéo - Acabamento =
Comercial Médio  R$ 2.228,60 /m2
Redutor de Magnitude = R$ 0,00
Subtotal 1= R$2.228,60 /m2
Custos Adicionais:
Fundagdes Especiais = R$ 222,86
Ar Condicionado = R$ 0,00
Elevadores = R$ 11143
Projetos = R$ 11143
Paisagismo = R$ 11143
Acabamentos Especiais = R$557,15
Subtotal 2= R$3.342,90 /m2
Despesas | ndiretas: [IIII41669% R$ 13372
Subtotal 3= R$3.476,61 /m2
BDI do Construtor =[IIINE2/6096 R$417,19
Total = R$3.893,81/m2
Custo Total da Construcéo (CTC) = R$ 83.093.837,51
2- Aprovacéo de Projeto:
Inicio:
Ndmero de Parcelas =
3- Investimento em M arketing: da Receita
Inicio: antes da receita
4- Comisso do Vendedor: 3505 da Receita
5-RET: o 40%
Receitas:
1 -Valor Unitério: R$ 16.533,94 /m2
2 -Valor daUnidade = R$ 868.000,00
Primeira Receita.'_ apds o inicio das obras = 8°més
3 -Fluxo de Vendas:
Velocidade de Vendas:
unidades durante meses
8°més més ao 21°més
512 unidades no dltimo més, isto é, no 22°més
Forma de Pagamento:
Entrada: do valor da unidade
Semestrais: do valor da unidade Parcelas
Mensais: do valor da unidade Parcelas
Valorizacéo da Unidade: 6096 20 ano
RESUM O DOSRESULTADOS: .
Fluxo de Caixa Acumulado
600,00
400,00
200,00
. 5 9 1317 21 25 29 33 37|41 45 49 53 57 61 65 €9 73 77 81
VPL - Despesas -133.030.569,80 (200,00)
VPL - Receitas 133.030.569,80 (400,00)
VPL total 0,00 (600,00)
Areado Terreno= 4,000,00 m2 (800,00)
(1.000,00)
|Valor Unitario = R$ 0,00 /m2|




meses 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Despesas
Aquisicdo do Terreno 0,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00
Contrapartida Financeira 0,00 -20.603.427,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Custo de Construgao 0,00 0,00 0,00 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61
Aprovagdo de Projetos 0,00 0,00 -692.448,65 -692.448,65 -692.448,65 -692.448,65 -692.448,65 -692.448,65 0,00 0,00 0,00
Investimento em Marketing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -622.182,40 -622.182,40 -622.182,40 -622.182,40
Comisséo do Vendedor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -544.409,60 -544.409,60 -544.409,60
RET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -62.218,24 -63.946,52 -65.674,81
Receitas
Entrada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.555.456,00 1.555.456,00 1.555.456,00
Semestrais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mensais 43.207,11 86.414,22
Quitagdo - Financiamento
|Totais 0,00 -24.097.547,42 -4.186.568,65 -5.917.690,26 -5.917.690,26 -5.917.690,26 -5.917.690,26 -6.539.872,66 -4.898.595,85 -4.857.117,03 -4.815.638,20
TIR= 1,5309% ao més
0,01 20,00 % ao ano
Total de Despesas -176.053.339,44
Total de Receitas 223.652.352,00
- (2400754742)  (28.28411607)  (34201.80633)  (40.11949659)  (46.037.186,85)  (51954.877,11)  (58494.749,77)  (63393.34562)  (68.250.46265)  (73.066.100,85)
100.000,00 - (240,98) (282,84) (342,02) (401,19) (460,37) (519,55) (584,95) (633,93) (682,50) (730,66)
Payback 39
Exposicéo Mé&xima (85.980.757,31)
Despesas 0,00 -24.097.547,42 -4.186.568,65 -5.917.690,26 -5.917.690,26 -5.917.690,26 -5.917.690,26 -6.539.872,66 -6.454.051,85 -6.455.780,14 -6.457.508,42
Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.555.456,00 1.598.663,11 1.641.870,22
Taxade Desconto (% am.): 1,5309
VPL - Despesas:  (R$133.030.569,80)
VPL - Receitas:  R$133.030.569,80
1,007591534
0,007591534
0,759153429 -R$152.026.502,83
R$172.290.332,90
-1,13
13,33 ok
.
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11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-3.494.120,00 -3.494.120,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -1.731.121,61 -2.423570,26 15.340.673,67 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81 -743.168,81
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-622.182,40 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -628.404,22 -179.544,06 0,00 0,00 0,00 0,00
-544.409,60 -544.409,60 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -549.853,70 -157.101,06 0,00 0,00 0,00
-67.403,09 -69.131,38 -71.481,84 -88.781,97 -90.527,54 -92.27311 -94.018,67 -95.764,24 -97.665,35 -114.965,48 -116.711,05 -73.570,60 -56.114,93 -56.114,93 -56.270,47
1.555.456,00 1.555.456,00 1.571.010,56 1.571.010,56 1571.010,56 1571.010,56 1571.010,56 1.571.010,56 1571.010,56 1571.010,56 1571.010,56 448.860,16 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 383.864,00 388.864,00 383.864,00 388.864,00 388.864,00 392.752,64 781.616,64 781.616,64 781.616,64 781.616,64 781.616,64 785.505,28
129.621,33 172.828,44 216.035,56 259.674,74 30331392 346.953,10 390.592,28 434.231,47 477.870,65 521.500,83 565.149,01 608.788,20 621.256,53 621.256,53 621.256,53
-4.774.159,37 -4.738.902,37 -1.193.815,26 -778.612,21 -1.429.167,24 16.376.970,31 335.021,44 376.915,06 422.541,77 837.744,82 1.328.498,60 865.424,53 603.589,44 603.589,44 607.322,53
(77.840.260,23) (82.579.162,60) (83.772.977,87) (84.551.590,07) (85.980.757,31) (69.603.787,01) (69.268.765,56) (68.891.850,51) (68.469.308,74) (67.631.563,92) (66.303.065,32) (65.437.640,79) (64.834.051,35) (64.230.461,91) (63.623.139,38)
(778,40 (825,79) (837,73 (845,52) (859,81) (696,04) (692,69) (688,92) (684,69) (676,32) (663,03 (654,38) (648,34) (642,30) (636,23)
-6.459.236,71 -6.467.186,82 -2.980.861,38 -2.998.161,51 -3.692.355,72 14.070.142,65 -2.015.445,40 -2.017.190,97 -2.019.092,08 -2.036.392,21 -1.589.277,62 -973.840,46 -799.283,73 -799.283,73 -799.439,28
1.685.077,33 1.728.284,44 1.787.046,12 2.219.549,30 226318348 2.306.827,66 2.350.466,84 2.394.106,03 244163385 2.874.137,03 2917.776,21 1.839.265,00 1.402.87317 1.402.87317 1.406.761,81
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-743.168,81 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -849.335,78 -58.165.686,26
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-71.825,03 -71.825,03 -60.603,53 -56.114,93 -56.114,93 -56.270,47 -71.825,03 -71.825,03 -60.603,53 -56.114,93 -56.114,93 -56.270,47 -56.270,47 -6.711.681,54
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.174.369,28 1.174.369,28 893.831,68 781.616,64 781.616,64 785.505,28 1.174.369,28 1.174.369,28 893.831,68 781.616,64 781.616,64 785.505,28 785.505,28 3.366.451,20
621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 621.256,53 7.868.940,80
156.556.646,40
980.631,97 874.465,00 605.148,90 497.422,47 497.422,47 501.155,56 874.465,00 874.465,00 605.148,90 497.422,47 497.422,47 501.155,56 501.155,56 102.914.670,61
0 0,00
5398
223.652.352,00
(62642507,40)  (61.76804240)  (61.162.89350)  (60.665471,03)  (60.16804857)  (59.666.89301)  (58.79242800)  (57.917.96300)  (57.312814,10)  (56.815391,63)  (56.317.96917)  (55.816.81361) (5531565805  47.599.012,56
(626,43) (617,68) (611,63) (606,65) (601,68) (596,67) (587,92 (579,18) (57313 (568,15) (563,18) (558,17) (553,16) 4759
39
-814.993,84 -921.160,81 -909.939,31 -905.450,71 -905.450,71 -905.606,25 -921.160,81 -921.160,81 -909.939,31 -905.450,71 -905.450,71 -905.606,25 -905.606,25 -64.877.367,79
1.795.625,81 1.795.625,81 1.515.088,21 1.402.87317 1.402.87317 1.406.761,81 1.795.625,81 1.795.625,81 1.515.088,21 1.402.87317 1.402.87317 1.406.761,81 1.406.761,81 167.792.038,40
.
e
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ANAL ISE DE EMPREENDIMENTO: Residencial Vertical Multifamiliar

CA Basico =[IIIZ,000 CA Maximo = [ 00 Nmero de Terrenos =
Areado Terreno = Parcelas: [ T00] Primeira: [0 mEs
M é&xima Area Construida:

Valor do IF [RSS7A0TM2 [ iemes

m2 de ACA para cada CEPAC - Adicional de Construgéo
m2 de AT para cada CEPAC - Mudanca de Uso / Quebra de Parametros

Contrapartida Financeira:
Tabela de Conversao:

Produto Empreendido: Privativa Lancada 16.000,00 Quota de Terreno = 25,64 m2
Au da Unidade = Numero de Vagas =
n° de Blocos Area de Projegéo Total = 1.380,77 m2
n° de Pavimentos-Tipo = Area de Projegéo do Bloco = 460,26 m2
n° de unid por Paviment Area Comum - Pavimento =
n° de Unidades = 156 Area Util da Unidade = 102,56 m2
A'reaCorertéNd - Unidades = 16.000,00 m2 N de Vagas = 2
Area Computavel - Total = 16.000,00 m2 Area Computavel - Garagem =
Area Construida Equivalente:
Area(m2) Peso AreaEquivalente (m2)
Pesos de Construgéo: Subsolo: 6.240,00 3.120,00
Térreo: 1.380,77 1.380,77
Térreo Recuado: 261923 196442
Pavimento - Tipo: 17.950,00 17.950,00
Barrilete: 180,00 54,00
Total: 28.370,00 24.469,19
Despesas:
1- Custo da Construcéo:
Duracéo da Obra: 3 anos
2 anos|
Inicio:
indices de Construcgo:
Res Médio - C/ Elev. mai/20
Atualizagéo R$ 0,00
Res Médio- C/ Elev. =  R$ 1.435,49 /m2 mai/20
Transposicéo - Padréo =
Res Médio - C/ Elev. R$ 1.650,81 /m2
Redutor de Magnitude R$31,97
Subtotal 1= R$ 1.618,85/m2
Custos Adicionais:
Fundagdes Especiail R$ 161,88
Ar Condicionado R$ 0,00
Elevadores = R$ 8094
Projet R$ 8094
Paisagismo R$ 8094
Acabamentos Especiais = R$404,71
Subtotal 2= R$ 2.428,27 /m2
Despesas Indiretas: [ 4,009 R$9713
Subtotal 3= R$ 2.525,40 /m2
BDI do Construtor =[ININE200% I ~ reaeos
Total = R$2.828,45/m2
Custo Total daConstrugéo (CTC) = R$ 69.209.865,48
2- Aprovacéo de Projeto:
Inicio:
Numero de Parcelas =
3- Investimento em M arketing: da Receita
Inicio: antes da receita
4- Comiss#o do Vendedor: [1350% T da Receita
Receitas:
1 -Valor Unitério: R$ 12.918,53 /m2
2 -Valor da Unidade = R$ 1.325.000,00
Primeira Receita'_apés o inicio das obras = 8°més
3 -Fluxo de Vendas:
Velocidade de Vendas:
unidades durante meses
8°més més a0 21°més
312 unidades no (itimo més, isto é, no 22°més
Forma de Pagamento:
Entrada: do valor da unidade
Semestrais: do valor da unidade Parcelas
Mensais: do valor da unidade Parcelas
Valorizacdo da Unidade: [E00% a0 ano
RESUM O DOS RESULTADOS: .
- Fluxo de Caixa Acumulado
600,00
400,00
200,00
. 5 9 1317 21 25 20 33 3741 45 49 53 57 61 65 69 73 77 81
VPL - Despesas -123.746.331,36 (200,00
VPL - Receitas 123.746.331,36 (400,00)
VPL total 0,00 (600,00)
Areado Terreno = 4,000,00 m2 (800,00)
(1.000,00)
[Valor Unitério = R$ 0,00 /m2]
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meses 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Despesas
Aquisicdo do Terreno 0,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00 -3.494.120,00
Contrapartida Financeira 0,00 -22.036.172,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Custo de Construgao 0,00 0,00 0,00 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20
Aprovagdo de Projetos 0,00 0,00 -576.748,88 -576.748,88 -576.748,88 -576.748,88 -576.748,88 -576.748,88 0,00 0,00 0,00
Investimento em Marketing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -578.760,00 -578.760,00 -578.760,00 -578.760,00
Comisséo do Vendedor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -506.415,00 -506.415,00 -506.415,00
RET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -57.876,00 -59.483,67 -61.091,33
Receitas
Entrada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.446.900,00 1.446.900,00 1.446.900,00
Semestrais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mensais 40.191,67 80.383,33
Quitagdo - Financiamento
|Totais 0,00 -25.530.292,64 -4.070.868,88 -5.512.741,08 -5.512.741,08 -5.512.741,08 -5.512.741,08 -6.091.501,08 -4.632.14320 -4.593.559,20 -4.554.975,20
TIR= 1,5309% ao més
0,01 20,00 % ao ano
Total de Despesas -160.947.302,07
Total de Receitas 208.043.550,00 0,226376871
- (25530.292,64)  (2960116152)  (3511390259)  (40.62664367)  (46.139.38475) (5165212582  (57.74362690)  (62375.77010)  (66.969.329,30)  (71.524.304,49)
100.000,00 - (255,30) (296,01) (351,14) (406,27) (461,39) (516,52) (577,44) (623,76) (669,69) (715,24)
Payback 39
Exposicéo Mé&xima (83.115.811,97)
Despesas 0,00 -25.530.292,64 -4.070.868,88 -5.512.741,08 -5.512.741,08 -5.512.741,08 -5.512.741,08 -6.091.501,08 -6.079.043,20 -6.080.650,86 -6.082.258,53
Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.446.900,00 1.487.091,67 152728333
Taxade Desconto (% am.): 1,5309
VPL - Despesas:  (R$123.746.331,36)
VPL - Receitas:  R$123.746.331,36
1,007591534
0,007591534
0,759153429 -R$140.212.086,74
R$ 160.266.110,17
1,14
14,30 ok
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11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-3.494.120,00 -3.494.120,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -1.441.872,20 -2.018.621,08 12.800.058,81 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06 -616.854,06
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-578.760,00 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -584.547,60 -167.013,60 0,00 0,00 0,00 0,00
-506.415,00 -506.415,00 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -511.479,15 -146.136,90 0,00 0,00 0,00
-62.699,00 -64.306,67 -66.493,09 -82.585,84 -84.209,58 -85.833,32 -87.457,07 -89.080,81 -90.849,24 -106.941,99 -108.565,73 -68.436,07 -52.198,64 -52.198,64 -52.34333
1.446.900,00 1.446.900,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 1.461.369,00 41753400 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 361.725,00 361.725,00 361.725,00 361.725,00 361.725,00 365.342,25 727.067,25 727.067,25 727.067,25 727.067,25 727.067,25 730.684,50
120.575,00 160.766,67 200.958,33 241.551,92 282.145,50 322.739,08 363.332,67 403.926,25 444.519,83 48511342 525.707,00 566.300,58 577.898,75 577.898,75 577.898,75
-4.516.391,20 -4.483.594,80 -942.064,71 -555.838,87 -1.093.617,91 13.764.031,82 386.088,79 425.058,63 467.501,03 853.726,87 1.310.230,71 879.474,80 635.913,30 635.913,30 639.385,86
(76.040.695,69) (80.524.290,49) (81.466.355,19) (82.022.194,06) (83.115.811,97) (69.351.780,15) (68.965.691,36) (68.540.632,73) (68.073.131,70) (67.219.404,83) (65.909.174,12) (65.029.699,33) (64.393.786,03) (63.757.872,73) (63.118.486,87)
(760,41) (805,24) (814,66) (820,22 (831,16) (693,52) (689,66) (685,41) (680,73) (672,19) (659,09) (650,30) (643,94) (637,58) (631,18)
-6.083.866,20 -6.091.261,46 -2.604.392,04 -2.620.484,78 -3.198.857,41 11.618.198,73 -1.800.337,88 -1.801.961,62 -1.803.730,05 -1.819.822,80 -1.403.912,54 -831.427,03 -669.052,70 -669.052,70 -669.197,39
1.567.475,00 1.607.666,67 1.662.327,33 2.064.645,92 2.105.239,50 2.145.833,08 2.186.426,67 2.227.020,25 2271.231,08 2673.549,67 271414325 1.710.901,83 1.304.966,00 1.304.966,00 1.308.583,25
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-616.854,06 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -704.976,07 -48.446.905,83
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-66.812,33 -66.812,33 -56.373,98 -52.198,64 -52.198,64 -52.34333 -66.812,33 -66.812,33 -56.373,98 -52.198,64 -52.198,64 -52.343.33 -52.34333 -6.243.270,15
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.092.409,50 1.092.409,50 831.450,75 7271.067,25 7271.067,25 730.684,50 1.092.409,50 1.092.409,50 831.450,75 7271.067,25 7271.067,25 730.684,50 730.684,50 3.131.505,00
577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 577.898,75 7.319.763,75
145,630.485,00
986.641,86 898.519,85 647.999,45 547.791,29 547.791,29 551.263,85 898.519,85 898.519,85 647.999,45 547.791,29 547.791,29 551.263,85 551.263,85 101.391.577,77
144690000 206.700.000,00
51,26
208.043.550,00
(62131.84501)  (61.23332516)  (60.585.32571)  (60.037.53441)  (59.480.74312)  (5893847927)  (58030.95942)  (57.14143957)  (5649344012)  (5594564883)  (55.397.857,54)  (54.84659369)  (54.29532084)  47.096.247,93
(621,32) (612,33) (605,85) (600,38) (594,90) (589,38) (580,40 (571,41) (564,93) (559,46) (553,98) (548,47) (542,95) 470,9%
39
-683.666,39 -771.788,40 -761.350,05 -757.174,71 -757.174,71 -757.319,40 -771.788,40 -771.788,40 -761.350,05 -757.174,71 -757.174,71 -757.319,40 -757.319,40 -54.690.175,98
1.670.308,25 1.670.308,25 1.409.349,50 1.304.966,00 1.304.966,00 1.308583,25 1.670.308,25 1.670.308,25 1.409.349,50 1.304.966,00 1.304.966,00 1.308583,25 130858325  156.081.753,75
.
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ANAL ISE DE EMPREENDIMENTO: No Residencial Office

CA Ba’sico:_ CA Méximo:_ NUmero de Terrenos =
Areado Terreno = Parcelas: 110,007 Primeira: [0 mEs
M é&xima Area Construida:
Contrapartida Financeira: Valor doIF :_ _
Tabela de Conversao: m2 de ACA para cada CEPAC - Adicional de Construgéo
m2de AT para cada CEPAC - Mudanga de Uso / Quebra de Parametros
Produto Empreendido: Privativa Langada 6.72000 Quota de Terreno = 15,63 m2
Au da Unidade = Ndmero de Vagas =
n° de Blocos = Area de Projegfo Total = 500,00 m2
n° de Pavimentos-Tipo Area de Projegéo do Bloco = 500,00 m2
n° de unid por Paviment Area Comum - Pavimento = computavel
n° de Unidades = 128 Area Util da Unidade = 5250 m2
Area Computavel - Unidades = 8.000,00 m2 N de Vagas = 1
Area Computavel - Total = 8.000,00 m2 Area Computéavel - Garagem =
Area Construida Equivalente:
Area(m2) Peso AreaEquivalente (m2)
Pesos de Construcéo: Subsolo: 2.304,00 1.152,00
Térreo: 500,00 750,00
Térreo Recuado: 1.500,00 750,00
Pavimento - Tipo: 8.000,00 8.000,00
Barrilete: 60,00 18,00
Total: 12.364,00 10.670,00
Despesas:
1- Custo da Construcéo:
Duracéo da Obra: 3 anos|
2 anos
Inicio:
indices de Construcgo:
Comercial Médio mai/20
Atualizaggo R$0,00
Comercial Médio  R$ 1.937,91 /m2 mai/20
Transposicéo - Acabamento =
Comercial Médio  R$ 1.550,33 /m2
Redutor de Magnitude =! R$ 0,00
Subtotal 1= R$ 1.550,33 /m2
Custos Adicionais:
Fundacdes Especiai R$ 155,03
Ar Condicionado R$ 0,00
Elevadores R$ 77,52
Projetos R$ 77,52
Paisagismo = R$ 38,76
Acabamentos Especiais = R$155,03
Subtotal 2= R$ 2.054,19 /m2
Despesas | ndiretas: R$ 8217
Subtotal 3= R$2.136,35/m2
BDI do Construtor = R$ 256,36
Total = R$2.392,72 /m2
Custo Total da Construcéo (CTC) = R$ 25.530.280,51
2- Aprov; de Projeto: do CTC
Inicio:
Numero de Parcelas =
3- Investimento em Marketing: da Receita
Inicio: antes da receita
4- Comiss&o do Vendedor: [1350% T da Receita
5-RET: A%
Receitas:
1 -Valor Unitério: R$ 8.500,00 /m2
2 -Valor da Unidade = R$ 446.000,00
Primeira Receita: (N6 8mes ] apos o inicio das obras = 8°més
3 -Fluxo de Vendas:
Velocidade de Vendas:
unidades durante meses
8°més més ao 21°més
256 unidades no (ltimo més, isto &, no 22°més
Forma de Pagamento:
Entrada: do valor da unidade
Semestrais: do valor da unidade Parcelas
Mensais: do valor da unidade Parcelas
Valorizacéo da Unidade: Ee0% T a0 ano
RESUM O DOSRESULTADOS: .
- Fluxo de Caixa Acumulado
150,00
100,00
50,00
. 5 9 1317 21 25 29 33 3741 45 49 53 57 61 65 69 73 77 81
VPL - Despesas -34.177.167,60 (50,00)
VPL - Receitas 34.177.167,60 (100,00)
VPL total 0,00 (150,00)
Areado Terreno = 2.000,00 m2 (200,00)
(250,00)
|Valor Unitério = R$ 0,00 /m2|

~




meses 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Despesas
Aquisicdo do Terreno 0,00 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33
Contrapartida Financeira 0,00 -2.732.655,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Custo de Construgéo 0,00 0,00 0,00 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84
Aprovagdo de Projetos 0,00 0,00 -212.752,34 -212.752,34 -212.752,34 -212.752,34 -212.752,34 -212.752,34 0,00 0,00 0,00
Investimento em Marketing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -159.846,40 -159.846,40 -159.846,40 -159.846,40
Comissé&o do Vendedor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -139.865,60 -139.865,60 -139.865,60
RET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.984,64 -16.428,66 -16.872,68
Receitas
Entrada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 399.616,00 399.616,00 399.616,00
Semestrais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mensais 11.100,44 22.200,89
Quitagdo - Financiamento
|Totais 0,00 -3.603.923,83 -1.084.020,67 -1.615.901,51 -1.615.901,51 -1.615.901,51 -1.615.901,51 -1.775.747,91 -1.319.229,82 -1.308.573,39 -1.297.916,96
TIR= 1,5310% ao més
0,01 20,00 % ao ano
Total de Despesas -46.772.039,39
Total de Receitas 57.459.072,00
(360392383)  (4687.94450)  (630384602)  (7.919.74753)  (953564905)  (1115155056)  (12927.29848)  (14.24652829)  (15555.101,68)  (16.853.018,65)
100.000,00 - (36,04) (46,88) (63,04) (79,20) (95,36) (111,52) (129.27) (14247) (155,55) (168,53)
Payback 39
Exposigéo Méxima (20.588.649,92)
Despesas 0,00 -3.603.923,83 -1.084.020,67 -1.615.901,51 -1.615.901,51 -1.615.901,51 -1.615.901,51 -1.775.747,91 -1.718.845,82 -1.719.289,84 -1.719.733,85
Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 399.616,00 410.716 44 421.816,89
Taxade Desconto (% am.): 1,5310
VPL - Despesas:  (R$34.177.167,60)
VPL - Receitas:  R$34.177.167,60
1,007591534
0,007591534
0,759153429 -R$39.721.266,53
R$44.263530,23
-111
11,44 ok
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11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-871.268,33 -871.268,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -531.880,84 -744.633,18 4.713.366,40 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92 -228.335,92
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-159.846,40 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -161.444,86 -46.127,10 0,00 0,00 0,00 0,00
-139.865,60 -139.865,60 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -141.264,26 -40.361,22 0,00 0,00 0,00
-17.316,69 -17.760,71 -18.364,58 -22.809,19 -23.257,65 -23.706,11 -24.15457 -24.603,03 -25.091,44 -29.536,06 -29.984,52 -18.901,20 -14.416,62 -14.416,62 -14.456,58
399.616,00 399.616,00 403.612,16 403.612,16 403.612,16 403.612,16 40361216 403.612,16 403.612,16 403.612,16 403.612,16 115.317,76 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 99.904,00 99.904,00 99.904,00 99.904,00 99.904,00 100.903,04 200.807,04 200.807,04 200.807,04 200.807,04 200.807,04 201.806,08
33.301,33 44.401,78 55.502,22 66.713,67 77.925,12 89.136,57 100.348,02 111.559,47 122.770,92 133.982,36 145.193,81 156.405,26 159.608,53 159.608,53 159.608,53
-1.287.260,54 -1.278.202,57 -393.840,16 -287.169,33 -489.158,67 4.979.603,90 48.664,57 59.427,56 71.149,63 177.820,46 303.901,21 184.931,72 117.663,03 117.663,03 118.622,11
(18.140.279,18) (19.418.481,76) (19.812.321,92) (20.099.491,24) (20.588.649,92) (15.609.046,01) (15.560.381,44) (15.500.953,89) (15.429.804,26) (15.251.983,80) (14.948.082,59) (14.763.150,87) (14.645.487,84) (14.527.824,82) (14.409.202,71)
(181,40) (194,18) (198,12) (20099 (205,89) (156,09) (155,60) (155,01) (154,30) (152,52) (149,48 (147,63) (146,45) (145,28) (144,09)
-1.720.177,87 -1.722.220,35 -852.954,54 -857.399,16 -1.070.599,95 4.386.951,17 -555.199,61 -555.648,07 -556.136,49 -560.581,11 -445.711,80 -287.598,34 -242.752,55 -242.752,55 -242.792,51
432917,33 444.017,78 459.114,38 570.229,83 581.441,28 592.652,73 603.864,18 615.075,63 627.286,12 738.401,56 749.613,01 472.530,06 360.415,57 360.415,57 361.414,61
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-228.335,92 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -260.955,34 -17.871.196,36
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-18.452,74 -18.452,74 -15.569,80 -14.416,62 -14.416,62 -14.456,58 -18452,74 -18.452,74 -15.569,80 -14.416,62 -14.416,62 -14.456,58 -14.456,58 -1.724.31450
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
301.710,08 301.710,08 229.636,48 200.807,04 200.807,04 201.806,08 301.710,08 301.710,08 229.636,48 200.807,04 200.807,04 201.806,08 201.806,08 864.883,20
159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 159.608,53 2.021.628,80
40.221.350,40
214.529,95 181.910,53 112.719,87 85.043,61 85.043,61 86.002,69 181.910,53 181.910,53 112.719,87 85.043,61 85.043,61 86.002,69 86.002,69 23512.351,55
0 0,00
59,08
57.459.072,00
(14.194672,77)  (1401276224)  (13900.042,37)  (1381499876)  (1372095515)  (13.64395246)  (13462041,93)  (13280.13141)  (13167.41154)  (13082367,93)  (12997.32432)  (12911.321,63) (1282531894  10.687.03261
(141,95) (140,13 (139,00) (138,15) (137,30) (136,44) (134,62) (132,80 (131,67 (130,82) (12997) (12911) (128,25) 106,87
39
-246.788,67 -279.408,09 -276.525,14 -275.371,96 -275.371,96 -275.411,93 -279.408,09 -279.408,09 -276.525,14 -275.371,96 -275.371,96 -275.411,93 -275.411,93 -19.595.510,85
461.318,61 461.318,61 389.245,01 360.415,57 360.415,57 361.414,61 461.318,61 461.318,61 389.245,01 360.415,57 360.415,57 361.414,61 361.414,61 43.107.862,40
.
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ANAL ISE DE EMPREENDIMENTO: Residencial Vertical Multifamiliar

CA Basico = [IIIZ000 CA Maximo = [0 Numero de Terrencs =
Areado Terreno = Parcelas: [N E,001 Primeira: Ao mEs
M éxima Area Construida:

Velor doIF : (IR 740 432 [ iomes

m2 de ACA para cada CEPAC - Adicional de Construgéo
m2 de AT para cada CEPAC - Mudanca de Uso / Quebra de Parametros

Contrapartida Financeira:
Tabela de Conversao:

Produto Empreendido: Privativa Lancada 8,000,00 Quota de Terreno = 10,42 m2

Au da Unidade = Numero de Vagas =
n° de Blocos Area de Projegéo Total = 580,00 m2

n° de Pavimentos-Tipo = Area de Projeg&o do Bloco = 290,00 m2
n° de unid por Paviment Area Comum - Pavimento =
n° de Unidades = 192 Area Util da Unidade = 41,67 m2
Area Computével - Unidades = 8.000,00 m2 N de Vagas = 1
Area Computavel - Total = 800000 M2 Area Computavel - Garagem = [1000m2
Area Construida Equivalente:
Area(m2) Peso AreaEquivaente (m2)
Pesos de Construgdo: Subsolo: 3.840,00 1.920,00
Térreo: 580,00 580,00
Térreo Recuado: 1.42000 710,00
Pavimento - Tipo: 9.280,00 9.280,00
Barrilete: 120,00 36,00
Total: 15.240,00 12.526,00
Despesas:
1- Custo da Construcéo:
Duracéo da Obra: 3 anos|
2 anos|
Inicio:

indices de Construggo:

Res Médio - C/ Elev. mai/20
Atualizagao R$ 0,00
Res Médio- C/ Elev. =  R$ 1.435,49 /m2 mai/20
Transposicéo - Padréo =
Res Médio - C/ Elev. R$ 1.291,94 /m2
Redutor de Magnitude R$ 40,03
Subtotal 1= R$1.251,91 /m2
Custos Adicionais:
Fundagdes Especiai: R$ 12519
Ar Condicionado R$ 0,00
R$ 62,60
R$ 62,60
R$ 31,30
Acabamentos Especiais = R$12519

Subtotal 2= R$ 1.658,78 /m2

Despesas Indiretas: [N 4,00% R$ 66,35
Subtotal 3= R$1.725,14 /m2

BD! co Corsruor ~[NEZO0RIINN  rsavee
Total = R$ 1.932,15 /m2

Custo Total daConstrugéo (CTC) = R$24.202.144,01
2- Aprovacéo de Projeto:
Inicio:

Numero de Parcelas =

3- Investimento em M arketing: _ da Receita
Inicio: antes da receita

4- Comiss#o do Vendedor: [1350% T da Receita

5-RET: L a0

Receitas:

1 -Valor Unitério: R$ 6.800,00 /m2

2 -Valor da Unidade = R$ 283.000,00

Primeira Receita: [6/9mes 1 apds o inicio das obras = 8°més
3 -Fluxo de Vendas:

Velocidade de Vendas:
unidades durante meses

8°més més ao 21°més
384 unidades no Ultimo més, isto é, no 22°més
Forma de Pagamento:
Entrada: do valor da unidade
Semestrais: do valor da unidade Parcelas
Mensais: do valor da unidade Parcelas
Valorizagio da Unidade: 0% a0 a0
RESUM O DOS RESULTADOS: .
- Fluxo de Caixa Acumulado
150,00
100,00
50,00 n
. 5 9 13 17 21 25 20 3B 37|41 45 49 53 57 61 65 69 73 77 81
VPL - Despesas -32.529.611,99 (50,00)
VPL - Receitas 32.529.611,99 (100,00)
VPL total 0,00 (150,00
Areado Terreno = 2.000,00 m2 (200,00)
(250,00)
|Valor Unitério = R$ 0,00 /m2|
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meses 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Despesas
Aquisicdo do Terreno 0,00 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33 -871.268,33
Contrapartida Financeira 0,00 -2.221.280,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Custo de Construgéo 0,00 0,00 0,00 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33
Aprovagdo de Projetos 0,00 0,00 -201.684,53 -201.684,53 -201.684,53 -201.684,53 -201.684,53 -201.684,53 0,00 0,00 0,00
Investimento em Marketing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -152.140,80 -152.140,80 -152.140,80 -152.140,80
Comissé&o do Vendedor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -133.123,20 -133.123,20 -133.123,20
RET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.214,08 -15.636,69 -16.059,31
Receitas
Entrada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 380.352,00 380.352,00 380.352,00
Semestrais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mensais 10.565,33 21.130,67
Quitagdo - Financiamento
|Totais 0,00 -3.092.548,63 -1.072.952,87 -1.577.164,20 -1.577.164,20 -1.577.164,20 -1.577.164,20 -1.729.305,00 -1.295.605,75 -1.285.463,03 -1.275.320,31
TIR= 1,5310% ao més
0,01 20,00 % ao ano
Total de Despesas -44.513.101,57
Total de Receitas 54.689.184,00 0,186071206
(309254863)  (416550150)  (5.74266570)  (7.319.82090)  (8.896.994,10)  (1047415830)  (12.20346330)  (13499.06905)  (1478453207)  (16.059.852,39)
100.000,00 - (30,93 (41,66) (57,43 (73,20) (88,97) (104,74) (122,03) (134,99) (147,85) (160,60)
Payback 39
Exposigéo Méxima (19.688.444,60)
Despesas 0,00 -3.092.548,63 -1.072.952,87 -1.577.164,20 -1.577.164,20 -1.577.164,20 -1.577.164,20 -1.729.305,00 -1.675.957,75 -1.676.380,36 -1.676.802,97
Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 380.352,00 390.917,33 401.482,67
Taxade Desconto (% am.): 1,5310
VPL - Despesas:  (R$32.529.611,99)
VPL - Receitas:  R$32.529.611,99
1,007591534
0,007591534
0,759153429 -R$37.806.575,25
R$42.129.750,18
-111
11,43 ok
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11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-871.268,33 -871.268,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -504.211,33 -705.895,87 4.476.079,59 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00 -215.709,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-152.140,80 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -153.662,21 -43.90349 0,00 0,00 0,00 0,00
-133.123,20 -133.12320 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -134.454,43 -38.415,55 0,00 0,00 0,00
-16.481,92 -16.904,53 -17.479,29 -21.709,65 -22.136,49 -22.563,33 -22.990,17 -23417,00 -23.831,88 -28.112,24 -28.539,08 -17.990,05 -13.721,65 -13.721,65 -13.759,69
380.352,00 380.352,00 384.155,52 384.155,52 384.155,52 384.155,52 384.155,52 384.155,52 384.155,52 384.155,52 384.155,52 109.758,72 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 95.088,00 95.088,00 95.088,00 95.088,00 95.088,00 96.038,83 191.126,83 191.126,88 191.126,88 191.126,83 191.126,83 192.077,76
31.696,00 42.261,33 52.826,67 63.497,65 74.168,64 84.839,63 95.510,61 106.181,60 116.852,59 12752357 138.194,56 148.865,55 151.914,40 151.914,40 151.914,40
-1.265.177,59 -1.256.556,27 -372.825,07 -271.296,45 -462.736,83 4.720.482,77 47.938,33 58.182,48 69.339,47 170.868,10 290.870,96 177.636,55 113.610,63 113.610,63 114.523,47
(17.325.029,97) (18.581.586,24) (18.954.411,31) (19.225.707,76) (19.688.444,60) (14.958.961,82) (14.911.023 49) (14.852.841,02) (14.783.501,55) (14.612.633,45) (14.321.762,49) (14.144.125,94) (14.030.515,31) (13.916.904,68) (13.802.381,21)
(173,25) (185,82) (189,54) (192,26) (196,88) (149,59) (149,11) (148,53) (147,84 (146,13) (14322) (141,44) (140,31) (139,17) (138,02
-1.677.22559 -1.679.169,61 -809.807,26 -814.037,62 -1.016.14899 4.165.399,63 -526.815,80 -527.242,64 -527.707,52 -531.937,83 -422.606,00 -272.114,60 -229.430,65 -229.430,65 -229.468,69
412.048,00 42261333 436.982,19 542.741,17 553412,16 564.083,15 574.754,13 585.425,12 597.046,99 702.805,97 713.476,9%6 449.751,15 343.041,28 343.041,28 343.992,16
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-215.709,00 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -246.524,57 -16.941.500,80
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-17.563,21 -17.563,21 -14.819,24 -13.721,65 -13.721,65 -13.759,69 -17.563,21 -17.563,21 -14.819,24 -13.721,65 -13.721,65 -13.759,69 -13.759,69 -1.641.191,71
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
287.165,76 287.165,76 218.566,56 191.126,88 191.126,88 192.077,76 287.165,76 287.165,76 218.566,56 191.126,88 191.126,88 192.077,76 192.077,76 823.190,40
151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 151.914,40 1.924.173,60
38.282.428,80
205.807,95 174.992,38 109.137,15 82.795,06 82.795,06 83.707,90 174.992,38 174.992,38 109.137,15 82.795,06 82.795,06 83.707,90 83.707,9 22.447.100,28
0 0,00
58,96
54.689.184,00
(1359657325)  (13421580,87)  (1331244372)  (13.229.64866)  (1314685360)  (1306314570)  (12.88815331)  (12713.160,93)  (1260402378)  (12521.22872)  (1243843366)  (12354.72576) (1227101785 1017608243
(135,97) (134,22 (133,12) (132,30 (131,47) (130,63 (128,89 (127,13 (126,04) (125,21) (124,38) (12355 (122,71) 101,76
39
-233.272,21 -264.087,78 -261.343,81 -260.246,22 -260.246,22 -260.284,26 -264.087,78 -264.087,78 -261.343,81 -260.246,22 -260.246,22 -260.284,26 -260.284,26 -18.582.692,52
439.080,16 439.080,16 370.480,96 343.041,28 343.041,28 343.992,16 439.080,16 439.080,16 370.480,96 343.041,28 343.041,28 343.992,16 343.992,16 41.029.792,80
.
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ANAL ISE DE EMPREENDIMENTO: N&o Residencial Office

CA Basico = [IIIZ000 CA Maximo = [0 Numero de Terrencs =
Areado Terreno = Parcelas: 110,001 Primeira: Ao mEs
M éxima Area Construida:

Valor do IF : [REAA69/69m2] [ 1omes
m2 de ACA para cada CEPAC - Adicional de Construgéo
m2 de AT para cada CEPAC - Mudanca de Uso / Quebra de Parametros

Contrapartida Financeira:
Tabela de Conversao:

Produto Empreendido: Privativa Lancada 28.240,00 Quota de Terreno = 14,76 m2
Au da Unidade = Numero de Vagas =

n° de Blocos Area de Projegéo Total = 212500 m2
n° de Pavimentos-Tipo = Area de Projeg&o do Bloco = 354,17 m2
n° de unid por Pavimentt Area Comum - Pavimento =_conputavel
n° de Unidades = 576 Area Util da Unidade = 4903 m2
Area Computavel - Unidades = 34.000,00 M2 N de Vagas = 1
Area Computavel - Total = 34,000,00 M2 Area Computavel - Garagem = [1000m2
Area Construida Equivalente:
Area(m2) Peso AreaEquivaente (m2)
Pesos de Construgdo: Subsolo: 10.368,00 5.184,00
Térreo: 212500 318750
Térreo Recuado: 6.375,00 3.187,50
Pavimento - Tipo: 34.000,00 34.000,00
Barrilete: 360,00 108,00
Total: 53.228,00 45.667,00
Despesas:
1- Custo da Construcéo:
Duracéo da Obra: 3 anos|
2 anos|
Inicio:

indices de Construggo:

Comercial Médio jun/20
Atualizagao R$ 0,00
Comercial Médio  R$ 1.937,91 /m2 mai/20
Transposicéo - Acabamento =
Comercial Médio  R$ 1.744,12 /m2
Redutor de Magnitude = R$ 0,00
Subtotal 1= R$1.744,12 /m2
Custos Adicionais:
Fundacdes Especiai R$ 174,41
Ar Condicionado R$ 0,00
R$ 87,21
R$ 87,21
R$ 43,60
Acabamentos Especiais = R$ 261,62

Subtotal 2= R$2.398,17 /m2

Despesas Indiretas: [N 4,00% R$ 9593
Subtotal 3= R$ 2.494,09 /m2

BD! co Corsruor ~[NNEZO0RNINN s
Total = R$ 2.793,38 /m2

Custo Total daConstrugéo (CTC) = R$ 127.565.428,43
2- Aprovacéo de Projeto:
Inicio:

Numero de Parcelas =

3- Investimento em M arketing: _ da Receita
Inicio: antes da receita

4- Comiss#o do Vendedor: [1350% T da Receita

5-RET: L a0

Receitas:

1 -Valor Unitério: R$ 12.375,00 /m2

2 -Valor da Unidade = R$ 607.000,00

Primeira Receita: [6/9mes 1 apds o inicio das obras = 8°més
3 -Fluxo de Vendas:

Velocidade de Vendas:
unidades durante meses

8°més més ao 21°més
1152 unidades no Ultimo més, isto é, no 22°més
Forma de Pagamento:
Entrada: do valor da unidade
Semestrais: do valor da unidade Parcelas
Mensais: do valor da unidade Parcelas
Valorizagio da Unidade: 0% a0 a0
RESUM O DOS RESULTADOS: .
- Fluxo de Caixa Acumulado
1.000,00
500,00
VPL - Despesas 200.316.237.28 5 9 13 17 21 25 20 33 37|41 45 49 53 57 61 6 69 73 77 81
VPL - Receitas 209.316.237,28 (500,00)
VPL total 0,00
(1.000,00)
Areado Terreno = 8.500,00 m2
(1.500,00)
|Valor Unitério = R$ 0,00 /m2|




meses 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Despesas
Aquisicao do Terreno 0,00 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25
Contrapartida Financeira 0,00 -24.984.807,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Custo de Construgéo 0,00 0,00 0,00 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09
Aprovagdo de Projetos 0,00 0,00 -1.063.045,24 -1.063.045,24 -1.063.045,24 -1.063.045,24 -1.063.045,24 -1.063.045,24 0,00 0,00 0,00
Investimento emMarketing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -978.969,60 -978.969,60 -978.969,60 -978.969,60
Comissé&o do Vendedor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -856.598,40 -856.598,40 -856.598,40
RET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -97.896,9%6 -100.616,32 -103.335,68
Receitas
Entrada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.447.424,00 2.447.424,00 2.447.424,00
Semestrais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mensais 67.984,00 135.968,00
Quitag&o - Financiamento
ITotai S 0,00 -31.351.243,44 -7.429.481,49 -10.087.094,58 -10.087.094,58 -10.087.094,58 -10.087.094,58 -11.066.064,18 -8.510.090,30 -8.444.825,66 -8.379.561,02
TIR= 1,5309% ao més
0,01 20,00 % ao ano
Total de Despesas -276.642.081,32
Total de Receitas 351.904.608,00
(3L351.24344)  (3B780.72493)  (48.867.81951)  (58.954.91400)  (69.04200867)  (79.12910324)  (90.195.16742)  (98.705257,73)  (107.150.08339)  (115520.644,41)
100.000,00 - (31351) (387,81) (488,68) (589,55) (690,42) (791,29) (901,95) (987,05) (1.071,50) (1.155,30)
Payback 39
Bxposicdo M&ima (137.229.865,87)
Despesas 0,00 -31.351.243 44 -7.429.481,49 -10.087.094,58 -10.087.094,58 -10.087.094,58 -10.087.094,58 -11.066.064,18 -10.957.514,30 -10.960.233,66 -10.962.953,02
Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.447.424,00 2515.40800 2.583.392,00
Taxade Desconto (% am.): 1,5309
VPL - Despesas:  (R$209.316.237,28)
VPL - Receitas:  R$209.316.237,28
1,007591534
0,007591534
0,759153429 -R$239.089.844,04
R$271.089.311,23
-1,13
13,38 ok




11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-6.366.436,25 -6.366.436,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -2.657.613,09 -3.720.658,33 23.550.959,59 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69 -1.140.910,69
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-978.969,60 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -988.759,30 -282.502,66 0,00 0,00 0,00 0,00
-856.598,40 -856.598,40 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -865.164,38 -247.189,82 0,00 0,00 0,00
-106.055,04 -108.774,40 -112.472,73 -139.693,52 -142.440,08 -145.186,63 -147.933,18 -150.679,74 -153.671,03 -180.891,83 -183.638,38 -115.759,27 -88.293,73 -88.293,73 -88.538,48
2.447.424,00 2.447.424,00 2471.89824 2.471.89824 2.471.898,24 2471.898,24 2471.893,24 2471.898,24 2.471.89824 2.471.898,24 2471.898,24 706.256,64 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 611.856,00 611.856,00 611.856,00 611.856,00 611.856,00 617.974,56 1.229.830,56 1.229.830,56 1.229.830,56 1.229.830,56 1.229.830,56 1.235.949,12
203.952,00 271.936,00 339.920,00 408.583,84 477.247,68 545.911,52 614.575,36 683.239,20 751.903,04 820.566,88 889.230,72 957.894,56 977.512,80 977.512,80 977.512,80
-8.314.296,38 -8.258.821,44 -1.812.191,26 -1.158.892,22 -2.156.020,17 25.181.515,04 555.562,05 621.479,33 693.270,44 1.346.569,48 2.118.74341 1.390.121,98 978.133%4 978.133,94 984.012,75
(12384394079)  (13210276223)  (133914.95349)  (13507384571)  (137.22086587)  (112048350,84)  (111.49278879)  (110.871.30945) (11017803002 (108831469053 (10671272612  (105322.60414)  (104.344.46521)  (10336632627)  (102.382.31351)
(1.238.44) (1.321,03) (1.339,15) (1.350,74) (1.372,30) (1.120,48) (1.11493) (1.108,71) (1.101,78) (1.08831) (1.067,13) (1.05323) (1.043,44) (1.033,66) (1.02382)
-10.965.672,38 -10.978.181,44 -4.624.009,50 -4.651.230,30 -5.717.022,09 21.551.849,28 -3.142.767,55 -3.145514,11 -3.148.505,40 -3.175.726,20 -2472.216,11 -1.503.859,78 -1.229.204,42 -1.229.204,42 -1.229.449,17
2.651.376,00 2.719.360,00 281181824 3.492.333,08 3.561.001,92 3.629.665,76 3.698.329,60 3.766.993 44 3.841.775,84 4.522.295,68 4.590.959,52 2.893.981,76 2.207.343,36 2.207.343,36 2.213.461,92
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-1.140.910,69 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -1.303.897,93 -89.295.799,90
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-113.012,72 -113.012,72 -95.356,30 -88.293,73 -88.293,73 -88.538,48 -113.012,72 -113.012,72 -95.356,30 -88.293,73 -88.293,73 -88.538,48 -88.538,48 -10.560.459,74
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.847.805,12 1.847.805,12 1.406.394,72 1.229.830,56 1.229.830,56 1.235949,12 1.847.805,12 1.847.805,12 1.406.394,72 1.229.830,56 1.229.830,56 1.235.949,12 1.235.949,12 5.296.924,80
977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 977.512,80 12.381.343,20
246.333.225,60
1.571.394,51 1.408.407,27 984.653,29 815.151,70 815.151,70 821.025,51 1.408.407,27 1.408.407,27 984.653,29 815.151,70 815.151,70 821.025,51 821.025,51 164.155.233,96
0 0,00
5335
351.904.608,00
(100810919,00)  (99402511,72)  (98417.85843)  (97.60270674)  (96.787.55504)  (95.96652953)  (94.55812226)  (93149.71498) (9216506169  (91.349.91000)  (90534.75830)  (89.71373279)  (88.892707,27)  75.262.526,68
(1.008,11) (994,03 (984,18) (976,03) (967,83) (959,67) (945,58) (931,50 (921,65) (913,50) (905,35) (897,14) (888,93) 752,63
39
-1.253.92341 -1.416.910,65 -1.399.254,23 -1.392.191,66 -1.392.191,66 -1.392.436,41 -1.416.910,65 -1.416.910,65 -1.399.254,23 -1.392.191,66 -1.392.191,66 -1.392.436,41 -1.392.436,41 -99.856.259,64
2.825.317,92 2.825.317,92 2.383.907,52 2.207.343,36 2.207.343,36 2.213461,92 2.825.317,92 2.825.317,92 2.383.907,52 2.207.343 36 2.207.343,36 2.213461,92 221346192  264.011.493,60
.
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ANAL ISE DE EMPREENDIMENTO: Residencial Vertical Multifamiliar

CA Basico = [IIIZ000 CA Maximo = [0 Numero de Terrencs =
Areado Terreno = Parcelas: [N E,001 Primeira: Ao mEs
M éxima Area Construida:

Valor do IF : [REAAA6 302 [ 1omes
m2 de ACA para cada CEPAC - Adicional de Construgéo
m2 de AT para cada CEPAC - Mudanca de Uso / Quebra de Parametros

Contrapartida Financeira:
Tabela de Conversao:

Produto Empreendido: Privativa Lancada 34.000,00 Quota de Terreno = 16,60 m2
Au da Unidade = Numero de Vagas =

n° de Blocos Area de Projegéo Total = 2.52500 m2
n° de Pavimentos-Tipo = Area de Projeg&o do Bloco = 315,63 m2
n° de unid por Paviment Area Comum - Pavimento =
n° de Unidades = 512 Area Util da Unidade = 66,41 m2
Area Computével - Unidades = 34,00000 m2 N de Vagas = 1
Area Computavel - Total = 34,000,00 M2 Area Computavel - Garagem = [1000m2
Area Construida Equivalente:
Area(m2) Peso AreaEquivaente (m2)
Pesos de Construgdo: Subsolo: 10.240,00 5.120,00
Térreo: 2.525,00 2.525,00
Térreo Recuado: 5.97500 2.987,50
Pavimento - Tipo: 40.400,00 40.400,00
Barrilete: 480,00 144,00
Total: 59.620,00 51.176,50
Despesas:
1- Custo da Construcéo:
Duracéo da Obra: 3 anos|
2 anos|
Inicio:

indices de Construggo:

Res Médio - C/ Elev. mai/20
Atualizagao R$ 0,00
Res Médio- C/ Elev. =  R$ 1.435,49 /m2 mai/20
Transposicéo - Padréo =
Res Médio - C/ Elev. R$ 1.435,49 /m2
Redutor de Magnitude R$ 44,48
Subtotal 1= R$1.391,01/m2
Custos Adicionais:
Fundacdes Especiai R$ 139,10
Ar Condicionado R$ 0,00
R$ 69,55
R$ 69,55
R$ 34,78
Acabamentos Especiais = R$ 208,65

Subtotal 2= R$1.912,65 /m2

Despesas Indiretas: [N 4,00% R$ 7651
Subtotal 3= R$1.989,15 /m2

ED! co Corsruor ~[INEZO0RNINN sz
Total = R$ 2.227,85 /m2

Custo Total daConstrugéo (CTC) = R$ 114.013.512,27
2- Aprovacéo de Projeto:
Inicio:

Numero de Parcelas =

3- Investimento em M arketing: _ da Receita
Inicio: antes da receita

4- Comiss#o do Vendedor: [1350% T da Receita

5-RET: L a0

Receitas:

1 -Valor Unitério: R$ 9.900,00 /m2

2 -Valor da Unidade = R$ 657.000,00

Primeira Receita: [6/9mes 1 apds o inicio das obras = 8°més
3 -Fluxo de Vendas:

Velocidade de Vendas:
unidades durante meses

8°més més ao 21°més
44032 unidades no Ultimo més, isto é, no 22°més
Forma de Pagamento:
Entrada: do valor da unidade
Semestrais: do valor da unidade Parcelas
Mensais: do valor da unidade Parcelas
Valorizagio da Unidade: 0% a0 a0
RESUM O DOS RESULTADOS: .
- Fluxo de Caixa Acumulado
1.000,00
500,00
VPL - Despesas 196.587.759.84 5 9 13 17 21 25 20 33 37|41 45 49 53 57 61 6 69 73 77 81
VPL - Receitas 196.587.759,84 (500,00)
VPL total 0,00
(1.000,00)
Areado Terreno = 8.500,00 m2
(1.500,00)
|Valor Unitério = R$ 0,00 /m2|
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meses 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Despesas
Aquisicao do Terreno 0,00 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25 -6.366.436,25
Contrapartida Financeira 0,00 -24.587.028,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Custo de Construgéo 0,00 0,00 0,00 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51
Aprovagdo de Projetos 0,00 0,00 -950.112,60 -950.112,60 -950.112,60 -950.112,60 -950.112,60 -950.112,60 0,00 0,00 0,00
Investimento emMarketing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -134.553,60 -134.553,60 -134.553,60 -134.553,60
Comissé&o do Vendedor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -117.734,40 -117.734,40 -117.734,40
RET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -13.455,36 -13.829,12 -14.202,88
Receitas
Entrada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 336.384,00 336.384,00 336.384,00
Semestrais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mensais 9.344,00 18.688,00
Quitag&o - Financiamento
ITotai S 0,00 -30.953.464,58 -7.316.548,85 -9.691.830,36 -9.691.830,36 -9.691.830,36 -9.691.830,36 -9.826.383,96 -8.671.077,12 -8.662.106,88 -8.653.136,64
TIR= 1,5309% ao més
0,01 20,00 % ao ano
Total de Despesas -260.386.522,56
Total de Receitas 339.579.648,00 0,233209281
(30.953464,58)  (38270.01343)  (47.961.84379)  (57.653674,15)  (67.34550451)  (77.037.334,86)  (86.86371882) (9553479594  (104196.90281)  (112.850.039,45)
100.000,00 - (309,53) (382,70) (479,62) (576,54) (673,46) (770,37) (868,64) (955,35) (1.041,97) (1.128,50)
Payback 39
Exposicdo Méaxima (137.669.465,77)
Despesas 0,00 -30.953.464,58 -7.316.548,85 -9.691.830,36 -9.691.830,36 -9.691.830,36 -9.691.830,36 -9.826.383,96 -9.007.461,12 -9.007.834,88 -9.008.208,64
Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 336.384,00 345.728 00 355.072,00
Taxade Desconto (% am.): 1,5309
VPL - Despesas:  (R$196.587.759,84)
VPL - Receitas:  R$196.587.759,84
1,007591534
0,007591534
0,759153429 -R$ 224.823.296,26
R$258.387.054,37
-115
14,93 ok
.
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11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-6.366.436,25 -6.366.436,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -2.375.281,51 -3.325.3%4,11 21.086.295,31 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24 -1.016.180,24
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-134.553,60 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -135.899,14 -11.687.325,70 0,00 0,00 0,00 0,00
-117.734,40 -117.734,40 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -118.911,74 -10.226.409,98 0,00 0,00 0,00
-14.576,64 -14.950,40 -15.458,71 -19.200,05 -19.577,55 -19.955,05 -20.332,54 -20.710,04 -21.121,18 -24.862,52 -25.240,01 -1.180.760,17 -44.492,39 -44.492,39 -44.526,03
336.384,00 336.384,00 339.747,84 339.747,84 339.747,84 339.747,84 339.747,84 339.747,84 339.747,84 339.747,84 339.747,84 29.218314,24 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 84.096,00 84.096,00 84.096,00 84.096,00 84.096,00 84.936,9 169.032,96 169.032,96 169.032,96 169.032,96 169.032,96 169.873,92
28.032,00 37.376,00 46.720,00 56.157,44 65.594,83 75.082,32 84.469,76 93.907,20 103.344,64 112.782,08 122.219,52 131.656,96 943.276,80 943.276,80 943.276,80
-8.644.166,40 -8.636.541,69 -2.259.083,26 -2.169.291,16 -3.110.343,82 21.310.405,54 -783.010,07 -773.950,13 -764.082,86 -674.290,76 -12.216.657,38 17.095.653,77 51.637,13 51.637,13 52.444,45
(121.494.205,84) (130.130.747,54) (132.389.830,80) (134.559.121,95) (137.669.465,77) (116.359.060,23) (117.142.070,29) (117.916.020,42) (118.680.103,28) (119.354.394,04) (131.571.051,42) (114.475.397,65) (114.423.760,53) (114.372.123 40) (114.319.678,95)
(1.214,94) (1.301,31) (1.32390) (1.345,59) (1.376,69) (1.163,59) (1L171,42) (1.179,16) (1.186,80) (1.19354) (1.315,71) (1.144,75) (1.144,24) (1.14372) (1.143,20)
-9.008.582,40 -9.010.301,69 -2.645.551,10 -2.649.292,44 -3.599.782,54 20.811.529,38 -1.291.32367 -1.291.701,17 -1.292.112,30 -1.295.853,64 -12.847.657,70 -12.423.350,39 -1.060.672,63 -1.060.672,63 -1.060.706,27
364.416,00 373.760,00 386.467,84 480.001,28 489.438,72 498.876,16 508.313,60 517.751,04 528.029,44 621.562,83 631.000,32 29.519.004,16 1.112.309,76 1.112.309,76 1.113.150,72
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26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
000 000 0,00 0,00 000 000 000 000 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0,00
-1.016.180,24 -1.161.348,85 -1161.348,85 -1161.348,85 -1161.348,85 -1.161.348,85 -1.161.348,85 -1.161.348,85 -1161.348,85 -1161.348,85 -1161.348,85 -1161.348,85 116134885  -79.809.458,59
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000
000 000 0,00 000 000 000 000 000 000 0,00 000 000 000 0,00
000 000 0,00 000 000 000 000 000 000 0,00 000 000 000 0,00
-47.889,87 -47.889,87 -336,675,53 -44.492.39 -44.492.39 -44526,03 -47.889,87 -47.889,87 -336.675,53 -44.492,39 -44.492,39 -44526,03 4452608 -10.834.984,70
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
253.969,92 253.969,92 747361152 169.032,.96 169.032,96 169.87392 253.969,92 253.969,92 7.473611,52 169.032.96 169.032,.96 169.87392 16087392 1528865280
943.276,80 943.276,80 943.276,80 943.276,80 943.276,80 943.276,80 3.276,80 943.276,80 943.276,80 943.276,80 943.276,80 943.276,80 0327680  17.880.211,20
237.705.753,60
133.176,61 ~11.992,00 6.918.863,94 0353148 0353148 -02.724,16 ~11.992,00 ~11.992,00 6.918.863.94 0353148 -03531,48 -02.724,16 0272416 180.230.174,31
0 0,00
269
330,579.648,00
(11418650235 (11419849435)  (107.279.63041)  (107.37316189)  (107.46669337) (10755041753  (107.571.40053) (10758340153  (100664537,59)  (100.75806907) (10085160055  (100944.32471)  (10L0B7.04887)  79.193.12544
(1.141,87) (1141,99) (1072,80) (1073,73) (1074,67) (1.075,59) (1075,71) (1075,89) (1.006,65) (1.007,58) (1.00852) (1.009,44) (1010,37) 791,98
29
-1.064.070,11 -1.209.238,72 -1.498.024,38 -1.205.841,24 -1.205.841,24 -1.205.874,88 -1.200.238,72 -1.200.238,72 -1.498.024,38 -1.205.841,24 -1.205.841,24 -1.205.874,88 120587488 -90.644.44329
1197.246,72 1.197.246,72 8.416.838,32 1.112.309,76 1.112.309,76 1.113.150,72 1197.246,72 1197.246,72 8.416.883,32 111230076 111230976 1113.150,72 111315072 270.874.617,60
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Comparativo no. 1:  Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1053 OfT: [¢]
Fonte: Mirante Imbveis - (11) 2971-7900 Sr. Roberto VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,55
Area de Terreno (m2): 268,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 120,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 4.970.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 16.690,30
Observacoes: Comercial OFERTA
VENDA
Comparativo no. 2: Araberi, ao lado do n° 173 OfT: O
Forte: Leard Margjoara- Tel. (11) 3443-9903 - Sr. Marcelo VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 600,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 7.300.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 10.950,00
Observacdes: Estacionamento OFERTA
VENDA
Comparativo no. 3:  RuaJosé Otaviano Soares, 68 OfT: [¢]
Forte: CasaMineira Imoveis - Chat VIL : V|
Municipio: S&o Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 660,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (Tl) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 7.920.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 10.800,00
Observacdes: Estacionamento OFERTA
VENDA
Comparativo no. 4:  RualeedeForet, 49 Oofr: O]
Fonte: Mirante Imbveis - (11) 2971-7900 Sr. Roberto VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 500,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 4.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 7.200,00
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 9:  RuaTaperod, 55 OfT: 0
Forte: Imob. Bamberg - Tel.(11) 5522-8000 - Sra. Caroline VIL: \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,21
Area de Terreno (m2): 150,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 118,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 750.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
Observagdes: Casa TRANSAGAO
VENDA
Comparativo no. 10: Rua Quintana, 750 OfT: O
Fonte: Lopes Imdveis - Tel. (11) 5033-9100 - Sra. Luana VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,40
Area de Terreno (m2): 125,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 200,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.300.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 9.360,00
Observagoes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativono.  11:  Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 1804 OfT: [¢]
Fonte: Proprietéria - Tel. (11) 9. 9945-0222 97069-2901 - Sra. Estela VIL : Vi
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,37
Area de Terreno (m2): 270,00|Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 1]
Area Construida (m2): 170,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 0
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 4.320.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 14.400,00
Observagdes: Comercial OFERTA
VENDA
Comparativo no. 12 Rua Alcides Lourenco da Rocha, 255 OfT: O
Fonte: B4K Imdveis (11) 95017-2028 VIL: \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 144,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.272.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 7.950,00
Observagdes: Sdao OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 5: Rua Surubim, 196 OfT: O
Fonte: Reimex Urbam Imoveis - (11) 4210-1616 - Sra. Regiane VIL : \
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,79
Area de Terreno (m2): 290,00/ Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 350,00|Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 1.900.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.896,55
Observacdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 6:  RuaAlvaro Rodrigues, ao lado do r° 1060 A OfT: (¢]
Fonte: Proprietério - Tel. (11) 5535-3284 / 9.6576-7244 - Sr. Ricardo VIL: Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,04
Area de Terreno (m2): 125,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 120,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 700.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 5.040,00
Observacdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 7:  RuaMacambara, 214 OfT: [¢]
Fonte: Imobiliéria Adelino Hokama - Tel. (11) 5533-9022 - Sr. Hokama VIL : \i
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| TX.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,13
Area de Terreno (m2): 150,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 130,00|Local - MB=5; B=4;, R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 1.100.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.600,00
Observacoes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 8:  RuaSurubim, 191 OfT: (¢]
Fonte: Moema Vitoria Iméveis - Tel. (11) 5103-0300 / 9.9180 2505 - Sra. Cristina VIL: Vi
Municipio: S8 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,55
Area de Terreno (m2): 200,00|Situado na OUC - Sine=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 290,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 2.120.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 9.540,00
Observacoes: Casa OFERTA
VENDA
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Comparativono.  13:  RuaOswaldo Casimiro Miler 280 OfT: [¢]
Forte: Moema Vitoria Imoveis - Tel. (11) 5103-0300 - 9.9180 2505 - Sra. Cristina VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,04
Area de Terreno (m2): 125,00/ Situado na OUC - Sim=1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 120,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1]
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 580.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$4.176,00
ObservacBes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativono. 14 Av. Jurubatuba X Av. Jorn. Roberto Marinho OofT: (o]
Forte: Premier Imdveis - (11) 3423-6022/ 9.7128-3417 - Sr. Paulo VIL: \
Municipio: S&o Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 3.500,00| Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 1]
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 23.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$5.914,29
Observacoes: Construgdes ¢/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Conparativono.  15:  RuaNicolau Barreto ao lado do nimero 76 OfT: (¢]
Fonte: BAMBERG BROK ERS (11) 3194-7540 (11) 95252-3190 VIL : Vi
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini| TX.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 500,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00/Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 4.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 7.200,00
Observacdes: OFERTA
VENDA
Comparativono.  16:  RuaMichael Faraday, 67 OfT: [¢]
Fonte: Mesma Vitéria Imdveis - Tel. (11) 5103 0300 9.9180 2505 - Sra. Antonia VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 250,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 180,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 1.700.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.120,00
Observacdes: Casa OFERTA
VENDA
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Comparativono. 17 :  Av. Nova ldependéncia, 30 OfT: [¢]
Fonte: Robotton Iméveis - Tel. (11) 5561 4142 9.8149 2438 - Sr. Mauro VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,00
Area de Terreno (m2): 290,00/ Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 290,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.590.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$4.934,48
Observacdes: Casa OFERTA
VENDA
Conparativono. 18 :  Rualndiana X Rua Tacuma OfT: T
Forte: Borges Imdveis - (11) 5561-1176 / 9.9797-9270 - Sra. AnaLlkia VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,60
Area de Terreno (m2): 85,60| Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 0
Area Construida (m2): 120,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 900.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 10.514,02
Observagdes: TRANSACAO
VENDA
Comparativono.  19:  RuaGurarapes, 416 OfT: T
Fonte: Borges Imdveis - (11) 5561-1176 / 9.9797-9270 - Sra. AnaL(cia VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 2,36
Area de Terreno (m2): 140,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 0
Area Construida (m2): 90,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 1.800.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$12.857,14
Observacdes: CasaAntiga TRANSAGAO
VENDA
Conparativono.  20:  RuaNovaOrleans, 281 OfT: T
Fonte: Borges Imovels - (11) 5561-1176/ 9.9797-9270 - Sra. AnaLlcia VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,55
Area de Terreno (m2): 200,00|Situado na OUC - Sine=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 90,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 1.100.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.500,00
Observacdes: CasaAntiga TRANSAGAO
VENDA
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Conparativono.  21:  Rualndiana, 858 /866 OfT: T
Fonte: The Place Imbveis - (11) 2366-2467 - Sr. Rubens VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,55
Area de Terreno (m2): 1.000,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 450,00|Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 5.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.000,00
Observacdes: CasaAntiga TRANSAGAO
VENDA
Comparativono.  22:  RuaGuaraiwva, 974 OfT: [¢]
Fonte: Borges Iméveis- (11) 5561-1176 / 9.9877-3012 - Sra Miriam VIL : Vi
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,50
Area de Terreno (m2): 380,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 190,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2|
Frente (m): 10,00| Terreno Incorporavel (T1) - SinF1 e Ndo=0 0
Preco a Vista: R$ 2.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$5.210,53
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativono.  23:  RuaRibeiro do Vale, 849 OfT: [¢]
Forte: Elcio e Angela Neg. Imob. - (11) 5542-8686 - Sr. Elcio VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,53
Areade Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - Sine1 e N&o=0 0|
Area Congtruida (m2): 190,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 10,00| Terreno Incorporéavel (T1) - SinF1 e Ndo=0 0
Preco & Vista: R$ 1.250.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.812,50
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Conparativono. 24 :  RuaConceicdo de Monte Alegre X. Rua Guararapes OfT: [¢]
Fonte: Borges Imbveis- (11) 5561-1176 / 9.9877-3012 - Sra. Miriam VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 600,00 Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0|
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 3.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
Observagdes: OFERTA
VENDA
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Comparativono.  25:  RuaHollywood, 62 OfT: [¢]
Fonte: Elcio & Angela Imobiliria - (11) 5542-8686 - Sr. Elcio VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,18
Area de Terreno (m2): 220,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 0
Area Construida (m2): 180,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 10,00| Terreno Incorporével (TI) - SinF1 e Ndo=0 0
Preco a Vista: R$ 900.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.681,82
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativono.  26: Rua Florida, 911 e 903 OfT: O
Fonte: Borges Consultoria de Imdveis - (11) 5561-1176 - Sra. Cristina VIL: V|
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,40
Areade Terreno (m2): 1.000,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 600,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco aVista: R$ 10.000.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 9.000,00
Observacdes: Casas Antigas OFERTA
VENDA
Conparativono. 27 :  Av. Padre Antdnio José dos Santos, a0 lado do r 1130 OfT: [¢]
Fonte: Platina Imbveis - (11) 2227-1597 / 9.9124-4040 - Sr. Claudio VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 457,00 Situado na OUC - Sin1 e N&o=0 0
Area Contruida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;, R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 5.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$9.846,83
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  28: Rua Ribeiro do Vale, 922 OfT: O
Fonte: Elcio e AngelaNeg. Imob. - (11) 5542-8686 - Sr. Elcio VIL : V|
Municipio: S50 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 800,00 Situado na OUC - Sim=1 e Nao=0 0|
Area Construida (m2): 0,00{Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 20,00| Terreno Incorporével (T1) - SinF1 e Ndo=0 0
Preco aVista: R$ 2.800.000,00 Més 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.150,00
Observacdes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono.  29:  RuaCalifornia, ao lado do rP 443 OfT: [¢]
Fonte: Borges Consutoria de Imdveis - (11) 5561-1176 - Sra. Cristina VIL : Vi
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Berrini| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (M2): 1.000,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;, R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 3.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.700,00
Observacdes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Comparativo no. 1: RuaVisconde de Ourém, emfrente ao r 270 OfT: O]
Fonte: Lopes Imbveis - Tel. (11) 5033-9100 - Sra. Luana VIL: Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - SinF1 e N&d0=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 750.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.687,50
Observagdes: Terreno Livre OFERTA
Ref.VM6137 VENDA
Comparativo no. 2: Rua Casemiro de Abreu, 299 OfT: O
Fonte: Remex Premier - Tel. (11) 3563-5000 - Sra. Mariela VIL : Vi
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,20
Area de Terreno (m2): 250,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 200,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 1.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.320,00
Observagdes: Casa Antiga OFERTA
VENDA
Comparativo no. 3:  RuaCataguaz, 159 OfT: [¢]
Fonte: Laert Jodo Imbveis - Tel. (11) 5091-3199 - Sra. Licia VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 1,95
Area de Terreno (m2): 190,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 200,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco & Vista: R$ 750.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 3.552,63
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativo no. 4:  RuaXavier Goweéia, 427 OfT: [¢]
Fonte: RMK Iméveis- Tel. (11) 3442-7613 /9.9669-4003 - Sr. Renor VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 1,50
Area de Terreno (m2): 80,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 1
Area Contruida (m2): 120,00|Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco & Vista: R$ 580.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.525,00
ObservacBes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 5:  RuaZacarias de Gois, 710 OfT: (¢]
Fonte: Laert de Jodo Imbveis - Tel. (11) 5091-3199/9.9362-9765 - Sra. Licia VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 1,72
Area de Terreno (m2): 125,00|Situado na OUC - SinF1 e Ndo=0 1
Area Construida (m2): 160,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 1.300.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 9.360,00
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativo no. 6:  RuaZacarias de Gois, 655 OfT: O]
Forte: Paulista Imoveis - Tel. (11) 5090-7070 /9.7293-7957 - Sr. Darci VIL: i
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,55
Area de Terreno (m2): 137,00|Situado na OUC - Sim~1 e N&o=0 1
Area Congtruida (2): 198,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 800.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.255,47
ObservacBes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativo no. 7:  RuaCristévéo Pereira 1507 OfT: O]
Fonte: Paulista Imdveis - Tel. (11) 5090-7070 /9.7293-7957 - Sr. Darci VIL : V
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 400,00 Situado na OUC - Sin1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 1.990.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 4.477,50
Observagoes: Construgdes &/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativo no. 8:  RuaJoaguimNabuco X Rua Prof. Miguel Mauricio Rocha OfT: [¢]
Fonte: Araujo Imbveis - Tel. (11) 3488-4000 - Sra. Débora VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 500,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 2.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.600,00
Observagoes: Terreno Livre OFERTA
VENDA

O



Carla
Carimbo


.~

amaral d'avila

encenbana de ay t

Comparativoro.  9:  RuaFEdison, 1418 OfT: ]
Fonte: Laert Jodo Imbveis - Tel. (11) 5091-3199 - Sr. Luiz VIL : v
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 500,00/ Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - SimF1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 1.800.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 3.240,00
Observagoes: Construgdes ¢/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono.  10:  RuaAipua, 540 OfT: [¢]
Forte: B4K Imdveis - Tel. (11) 2506-3400 - Sra. Solange VIL: \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 704,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 4.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.369,32
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  11:  RuaAlbuguerque Sousa Muniz, 88 Oof: O
Fonte: Moeda Forte Imdveis - (11) 5031-9038 - Sr. Renato VIL : Vi
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 2,16
Area de Terreno (m2): 1.000,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 845,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 5.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
ObservacBes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativono.  12:  Av. Washington Luis, 4700 OfT: (¢]
Fonte: Bamberg Brasil Brokers - (11) 5522-8000 / 9.9369-4803 - Sr. Gilberto VIL : \
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 1,34
Area de Terreno (m2): 240,00 Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 398,00|Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 3.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 12.000,00
Observagdes: Prédio Comercial OFERTA
VENDA
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Comparativono.  13:  Av. Santa Cataring, 623 OofT: [0)
Fonte: Lopes Imveis - Tel. (11) 5031-1000 - Sra Karina VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 2,13
Area de Terreno (m2): 88,00|Situado na OUC - SinF1 e Ndo=0 1
Area Construida (m2): 77,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 435.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.448,86
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Conparativono.  14:  RuaPorto Unigo, 312 OfT: [¢]
Fonte: Prandato Imdveis - (11) 5096-4141 - Sra. Margareth VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 432,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&0=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco & Vista: R$ 3.800.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno R$ 7.916,67
Observacoes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono.  15:  RuaArizong, 351 e 403 OfT: [¢]
Fonte: Elite Properties - (11) 3893-1000 - Sr. M&io VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 2.000,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 10.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
Observacdes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono. 16 :  RuaFrancisco Dias Velho, 972 OfT: [¢]
Fonte: Borges Iméveis - (11)5561-1176/ 9.7213-2285 - Sra. Natdia VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 2,17
Area de Terreno (m2): 204,00 Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 170,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 3.800.000,00 Més 3 Ano: 2020
Prego por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$7.916,67
Observacdes: Casa Antiga OFERTA
VENDA
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Conparativono.  17:  RuaGuarailva, 76 OfT: [¢]
Forte: POSS| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP (11) 4861-0791 VIL: \
Municipio: S&0 Pauloj Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 503,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00/{Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5
Frente (m): 0,00; Terreno Incorporavel (TI) - SimF1 e Ndo=0 1
Preco & Vista: R$ 10.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 16.103,38
Observagdes: OFERTA
VENDA
Comparativono.  18:  RuaAracaiba, 57 OfT: [¢]
Fonte: Mirante Imdveis - (11) 2971-7900 Sr. Roberto VIL : V
Municipio: S&0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Brooklin Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 400,00 Situado na OUC - SinF1 e Nd0=0 1
Area Construida (m2): 0,00iLocal - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00 Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 980.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.700,00
Observagdes: Construgdes §/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono.  19:  RuaJoaquim Nabuco, 1590 OfT: [¢]
Forte: Vertizalmoveis - Tel. (11) 3849-9387 / 9.4027-7000 - Sr.Pauio VIL: \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Brooklin, Tx.Ocup. (BXAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 760,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00/ Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00 Terreno Incorporével (TI) - Sim=1 e Ndo=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 2.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.960,53
Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA
Conparativono.  20:  RuaRepUblicado Iraque X Rua Bernardino de Campos OfT: T
Forte: Leard Margjoara- Tel. (11) 3443-9903 - Sr. Marcelo VIL : V|
Municipio: Séo Paulo; Zoneamento: 2,00
Bairro Brooklin Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 1.178,00; Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00 Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 1.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.018,68
ObservagBes: ConstrugBes s/ Valor Comercial TRANSAGCAO
VENDA
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Comparativono.  21: Rua Edson, 1267 OfT: O
Fonte: CFR Imbveis - Tel. (11) 4371-2765/ 9.6304-5534 - Sr.s6 chama VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3
Area de Terreno (m2): 300,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 1.100.000,00 Més 3 Ano: 2020
Prego por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.300,00
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativono.  22:  RuaVicente Leporace, 1064 OfT: [¢]
Fonte: Moraes Reis Imveis - Tel. (11) 2339-2985 - Sr. Moacir VIL : Vi
Municipio: S&o Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 2
Area de Terreno (m2): 300,00 Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 300,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 2.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 7.500,00
Observacdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativoro.  23:  RuaAlbuguerque Sousa Muniz X Rua Palacete das Aguias OfT: [¢]
Fonte: Carlos Franco Imdveis - Tel. (11) 95000-3703 - Sr. Carlos VIL: Vi
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.180,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 1.100.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono. 24 :  RuaTibirica, ao lado do 659 OfT: [¢]
Fonte: Lopes Imbveis - Tel. (11) 5694-2222 - Sra. Evanlice VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.000,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00/Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 2.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.250,00
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
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Comparativono.  25:  Joaguim Nabuco, 1960 OfT: [¢]
Fonte: Nest Imbveis - Tel. 4750 6692 - Sra. Elena VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 450,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 ‘0|
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - SimF1 e N&o=0 ‘0
Preco a Vista: R$ 1.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.400,00
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  26:  RuaHollywood, 62 OfT: [¢]
Fonte: Elcio & Angela Imobilidria - (11) 5542-8686 - Sr. Elcio VIL: Vi
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,18
Area de Terreno (m2): 220,00|Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 180,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco & Vista: R$ 900.000,00 Més. 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.681,82
Observagdes: Casa Antiga OFERTA
VENDA
Conparativono. 27 :  RuaFlorida, 911 e 903 OfT: [¢]
Fonte: Borges Consultoria de Imveis - (11) 5561-1176 - Sra. Cristina VIL : Vi
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 2,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 2,40
Area de Terreno (m2): 1.000,00|Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 600,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 600,00(Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco a Vista: R$ 10.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 9.000,00
ObservacBes: Casas Antigas OFERTA
VENDA
Comparativono. 28 :  RuaTibirica, 295 OofT: (o]
Fonte: Bamberg Brasil Brokers - (11) 5522-8000 / 9.9369-4803 - Sr. Gilberto VIL : Vi
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 1,00
Bairro Brooklin| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.425,00|Situado naOUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 3.400.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.147,37
Observagdes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono.  29:  RuaTibirica, 269 OfT: [¢]
Fonte: Bamberg Brasil Brokers - (11) 5522-8000 / 9.9369-4803 - Sr. Gilberto VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 1,00
Bairro Brooklin Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,60
Area de Terreno (m2): 1.250,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 500,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 3.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.304,00
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 1:  RuaChdfic Maluf, aturado n° 327 OofT: O]
Fonte: Pavio Roberto Leardi - (11) 3909-9000 / 9.9109-1125- Sr. Jodo VIL: \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,55
Area de Terreno (m2): 1.981,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 900,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 26.800.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 12.175,67
Observagdes: Posto de Gasolina OFERTA
VENDA
Comparativo no. 2: Rua do Carreiro de Pedra, 163 OfT: O
Fonte: Sky Realty Imbveis - (11) 5523-4909 - Sr. Pedro VIL : V|
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 300,00 Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0|
Area Construida (m2): 150,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista R$ 2.000.000,00 Més 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.000,00
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 3:  Rualupi, 251 OfT: [¢]
Fonte: Premier Imbveis - (11) 7187-0301 - Sr. Paulo VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 10.000,00 Situado na OUC - Sin1 e Ndo=0 0
Area Contruida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 25.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.250,00
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativo no. 4:  RuaPraganca Paulista, 446 OfT: [¢]
Forte: Geare Imoveis - (11) 5181-8901 / 9.9559-0174 - Sr. Raquel VIL : V
Municipio: S50 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 445,00 Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 0|
Area Construida (m2): 250,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.500.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$3.033,71
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 5: RuaFerreirado Alentejo, 139 OfT: T
Fonte: Carlos Franco Imdveis - (11) 5561-4321 - Sra. Thais VIL : Vi
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,06
Areade Terreno (m2): 1.175,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 1.100,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 2.800.000,00 Més 3 Ano: 2020
0 R$ 2.382,98
Observacdes: Galpéo TRANSAGAO
VENDA
Comparativo no. 6: Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, 431 OfT: T
Fonte: Raul Imbveis - (11) 5641-4646 - Sra. Ana VIL: \
Municipio: S&o Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (BXxAT-AC)/AT 2,42
Area de Terreno (m2): 973,00/ Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 560,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 3.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
0 R$ 3.083,25
Observagdes: Galpdo TRANSACAO
VENDA
Comparativo no. 7: Rua Américo Brasiliense, 1876 OfT: O
Fonte: Prandato Imoveis - (11) 5096-4141 - Sra. Margarete VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 660,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - SimF1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 3.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 4.090,91
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativo no. 8:  RuaFernandes Moreira, 1146/1150 OfT: (¢]
Fonte: Garcia Imdveis - (11) 5182-4000 / 9.6621-4071 - Sra. Paloma VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 399,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 174,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 2.140.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.827,07
Observacoes: Casa OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 9: Rua Fernandes Moreira, 1048 / 1062 OfT: 0
Fonte: Garcia Imbveis - (11) 5182-4000/ 9.6621-4071 - Sra. Paloma VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 810,00 Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 580,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 4.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.666,67
Observagdes: Galpao TRANSAGAO
VENDA
Comparativo no. 10: Rua Fernandes Moreira, 726 OfT: O
Forte: Possi Imoveis - (11) 2175-8255 - Sra. Joise VIL: \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,95
Area de Terreno (m2): 400,00 Situado na OUC - Sin1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 419,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 2.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.950,00
Observagdes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativono.  11:  RuaJoaquimde Andrade, ao lado do n° 210 OfT: T
Fonte: Raul Iméveis - (11) 5641-4646 - Sr. Luiz Carlos VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,22
Area de Terreno (m2): 100,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 78,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 0
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 695.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.950,00
Observagdes: Casa TRANSAGAO
VENDA
Comparativono.  12:  RuaAntdnio de Chagas, 1360 OfT: [¢]
Fonte: Santo Aamaro Iméveis - (11) 2836-3185 - Sra. Rose VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 236,00/ Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 120,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 850.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$3.241,53
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
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Conparativono.  13:  RuaAmérico Brasiliense, 2336 OfT: (¢]
Fonte: Paulo Roberto Leardi - (11) 3443-9903 / 9.6748-6288 - Sra. Angela VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,00
Area de Terreno (m2): 906,00 Situado na OUC - Sin1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 906,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 4.530.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
Observagdes: Galpao OFERTA
VENDA
Conparativono. 14 :  RuaFernandes Moreira, 1524 OfT: (¢]
Fonte: Imob. Barberg Brasil Brokers (11) 5522-8000 - Sr. Ademar VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 2.068,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 24.816.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 10.800,00
Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  15:  RuaMissionérios, 110 Ofr: [0)
Forte: Plus Imdveis - Tel. (11) 2507-6220 - Sr. S6 Chama VIL : Vv
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,08
Area de Terreno (m2): 6.000,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&0=0 1]
Area Construida (m2): 5.500,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - SimF1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 44.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.600,00
Observacdes: Galpao OFERTA
VENDA
Conparativono.  16:  RualLaguna, 870 OfT: (¢]
Forte: Saraivalmével - Tel. (11) 99997-7390/ 4365-2100 - Sr. Henrico VIL: \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 2.116,00|Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 1]
Area Construida (m2): 2.743,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00{Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco a Vista: R$ 14.800.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.294,90
ObservacBes: Galpao OFERTA
VENDA
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Comparativono. 17 :  RuaAntonio das Chagas, 945 OfT: [¢]
Fonte: Mirante Iméveis - (11) 2971-7900 Sr. Roberto VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,61
Area de Terreno (m2): 6.794,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Congtruida (m2): 9.426,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco a Vista: R$ 74.734.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 9.900,00
Observagdes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativono.  18:  RuaJacery, 91 OfT: [¢]
Fonte: Site Location - Tel. (11) 5041-1458 / 97611-2267 - Sr. Gabriel VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,50
Area de Terreno (m2): 500,00|Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 750,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 3.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.300,00
Observagdes: Galpdo OFERTA
VENDA
Comparativono.  19:  RuaChafic Maluf, 299 OfT: [¢]
Fonte: GDX Consuitoria - (11) 5182-2222 / 5181-3775 - Sr. S6 Chama VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,05
Area de Terreno (m2): 1.540,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 1.460,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco a Vista: R$ 12.390.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 7.240,91
Observacdes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativono. 20 :  RuaPedroso de Camergo, 224 OfT: (¢]
Fonte: Viver Morumbi - (11) 4118-2828 / (11) 98828-4101 - Sr. Soga VIL : V
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,00
Area de Terreno (m2): 770,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 0
Area Construida (m2): 770,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 3.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.090,91
Observagdes: Galpao OFERTA
VENDA
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Comparativono.  21:  RuaGutenberg d'Avila OfT: ]
Fonte: Scheid Imoveis - Tel. (11) 5523-0177 - Sra. Paula VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,75
Area de Terreno (m2): 400,00 Situado na OUC - Sim=1 e Ndo=0 1
Area Construida (m2): 500,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 2.100.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.725,00
Observacdes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativono.  22:  RuadaPaz, atuado n° 1919 OfT: O]
Fonte: Klabin Imbveis- (11) 5575-6988 / 9.9133-5291 - Sr. Bruno VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Chucri Zaidan| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.105,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1]
Area Construida (m2): 1.872,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$9.175.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 7.472,85
Observacdes: Galpao OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 1: Av. Tdio Teodoro de Campos, 554 OfT: [¢]
Fonte: Planal Imdveis - Tel. (11) 2276-3844 / 9.9734 - 4706 - Sr. Joéo Vila VIL: V
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguaral Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 680,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 850.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.125,00
Observagdes: Construgdes ¢/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativo no. 2: Ruado Céu, 180 OfT: (o]
Fonte: Procurador- Tel. (11) 9.9333-9555 - Sr. Silvio VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaquara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 714,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 714.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 900,00
Observacdes: Construgdes §/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativo no. 3: RuadoCéy, 155 OfT: O
Fonte: Italmdveis - Tel. (11) 5562-1966 / 9.5495-7545 - Sr. Aguinaldo VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaquara| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,31
Area de Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 ‘0
Area Construida (m2): 275,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 1.100.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.475,00
Observacdes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativo no. 4:  RuaEugénia 175 OfT: [¢]
Fonte: Nova S3o Paulo Imbveis - Tel. (11) 2198-4955 - Sra. Olimpia VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,11
Area de Terreno (m2): 126,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Area Construida (m2): 112,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0j
Preco & Vista: R$ 450.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.214,29
Observagoes: Casa OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 5: RuaCapitéo Valdir Alves de Siqueira, 383 Oofr: O
Fonte: Milénio Iméveis - Tel. (11) 4113-1580 - Sr. Ricardo VIL : Vi
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,43
Area de Terreno (m2): 280,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 ‘0|
Area Construida (m2): 160,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 455.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.462,50
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 6:  RuaDr. Alcides de Canpos, 407 OfT: [¢]
Fonte: JB. Brasil Imbveis - Tel. (11) 3562-5007 - Sr. Rafael VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguaral Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,00
Area de Terreno (m2): 1.000,00|Situado naOUC - Sim=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 1.000,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 2.500.000,00 Més. 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.250,00
Observagdes: Galpao OFERTA
VENDA
Comparativo no. 7 RuaDeborah Paschoal, 475 OfT: [¢]
Fonte: Habitarex Imdveis - Tel. (11) 3705-9721 / 5621-2587 - Sr. Jinior VIL : Vv
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - Sine1 e N&o=0 ‘0)
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco & Vista: R$ 600.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.350,00
Observacdes: Construgdes s/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativo no. 8:  Ruados Buritis, a0 lado do n° 818 OfT: (¢]
Fonte: Prandato Iméveis - Tel. (11) 5096-4141 - Sra. Margarete VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara) Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 4.311,00|Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 ‘0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporavel (T1) - SimF1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 6.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 1.356,99
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
004
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Comparativo no. 9: Av. Pedro Bueno, 1819 OfT: 0
Fonte: Union SP Imob. Tel. (11) 2936-8111 /9. 4739-6262 - Sra. Agda VIL : 0|
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 1,99
Area de Terreno (m2): 155,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 157,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 795.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.616,13
Observagdes: Casa Artiga TRANSAGAO
VENDA
Comparativono.  10:  RuaCléudio Mendonca, 201 OfT: [¢]
Fonte: E7 Imbveis - Tel. (11) 3132-7895 - Sr. Roger VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara) Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 1,88
Area de Terreno (m2): 162,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Area Construida (m2): 182,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 670.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.722,22
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativono.  11:  Av. Jodo Pedro Cardoso, 610 e 612 OfT: [¢]
Fonte: R Santos Imdveis - Tel. (11) 5031-5399 / 9.8306-0762 - Sr. Araljo VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaquara| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,12
Area de Terreno (m2): 450,00 Situado na OUC - SinF1 e Ndo=0 ‘0]
Area Construida (m2): 394,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 0
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 1.800.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.600,00
Observacoes: Prédio Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 12 :  RuaCoronel Luis de Faria e Sousa, 255 OfT: O]
Fonte: Monte Alegre - Tel. (11) 5678-4047 / 5531-0308 - Sr. Ailton VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguara) Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,12
Area de Terreno (m2): 840,00|Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 740,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 2.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.678,57
Observagoes: Comercial OFERTA
VENDA
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Comparativono.  13:  Av. dos Jequitibés, ao lado do rP 237 OfT: [¢]
Fonte: Century 21 - Tel. (11) 3578-5444 - Sr. S6 Chama VIL : v
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguara| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 972,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 ‘0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 6.501.000,00 Més. 3 Ano: 2020
Prego por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.019,44
Observagdes: Construgdes 5/ Valor Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono.  14:  Av. Dr Lino de Moraes Leme, 1023 OfT: [¢]
Fonte: Magnifico Imbveis - Tel. (11) 9.4722 2825 / 9.4722 2826 - Sr. Adilson VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 912,00| Situado na OUC - SinF1 e Ndo=0 ‘0]
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 5
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 6.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$5.921,05
Observagdes: Galpzo OFERTA
VENDA
Conparativono.  15:  RuaEmilio de Sousa Docca, 1166 OfT: (¢]
Fonte: Lopes Condovel - Tel. (11) 3090-1001 - Sra. Adriana VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 3.003,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&0o=0 ‘0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 5.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 1.558,44
Observagoes: Terreno e Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 16 : Rua dos Jatobas, 44 OfT: O
Fonte: Corretora Real - Tel. (11) 2679-2001 - Sr. Mércio VIL : Vi
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguaral Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 700,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 ‘0
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 3.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.500,00
Observagdes: Estacionamento OFERTA
VENDA
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Comparativono. 17 :  Av. Engenheiro George Corbisier, a0 lado N 1471 OfT: [¢]
Fonte: VGV Imoveis - Tel. (11) 2501-0305 - Sr. Vitor VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaquara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 926,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 ‘0]
Area Construida (m2): 0,00(Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 2.801.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$2.722,35
Observagdes: Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono.  18:  RuaBrasilina Fonseca, 98 OfT: [¢]
Fonte: Scheid Iméveis - Tel. (11) 5523-0177 - Sra. Paula VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 3.045,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&0=0 1
Area Construida (m2): 0,00(Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco & Vista: R$ 6.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$1.921,18
Observagdes: Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono.  19:  RuaGuian, 664 OfT: [¢]
Fonte: CRF Imdveis - Tel. (11) 5589-9000 9.9152-3842 - Sra. Lais VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaquara| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 0,42
Area de Terreno (m2): 260,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Area Construida (m2): 670,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco & Vista: R$ 1.950.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.750,00
Observacoes: Prédio OFERTA
VENDA
Conparativono.  20:  Av Euldlia, a0 lado do rf 115 OfT: [¢]
Fonte: Nova S3o Paulo Gold - Tel. (11) 5592-3200/ 9.6844-5952 - Sra. Carina VIL : Vi
Municipio: S Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Jabaguara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.015,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 “0j
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 1.799.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.595,17
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
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Conparativono. 21 :  RuaPorcelang, 321 OfT: (¢]
Fonte: SP House - Tel.(11) 5555-0367 - Sr. Sansdo VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaquara Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - Sine1 e N&o=0 “0)
Area Construida (m2): 0,00(Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 ‘0]
Preco a Vista: R$ 1.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.700,00
Observacoes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativono. 22 :  RuaCidade de Bagd, frenteao P 91 OfT: [¢]
Fonte: Scheid Imbveis - Tel. (11) 5523-0177 - Sra. Paula VIL: \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Jabaguara| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - SinF1 e Nd0=0 1
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 ‘0
Preco & Vista: R$ 750.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.687,50
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 1: Rua Silvio Tramontano, altura do r° 400 OfT: O
Fonte: Iméveis no Morumbi - (11) 3750-3333 - Sr. Carlos Batista VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.470,00|Situado naOUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 30,00 Terreno Incorporavel (T1) - Sin1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.690.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.034,69
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativo no. 2:  RuaGenera Pereirada Cunha, 505 OfT: (¢]
Fonte: Morumbi House - (11) 2592-9800 - Sra. Gil VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 1,95
Area de Terreno (m2): 2.000,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&0=0 0|
Area Construida (m2): 2.100,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporéavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 1
Preco a Vista: R$ 19.000.000,00 Més 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 8.550,00
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 3:  RuasSilvio Tramontano, em frente ao n° 400 OfT: [¢]
Fonte: Lopes Erwin Maack - ( 11) 5694-2222 / 9.9405-9287 - Sra. Celina VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 2,14
Area de Terreno (m2): 350,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 1
Area Construida (m2): 300,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 2.300.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$5.914,29
Observacoes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 4:  RuaJaime Costa, 300 OfT: [¢]
Fonte: Play Lar Imdveis - (11) 4304-6011 / 9.8326-6993 - Sra. Kasume VIL : \
Municipio: Séo Paulo| Zoneamento: 4,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,53
Area de Terreno (m2): 2.000,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&0=0 1]
Area Construida (m2): 950,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00{Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco a Vista: R$ 7.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.375,00
Observagoes: Casa OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 5: Rua Silvio Tramontano, 400 OfT: o]
Fonte: Idealiza Casa Morumbi - (11) 3467-6110 - Sra. Vera VIL: V
Municipio: S50 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,31
Areade Terreno (m2): 870,00| Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 0
Area Construida (m2): 600,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00 Terreno Incorporével (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 2.100.000,00 Més: 3 Arno: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$2.172,41
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA
Comparativo no. 6: Rua Dr. Alberto Americano, em frrente ao r° 130 OfT: (o]
Fonte: Lopes Imdveis - (11) 3894-1000 - Sr. Danilo VIL: V
Municipio: S50 Paulo} Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros|{ Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 2.100,00| Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00i Terreno Incorporével (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 4.000.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.714,29
ObservagOes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativo no. 7:  RuaOmar Sméo Racy, emfrenteao rf 171 OfT: [¢]
Fonte: Francisco Otavo Neg. Imobiliéros - (11) 3624-2300 - Sr. Fernando VIL: V
Municipio: S50 Paulo} Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 2.000,00 Situado na OUC - Sin=1 e N&0=0 0|
Area Construida (m2): 0,00/Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2|
Frente (m): 0,00 Terreno Incorporével (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista R$ 2.000.000,00 Més: 3 Aro: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 900,00
ObservagOes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativo no. 8:  Av.Baréo de Monte Mor, 115 OfT: [¢]
Fonte: Pavlo Roberto Leardi - (11) 3582-8488 - Sra. Patricia VIL: V
Municipio: S30 Paulo} Zoneamento: 2,00
Bairro Marginal Pinheiros|{ Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Areade Terreno (m2): 3.500,00| Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Congtruida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 30,00 Terreno Incorporével (T1) - Sine1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 12.000.000,00 Més 3 Arno: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.085,71
Observages: Terreno Livre OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 9:  RuaGen Almério de Moura, 578 OfT: 0
Fonte: Coelho da Fonseca - (11) 3745-6000 / 3745-6125 - Sra. Maira VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,50
Area de Terreno (m2): 951,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 471,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 30,00| Terreno Incorporavel (T1) - SinF1 e Ndo=0 0
Preco a Vista: R$ 2.650.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.507,89
Observagdes: Casa Antiga TRANSACAO
VENDA
Conparativono.  10:  RuaAnténio de Andrade Rebelo, 206 OfT: (¢]
Fonte: Coelho da Fonseca - (11) 3745-6000 / 3745-6125 - Sra. Maira VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,24
Area de Terreno (m2): 838,00| Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 0
Area Congtruida (m2): 640,00|Locd - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 3.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.758,95
Observacdes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativono.  11:  RuaMin. Nélson Hungria, ao lado do rP 570 OfT: [¢]
Forte: Bamberg Imdveis - (11) 5522-8000 / 9.9996-5722 - Sra. Maité VIL : Vv
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 250,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 o)
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - SimF1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 850.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.060,00
Observacoes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono. 12 :  RuaGen. Almério de Moura, 552 OofT: O]
Forte: Coelho da Fonseca - (11) 3745-6000 / 3745-6125 - Sra. Maira VIL: \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,71
Area de Terreno (m2): 1.060,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 310,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0|
Preco a Vista: R$ 2.700.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Areade Terreno, abatido em 10%: R$ 2.292,45
ObservacBes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
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Comparativo no. 13: Rua Vicente Goes e Aranha, ao lado do r° 105 OfT: O
Fonte: Paulo Roberto Leardi - (11) 3582-8488 - Sra. Patricia VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 2.000,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 0|
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 4.000.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.800,00
Observacdes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono.  14:  RuaRamosde Almeida, 155 OfT: [¢]
Fonte: Paulo Roberto Leardi - (11) 3582-8488 - Sra. Patricia VIL : \
Municipio: S&0 Paulo|Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 680,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2|
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 1.280.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.694,12
Observacoes: Terreno Livre OFERTA
VENDA
Comparativono.  15:  RuaEduardo Saigh Filho, 105 OfT: [¢]
Fonte: Brasil Brokers Morumbi - (11) 3740-5591 / 9.7588-9920 - Sra. Helena VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 2,86
Area de Terreno (m2): 2.850,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 0
Area Contruida (m2): 400,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 10.800.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.410,53
ObservacBes: CasaAntiga OFERTA
VENDA
Comparativo no. 16 : Rua Paulo 11, aturado n° 70 OfT: O
Fonte: Coelho da Fonseca - (11) 3745-6000 / 3745-6125 - Sra Maira VIL : Vi
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 4,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 6.417,00|Situado na OUC - SinF1 e Nao=0 1
Area Construida (m2): 600,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 1
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco & Vista: R$ 12.850.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$1.802,24
Observagdes: Casa OFERTA
VENDA

1003



Carla
Carimbo


~

amaral d'avila

wnhan Iy

Comparativono. 17 :  RuaSilena, alturado n° 136 OfT: [¢]
Fonte: Coelho da Fonseca - Tel. (11) 3745-6000 - Sra. Lais VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.283,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 3.850.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.700,70
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  18:  RuaSilena, emfrente ao r° 43 OfT: [¢]
Fonte: Coelho da Fonseca - Tel. (11) 3745-6000 - Sra. Lais VIL : \
Municipio: S Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.100,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4,00
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 3.500.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por n2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.863,64
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Conparativono.  19:  Av. das Magndlias, emfrente ao rP 526 OfT: [¢]
Fonte: Construtora Kauffmamn - Tel. (11) 3897-7777 - VIL : Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.047,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4,00
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 3.970.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.412,61
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Conmparativono.  20:  RuaAraporé, alturado r*209 OfT: [¢]
Fonte: Paulo Roberto Leard - Tel. (11) 2528-1792 / 98998-4167 - Sra. Olga. VIL: Vi
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 952,00 Situado na OUC - Sin1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4,00
Frente (m): 0,00| Terreno Incorpordvel (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 2.850.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.694,33
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
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Conparativono.  21:  RuadasMalvas, ao lado do rf 134 OfT: (o]
Fonte: ADM Predia - Tel. (11) 3124-8822 - Sr. Frederico VIL : Vv
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.357,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 3,000
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco a Vista: R$ 2.790.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.850,41
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Conparativono.  22:  Av. dasAcécias, a0 lado do n° 98 OfT: [¢]
Fonte: Imobiliéria Lopes - Tel. (11) 4750-7040 - Sra. Renata VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6XxAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 700,00|Situado na OUC - SinF1 e N&0=0 0|
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4,00
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 2.750.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Prego por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 3.535,71
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono. 23 :  RuaPadre José Griecco, a0 lado do rP 89 OfT: (¢]
Fonte: Imobiliéria Lopes - Tel. (11) 4750-7040 - Sra. Renata VIL : V|
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 590,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4,00
Frente (m): 0,00|Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 2.650.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 4.042,37
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Conmparativono. 24 :  RuaArthur de Souza Marques, 682 OfT: (¢]
Fonte: Viver Morumbi - (11) 4118-2828/ (11) 98828-4101 - Sr. Soga VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6XAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 2.000,00|Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4,00
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (Tl) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 6.000.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por 2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.700,00
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
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Conparativono.  25:  RuaBoapaba X Rua Jacunda OfT: (¢]
Fonte: Viver Morumbi - (11) 4118-2828 / (11) 98828-4101 - Sr. Soga VIL v
Municipio: S&o Paulo|Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 682,00 Situado na OUC - SinF1 e Ndo=0 0|
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2,00
Frente (m): 0,00{Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.250.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.649,56
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono. 26 :  RuaDona Salwa Saigh Calfat, ao lado do rf 151 OfT: [¢]
Fonte: Viver Morumbi - (11) 4118-2828 / (11) 98828-4101 - Sr. Soga VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 400,00|Situado na OUC - Sin=1 e N&o=0 o)
Area Construida (m2): 0,00(Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2,00
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporavel (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 650.000,00 Més 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.462,50
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono. 27 :  Av. Bardo de Monte Mor, ao lado do rf 316 OfT: [¢]
Fonte: Squadra Imdveiss - (11) 4750-6954 VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.750,00|Situado na OUC - Sim=1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00(Local - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2,00
Frente (m): 0,00| Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 1]
Preco a Vista: R$ 5.250.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 2.700,00
Observacoes: Terreno OFERTA
VENDA
Conparativono.  28:  Rua Artur de Souza Marques, 102 OfT: (¢]
Fonte: M2 |nobilidria - (11) 3758-7000 VIL : \
Municipio: S0 Paulo| Zoneamento: 1,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 1.600,00|Situado na OUC - Sim~1 e N&o=0 0
Area Construida (m2): 0,00|Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 2
Frente (m): 0,00{Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 2.200.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 1.237,50
Observagoes: Terreno OFERTA
VENDA
Conparativono. 29 : Auv. Dr. Alberto de Oliveira Lima, 99 OfT: O
Fonte: Jadar Iméveis Ltda Epp (11) 3088-3422 VIL : \
Municipio: S30 Paulo| Zoneamento: 2,00
Bairro Marginal Pinheiros| Tx.Ocup. (6xAT-AC)/AT 3,00
Area de Terreno (m2): 290,00 Situado na OUC - SinF1 e N&o=0 0
Area Congtruida (m2): 0,00(Loca - MB=5; B=4;. R=3, Ru=2 e Mru=1 4
Frente (m): 0,00{Terreno Incorporével (T1) - Sim=1 e N&o=0 0
Preco & Vista: R$ 1.700.000,00 Més: 3 Ano: 2020
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.275,86
Observagdes: COD. JDR1502 OFERTA
VENDA
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. V.U. AT. [CA.[FO.[OUC][LOCAL | T..
1 16.690,30 268,00 4 2,55 1 5 0
2 10.950,00 600,00 4 3,00 1 4 1
3 10.800,00 660,00 4 3,00 1 4 1
4 7.200,00 500,00 4 3,00 1 4 0
5 5.896,55 290,00 4 1,79 1 3 0
6 5.040,00 125,00 4 2,04 1 1 0
7 6.600,00 150,00 4 2,13 1 3 0
8 9.540,00 200,00 4 1,55 1 3 0
9 4.500,00 150,00 2 2,21 1 2 0
10 9.360,00 125,00 4 1,40 1 3 0
11 14.400,00 270,00 4 2,37 1 5 0
12 7.950,00 144,00 4 3,00 1 3 0
13 4.176,00 125,00 4 2,04 1 1 0
14 5.914,29 | 3.500,00 4 3,00 1 2 1
15 7.200,00 500,00 1 3,00 0 3 0
16 6.120,00 250,00 4 3,00 1 3 0
17 4.934,48 290,00 2 2,00 0 2 0
18 10.514,02 85,60 2 1,60 0 3 0
19 12.857,14 140,00 2 2,36 0 4 0
20 5.500,00 200,00 2 2,55 0 2 0
21 5.000,00 | 1.000,00 1 2,55 0 3 0
22 5.210,53 380,00 1 2,50 0 2 0
23 2.812,50 400,00 1 2,53 0 1 0
24 4.500,00 600,00 1 3,00 0 2 0
25 3.681,82 220,00 2 2,18 0 1 0
26 9.000,00 | 1.000,00 2 2,40 0 3 1
27 9.846,83 457,00 2 3,00 0 4 0
28 3.150,00 800,00 1 3,00 0 1 0
29 2.700,00 | 1.000,00 1 3,00 0 1 0

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

« V.U.: Valor Unitario em R$/m2 .

Variaveis Independentes :

« A.T. : Area de Terreno em m2.

» C.A. : Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

* F.O. : Fator Ocupagédo = (3 x AT - AC) / AT.

* OUC : Situado na OUC - SIm=1 e Nao=0.

* LOCAL : Local: Muito Bom=5; Bom=4; Regular=3; Ruim=2 e Muito Ruim=1.

* T.l. : Terreno Incorporavel - Sim=1 e Nao=0.
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Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel V.U..

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagcdo %
1 16.690,30 13.761,28 -2.929,02 -17,5492 %
2 10.950,00 12.251,84 1.301,84 11,8890 %
3 10.800,00 12.069,72 1.269,72 11,7567 %
4 7.200,00 8.538,64 1.338,64 18,5922 %
5 5.896,55 7.448,09 1.551,54 26,3127 %
6 5.040,00 4.164,55 -875,45 -17,3701 %
7 6.600,00 7.935,33 1.335,33 20,2323 %
8 9.540,00 8.163,23 -1.376,77 -14,4315 %
9 4.500,00 4.527,35 27,35 0,6077 %
10 9.360,00 8.998,29 -361,71 -3,8644 %
11 14.400,00 13.979,92 -420,08 -2,9172 %
12 7.950,00 7.378,17 -571,83 -7,1928 %
13 4.176,00 4.164,55 -11,45 -0,2743 %
14 5.914,29 4.688,93 -1.225,36 -20,7186 %
15 7.200,00 6.176,41 -1.023,59 -14,2165 %
16 6.120,00 6.765,55 645,55 10,5481 %
17 4.934,48 5.535,50 601,02 12,1801 %
18 10.514,02 9.936,39 -577,63 -5,4939 %
19 12.857,14 11.830,54 -1.026,60 -7,9847 %

20 5.500,00 5.547,66 47,66 0,8666 %
21 5.000,00 5.751,20 751,20 15,0241 %
22 5.210,53 4.779,58 -430,95 -8,2707 %
23 2.812,50 3.359,72 547,22 19,4568 %
24 4.500,00 4.264,87 -235,13 -5,2251 %
25 3.681,82 4.026,85 345,03 9,3711 %
26 9.000,00 9.078,43 78,43 0,8714 %
27 9.846,83 9.293,26 -553,57 -5,6218 %
28 3.150,00 2.896,58 -253,42 -8,0450 %
29 2.700,00 2.796,78 96,78 3,5844 %

A variacgdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento
de comparacéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Obser vados

V.U.

(elementos da amostra)
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Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

M odelo da Regr essao

Ln([V.U.]) = 8,6350 -0,15713 x Ln(JA.T.]) +1,7582x102x [C.AJ]2 -0,23129 x Ln([F.0.]) - 2,8154x10-2001 x Ln([OUC])

+0,3417 X [LOCAL] + 0,3897 x [T.I.Jv2

[V.U.] = Exp( 8,6350 -0,15713 x Ln(JA.T.) + 1,7582x102 x [C.A.J]2

Modelo para a Variavel Dependente

Ln([OUC]) +0,3417 x [LOCAL] + 0,3897 x [T.1.]*2)

-0,23129 x Ln([F.O.])

Regr essor es do M odelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

- 2,8154x10°1001 x

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.T. bl =-0,1571 0,0515 -0,2252 -0,0890
C.A. b2 =0,0175 0,0118 1,9353x103 0,0332
F.O. b3 =-0,2312 0,1575 -0,4394 -0,0231
oucC b4 = -2,8154x10-1001 1,5198x10-1001 -4,8234x10-1001 -8,0739x10-1002
LOCAL b5 =0,3416 0,0252 0,3082 0,3750
T.1. b6 = 0,3897 0,1049 0,2510 0,5284
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Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,9653
Valor t calculado ........cccccevveieeiiinnnnns 217,34
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,074 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9318
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9132

Classificacdo : Correlagéo Fortissima

Analiseda Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 6,0222 6 1,0037 50,11
Residual 0,4406 22 0,0200
Total 6,4629 28 0,2308

F Calculado 150,11

F Tabelado : 3,222 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 1,0x10°%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Correlacoes Parciais

V.U. A.T. C.A. F.O. OuUC | LOCAL T.I.
V.U. 1,0000 | -0,1997 0,4640 | -0,1294 0,3514 0,9107 | 0,2605
A.T. -0,1997 1,0000 | -0,2151 0,6273 | -0,2169 -0,0346 | 0,5731
C.A. 0,4640 | -0,2151 1,0000 | -0,1886 0,9357 0,4043 | 0,2319
F.O. -0,1294 0,6273 | -0,1886 1,0000 | -0,1638 0,0799 | 0,2898
oucC 0,3514 | -0,2169 0,9357 | -0,1638 1,0000 0,3314 | 0,1863
LOCAL 0,9107 | -0,0346 0,4043 0,0799 0,3314 1,0000 | 0,1904
T.1. 0,2605 0,5731 0,2319 0,2898 0,1863 0,1904 | 1,0000

Testet das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

V.U. A.T. C.A. F.O. oucC LOCAL

V.U. 0 -0,956 2,457 -0,612 1,760 10,34
A.T. -0,956 0 -1,033 3,778 -1,042 -0,1626
C.A. 2,457 -1,033 o0 -0,901 12,45 2,073
F.O. -0,612 3,778 -0,901 ) -0,779 0,376
oucC 1,760 -1,042 12,45 -0,779 o0 1,648
LOCAL 10,34 -0,1626 2,073 0,376 1,648 )

T.1. 1,265 3,281 1,118 1,420 0,889 0,909
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T.1.
V.U. 1,265
A.T. 3,281
C.A. 1,118
F.O. 1,420
oucC 0,889
LOCAL 0,909
T.1. o0

Valor t tabelado (t critico) : 2,074 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
As variaveis independentes A.T. e F.O. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

As variaveis independentes A.T. e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes C.A. e OUC séo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3212

Variavel | Coeficiente | t Calculado | SignificaAncia | Aceito
A.T. bl -4,956 5,9x103% Sim
C.A. b2 4,537 1,6x102% Sim
F.O. b3 -1,941 6,5% Sim
oucC b4 -5,353 2,3x10%% Sim
LOCAL b5 15,31 3,3x1011% Sim
T.I. b6 5,113 4,0x103% Sim

Os coeficientes sédo importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau |l

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

1013



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

Gréafico de I ndicacdo de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Obser vacdo na Regr essao

F tabelado : 5,438 (para o nivel de significaAncia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0873 | 0,2068 Sim
2 0,0600 | 0,3140 Sim
3 0,0543 | 0,3011 Sim
4 0,0689 | 0,2083 Sim
5 0,1172 | 0,1951 Sim
6 0,1127 | 0,2465 Sim
7 0,0271 | 0,0922 Sim
8 0,0723 | 0,2408 Sim
9 0,0218 | 0,8962 Sim

10 5,7718x10° | 0,2743 Sim
11 2,0893x102 | 0,2090 Sim
12 0,0188 | 0,2597 Sim
13 2,3358x10° | 0,2465 Sim
14 0,7234 | 0,4898 Sim
15 0,0287 | 0,1297 Sim
16 0,0190 | 0,1792 Sim
17 0,0153 | 0,1246 Sim
18 0,0146 | 0,3081 Sim
19 0,0200 | 0,2366 Sim
20 1,0983x10“ | 0,1495 Sim
21 0,0594 | 0,2435 Sim
22 5,4435x102 | 0,0856 Sim
23 0,0357 | 0,1220 Sim
24 3,0195x10° | 0,1151 Sim
25 0,0140 | 0,1695 Sim
26 5,4639x10% | 0,3849 Sim
27 6,7773x10° | 0,1874 Sim
28 0,0130 | 0,1766 Sim
29 2,8868x10° | 0,2058 Sim
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao
deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sédo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagao para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Nor malizado Quadr atico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Teste de K olmogor ov-Smir nov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
5 -0,2335 | 0,0494 | 0,0345 0,0494 0,0149
7 -0,1842 | 0,0965 | 0,0690 0,0619 0,0275
23 -0,1777 | 0,1045 [ 0,1034 0,0355 1,0788x10°3

4 -0,1705 | 0,1141 | 0,1379 0,0106 0,0237
21 -0,1399 | 0,1613 | 0,1724 0,0234 0,0110
17 -0,1149 | 0,2084 [ 0,2069 0,0359 1,4719x10°3

2 -0,1123 | 0,2137 | 0,2414 6,7777x10°3 0,0277

3 -0,1111 | 0,2161 | 0,2759 0,0252 0,0597
16 -0,1002 | 0,2393 | 0,3103 0,0365 0,0710
25 -0,0895 | 0,2634 | 0,3448 0,0469 0,0814
29 -0,0352 0,402 | 0,3793 0,0569 0,0224
26 -8,6762x1073 0,476 | 0,4138 0,0962 0,0617
20 -8,6288x103 0,476 | 0,4483 0,0618 0,0274

9 -6,0588x103 0,483 | 0,4828 0,0346 1,6779x10*
13 2,7463x10°3 0,508 | 0,5172 0,0249 9,5004x103
11 0,0296 0,583 | 0,5517 0,0656 0,0311
10 0,0394 0,610 | 0,5862 0,0579 0,0234
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24 0,0536 0,648 | 0,6207 0,0615 0,0270
18 0,0565 0,655 | 0,6552 0,0344 2,6110x10°°
27 0,0578 0,659 | 0,6897 3,4910x10°3 0,0309
12 0,0746 0,701 | 0,7241 0,0113 0,0230
19 0,0832 0,722 | 0,7586 2,4133x10°3 0,0368
28 0,0838 0,723 | 0,7931 0,0353 0,0698
22 0,0863 0,729 | 0,8276 0,0640 0,0985
15 0,1533 0,861 | 0,8621 0,0331 1,3672x10°3

8 0,1558 0,865 | 0,8966 2,5283x10°3 0,0319

6 0,1907 0,911 [ 0,9310 0,0146 0,0198

1 0,1929 0,914 [ 0,9655 0,0174 0,0518
14 0,2321 0,950 [ 1,0000 0,0159 0,0504

Maior diferenca obtida : 0,0985
: 0,2816 (para o nivel de significancia de 5 %)

Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que had normalidade.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau II.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é desconhecida, como é o

caso das avaliagc6es pelo método comparativo.

Gr afico de K olmogor ov-Smir nov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
A.T. 85,60 3.500,00 4.000,00
C.A. 1 4 4
F.O. 1,40 3,00 3,00
ouc 0 1 1
LOCAL 1 5 5

T.I. 0 1 1

Uma das caracteristicas do objeto sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

CAT. =4.000,00
+CA ... =4

*F.O. ... = 3,00
+OUC ............. =1

* LOCAL ......... =5
T, =1

Estima-se V.U. = 12.797,50

O modelo utilizado foi :

[V.U]=Exp(8,6350 -0,15713x Ln([A.T.]) +1,7582x102x [C.A]? -0,23129 x Ln([F.0.]) -2,8154x10%! x Ln([OUC]) + 0,3417 x [LOCAL]
+0,3897 x [T.1]¥?)

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo: 11.076,81
Maximo : 14.785,49

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau I

Avaliacdo da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

. Limite Limite | Valor no ponto Variacdo em
Variavel | . ; . S ~ o Aprovada (*)
inferior | superior de avaliacao relacdo ao limite
A.T. 85,60 3.500,00 4.000,00 14,2% (ref. max.) Aprovada
C.A. 1 4 4 Dentro do intervalo Aprovada
F.O. 1,40 3,00 3,00 Dentro do intervalo Aprovada
oucC 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada
LOCAL 1 5 5 Dentro do intervalo Aprovada
T.1. 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada

* E admitida uma variacdo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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| nter valos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

A.T. 10.800,02 | 15.164,42 4.364,40 33,62
C.A. 11.482,24 | 14.263,43 2.781,18 21,61
F.O. 12.236,10 | 13.384,66 1.148,56 8,97
oucC 11.615,15 | 14.100,21 2.485,06 19,33
LOCAL 11.847,09 | 13.824,16 1.977,07 15,40
T.I. 11.355,11 | 14.423,13 3.068,02 23,80
E(V.U) 10.104,63 | 16.208,02 6.103,39 46,39
Valor Estimado 11.076,81 | 14.785,49 3.708,69 28,68

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il:

O E(V.U.) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.
A variavel A.T. possui a amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. V.U. AT. [CA.[F.O.[OuUC[LOCAL [ T..
1 1.687,50 400,00 4 3,00 1 1 0
2 4.320,00 250,00 4 2,20 1 2 0
3 3.552,63 190,00 4 1,95 1 1 0
4 6.525,00 80,00 4 1,50 1 2 0
5 9.360,00 125,00 4 1,72 1 3 0
6 5.255,47 137,00 4 1,55 1 2 0
7 4.477,50 400,00 4 3,00 1 3 0
8 3.600,00 500,00 4 3,00 0 3 0
9 3.240,00 500,00 4 3,00 1 3 0
10 5.369,32 704,00 4 3,00 1 2 1
11 4.500,00 1.000,00 4 2,16 1 2 1
12 12.000,00 240,00 4 1,34 1 4 0
13 4.448,86 88,00 4 2,13 1 2 0
14 7.916,67 432,00 4 3,00 1 5 0
15 4.500,00 | 2.000,00 4 3,00 1 3 1
16 4.323,53 204,00 4 2,17 1 2 0
17 16.103,88 503,00 4 3,00 1 5 1
18 2.700,00 400,00 2 3,00 1 2 0
19 2.960,53 760,00 1 3,00 0 3 0
20 4.354,84 1.178,00 2 3,00 1 3 1
21 3.300,00 300,00 4 3,00 1 3 0
22 7.500,00 300,00 4 2,00 1 3 0
23 4.500,00 | 1.180,00 4 3,00 1 3 1
24 2.250,00 | 1.000,00 2 3,00 1 1 1
25 2.400,00 450,00 1 3,00 0 3 0
26 3.681,82 220,00 2 2,18 0 1 0
27 9.000,00 1.000,00 2 2,40 0 3 1
28 2.147,37 1.425,00 1 3,00 0 2 0
29 2.304,00 1.250,00 1 2,60 0 2 0

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

* V.U.: Valor Unitario em R$/m2 .

Variaveis Independentes :

+ A.T. : Area de Terreno em m2.

» C.A. : Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

* F.O. : Fator Ocupagédo = (3 x AT - AC) / AT.

* OUC : Situado na OUC - SIm=1 e N&o=0.

* LOCAL : Local: Muito Bom=5; Bom=4; Regular=3; Ruim=2 e Muito Ruim=1.

* T.l. : Terreno Incorporavel - Sim=1 e Nao=0.
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Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel V.U..

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagcdo %
1 1.687,50 2.089,90 402,40 23,8457 %
2 4.320,00 4.039,50 -280,50 -6,4931 %
3 3.552,63 3.916,82 364,19 10,2514 %
4 6.525,00 6.344,79 -180,21 -2,7619 %
5 9.360,00 7.511,47 -1.848,53 -19,7493 %
6 5.255,47 5.978,06 722,59 13,7492 %
7 4.477,50 3.440,90 -1.036,60 -23,1513 %
8 3.600,00 4.052,99 452,99 12,5831 %
9 3.240,00 3.344,63 104,63 3,2292 %
10 5.369,32 3.942,24 -1.427,08 -26,5784 %
11 4.500,00 5.773,73 1.273,73 28,3051 %
12 12.000,00 13.479,71 1.479,71 12,3309 %
13 4.448,86 4.528,18 79,32 1,7829 %
14 7.916,67 9.239,98 1.323,31 16,7155 %
15 4.500,00 4.326,41 -173,59 -3,8575 %
16 4.323,53 4.179,98 -143,55 -3,3201 %
17 16.103,88 15.332,52 -771,36 -4,7899 %
18 2.700,00 2.278,58 -421,42 -15,6083 %
19 2.960,53 2.815,72 -144,81 -4,8913 %

20 4.354,84 4.433,58 78,74 1,8080 %
21 3.300,00 3.553,54 253,54 7,6830 %
22 7.500,00 6.019,67 -1.480,33 -19,7377 %
23 4.500,00 4.900,82 400,82 8,9071 %
24 2.250,00 2.781,63 531,63 23,6279 %
25 2.400,00 3.039,25 639,25 26,6356 %
26 3.681,82 3.754,68 72,86 1,9789 %
27 9.000,00 7.614,15 -1.385,85 -15,3983 %
28 2.147,37 1.824,29 -323,08 -15,0453 %
29 2.304,00 2.318,23 14,23 0,6176 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento

de comparagdo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Obser vados

(elementos da amostra)
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Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

M odelo da Regr essao

Ln([V.U.]) = 9,5048 - 1,2021x1072 x [A.T.]%2
[LOCALJ]2 +0,5262 x [T.I.Jv2

-0,4022 /[C.A] -0,5271x [F.0.] + 1,9210x101%01 /[OUC] + 0,06233 x

Modelo para a Variavel Dependente

[V.U.] = Exp(9,5048 -1,2021x102x[A.T.]¥2 -0,4022/[C.A] -0,5271 x[F.0.] + 1,9210x101901 [[OUC] + 0,06233 x
[LOCAL]Z +0,5262 x [T.1.]*2)
Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.
Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
AT. bl =-0,0120 6,8668x103 -0,0210 -2,9485x103
C.A. b2 =-0,4021 0,2218 -0,6953 -0,1090
F.O. b3 =-0,5270 0,0754 -0,6267 -0,4274
ouc b4 = 1,9210x101002 1,1902x10-1001 3,4840x101002 3,4936x101001
LOCAL b5 = 0,0623 5,7078x103 0,0547 0,0698
T.I. b6 = 0,5261 0,1160 0,3728 0,6795

—
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Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlagdo (1) .......... 10,9579
Valor t calculado ..........cocvvvveeiiinnnnn, 115,65
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,074 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9175
Coeficiente r2 ajustado .................... :0,8950

Classificacdo : Correlagéo Fortissima

Analiseda Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 7,3301 6 1,2216 40,80
Residual 0,6588 22 0,0299
Total 7,9889 28 0,2853

F Calculado : 40,80

F Tabelado : 3,222 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 8,0x10-°%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Correlacoes Parciais

V.U. A.T. C.A. F.O. OuUC | LOCAL T.I.
V.U. 1,0000 | -0,2626 | -0,4926 | -0,4495 | -0,3132 0,6572 0,2333
A.T. -0,2626 1,0000 0,4156 0,6039 0,2873 0,0459 0,6449
C.A. -0,4926 0,4156 1,0000 0,3042 0,7709 -0,1462 | -0,1260
F.O. -0,4495 0,6039 0,3042 1,0000 0,1951 0,1836 0,3025
oucC -0,3132 0,2873 0,7709 0,1951 1,0000 -0,1044 | -0,1679
LOCAL 0,6572 0,0459 | -0,1462 0,1836 | -0,1044 1,0000 0,1294
T.1. 0,2333 0,6449 | -0,1260 0,3025 | -0,1679 0,1294 1,0000

Testet das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

V.U. A.T. C.A. F.O. oucC LOCAL

V.U. o0 -1,276 -2,655 -2,361 -1,547 4,089
AT. -1,276 ) 2,143 3,554 1,407 0,2154
C.A. -2,655 2,143 o0 1,498 5,677 -0,693
F.O. -2,361 3,554 1,498 ) 0,933 0,876
oucC -1,547 1,407 5,677 0,933 ) -0,492
LOCAL 4,089 0,2154 -0,693 0,876 -0,492 0

T.1. 1,125 3,958 -0,596 1,488 -0,799 0,612
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T.1.
V.U. 1,125
AT. 3,958
C.A. -0,596
F.O. 1,488
oucC -0,799
LOCAL 0,612
T.1. )

Valor t tabelado (t critico) : 2,074 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes A.T. e C.A. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes A.T. e F.O. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes A.T. e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

As variaveis independentes C.A. e OUC sédo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3212

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AT. bl -3,429 0,24% Sim
C.A. b2 -3,237 0,4% Sim
F.O. b3 -9,095 6,6x107% Sim
oucC b4 2,558 1,8% Sim
LOCAL b5 11,41 1,0x108% Sim
T.I. b6 7,319 2,5x105% Sim

Os coeficientes sédo importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hip6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Gréafico de I ndicacdo de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacio na Regr essiao

F tabelado : 5,438 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0699 | 0,2035 Sim
2 1,9820x103 | 0,0783 Sim
3 6,9326x10° | 0,1185 Sim
4 9,7714x10* | 0,1769 Sim
5 0,0398 | 0,1305 Sim
6 0,0168 | 0,1528 Sim
7 0,0572 | 0,1307 Sim
8 0,1766 | 0,5452 Sim
9 9,5763x10% | 0,1452 Sim

10 0,1649 | 0,2202 Sim
11 0,1045 | 0,2166 Sim
12 0,0616 | 0,3742 Sim
13 2,5814x10% | 0,1308 Sim
14 0,1326 | 0,4079 Sim
15 8,4105x10° | 0,4042 Sim
16 5,1597x10% | 0,0802 Sim
17 0,0240 | 0,5072 Sim
18 0,0371 | 0,1812 Sim
19 5,2727x10° | 0,2483 Sim
20 4,3655x10* | 0,1879 Sim
21 4,7464x10° | 0,1356 Sim
22 0,0289 | 0,1014 Sim
23 7,1907x102 | 0,1496 Sim
24 0,1047 | 0,2642 Sim
25 0,2281 | 0,3558 Sim
26 1,1780x103 | 0,3079 Sim
27 0,1445 | 0,3957 Sim
28 0,0904 | 0,3249 Sim
29 1,2766x10“ | 0,3232 Sim
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Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sédo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da

observagao para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Nor malizado Quadr atico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Teste de K olmogor ov-Smir nov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
11 -0,2492 | 0,0749 | 0,0345 0,0748 0,0404
25 -0,2361 | 0,0862 | 0,0690 0,0517 0,0172

1 -0,2138 | 0,1083 | 0,1034 0,0392 4,8051x103
24 -0,2121 | 0,1102 | 0,1379 6,7079x10°3 0,0277
14 -0,1545 | 0,1859 | 0,1724 0,0479 0,0134

6 -0,1288 | 0,2283 [ 0,2069 0,0558 0,0214

8 -0,1185 | 0,2467 | 0,2414 0,0398 5,3238x10°3
12 -0,1162 | 0,2508 [ 0,2759 9,4311x10°3 0,0250

3 -0,0975 0,286 | 0,3103 0,0105 0,0239
23 -0,0853 0,311 | 0,3448 6,3723x10* 0,0338
21 -0,0740 0,334 | 0,3793 0,0104 0,0448

9 -0,0317 0,427 | 0,4138 0,0478 0,0133
26 -0,0195 0,455 | 0,4483 0,0411 6,6449x102
20 -0,0179 0,459 | 0,4828 0,0104 0,0239
13 -0,0176 0,459 | 0,5172 0,0234 0,0579
29 -6,1574x103 0,486 | 0,5517 0,0314 0,0659

4 0,0280 0,564 | 0,5862 0,0125 0,0219
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16 0,0337 0,577 | 0,6207 8,8579x10°3 0,0433
15 0,0393 0,590 [ 0,6552 0,0307 0,0652
17 0,0490 0,612 [ 0,6897 0,0435 0,0779
19 0,0501 0,614 [ 0,7241 0,0756 0,1101

2 0,0671 0,651 | 0,7586 0,0731 0,1076
28 0,1630 0,827 | 0,7931 0,0683 0,0338
27 0,1672 0,833 [ 0,8276 0,0399 5,4650x10°3
18 0,1697 0,837 | 0,8621 9,0320x10°3 0,0254
22 0,2198 0,898 [ 0,8966 0,0359 1,5064x103

5 0,2200 0,898 [ 0,9310 1,6551x103 0,0328

7 0,2633 0,936 [ 0,9655 4,9255x10°3 0,0295
10 0,3089 0,963 [ 1,0000 2,6199x10°3 0,0371

Maior diferenca obtida : 0,1101
Valor critico : 0,2816 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que had normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau II.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é desconhecida, como é o
caso das avaliagc6es pelo método comparativo.

Gr afico de K olmogor ov-Smir nov

Kolmogorov-Smirnov

(elementas da amostra)
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Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imoével
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
A.T. 80,00 2.000,00 3.500,00
C.A. 1 4 4
F.O. 1,34 3,00 3,00
oucC 0 1 1
LOCAL 1 5 5
T.I. 0 1 1

Uma das caracteristicas do objeto sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

CAT. = 3.500,00
+CA ... =4

*F.O. ... = 3,00
+OUC ............. =1

* LOCAL ......... =5
T, =1

Estima-se V.U. = 9.859,11

O modelo utilizado foi :

[V.U] =Exp(9,5048 -1,2021x102x [A.T.]¥? -0,4022/[C.A]] -0,5271x [F.0.] +1,9210x10%%!/[OUC] + 0,06233 x [LOCAL]? + 0,5262 x
[T.l.]l/z)

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 7.351,36
Maximo : 13.222,33

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau I

Avaliacdo da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

. Limite Limite | Valor no ponto Variacdo em
Variavel | . ; . S ~ o Aprovada (*)
inferior | superior de avaliacao relacdo ao limite
A.T. 80,00 2.000,00 3.500,00 75% (ref. max.) Aprovada
C.A. 1 4 4 Dentro do intervalo Aprovada
F.O. 1,34 3,00 3,00 Dentro do intervalo Aprovada
oucC 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada
LOCAL 1 5 5 Dentro do intervalo Aprovada
T.1. 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada

* E admitida uma variacdo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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| nter valos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

A.T. 7.074,25 | 13.740,27 6.666,02 64,05
C.A. 9.44454 | 10.291,88 847,34 8,59
F.O. 9.425,04 | 10.313,18 888,13 9,00
oucC 9.491,88 | 10.240,55 748,67 7,59
LOCAL 8.641,29 | 11.248,58 2.607,29 26,22
T.I. 8.822,98 | 11.016,93 2.193,95 22,12
E(V.U) 6.796,06 | 14.302,73 7.506,68 71,16
Valor Estimado 7.351,36 | 13.222,33 5.870,97 57,07

Amplitude do intervalo de confiancga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il:

O valor esperado possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.
O E(V.U.) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.

A variavel A.T. possui a amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. V.U. A.T. C.A. | F.O. | OUC | LOCAL | T.I
1 12.175,67 1.981,00 4 2,55 1 5 1
2 6.000,00 300,00 2 3,00 0 3 0
3 2.250,00 10.000,00 4 3,00 0 1 1
4 3.033,71 445,00 2 3,00 0 2 0
5 2.382,98 1.175,00 2 2,06 0 1 1
6 3.083,25 973,00 4 2,42 1 1 1
7 4.090,91 660,00 4 3,00 1 3 0
8 4.827,07 399,00 2 3,00 0 3 0
9 4.666,67 810,00 2 3,00 0 3 1
10 4.950,00 400,00 2 1,95 0 3 0
11 6.950,00 100,00 4 2,22 1 3 0
12 3.241,53 236,00 4 3,00 1 2 0
13 4.500,00 906,00 4 2,00 1 3 0
14 10.800,00 2.068,00 4 3,00 1 5 1
15 6.600,00 6.000,00 4 2,08 1 3 1
16 6.294,90 2.116,00 4 3,00 1 3 1
17 9.900,00 6.794,00 4 1,61 1 4 1
18 6.300,00 500,00 2 1,50 1 4 0
19 7.240,91 1.540,00 4 2,05 1 4 1
20 4.090,91 770,00 2 2,00 0 2 1
21 4.725,00 400,00 4 1,75 1 2 0
22 7.472,85 1.105,00 4 3,00 1 4 1

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

« V.U.: Valor Unitario em R$/m2 .

Variaveis Independentes :

+ A.T. : Area de Terreno em m2.

» C.A. : Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

* F.O. : Fator Ocupacgédo = (3 x AT - AC) / AT.

* QUC : Situado na OUC - SIm=1 e Nao=0.

* LOCAL : Local: Muito Bom=5; Bom=4; Regular=3; Ruim=2 e Muito Ruim=1.

* T.1. : Terreno Incorporavel - Sim=1 e Nao=0.



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel V.U..

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagcdo %
1 12.175,67 10.890,34 -1.285,33 -10,5566 %
2 6.000,00 4.724,38 -1.275,62 -21,2604 %
3 2.250,00 2.649,24 399,24 17,7438 %
4 3.033,71 2.862,03 -171,68 -5,6591 %
5 2.382,98 2.481,83 98,85 4,1483 %
6 3.083,25 2.639,59 -443,66 -14,3895 %
7 4.090,91 4.734,35 643,44 15,7284 %
8 4.827,07 4.551,85 -275,22 -5,7017 %
9 4.666,67 5.459,57 792,90 16,9906 %
10 4.950,00 5.134,32 184,32 3,7235 %
11 6.950,00 7.180,05 230,05 3,3101 %
12 3.241,53 3.528,74 287,21 8,8603 %
13 4.500,00 5.202,19 702,19 15,6043 %
14 10.800,00 10.555,74 -244,26 -2,2617 %
15 6.600,00 6.190,25 -409,75 -6,2083 %
16 6.294,90 5.712,19 -582,71 -9,2568 %
17 9.900,00 8.971,13 -928,87 -9,3825 %
18 6.300,00 6.957,08 657,08 10,4298 %
19 7.240,91 8.673,50 1.432,59 19,7846 %
20 4.090,91 4.142,75 51,84 1,2672 %
21 4.725,00 3.843,11 -881,89 -18,6643 %
22 7.472,85 8.066,54 593,69 7,9447 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento
de comparagéo entre as amostragens.

o—
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Valores Estimados x Valores Obser vados

V.U.

(elementos da amostra)
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“Yalor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

M odelo da Regr essao

[V.U]¥2 = 26,374 +1531,6 [[A.T.] +11,036x[C.A]¥2 -9,7413 x Ln([F.0.]) - 3,6076 x [OUC]*2 + 13,573 x [LOCAL]
- 8,3692x10-1000 /[T ]

Modelo para a Variavel Dependente

[V.U]= (26,374 +1531,6/[AT.] +11,036x[C.A]¥2 -9,7413 x Ln([F.0.]) - 3,6076 x [OUC]2 + 13,573 x [LOCAL]
- 8,3692x10-1000 /[T | ])2

Regr essor es do M odelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.T. bl = 1531,6084 693,6931 601,6394 2461,5773
C.A. b2 =11,0361 8,6759 -0,5948 22,6671
F.O. b3 =-9,7412 5,7383 -17,4340 -2,0484
oucC b4 =-3,6076 5,5411 -11,0361 3,8208
LOCAL b5 = 13,5726 1,2422 11,9072 15,2380
T.1. b6 = -8,3692x10-1000 3,0822x101000 -1,2501x1099° -4,2372x101000
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Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlagdo (1) .......... :0,9640
Valor t calculado ..........cocvvvveeiiinnnnn, 114,05
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9294
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9011

Classificacdo : Correlagéo Fortissima

Andliseda Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 5600,1918 6 933,3653 32,89
Residual 425,6121 15 28,3741
Total 6025,8039 21 286,9430

F Calculado 132,89

F Tabelado : 3,626 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 8,3x106%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Correlacoes Parciais

V.U. A.T. C.A. F.O. OuUC | LOCAL T.I.
V.U. 1,0000 | -0,0638 0,3249 | -0,1416 0,5072 0,9235 | -0,2501
A.T. -0,0638 1,0000 | -0,0682 0,0036 0,0180 -0,0960 0,6073
C.A. 0,3249 | -0,0682 1,0000 0,0510 0,8036 0,1910 | -0,2588
F.O. -0,1416 0,0036 0,0510 1,0000 | -0,2335 -0,0598 | -0,0568
oucC 0,5072 0,0180 0,8036 | -0,2335 1,0000 0,4431 | -0,0690
LOCAL 0,9235 | -0,0960 0,1910 | -0,0598 0,4431 1,0000 [ -0,0886
T.1. -0,2501 0,6073 | -0,2588 | -0,0568 [ -0,0690 -0,0886 1,0000

Testet das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

V.U. A.T. C.A. F.O. oucC LOCAL

V.U. 0 -0,2478 1,330 -0,554 2,279 9,325
A.T. -0,2478 0 -0,2649 1,401x107? 0,0696 -0,373
C.A. 1,330 -0,2649 o0 0,1979 5,229 0,754
F.O. -0,554 1,401x10? 0,1979 ) -0,930 -0,2320
oucC 2,279 0,0696 5,229 -0,930 o0 1,914
LOCAL 9,325 -0,373 0,754 -0,2320 1,914 0

T.1. -1,000 2,961 -1,038 -0,2204 -0,2679 -0,344
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T.1.
V.U. -1,000
A.T. 2,961
C.A. -1,038
F.O. -0,2204
oucC -0,2679
LOCAL -0,344
T.1. o0

Valor t tabelado (t critico) : 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes A.T. e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes C.A. e OUC sédo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3406

Variavel | Coeficiente | t Calculado | SignificaAncia | Aceito
A.T. bl 2,809 1,3% Sim
C.A. b2 2,738 1,5% Sim
F.O. b3 -1,975 6,7% Sim
ouC b4 -1,528 15% Sim
LOCAL b5 13,44 9,1x10%% Sim
T.1. b6 -3,669 0,23% Sim

Os coeficientes s&o importantes na formagédo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Presencade Outliers

Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Gréafico de I ndicacdo de Outliers
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Armostragem

Efeitos de cada Obser vacio na Regr essiao

F tabelado : 6,741 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0768 | 0,2436 Sim
2 0,1460 | 0,2273 Sim
3 0,2715 | 0,5810 Sim
4 4,8150x10° | 0,2279 Sim
5 4,1029x10° | 0,3464 Sim
6 0,1071 | 0,4182 Sim
7 0,0614 | 0,2740 Sim
8 7,8488x10° | 0,2292 Sim
9 0,0769 | 0,2653 Sim

10 5,2775x102 | 0,3026 Sim
11 0,9909 | 0,9070 Sim
12 0,0175 | 0,2893 Sim
13 0,0680 | 0,2773 Sim
14 3,7675x10° | 0,2786 Sim
15 5,5690x10° | 0,1280 Sim
16 0,0222 | 0,1997 Sim
17 0,0768 | 0,3139 Sim
18 0,2715 | 0,5810 Sim
19 0,0709 | 0,1556 Sim
20 4,1125x10* | 0,2681 Sim
21 0,1410 | 0,3008 Sim
22 0,0157 | 0,1839 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao
deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagao para o conjunto das demais observagdes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadr atico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)?
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Teste de K olmogor ov-Smir nov

Amostr. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
19 -8,0380 | 0,0656 [ 0,0455 0,0656 0,0201
9 -5,5758 | 0,1476 | 0,0909 0,1021 0,0566
13 -5,0441 | 0,1718 | 0,1364 0,0809 0,0354
7 -4,8463 | 0,1815 | 0,1818 0,0450 3,5906x10*
3 -4,0365 | 0,2243 | 0,2273 0,0424 2,9850x103
18 -4,0365 | 0,2243 | 0,2727 2,9850x103 0,0484
22 -3,3682 | 0,2636 | 0,3182 9,1432x10°3 0,0545
12 -2,4687 0,322 | 0,3636 3,3337x102 0,0421
11 -1,3685 0,399 | 0,4091 0,0349 0,0104
10 -1,2978 0,404 | 0,4545 5,3427x103 0,0507
5 -1,0022 0,425 | 0,5000 0,0291 0,0746
20 -0,4039 0,470 | 0,5455 0,0302 0,0756
14 1,1819 0,588 | 0,5909 0,0423 3,1106x103
4 1,5812 0,617 | 0,6364 0,0257 0,0196
8 2,0097 0,647 | 0,6818 0,0106 0,0347
15 2,5622 0,685 | 0,7273 2,9274x10°3 0,0425
16 3,7613 0,760 | 0,7727 0,0326 0,0127
6 4,1501 0,782 | 0,8182 9,3155x10°3 0,0361
17 4,7827 0,815 | 0,8636 2,8098x10°3 0,0482
1 5,9866 0,869 [ 0,9091 5,8322x10°3 0,0396
21 6,7457 0,897 | 0,9545 0,0117 0,0572
2 8,7255 0,949 | 1,0000 5,2492x10°3 0,0507
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Maior diferenca obtida : 0,1021
Valor critico : 0,3060 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que had normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo é desconhecida, como é o
caso das avaliag6es pelo método comparativo.

Gr afico de K olmogor ov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementas da amostra)
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Estimativax Amostra

Nome da Valor Valor Imoével
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
AT. 100,00 10.000,00 4.000,00
C.A. 2 4 4
F.O. 1,50 3,00 3,00
oucC 0 1 1
LOCAL 1 5 5
T.I. 0 1 1

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliacéo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacado dos Valores

Variaveis independentes :

CAT. =4.000,00
*CA . =

*FO. ...l =3,00
+OUC ............. =1

* LOCAL ......... =5
T, =1

Estima-se V.U. = 10.482,36

O modelo utilizado foi :

[V.U]=(26,374 +1531,6/A.T] +11,036x[C.A]* -9,7413x Ln([F.0]) -3,6076x [OUC]¥? + 13,573 x [LOCAL] - 8,3692x10°9% /[T.I.])2

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 9.722,08
Maximo : 11.271,27

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau I

Avaliacdo da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

- Limite Limite Valor no ponto Variagcdo em
Variavel | . : . S ~ o Aprovada (*)
inferior | superior de avaliacao relacdo ao limite
A.T. 100,00 | 10.000,00 4.000,00 Dentro do intervalo Aprovada
C.A. 2 4 4 Dentro do intervalo Aprovada
F.O. 1,50 3,00 3,00 Dentro do intervalo Aprovada
ouC 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada
LOCAL 1 5 5 Dentro do intervalo Aprovada
T.I. 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada

* E admitida uma variacdo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

| nter valos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

A.T. 10.187,71 | 10.781,22 593,51 5,66
C.A. 9.981,18 | 10.995,82 1.014,64 9,67
F.O. 10.134,62 | 10.835,97 701,35 6,69
oucC 9.936,53 | 11.042,79 1.106,26 10,55
LOCAL 9.781,46 | 11.207,51 1.426,05 13,59
T.I. 10.101,29 | 10.870,48 769,19 7,34
E(V.U) 8.892,92 | 12.202,41 3.309,49 31,38
Valor Estimado 9.722,08 | 11.271,27 1.549,19 14,76

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il:
A variavel A.T. possui a amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. | V.U. AT. [C.A.[FO.[OUC][LOCAL | T..
1 1.125,00 680,00 4 3,00 1 1 1
2 900,00 714,00 2 3,00 0 1 1
3 2.475,00 400,00 4 2,31 0 1 0
4 3.214,29 126,00 2 2,11 0 2 0
5 1.462,50 280,00 2 2,43 0 1 0
6 2.250,00 1.000,00 4 2,00 1 2 1
7 1.350,00 400,00 2 3,00 0 2 0
8 1.356,99 | 4.311,00 2 3,00 0 2 1
9 4.616,13 155,00 4 1,99 1 4 0
10 3.722,22 162,00 2 1,88 0 3 0
11 3.600,00 450,00 2 2,12 0 4 0
12 2.678,57 840,00 4 2,12 1 3 1
13 6.019,44 972,00 4 3,00 0 5 1
14 5.921,05 912,00 2 3,00 0 5 1
15 1.558,44 | 3.003,00 2 3,00 0 2 1
16 4.500,00 700,00 4 3,00 0 4 1
17 2.722,35 926,00 4 3,00 0 3 1
18 1.921,18 | 3.045,00 4 3,00 1 2 1
19 6.750,00 260,00 2 0,42 0 2 0
20 1.595,17 | 1.015,00 2 3,00 0 2 1
21 2.700,00 400,00 4 3,00 0 2 0
22 1.687,50 400,00 4 3,00 1 2 0

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

* V.U.: Valor Unitario em R$/m2 .

Variaveis Independentes :

+ A.T. : Area de Terreno em m2.

» C.A. : Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

* F.O. : Fator Ocupagédo = (3 x AT - AC) / AT.

* OUC : Situado na OUC - SIm=1 e N&o=0.

* LOCAL : Local: Muito Bom=5; Bom=4; Regular=3; Ruim=2 e Muito Ruim=1.

* T.l. : Terreno Incorporavel - Sim=1 e Nao=0.
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Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel V.U..

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagcdo %
1 1.125,00 1.219,01 94,01 8,3561 %
2 900,00 1.151,52 251,52 27,9468 %
3 2.475,00 2.117,22 -357,78 -14,4560 %
4 3.214,29 2.978,00 -236,29 -7,3513 %
5 1.462,50 1.482,67 20,17 1,3793 %
6 2.250,00 2.050,40 -199,60 -8,8710 %
7 1.350,00 1.618,75 268,75 19,9075 %
8 1.356,99 1.455,14 98,15 7,2327 %
9 4.616,13 4.916,04 299,91 6,4971 %
10 3.722,22 3.656,54 -65,68 -1,7646 %
11 3.600,00 3.991,08 391,08 10,8633 %
12 2.678,57 2.892,29 213,72 7,9790 %
13 6.019,44 6.058,78 39,34 0,6535 %
14 5.921,05 5.285,80 -635,25 -10,7287 %
15 1.558,44 1.474,19 -84,25 -5,4062 %
16 4.500,00 4.562,30 62,30 1,3844 %
17 2.722,35 3.274,01 551,66 20,2640 %
18 1.921,18 1.527,60 -393,58 -20,4862 %
19 6.750,00 6.739,82 -10,18 -0,1508 %

20 1.595,17 1.597,16 1,99 0,1248 %
21 2.700,00 2.404,49 -295,51 -10,9447 %
22 1.687,50 1.673,03 -14,47 -0,8573 %

A variagdo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento
de comparacéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Obser vados

V.U.

(elementos da amostra)

TA0m

'
L
]
'
'
o
'
'
— - -

G204

'
1
1
'
'

615004

S50

'
1
|
-
'
'

1
M
=

> 1 1 1
e R R TR

T 1 1 T e

(.1 111 1 NSRRI

o E43L

354004

Walor Estimado

2mmd--- -t -

R R e OO DEETEEE SETE PR

Tmm 150,13 23667 Limm SZR3

“Yalor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

M odelo da Regr essao

[V.U]=-86529 + 188547 [AT.] +1133,6xLn([C.A]) +2377,0/[F.0]
2,6402x109% /[T.1]

- 731,46 X [OUC]¥2 + 174,65 X [LOCAL]? -

Modelo para a Variavel Dependente

[V.U]= -865,29 + 188547 /[A.T]
- 2,6402x109%8 /[T.1.]

+1133,6 x Ln([C.A]) +2377,0/[F.0.] - 731,46 x [OUC]2 + 174,65 x [LOCAL]>2

Regr essor es do M odelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.T. bl = 1,8854x10° 54012,5478 1,1613x10° 2,6095x10°
C.A. b2 =1133,5850 274,5691 765,4960 1501,6739
F.O. b3 =2377,0326 178,9235 2137,1667 2616,8986
oucC b4 =-731,4592 211,5776 -1015,1014 -447,8170
LOCAL b5 =174,6503 10,5773 160,4702 188,8304
T.I. b6 = -2,6401x1079% 2,2663x10799% -5,6784x107998 3,9813x1099°

1044



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9865
Valor t calculado ........cccccevveieeiiinnnnns 123,37
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... 10,9733
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9626

Classificacdo : Correlagéo Fortissima

Analiseda Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 5,9466x107 6 9,9110x10° 90,99
Residual 1,6338x10° 15 1,0892x10°
Total 6,1099x107 21 2,9095x 106

F Calculado 190,99

F Tabelado : 3,626 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 6,2x10°%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Correlacoes Parciais

V.U. A.T. C.A. F.O. OuUC | LOCAL T.I.
V.U. 1,0000 0,2742 0,0345 0,5269 | -0,1966 0,7431 0,1331
A.T. 0,2742 1,0000 | -0,1964 0,2643 | -0,0590 -0,0292 0,7456
C.A. 0,0345 | -0,1964 1,0000 | -0,2190 0,6124 0,1080 | -0,1826
F.O. 0,5269 0,2643 | -0,2190 1,0000 | -0,0950 -0,1034 0,3094
oucC -0,1966 | -0,0590 0,6124 | -0,0950 1,0000 -0,1154 | -0,1491
LOCAL 0,7431 | -0,0292 0,1080 | -0,1034 | -0,1154 1,0000 | -0,1763
T.1. 0,1331 0,7456 | -0,1826 0,3094 | -0,1491 -0,1763 1,0000

Testet das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

V.U. A.T. C.A. F.O. oucC LOCAL

V.U. 0 1,104 0,1337 2,401 -0,777 4,301
A.T. 1,104 0 -0,776 1,061 -0,2288 -0,1131
C.A. 0,1337 -0,776 o0 -0,869 3,000 0,421
F.O. 2,401 1,061 -0,869 ) -0,370 -0,402
oucC -0,777 -0,2288 3,000 -0,370 o0 -0,450
LOCAL 4,301 -0,1131 0,421 -0,402 -0,450 )

T.1. 0,520 4,333 -0,719 1,260 -0,584 -0,694
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T.1.
V.U. 0,520
A.T. 4,333
C.A. -0,719
F.O. 1,260
oucC -0,584
LOCAL -0,694
T.I. 0

Valor t tabelado (t critico) : 2,131 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes A.T. e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes C.A. e OUC séo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3406

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
A.T. bl 5,468 6,5x103% Sim
C.A. b2 5,583 5,2x103% Sim
F.O. b3 14,23 4,1x10%% Sim
ouC b4 -4,630 0,03% Sim
LOCAL b5 17,76 1,7x10%% Sim
T.I. b6 -1,868 8,1% Sim

Os coeficientes s&o importantes na forma¢édo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Gréafico de I ndicacdo de Outliers

" Outliers™

(elementos da amostra)
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Armostragem

Efeitos de cada Obser vacio na Regr essiao

F tabelado : 6,741 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 4,6269x10° | 0,2341 Sim
2 0,0286 | 0,2134 Sim
3 0,1412 | 0,3525 Sim
4 0,2033 | 0,5535 Sim
5 1,3988x10* | 0,1773 Sim
6 0,0169 | 0,2053 Sim
7 0,0368 | 0,2305 Sim
8 3,4174x10° | 0,1813 Sim
9 0,1913 | 0,4647 Sim

10 2,4331x102 | 0,2450 Sim
11 0,2070 | 0,3874 Sim
12 0,0183 | 0,1970 Sim
13 2,2351x10° | 0,3984 Sim
14 0,7279 | 0,4365 Sim
15 2,4508x10° | 0,1779 Sim
16 2,4703x10° | 0,2633 Sim
17 0,1821 | 0,2539 Sim
18 0,0684 | 0,2101 Sim
19 0,6914 | 0,9860 Sim
20 1,2744x10° | 0,1691 Sim
21 0,0805 | 0,3227 Sim
22 2,1292x10% | 0,3389 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao
deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagao para o conjunto das demais observagdes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadr atico

Hii x (Residuo normalizado)?
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Teste de K olmogor ov-Smir nov

Amostr. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
17 | -551,6578 | 0,0473 | 0,0455 0,0473 1,8571x10°
11 | -391,0780 | 0,1180 | 0,0909 0,0725 0,0271

9| -299,9138 | 0,1817 | 0,1364 0,0908 0,0453
7 | -268,7505 | 0,2077 | 0,1818 0,0713 0,0259
2 | -251,5207 | 0,2230 | 0,2273 0,0411 4,2715x103
12 | -213,7223 | 0,2586 | 0,2727 0,0313 0,0140
8 -98,1471 0,383 | 0,3182 0,1103 0,0649
1 -94,0063 0,388 | 0,3636 0,0697 0,0242
16 -62,2982 0,425 | 0,4091 0,0615 0,0160
13 -39,3369 0,453 | 0,4545 0,0434 1,9826x103
5 -20,1722 0,476 | 0,5000 0,0210 0,0243
20 -1,9911 0,498 | 0,5455 2,4068x103 0,0478
19 10,1793 0,512 | 0,5909 0,0331 0,0786
22 14,4673 0,517 | 0,6364 0,0734 0,1188
10 65,6818 0,579 | 0,6818 0,0574 0,1029
15 84,2529 0,601 | 0,7273 0,0810 0,1265
6 199,5983 0,727 | 0,7727 6,2664x10° 0,0453
4 236,2932 0,763 | 0,8182 9,7359x10°3 0,0551
21 295,5081 0,815 | 0,8636 3,4748x10°3 0,0489
3 357,7848 0,861 | 0,9091 2,8029x10°3 0,0482
18 393,5769 0,883 | 0,9545 0,0256 0,0710
14 635,2526 0,973 | 1,0000 0,0183 0,0271
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Maior diferenca obtida : 0,1265
Valor critico : 0,3060 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que had normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacéo cuja distribuicdo é desconhecida, como é o
caso das avaliag6es pelo método comparativo.

Gr afico de K olmogor ov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
(elementas da amostra)
M
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o
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-1711 -13 -1[@ 45 43 0m 03 0= 103 13 111 208
Estimativax Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
A.T. 126,00 4.311,00 2.000,00
C.A. 2 4 4
F.O. 0,42 3,00 3,00
oucC 0 1 1
LOCAL 1 5 5
T.I. 0 1 1

1049

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliacéo encontra-se fora do intervalo da amostra.



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

Formacado dos Valores

Variaveis independentes :

CAT. . = 2.000,00
+CA ... =4

*F.O. i, =3,00
+OUC ............. =1
*LOCAL ......... =5

T i =1

Estima-se V.U. = 5.227,61

O modelo utilizado foi :

[V.U]= -86529 +188547/[AT] +1133,6xLn(C.A]) +2377,0/[F.0] -731,46x [OUC]¥2 + 174,65 x [LOCAL]? -2,6402x10%% /[T.I.]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 4.898,96
Maximo : 5.556,27

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau I

Avaliacao da Extrapolacdo

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

s Limite Limite | Valor no ponto Variacdo em
Variavel | . ; . e ~ N Aprovada (*)
inferior | superior de avaliacao relacdo ao limite
A.T. 126,00 4,311,00 2.000,00 Dentro do intervalo Aprovada
C.A. 2 4 4 Dentro do intervalo Aprovada
F.O. 0,42 3,00 3,00 Dentro do intervalo Aprovada
oucC 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada
LOCAL 1 5 5 Dentro do intervalo Aprovada
T.I. 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada

* E admitida uma variacdo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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| nter valos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

A.T. 5.093,41 5.361,82 268,41 5,13
C.A. 5.100,04 5.355,18 255,14 4,88
F.O. 5.192,97 5.262,25 69,28 1,33
oucC 5.021,33 5.433,90 412,57 7,89
LOCAL 4.982,04 5.473,19 491,15 9,40
T.I. 5.089,51 5.365,72 276,21 5,28
E(V.U) 4.676,45 5.778,77 1.102,32 21,09
Valor Estimado 4.898,96 5.556,27 657,31 12,57

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau Il:
A variavel A.T. possui a amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 04/Ago/2020
Nome do Arquivo : E:\1 OUC - AGUA ESPRAIADA\Inferéncia\MARGINAL PINHEIROS\OUCAE-MP4 df format.IW3

Data de realizacéo :
Eng® Responsavel

Amostra
N° Am. | V.U. AT. [CA.[F.O.|[oucC][LOCAL [ T.I [ «HO»
1 1.034,69 | 1.470,00 1 3,00 0 2 0 0,00
2 8.550,00 | 2.000,00 2 1,95 0 3 1 1,00
3 5.914,29 350,00 4 2,14 1 2 0 0,00
4 3.375,00 | 2.000,00 4 2,53 1 2 1 1,00
5 2.172,41 870,00 1 2,31 0 2 0 0,00
6 1.714,29 | 2.100,00 1 3,00 0 3 0 0,00
7 900,00 | 2.000,00 1 3,00 0 2 0 0,00
8 3.085,71 | 3.500,00 2 3,00 0 3 1 1,00
9 2.507,89 951,00 1 2,50 0 3 0 0,00
10 3.758,95 838,00 1 2,24 0 3 0 0,00
11 3.060,00 250,00 2 3,00 0 2 0 0,00
12 2.292,45 | 1.060,00 1 2,71 0 3 0 0,00
13 1.800,00 | 2.000,00 1 3,00 0 3 0 0,00
14 1.694,12 680,00 1 3,00 0 2 0 0,00
15 3.410,53 | 2.850,00 1 2,86 0 4 0 0,00
16 1.802,24 6.417,00 4 3,00 1 1 1 1,00
17 2.700,70 1.283,00 1 3,00 0 4 0 0,00
18 2.863,64 1.100,00 1 3,00 0 4 0 0,00
19 3.412,61 1.047,00 1 3,00 0 4 0 0,00
20 2.694,33 952,00 1 3,00 0 4 0 0,00
21 1.850,41 1.357,00 1 3,00 0 3 0 0,00
22 3.535,71 700,00 1 3,00 0 4 0 0,00
23 4.042,37 590,00 1 3,00 0 4 0 0,00
24 2.700,00 2.000,00 1 3,00 0 4 0 0,00
25 1.649,56 682,00 1 3,00 0 2 0 0,00
26 1.462,50 400,00 1 3,00 0 2 0 0,00
27 2.700,00 | 1.750,00 2 3,00 0 2 1 1,00
28 1.237,50 | 1.600,00 1 3,00 0 2 0 0,00
29 5.275,86 290,00 2 3,00 0 4 0 1,00

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricdo das Variaves

Variavel Dependente :
* V.U.: Valor Unitario em R$/m2 .

Variaveis Independentes :
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.T. : Area de Terreno em m2.

>

0O
>

. : Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

'r|
©]

. . Fator Ocupacéo = (3 x AT - AC) / AT.

o

UC : Situado na OUC - SIm=1 e Nao=0.

* LOCAL : Local: Muito Bom=5; Bom=4; Regular=3; Ruim=2 e Muito Ruim=1.

—

.I. : Terreno Incorporavel - Sim=1 e Nao=0.

* HO (variavel n&o utilizada no modelo)

Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel V.U..

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 1.034,69 1.228,16 193,47 18,6986 %
2 8.550,00 8.388,78 -161,22 -1,8856 %
3 5.914,29 5.534,89 -379,40 -6,4149 %
4 3.375,00 3.803,87 428,87 12,7072 %
5 2.172,41 2.318,10 145,69 6,7063 %
6 1.714,29 1.631,31 -82,98 -4,8404 %
7 900,00 1.151,98 251,98 27,9977 %
8 3.085,71 3.137,19 51,48 1,6682 %
9 2.507,89 2.776,43 268,54 10,7080 %
10 3.758,95 3.555,65 -203,30 -5,4085 %
11 3.060,00 2.744,78 -315,22 -10,3012 %
12 2.292,45 2.307,66 15,21 0,6633 %
13 1.800,00 1.647,95 -152,05 -8,4472 %
14 1.694,12 1.441,76 -252,36 -14,8962 %
15 3.410,53 2.782,48 -628,05 -18,4151 %
16 1.802,24 1.708,65 -93,59 -5,1927 %
17 2.700,70 2.983,63 282,93 10,4762 %
18 2.863,64 3.080,67 217,03 7,5790 %
19 3.412,61 3.112,48 -300,13 -8,7948 %

20 2.694,33 3.174,67 480,34 17,8278 %
21 1.850,41 1.786,41 -64,00 -3,4589 %
22 3.535,71 3.384,34 -151,37 -4,2813 %
23 4.042,37 3.506,84 -535,53 -13,2479 %
24 2.700,00 2.720,47 20,47 0,7580 %
25 1.649,56 1.440,88 -208,68 -12,6506 %
26 1.462,50 1.610,00 147,50 10,0852 %
27 2.700,00 2.533,10 -166,90 -6,1814 %
28 1.237,50 1.206,70 -30,80 -2,4885 %
29 5.275,86 6.284,92 1.009,06 19,1261 %

A variacéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento
de comparacéo entre as amostragens.
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ados x Valores Observados
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Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

M odelo da Regr essao

Ln([V.U.]) = 8,9785
0,07161 x [LOCAL]2

-0,20799 x Ln([A.T.]) +1,0519 x [C.A]¥2 -2,0130 x Ln([F.O.])
+0,3245 x [T.1.]¥2

- 5,2485x101001 x Ln([OUC]) +

Modelo para a Variavel Dependente

[V.U.] = Exp( 8,9785 -0,20799 x Ln(JA.T.]) +1,0519 x [C.A.]¥2 -2,0130 x Ln([F.O.])
0,07161 x [LOCAL]2 + 0,3245 x [T.L.]¥2)

- 5,2485x101901 x Ln(JOUC]) +

Regr essor es do M odelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Coeficiente de correlagéo (r) ..........

10,9747

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.T. bl =-0,2079 0,0541 -0,2795 -0,1363
C.A. b2 =1,0519 0,2775 0,6852 1,4185
F.O. b3 =-2,0130 0,2158 -2,2982 -1,7277
ouc b4 = -5,2484x10-1001 2,2479x101001 -8,2186x10-1001 -2,2783x10-1001
LOCAL b5 = 0,0716 5,0802x103 0,0648 0,0783
T.1. b6 = 0,3244 0,1533 0,1218 0,5270
Correlacdo do Modelo
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Valor t calculado ..........cccceeeieiiiinnnns 120,45

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,074 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) ... : 0,9500

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,9364

Classificacdo : Correlagéo Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 6,7817 6 1,1302 69,73
Residual 0,3566 22 0,0162
Total 7,1383 28 0,2549

F Calculado : 69,73

F Tabelado : 3,222 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 3,4x1011%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Correlacoes Parciais

V.U. A.T. C.A. F.O. OuUC | LOCAL T.I.
V.U. 1,0000 | -0,2454 0,3899 | -0,5467 0,1822 0,4528 0,2633
A.T. -0,2454 1,0000 0,1140 0,0879 0,1702 -0,0713 0,5470
C.A. 0,3899 0,1140 1,0000 | -0,3317 0,8757 -0,3997 0,6754
F.O. -0,5467 0,0879 | -0,3317 1,0000 | -0,3030 0,1956 | -0,2191
oucC 0,1822 0,1702 0,8757 | -0,3030 1,0000 -0,3930 0,4445
LOCAL 0,4528 | -0,0713 | -0,3997 0,1956 | -0,3930 1,0000 | -0,3168
T.L 0,2633 0,5470 0,6754 | -0,2191 0,4445 -0,3168 1,0000

Testet das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

V.U. A.T. C.A. F.O. oucC LOCAL
V.U. 0 -1,188 1,986 -3,062 0,869 2,382
A.T. -1,188 0 0,538 0,414 0,810 -0,336
C.A. 1,986 0,538 0 -1,649 8,505 -2,045
F.O. -3,062 0,414 -1,649 ) -1,491 0,936
oucC 0,869 0,810 8,505 -1,491 ) -2,005
LOCAL 2,382 -0,336 -2,045 0,936 -2,005 0
T.1. 1,280 3,065 4,296 -1,053 2,327 -1,567
T.1.

V.U. 1,280

A.T. 3,065

C.A. 4,296

F.O. -1,053

oucC 2,327
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LOCAL -1,567
T.1. 0

Valor t tabelado (t critico) : 2,074 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes A.T. e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes C.A. e OUC sédo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes C.A. e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes OUC e T.l. sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3212

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AT. bl -6,444 1,7x10%% Sim
C.A. b2 14,24 1,4x10199% Sim
F.O. b3 -10,17 8,9x108% Sim
oucC b4 -6,761 8,6x105% Sim
LOCAL b5 15,71 1,9x1011% Sim
T.1. b6 5,184 3,4x10%% Sim

Os coeficientes sédo importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau |l

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de I ndicacdo de Outliers
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Efeitos de cada Obser vacdo na Regr essao

F tabelado : 5,438 (para o nivel de significAncia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0431 | 0,1270 Sim
2 0,0136 | 0,6196 Sim
3 0,2070 | 0,6509 Sim
4 0,1933 | 0,4551 Sim
5 0,0137 | 0,2233 Sim
6 3,3242x10° | 0,1189 Sim
7 0,1403 | 0,1770 Sim
8 1,7197x103 | 0,3249 Sim
9 0,0115 | 0,1018 Sim

10 9,7409x102 | 0,2184 Sim
11 0,1736 | 0,4694 Sim
12 2,5333x10° | 0,0583 Sim
13 9,4063x10° | 0,1088 Sim
14 0,0487 | 0,1525 Sim
15 0,1530 | 0,2413 Sim
16 0,0561 | 0,5188 Sim
17 0,0117 | 0,1068 Sim
18 6,4984x10° | 0,1095 Sim
19 0,0106 | 0,1122 Sim
20 0,0367 | 0,1199 Sim
21 7,2868x10% | 0,0590 Sim
22 4,0656x10° | 0,1671 Sim
23 0,0591 | 0,2082 Sim
24 1,0162x10% | 0,1470 Sim
25 0,0340 | 0,1520 Sim
26 0,0483 | 0,2952 Sim
27 0,0296 | 0,3494 Sim
28 1,0331x10% | 0,1373 Sim
29 0,4494 | 0,4691 Sim



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao
deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sédo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagao para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Nor malizado Quadr atico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

0,712

0534

054 4

0,454

035

Hii
ZE Eaay

0zx04--
0,130

0150 4

0= = -
0 03 070 105 140 176 200 245 270 305 33 35 4@

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Teste de K olmogor ov-Smir nov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
7 -0,2468 2,627x102 | 0,0345 0,0262 8,2174x10°3
29 -0,1750 0,0846 | 0,0690 0,0501 0,0156
1 -0,1714 0,0891 | 0,1034 0,0201 0,0143
20 -0,1640 0,0988 | 0,1379 4,6660x103 0,0391
4 -0,1196 0,1737 | 0,1724 0,0357 1,3101x10°
9 -0,1017 0,2122 | 0,2069 0,0397 5,2547x10°3
17 -0,0996 0,2170 | 0,2414 0,0100 0,0244
26 -0,0960 0,2252 | 0,2759 0,0161 0,0506
18 -0,0730 0,283 | 0,3103 7,1916x10°3 0,0272
5 -0,0649 0,305 | 0,3448 5,2567x102 0,0397
8 -0,0165 0,448 | 0,3793 0,1034 0,0689
24 -7,5516x102 0,476 | 0,4138 0,0970 0,0625
12 -6,6113x102 0,479 | 0,4483 0,0655 0,0310
2 0,0190 0,559 | 0,4828 0,1111 0,0766
28 0,0251 0,578 | 0,5172 0,0956 0,0612
21 0,0352 0,609 | 0,5517 0,0916 0,0571
22 0,0437 0,634 | 0,5862 0,0827 0,0482
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6 0,0496 0,652 | 0,6207 0,0654 0,0309
16 0,0533 0,662 | 0,6552 0,0416 7,1537x10°3
10 0,0556 0,669 | 0,6897 0,0136 0,0208
27 0,0638 0,692 | 0,7241 2,2153x10°3 0,0322

3 0,0662 0,699 | 0,7586 0,0254 0,0598
13 0,0882 0,756 | 0,7931 2,7211x10°3 0,0372
19 0,0920 0,765 | 0,8276 0,0279 0,0624
11 0,1087 0,803 | 0,8621 0,0241 0,0586
25 0,1352 0,856 | 0,8966 6,1138x10°3 0,0405
23 0,1421 0,868 | 0,9310 0,0287 0,0632
14 0,1612 0,897 | 0,9655 0,0336 0,0681
15 0,2035 0,945 | 1,0000 0,0204 0,0549

Maior diferenca obtida : 0,1111
Valor critico : 0,2816 (para o nivel de significaAncia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que had normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau II.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é desconhecida, como é o
caso das avaliagc6es pelo método comparativo.

Gr afico de K olmogor ov-Smir nov

Kolmogorov-Smirnov
(elementas da amostra)
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I I+ 1 4 i B e e S
oagd--4---2 o ebce et P T
7 . H H H H H H | H
mmE —
=2m -1 13 -1 45 43 0 03 o0 1M 13 15
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
A.T. 250,00 6.417,00 8.500,00
C.A. 1 4 4
F.O. 1,95 3,00 3,00
ouc 0 1 1
LOCAL 1 4 5

1069



Carla
Carimbo


INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

[ T.I. 0 1 | 1 |

Algumas das caracteristicas do objeto sob avaliagdo encontram-se fora do intervalo da amostra.

Formacado dos Valores

Variaveis independentes :

CAT. = 8.500,00
+CA ... =

*F.O. ... = 3,00
+OUC ............. =1

* LOCAL ......... =5
T, =1

Estima-se V.U. = 8.987,91

O modelo utilizado foi :

[V.U] = Exp(8,9785 -0,20799 x Ln([A.T.]) +1,0519x [C.A]¥2 -2,0130 x Ln([F.0]) - 5,2485x10"%! x Ln([OUC]) + 0,07161 x [LOCAL]? +
0,3245 x [T.1]¥2)

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo: 7.421,71
Maximo : 10.884,64

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressédo Grau I

Avaliacdo da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imoével avaliando

Varia Limite Limite | Valor no ponto Variacéo em "
ariavel | . : . e ~ o Aprovada (*)
inferior | superior de avaliacao relacdo ao limite
A.T. 250,00 6.417,00 8.500,00 32,4% (ref. max.) Aprovada
C.A. 1 4 4 Dentro do intervalo Aprovada
F.O. 1,95 3,00 3,00 Dentro do intervalo Aprovada
oucC 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada
LOCAL 1 4 5 25% (ref. max.) Aprovada
T.I. 0 1 1 Dentro do intervalo Aprovada

* E admitida uma variag&o de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no

Variavel L : o : .
limite inferior limite superior ponto de avaliacdo

Maior variacdo | Aprovada (**)
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AT. 18.715,19 9.529,10 8.987,91 5,6% (ref. min.) Aprovada
C.A. 3.139,22 8.987,91 8.987,91 | Dentro do intervalo Aprovada
F.O. 21.392,79 8.987,91 8.987,91 | Dentro do intervalo Aprovada
ouC 15.191,39 8.987,91 8.987,91 | Dentro do intervalo Aprovada
LOCAL 1.611,61 4.718,02 8.987,91 90,5% (ref. max.) Aprovada
T.I. 6.497,42 8.987,91 8.987,91 | Dentro do intervalo Aprovada

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma variavel pode extrapolar o
limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

| nter valos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

A.T. 7.785,11 | 10.376,54 2.591,43 28,54
C.A. 6.641,34 | 12.163,59 5.522,25 58,73
F.O. 8.828,08 9.150,64 322,56 3,59
oucC 6.886,70 | 11.730,23 4.843,53 52,03
LOCAL 8.072,68 | 10.006,90 1.934,22 21,40
T.I. 7.600,48 | 10.628,62 3.028,14 33,22
E(V.U.) 6.965,78 | 11.597,06 4.631,27 49,90
Valor Estimado 7.421,71 | 10.884,64 3.462,93 37,83

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau ll:

O E(V.U.) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da estimativa.

As seguintes variaveis possuem a amplitude no intervalo de confianca superior a 40,0 em torno do valor central da
estimativa:A.T.,C.A.,OUC.
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ANEXO 4

ANOTACAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA
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12 Via - CONTRATADO

LR
s . Anotacdo de Responsabilidade Téconlca - ART
SR i e 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA=-RJ ART de Obra ou Servico
& s 2020200122464

INICIAL

Consalho Ragional de Engenharia @ Agronomia do Rio de Janairo EquPt

1. Responshvel Técnico ——
CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Totule profissional; RMP: 2605634914
ENGENHEIRO CIVIL

Regishro: 2000104254

Empresa contratada: Registro: 1991200395
AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

2. Dados do contrato
Contratanbe; SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, SM CEFACMPI: 10577663000127
RUA SAO BENTO 4
COmpiementa; 150 ANDAR SALA 153 B Bairra:  CENTRO NP 405
Cidade; SAO PAULO UF: sp CEF. 01011100
Contrato: 26296 Celebrado em: 12/08/2020 Tipo de Cantratants: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
“alor do Contrato: R$ 274.040,59

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA PRESIDENTE WILSON
Camplementa: 9o ANDAR Bairra: CENTRO MW 231
_ldade RIO DE JANEIRO LUF: RJ LEF: 20031021
[ata de Inicin: 17/08/2020 Preyisan de términm; 16/09/2020
Finalidades: ouTRO
Proprietario: AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA CPF/CNPJ: 40206567000133

4. Atividade técnica Quantioace Unidade Fareimenta

1,00 un -
25 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICO-ECONOMICA
42 MELHORAMENTO
173 VIABILIDADE
fApds a conclusdo das atividades tecnicas ¢ profssional deverd procedar a baixa desta ART

5. Observacoes
LAUDO 38.278/20 - ESTUDO DE OPERACAO URBANA CONSORCIADA - AGUA ESPRAIADA, SAO PAULO - SP

6. Declaracbes

Clausula compromisséria: qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretac&o ou execucéo, seraresolvido por arbitragem, de acordo com a
Lei n°9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediac&o e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-RJ, nos termos do respectivo regulamento por arbitragem que,
expressamente, as partes declaram concordar.

Acessibilidade:Declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de
2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

¥. Entidade de classe ——— g, Informactes——

NENHUMA
| n & ARIT & wihlids somanba quands guitads, mediants &presanlesgio &
comprovranis & pagaments ou conferdscia o site de Cras- L
B. Assinaturas W, crea-riarg. B S wervicas acteeriscideds
Dl oty setiam ewicadmrii o nrkotrrwotee adiem & & sutenticcinds dects donsmentn pods aer varifcads ro nids
de de WY, DTS- T AT B S AT i) garteeier dade
m A guards da vis amsinads ds ART wara de responesbilidads do profussional
CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO - 07663984803 = do coals cem o objatva de documesntar & winoslo reabratual.
Frmy Ll - S dierd i sl el rL o i a
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, SM - 10577663000127 - :.::I:I T 20407 Bijs B AWES, 41 - Fbg o 1 pevain = B .:“__E*_F-‘
Valar ST R$233,94 Mmgsirads s 12/08/2020 Walur Page  R$233,94 Mezann Hirmmro: 28078570000884781
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RUA SAO BENTO 4
COmpiementa; 150 ANDAR SALA 153 B Bairra:  CENTRO NP 405
Cidade; SAO PAULO UF: sp CEF. 01011100
Contrato: 26296 Celebrado em: 12/08/2020 Tipo de Cantratants: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
“alor do Contrato: R$ 274.040,59

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA PRESIDENTE WILSON
Camplementa: 9o ANDAR Bairra: CENTRO MW 231
_ldade RIO DE JANEIRO LUF: RJ LEF: 20031021
[ata de Inicin: 17/08/2020 Preyisan de términm; 16/09/2020
Finalidades: ouTRO
Proprietario: AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA CPF/CNPJ: 40206567000133

4. Atividade técnica Quantioace Unidade Fareimenta

1,00 un -
25 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICO-ECONOMICA
42 MELHORAMENTO
173 VIABILIDADE
fApds a conclusdo das atividades tecnicas ¢ profssional deverd procedar a baixa desta ART
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LAUDO 38.278/20 - ESTUDO DE OPERACAO URBANA CONSORCIADA - AGUA ESPRAIADA, SAO PAULO - SP

6. Declaracbes

Clausula compromisséria: qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretac&o ou execucéo, seraresolvido por arbitragem, de acordo com a
Lei n°9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediac&o e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-RJ, nos termos do respectivo regulamento por arbitragem que,
expressamente, as partes declaram concordar.

Acessibilidade:Declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de
2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

¥. Entidade de classe ——— g, Informactes——

NENHUMA
| n & ARIT & wihlids somanba quands guitads, mediants &presanlesgio &
comprovranis & pagaments ou conferdscia o site de Cras- L
B. Assinaturas W, crea-riarg. B S wervicas acteeriscideds
Dl oty setiam ewicadmrii o nrkotrrwotee adiem & & sutenticcinds dects donsmentn pods aer varifcads ro nids
de de WY, DTS- T AT B S AT i) garteeier dade
m A guards da vis amsinads ds ART wara de responesbilidads do profussional
CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO - 07663984803 = do coals cem o objatva de documesntar & winoslo reabratual.
Frmy Ll - S dierd i sl el rL o i a
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, SM - 10577663000127 - :.::I:I T 20407 Bijs B AWES, 41 - Fbg o 1 pevain = B .:“__E*_F-‘
Valar ST R$233,94 Mmgsirads s 12/08/2020 Walur Page  R$233,94 Mezann Hirmmro: 28078570000884781
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NOTA TECNICA
COMPLEMENTAR AO EVEF
OUC AGUA ESPRAIADA (2020) —
LAUDO 38.268/20
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1. OBIJETIVO

Esta Nota Técnica tem por objetivo aprofundar alguns tépicos apresentados no Estudo de Viabilidade
Econémica e Financeira da Opera¢do Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) — Sdo Paulo/SP, de
numero 38.278/20.

Os tépicos a serem aprofundados sdo:

e Estudos Econométricos para a Projecdo da Demanda; e

e Consideracdes sobre Taxa Minima de Atratividade (TMA).
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2. ESTUDOS ECONOMETRICOS PARA PROJECAO DA
DEMANDA

2.1. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Visando um maior aprofundamento na analise das projecées da demanda e atender ao Termo de
Referéncia do Edital Carta Convite N2 001/SMDU/2020, sera realizado estudo econométrico com a projec¢ao
de lancamento de area util privativa para os préoximos 20 anos e comparar os resultados com aqueles
obtidos no item 4.4 do referido Estudo de Viabilidade Econdmico Financeira da OUCAE (Laudo de numero
38.278/20).

Para a realizacdo do estudo econométrico, utilizou-se modelo auto-regressivo integrado de médias
moveis (autoregressive integrated moving average - ARIMA).

2.2. PROJECOES — MODELO ARIMA
Para se ter um modelo com o maior numero de elementos analisados, utilizou-se o histérico de

lancamentos no interior da OUCAE desde 2003, mais especificamente o histérico de Area Util Privativa
langada:
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Ano Au Privativa (m?)
2003 49.723
2004 13.610
2005 43.829
2006 168.983
2007 189.237
2008 128.415
2009 190.308
2010 358.157
2011 240.020
2012 186.550
2013 234.159
2014 143.639
2015 21.444
2016 28.418
2017 12.852
2018 176.470
2019 152.980

Tabela 1: Histdrico Area Util Privativa Lancada no Interior da OUCAE.
Fonte: Elaboragéo Prépria da Amaral d’Avila com base nos dados do Geoimdvel, Janeiro/2003 a Dezembro/20189.

Com o histdrico, rodou-se, entdo, os seguintes modelos:

MODELO N2 DESCRICAO : CRITERIO DE INFORMACAO
1 ARIMA(0,0,0) with non-zero mean : 445.444
2 ARIMA(1,0,0) with non-zero mean : 436.3781
3 ARIMA(2,0,0) with non-zero mean : 437.4826
4 ARIMA(1,0,1) with non-zero mean : 438.9753

Tabela 2: Histdrico Area Util Privativa Lancada no Interior da OUCAE.
Fonte: Elaboragdo Prépria da Amaral d’Avila.

Percebe-se que os modelos de niumeros 2 e 3 (destacados em amarelo) possuem os menores critérios
de informacdo, ou seja, esses modelos se adequam melhor aos dados histéricos.

Com o Modelo N2 2, projetou-se os seguintes cenarios de proje¢do de Area Util Privativa:
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MODELO N2 2 - AU PRIVATIVA (m?)
Ano Realista Pessimista (Lo.80) | Otimista (Hi.80)

1 245.858 149.804 341.912
2 224.260 105.004 343.516
3 208.368 78.265 338.471
4 196.674 61.059 332.289
5 188.069 49.561 326.577
6 181.737 41.688 321.786
7 177.078 36.201 317.955
8 173.649 32.327 314.972
9 171.127 29.563 312.690
10 169.270 27.576 310.964
11 167.904 26.140 309.669
12 166.899 25.097 308.702
13 166.160 24.336 307.983
14 165.616 23.781 307.450
15 165.215 23.375 307.056
16 164.920 23.077 306.764
17 164.704 22.858 306.549
18 164.544 22.697 306.391
19 164.427 22.580 306.274
20 164.340 22.493 306.188
TOTAL 3.590.819| 847.481 6.334.157
MEDIA/ANO 179.541 42.374 316.708

Tabela 3: Projegdes de AU Privativa Lan¢ada — Modelo N2 2
Fonte: Elaboragdo Prépria da Amaral d’Avila.

Para esse modelo, projetou-se o langamento de uma média de 179.541 m? de Area Util Privativa por
ano, com valor pessimista (minimo valor do intervalo de confianca com 80% de probabilidade) médio de

42.374 m? por ano e valor otimista (maximo valor do intervalo de confianca com 80% de probabilidade)
médio de 316.708 m? por ano.

Com o Modelo N2 3, projetou-se aos seguintes cenarios de projecdo de Area Util Privativa:
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MODELO N2 3 - AU PRIVATIVA (m?)
Ano Realista Pessimista (Lo.80) | Otimista (Hi.80)

1 332.545 241.340 423.751
2 303.613 167.792 439.435
3 244,518 92.697 396.339
4 193.017 38.784 347.250
5 164.190 9.942 318.439

6 156.785 1.783 311.786
7 162.273 6.466 318.079
8 171.838 15.696 327.979
9 179.792 23.605 335.980
10 184.037 27.848 340.226
11 184.952 28.743 341.162
12 183.950 27.721 340.179
13 182.411 26.174 338.648
14 181.187 24.950 337.425
15 180.566 24.329 336.804
16 180.461 24.223 336.699
17 180.639 24.401 336.878
18 180.885 24.647 337.124
19 181.073 24.834 337.312
20 181.163 24.924 337.402
TOTAL 3.909.898 880.898 6.938.897
MEDIA/ANO 195.495 44.045 346.945

Tabela 4: Proje¢ées de de AU Privativa Langada — Modelo N2 3
Fonte: Elaboragdo Prépria da Amaral d’Avila.

Para esse modelo, projetou-se o langamento de uma média de 195.495 m? de Area Util Privativa por
ano, com valor pessimista (minimo valor do intervalo de confianca com 80% de probabilidade) médio de
44.045 m? por ano e valor otimista (maximo valor do intervalo de confianca com 80% de probabilidade)
médio de 346.945 m? por ano.

2.3. COMPARACOES COM PROJECOES UTILIZADAS E CONCLUSOES

Considerando as projecbes utilizadas no Estudo de Viabilidade Econdémica e Financeira, mais
especificamente o item 4.4, temos a seguinte projecdo de Area Util Privativa®:

! Considerando o Coeficiente de Aproveitamento de 3,55, ja discutido no referido Estudo.
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Projecdo de AU Privativa Lan¢ada - EVEF OUCAE (m?)
Ano Realista Pessimista Otimista

1 127.048 94.050 225.439
2 129.589 94.990 232.202
3 132.181 95.940 239.168
4 134.825 96.900 246.343
5 137.521 97.869 253.734
6 140.272 98.847 261.346
7 143.077 99.836 269.186

8 145.939 100.834 277.262
9 148.857 101.842 285.579
10 151.834 102.861 294.147
11 154.871 103.889 302.971
12 157.969 104.928 312.060
13 161.128 105.978 321.422
14 164.351 107.037 331.065
15 167.638 108.108 340.997
16 170.990 109.189 351.227
17 174.410 110.281 361.763
18 177.898 111.384 372.616
19 181.456 112.497 383.795
20 185.085 113.622 395.309
TOTAL 3.086.939| 2.070.882 6.057.631
MEDIA/ANO 154.347 103.544 302.882

Tabela 5: Projecées de de AU Privativa Langada — EVEF OUAE (CAmédio=3,55)

d'avila

Fonte: Elaboragdo Prépria da Amaral d’Avila.

Utilizando a projecdo de consumo de terreno utilizada no EVEF (item 4.4.1) e conversdo para Area Util
Privativa, projetou-se o langamento de uma média de 154.347 m? de Area Util Privativa por ano, com valor
pessimista médio de 103.544 m? por ano e valor otimista médio de 302.882 m? por ano.

Percebe-se que a projecdo utilizada no EVEF se encontra, na média, aderente aos modelos
econométricos levantados, provando a sua consisténcia.
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3. TAXA MINIMA DE ATRATIVIDADE (TMA)

3.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Visando também um maior aprofundamento na analise da Taxa Minima de Atratividade (TMA), sera
realizado estudo tedrico e além de consideracdes sobre o assunto, complementando o item 6.2.3 do
referido Estudo de Viabilidade Econémico Financeira da OUCAE (Laudo de numero 38.278/20).

3.2. CALCULO PELA METODOLOGIA CAPM

A metodologia mais comum para calcular a TMA é através do Custo Médio Ponderado de Capital
(CMPC ou “WACC”, na sigla em inglés).

Por esta metodologia, pode-se calcular o Custo Médio Ponderado de Capital (CMPC ou “WACC”, na
sigla em inglés), fator este que pondera o Custo de Capital Préprio (Ke) com o Custo da Divida (Kg), conforme
férmula a seguir:

WACC=[E/(E+D)]xKe+[D/(E+D)Ix[Kax(1-t)]

Onde:

K. = Custo de Capital Préprio;
Ka = Custo de Capital de Terceiros (Custo da Divida);
D = Valor de Mercado das Dividas;

E = Valor de Mercado do Patriménio Liquido (Equity).

O Custo de Capital Proprio (Ke) real do empreendedor pode ser calculado de acordo com a seguinte
féormula:

Ke =R¢+ Rs + B (PRM) + PE

Onde:

Rs = Retorno do ativo livre de risco;
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Rs = Risco Pafis;
B = indice Beta;
PRM = Prémio de risco da carteira de mercado;

PE = Prémios Especificos.

Retorno do ativo livre de risco (Rf) — E considerado um ativo sem risco aquele que possui risco minimo
de default, ou seja, quando quase ndo ha risco de a instituicdo emissora ndao honrar o compromisso. Os
titulos de longo prazo do Tesouro norte-americano de 10 (dez) anos ou de 30 (trinta) anos sdo considerados
proxies adequadas do ativo sem risco.

Risco Pais (Rs) — E o prémio que deve ser incluido ao calculo em fung¢do do risco a maior assumido pelo
empreendedor quando o ativo em questdo é oriundo de outro pais que ndo os Estados Unidos e os dados
basicos do modelo de calculo do Custo de Capital Préprio também sdo oriundos desse outro pais.

indice Beta (B) — E o coeficiente de risco (volatilidade) especifico de uma empresa com relacdo a um
indice de mercado que represente de maneira adequada o mercado aciondrio como um todo.

Prémio de Risco da Carteira de Mercado (PRM) — E a diferenca entre a taxa de retorno esperada do
portfélio de mercado e a taxa de retorno do ativo sem risco. Como o retorno do portfélio de mercado é
incerto, ha um prémio para o investidor por reté-lo, em vez de reter o ativo livre de risco, cujo retorno é
praticamente certo.

Prémios Especificos (PE) — S3o os prémios adotados especificamente para cada tipo de projeto, em
decorréncia de diversos fatores (legislacao aplicavel, track record, prazo entre o investimento e a previsdo de
retorno, garantias, etc.).

Para o calculo do indice Beta (B), utilizou-se a seguinte férmula:

B=Bux[1+(1-t)x(D/E)]
Onde:
Bu = Indice Beta desalavancado;
t = Aliquota de Imposto/Contribuicéo;
D = Valor de Mercado das Dividas;

E = Valor de Mercado do Patriménio Liquido (Equity).
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Aliquota de Imposto/Contribui¢do (t) — E a soma das aliquotas dos tributos aos quais as operacdes
estdo sujeitas. No caso do Brasil, considera-se o Imposto de Renda (IR) e a Contribuigao Social sobre Lucro
Liquido (CSLL).

Valor de Mercado das Dividas (D) — E soma das dividas (Empréstimos, Debéntures, etc.) constantes
nos balangos das empresas.

Valor de Mercado do Patriménio Liquido (E) — E o Total do Patrimdnio Liquido constante nos balangos
das empresas.

Os valores adotados para cada um dos fatores listados na equacdo para calculo do indice Beta (B)
acima foram:

FATOR VALOR ADOTADO OBSERVAGOES
Beta ponderado pelo Patriménio Liquido de

empresas nacionais e internacionais de
Homebuilding - Bu = 0,62.

Bu 0,62
Fonte: site pages.stern.nyu.edu/~adamodar,
do Professor Aswath Damodaran (base janeiro
de 2020).

Soma das aliquotas de Imposto de Renda

t 34% (25%) e Contribuicdo Social Sobre Lucro
Liquido (9%).

Soma dos saldos do patrimonio liquido em
2019 das mesmas empresas utilizadas para a
ponderacdo do indice Beta Desalavancado.

E R$ 22.249.355.000,00
Fontes: Balangos Patrimoniais de empresas de
Homebuilding listadas em Bolsa?, divulgados
nos préprios sites, base 31/12/2019.

Saldo do capital de terceiros em 2019 das
mesmas empresas utilizadas para a
ponderagdo do Indice Beta Desalavancado.

D RS 10.730.458.000,00
Fontes: Balancos Patrimoniais de empresas de
Homebuilding listadas em Bolsa3, divulgados
nos préprios sites, base 31/12/2019.

2 CYRELA; EVEN; GAFISA; TENDA; EZ TECH; DIRECIONAL; MRV; RNI; TECNISA; e TRISUL
3 CYRELA; EVEN; GAFISA; TENDA; EZ TECH; DIRECIONAL; MRV; RNI; TECNISA; e TRISUL
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Aplicando-se a férmula, temos que 3 =0,82.

Encontrado o valor do indice Beta (B), procedeu-se ao calculo do Custo de Capital Préprio (Ke) do
empreendedor. Os valores adotados para cada um dos fatores listados na respectiva equagao foram:

FATOR VALOR ADOTADO OBSERVAGOES

Média dos ultimos 10 anos da taxa do T-Bond
de 10 anos (base janeiro de 2020).

Fonte: site pages.stern.nyu.edu/~adamodar,
Rs 4,41% a.a. do Professor Aswath Damodaran (base julho
de 2020)

B 0,82 Aplicacdo da férmula prevista acima.
Diferenga entre (i) média aritmética dos
ultimos 10 anos do retorno das empresas
listadas no indice S&P 500 das Bolsas NYSE e
NASDAQ incluido dividendos, e (ii) média dos
Ultimos 10 anos da taxa do T-Bond de 10 anos
(base janeiro de 2020).

Optou-se por ndo se considerar este prémio
para o calculo do Custo de Capital Préprio
neste estudo, uma vez que se trata de
empreendimentos ja bastante comuns para o
mercado imobiliario, com ciclo de
aproximadamente 3 anos.

Rf 4,35% a.a.

PRM 9,67% a.a.

PE 0,00

Aplicando-se as formulas ja especificadas neste item 3.2, chega-se a um Custo de Capital Préprio
nominal em ddlares americanos USS (Ke US) de 16,69% ao ano. Considerando-se a inflagdo Norte Americana
(ius) de 2,20% a.a.*, chega-se ao Custo de Capital Préprio (Ke) em termos reais de 14,18% ao ano.

Analisando diversos empreendimentos imobilidrios estudado, percebe-se um custo de divida para
esses empreendimentos em torno de 10% ao ano, em termos reais. Com isso, tem-se Kq = 10,00%.

Substituindo Ke, K4, E e D na férmula do calculo de WACC do inicio deste item 3.2, chega-se a um Custo
Médio Ponderado de Capital (WACC) de 12,82% ao ano, em termos reais.
3.3. PESQUISA DE MERCADO

Embora teoricamente tenha-se chegado a percentual de WACC razoavelmente baixo, o mercado
imobilidrio vem buscando retornos bem acima dele.

4 Projecdio do CPI de longo prazo — Fonte: FMI - http://www.imf.org/external/datamapper/PCPIPCH@WEO/OEMDC/USA.
> Utilizando-se a férmula Ke = (1+ KeUS)/(1+ius)-1
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Em pesquisa junto a diversos players do mercado imobilidrio®, observou-se valores de TMA préximos
de 20% ao ano, para empreendimentos similares aos langados e a serem langados no interior da OUCAE.
Valores esses que sao corroborados com diversos estudos de viabilidade realizados pela Amaral d’Avila nos
ultimos meses.

Apesar de diversas taxas de juros de curto prazo estarem em patamares baixos, o mercado imobiliario
esta precificando um aumento no risco pais, risco de mercado e risco de longo prazo, o que fez com que as
empresas do mercado imobilidrio mantivessem suas Taxas Minimas de Atratividade em patamares elevados,
pelo menos desde 2017.

Isso foi verificado inclusive em diversos estudos realizados pelos préprios signatarios. Diversos estudos
com Taxas Internas de Retorno inferiores a 20% ao ano em termos reais foram rejeitados por empresas do
mercado imobilidrio, refor¢gando o valor de TMA igual ou maior do que 20% ao ano.

3.4. CONCLUSOES

Apesar de, na teoria, o WACC estar em valores abaixo de 20% ao ano em termos reais, o0 mercado
imobilidrio estd buscando rentabilidades iguais ou maiores do que 20% ao ano, rejeitando diversos
empreendimentos com rentabilidade abaixo desse patamar.

Deduz-se, entdo, que, caso seja adotada uma TMA inferior a 20% ao ano para precificacdo dos CEPACs,
havera pouca atratividade tanto para a compra desses titulos quanto para a implanta¢ao de
empreendimentos que demandem CEPACs.

Devido as andlises acima realizadas, foi utilizada uma TMA de 20% ao ano, em termos reais, para a
precificacdo dos CEPACs constantes no item 6 do referido EVEF (Laudo nimero 38.278/20).

5 Neste sentido, foram levantados os valores de TMA real assumidos internamente pelas dreas competentes de grandes players do
mercado imobiliario, por meio de questionamentos diretos a profissionais do alto escaldo de cada empresa.

Por se tratarem de informagdes ndo publicas, raramente divulgadas e de natureza eminentemente estratégica, tais informagoes
foram concedidas aos autores deste estudo sob a condigdo de ndo serem divulgados os nomes das respectivas empresas, bem
como os cargos e outros dados dos profissionais que as forneceram. Pode-se, no entanto, afirmar que as empresas consultadas
estdo entre os maiores e mais renomados players do setor imobiliario na Cidade de Sdo Paulo.
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4. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso esta Nota Técnica, que se compde de 13 (treze) folhas
escritas de um sé lado, contendo rubricas impressas, menos esta Ultima, que vai datada e assinada.

Essa Nota Técnica Acompanha o Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira da Operacdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) — S3o Paulo/SP, de nimero 38.278/20.

S3o Paulo, 19 de outubro de 2020.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIAGOES

L

CELSO DE SAMPA{O AMARAL NETO
CREA n2133.052/D
Engenheiro Civil
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MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3 [B]

TITULO | - INTRODUCAO
¢ versédo (15/06/2019)

TITULO | — INTRODUGAO
CAPITULO UNICO - OBJETO

O presente manual de procedimentos operacionais de negociacdo estabelece procedimentos
operacionais e critérios técnicos relativos ao ambiente de negociacdo e as operacdes
realizadas com ativos e derivativos no mercado de bolsa, mercado de balcdo organizado, e
mercado de cambio administrados pela B3, nos termos do regulamento de negociacdo da B3, do

gual constitui parte integrante e suplementar.

Complementam este manual de procedimentos operacionais de negociacdo os oficios circulares

e comunicados externos em vigor publicados pela B3.

Aos termos em negrito, em suas formas no singular e no plural, e as siglas utilizadas neste manual
de procedimentos operacionais de negociacdo aplicam-se as definicbes e os significados
constantes do glossario da B3 de termos e siglas, o qual € um documento independente dos

demais normativos da B3.

Os termos usuais do mercado financeiro e de capitais, os de natureza juridica, econémica e
contabil, e os termos técnicos de qualquer natureza empregados neste manual de procedimentos

operacionais de negociacao tém os significados geralmente aceitos no Brasil.
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TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIACAO
¢ versédo (06/07/2020)

TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIAGAO
CAPITULO | — CONEXOES AO AMBIENTE DE NEGOCIAGAO

Os participantes autorizados e os participantes cadastrados, conforme definicbes no
regulamento de negociacdo da B3, atuam no ambiente de negociacdo por meio de conexdes

estabelecidas pela B3.
1. CONCESSAO DE CONEXAO AO AMBIENTE DE NEGOCIACAO

Para concessdo de conexdo ao ambiente de negociagdo, o participante de negociacéo pleno
responsavel pela conexdo e o participante de negociagdo, quando aplicivel, sujeitam-se ao

atendimento das condi¢8es indicadas abaixo.

|- Técnicas: devem ser cumpridos 0s requisitos técnicos necesséarios a conexao adequada e

segura ao sistema de negociacéo, definidos pela B3 nos roteiros do PQO.

II-  Regulamentares: devem obedecer a todas as normas estabelecidas pela B3, pela CVM e pelo

BCB. No caso de comitentes néo residentes, o participante de negociacdo pleno e o
participante de negociagcdo sdo responsaveis por observar e garantir o cumprimento da

legislacdo de seu pais de origem, no que for aplicavel aos mercados administrados pela B3.

A contratacdo, a alteragé@o e o cancelamento das conex8es deverdo ser feitos eletronicamente a
B3, e somente pelos participantes de negociagao plenos, que poderdo disponibilizar a conex&o
para o(s) participante(s) de negociacdo a ele vinculado(s). O participante de negocia¢cdo pode
conectar-se ao sistema de negociagdo por intermédio de um ou mais participantes de

negociacao plenos.

2, CONTROLE E MONITORAMENTO

A B3 controla e monitora 0 uso das conexdes para assegurar que 0 seu uso esteja adequado as
regras constantes no regulamento de negociacdo da B3 e neste manual de procedimentos

operacionais de negociagao.

Para tanto, além das diferentes categorias de conex&o, previstas no regulamento de negociacao
da B3, sao verificados: (i) o meio de execucéo, (ii) a origem da conexao, (iii) o local de hospedagem,
(iv) a segregacdo do fluxo das mensagens eletrénicas e (v) o preenchimento adequado dos

par&metros exigidos para o envio de mensagens eletrénicas dispostos no site da B3.

Com base nas diferentes categorias de conexdo, meios de execuc¢édo, origem de conexdo e local

de hospedagem, a B3 atribui, no momento da contratacdo das conexdes, a identificagcdo
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TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIACAO

versédo (06/07/2020)

alfanumérica para as ofertas e ofertas diretas enviadas por essas conexdes conforme o0s

parémetros indicados abaixo.

Categoria de Meio de Origem da Sender
# = ~ = Hospedagem .
Conexao execucao Conexao Location
1 Mesa MESPF/MESNF
2 Assessor ASRPF/ASRNF
Assessor Outro data
bancario e center
3 assessor ASBPF/ASBNF
bancério
responsavel PNP/PN
Mesa MESPC/MESNC
Assessor ASRPC/ASRNC
Assessor Co-Location B3
bancario e
6 assessor ASBPC/ASBNC
Conexao de bancéario
Participacéo de responséavel
7 Negociagéo Pleno Mesa MESXXXXFE*
(PNP)
8 Assessor ASRXXXXF*
Assessor Outro data
bancario e center
9 assessor ASBXXXXF*
bancéario
responsavel Provedor
10 Mesa MESXXXXC*
11 Assessor ASRXXXXC*
Assessor Co-Location B3
bancéario e
12 assessor ASBXXXXC*
bancario
responsavel
13 Outro data DMAPF /
center DMANF
PNP/PN DMAPC /
14 Co-Location B3 DMANC
15 Outro data DMANXXXXF* /
center DMAPXXXXP*
Conexdo Direta Patrocinada (DMA) Provedor
16 Co-Location B3 DMANXXXXC” /
DMAPXXXXF*
17 Outro data DMACE
center
Comitente
18 Co-Location B3 DMACC

* Devem ser utilizados quatro caracteres alfanuméricos definidos pela B3 para identificacédo, de forma exclusiva, de cada

provedor.

[B]
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TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIACAO
¢ versédo (06/07/2020)

Por questbes prudenciais, € vedado o compartiihamento de mesma conexdo por mais de um
participante de negociagdo pleno ou um participante de negociagéo, ou seja, o fluxo de ofertas
deve ser segregado para cada participante.

A B3 estabelece procedimentos para identificar o usuario que inseriu a oferta, o comitente, a origem
da oferta (IP da conexdo do participante de negociacao pleno, do participante de negociacao
e das conexdes por eles concedidas), o profissional da area de operacdes responsavel (operador,
assessor ou assessor bancéario responsavel), o ativo ou derivativo (trilha de auditoria),

armazenando as informacgdes pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

Em caso de descumprimento das regras de uso e/ou uso inadequado das conexdes, a B3 pode, a
seu critério, adotar as medidas previstas no regulamento de negociacdo da B3 e neste manual de
procedimentos operacionais de negociagéo.

3. CATEGORIAS DE CONEXAO

3.1. Conexéo de participante de negociagéo pleno

A conexdo de participante de negociagcdo pleno é autorizada pela B3 a participantes de
negociacdo plenos ou participantes de negociacdo, sob a responsabilidade de um ou mais
participantes de negociacdo plenos, e deve ser utilizada para registrar ofertas, em nome proprio

ou por conta e ordem de comitentes, no sistema de negociagéao.

A conexdo de participante de negociagao pleno permite:

I - receber, em tempo real, a difusdo de dados de mercado;

Il - registrar ofertas, modifica-las ou cancela-las, conforme regras estabelecidas pela B3;

Il - realizar compra para bloqueio, exercicio de op¢des, bloqueio de exercicio automético e

registro de operacdes a termo.

3.1.1. Meios de execucédo da conexao de participante de negociacéo pleno

O acesso de participantes autorizados da conexado de participante de negociacéo pleno pode
ser realizado por diferentes meios de execucgédo, conforme o envio das ofertas para o sistema de

negociacao da B3:

| — Mesa de operacdes;

Il — Assessor;
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3.1.2. Mesade operacdes

Utilizado por participante de negociagdo pleno ou participante de negociacdo para registrar
ofertas, em nome proprio ou em nome de comitentes, sendo que o envio das ofertas deve ser
realizado somente por profissionais da area de operac@es credenciados pela B3, como

operadores.

A oferta enviada por um operador, por conta e ordem de seu comitente, caracteriza 0 meio de
execucdo denominado mesa de operacdes, e deve utilizar, exclusivamente, a conexao destinada

a este meio.

3.1.3. Assessor

Utilizado por participante de negociagdo pleno ou participante de negociacdo para registrar
ofertas, em nome proprio ou em nome de comitentes, sendo que o envio das ofertas deve ser
realizado somente por assessores, assessores bancarios responsaveis ou assessores

bancarios.

Os acessos do assessor bancério para o envio de ofertas e registro de operagdes devem ser

autorizados pelo assessor bancério responsavel.

3.2. Conexdo direta patrocinada

A conexdo direta patrocinada deve ser utilizada por comitente, sempre sob responsabilidade de
participante de negociacdo pleno ou participante de negociacao, para exclusivamente registrar

ofertas, em nome proprio (carteira proprietéria), diretamente no sistema de negociacéo.

A conexdao direta patrocinada permite:

|- receber, em tempo real, a difusdo de dados de mercado;

Il - enviar, modificar ou cancelar ofertas, desde que observados os limites de pré-negociacao,

definidos pelo participante de negociacédo pleno e pelo participante de negociacéo;

Il - realizar compra para bloqueio, exercicio de opc¢des, bloqueio de exercicio automatico e

registro de operacdes a termo.

A concesséo das conexfes diretas patrocinadas pelo participante de negociacdo pleno e/ou
participante de negociacédo esta condicionada a insergéo de clausulas, no respectivo contrato de
intermediacao a ser celebrado com seus comitentes, contendo as condi¢cfes estabelecidas pela B3

para a utilizagdo da conexao.
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4, ORIGENS DE CONEXAO

A origem da conexao é identificada segundo o usuario do Order Management System (OMS), do
Execution Management System (EMS) e de quaisquer outros sistemas de gerenciamento de ordens
que estejam conectados diretamente a conex&o, seja uma conexao de participante pleno ou uma

conexao direta patrocinada. Assim, a conexao pode ter origem de:

I - participante de negociacéo pleno e participante de negociacao;

Il-  provedor independente de solucéo tecnolégica;

Il - comitente autorizado a enviar ordens somente em nome préprio, exclusivamente no caso

de conexdo direta patrocinada.

A infraestrutura tecnoldgica pode ser instalada nas dependéncias do participante de negociacéo
pleno, do participante de negociagcdo, do comitente, no centro de processamento de dados do

provedor independente, ou no centro de processamento de dados da B3.

Somente é permitida a utilizacdo de infraestrutura tecnolégica fornecida por provedor

independente, desde que o provedor atenda as condic¢des definidas abaixo.

| - Celebrar com a B3 instrumento especifico para disciplinar tal atividade.

Il-  Obter certificacdo da solugéo tecnolégica fornecida ao participante de negociagcdo pleno

elou participante de negociacdo, conforme procedimento exigido pela B3.

Il - Utilizar recursos com alta disponibilidade (High Availability — HA) para prestacéo dos servicos
oferecidos, certificando-se do bom funcionamento de seus sistemas e links para que possam
suportar o volume de operag¢des realizadas pelo participante de negocia¢cdo pleno e/ou

participante de negociacéo.

IV - Acessar a infraestrutura tecnoldgica da B3 em caso de contingéncia com, pelo menos, uma

solucao de negociacao alternativa e independente do provedor.

V - Possuir plano de recuperacado de desastres totais ou parciais em cenarios de indisponibilidade

do provedor.

5. LOCAL DE HOSPEDAGEM (HOSTING)

A hospedagem € o local onde estd instalada a infraestrutura tecnoldgica que permite ao

participante de negociacgao pleno, ao participante de negociacéo, ao provedor ou ao comitente
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a conexao com o sistema de negociagao, podendo ser na area de co-location da B3 ou em outro
data center.

Essa infraestrutura tecnolégica possibilita a recepcéo e o roteamento de ordens, a distribuicdo e a
difusédo de dados de mercado, a recepcao e a distribuicdo de mensagens de copias das mensagens

de reporte de execucgao (drop copy), bem como o monitoramento dos equipamentos hospedados.
5.1. Areade co-location da B3

A infraestrutura tecnoldgica de acesso restrito ao participante de negociacdo pleno, ao
participante de negociagao, ao provedor ou ao comitente estd hospedada na area de co-location
da B3. O acesso aos equipamentos instalados sera realizado nos termos do manual de acesso a

infraestrutura tecnoldgica da B3.
5.1.1. Contratacdo da &rea de co-location

O participante de negociacdo pleno, participante de negocia¢do, provedor ou comitente
credenciados e certificados pela B3 sao autorizados a contratar a area de co-location, observadas
as restricBes legais e regulamentares aplicaveis a suas respectivas jurisdi¢cdes, para hospedar

infraestrutura tecnologia para fins de:

| - recepcao e roteamento de ordens para o sistema de negociacéo da B3;
Il - recepc¢do e distribuicdo de mensagens de drop copy;

Il - recepcgdo e distribuicdo de dados de mercado;

IV - monitoramento dos equipamentos e operacdes realizadas;

V - outras atividades relacionadas a negociacéo.

5.1.2. Contratacdo de conexd8es cruzadas entre racks hospedados na &area de co-location B3

de contratantes diferentes

Nos racks hospedados na area de co-location da B3, € permitida, desde que autorizada pelos

respectivos contratantes, a conexdo cruzada entre racks de:
I - provedores e comitentes;
Il-  provedores e participantes de negociagéo pleno;

Il - provedores e participantes de negociacgéo;
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IV - os proprios provedores;
V-  participantes de negociacdo plenos e participantes de negociacéo.

Os contratantes podem solicitar a B3 autorizacdo para a contratacao e a utilizacdo da conexao

cruzada entre racks de:

I - participantes de negociacéo pleno;

Il - participantes de negociacéo;

Il - comitentes do mesmo grupo econdmico;

IV - participantes de negociacdo plenos e comitentes;
V-  participantes de negociagdo e comitentes.

Os casos acima indicados necessitam de prévia avaliagcdo da B3, que levar4 em consideracdo os
seguintes aspectos, entre outros, a seu critério: (i) protecdo dos comitentes, (ii) necessidades
operacionais e (ii) mitigacé@o de risco de execucdo de ordens, inclusive em relacéo a utilizacéo de

ferramenta adicional de pré-negociagéo.

Em caso de ndo aceitacdo da solicitagdo, a B3 informara ao contratante pelos meios usuais de

comunicagao.

5.1.3. Restrigcdes ao uso de conexBes cruzadas entre racks hospedados na éarea de co-

location B3 de contratantes diferentes
O uso da conexao cruzada é restrito:
I - arecepcao e ao roteamento de ordens;
Il - arecepcao e a distribuicdo de dados de mercado;
Ill- arecepcao e a distribuicdo de mensagens de drop copy;
IV - ao monitoramento dos equipamentos hospedados e operagdes neles realizadas.
6. CERTIFICAGAO DE SOFTWARES DE NEGOCIAGAO

Os participantes devem utilizar para a negociagdo no ambiente somente softwares certificados,

conforme procedimentos exigidos pela B3, os quais estardo sujeitos a fiscalizacdo da BSM e

12/149

INFORMACAQ PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



3
MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3 [B]

TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIACAO
¢ versédo (06/07/2020)

poderdo ser monitorados por meio de verificacdo da versdo do software, com base em uma

sequéncia constante ha mensagem de acesso:
M.m.R.B.
Onde:
M = alteracdo material na versao do software (requer nova certificacao);
m = alteracdo pequena, com adicao de funcionalidade ao software (ndo requer nova certificacéo);

R = alterac&o de release — nova verséo com pequenas melhorias e corre¢cfes no software (ndo requer

nova certificacéo);
B = nova geracao do software, ndo necessariamente com mudancas (ndo requer nova certificacéo).

Em caso de alteracdo material na versao do software, o participante de negociacdo pleno ou
participante de negociacéo deve sempre requerer nova certificagdo a B3. Sem prejuizo disso, a B3
pode, a seu critério, requerer que a obtencdo de novas certificagdes para os referidos softwares

sempre que entender necessario.
7. TESTES DE CONECTIVIDADE

Os testes de conectividade devem abranger todas as interfaces do ambiente de negociacdo da
B3, tais como telas de negociacdo fornecidas pela B3, telas de negociacdo fornecidas por
provedores de software, canais de difusdo de dados de mercado ou copias das mensagens de reporte
de execucdo (drop copy). Os testes tém por objeto validar os sistemas, as estacfes de negociagao
e as conexdes do participante de negociacéo pleno e do participante de negociagéo, conectados
diretamente ao sistema de negociacéo, permitindo a prévia identificacéo de problemas que possam

afetar o ambiente de negociagdo e/ou o sistema de negociacgéo.

Os participantes de negociacdo plenos devem realizar os testes matinais de conectividade das
conexdes cuja origem seja seu préprio sistema ou sistema de provedor destinado ao uso de seus

comitentes ou profissionais de operacgdes.

Cabe ao participante de negociacao efetuar os testes matinais de conectividade das conexdes
fornecidas pelo participante de negociacdo pleno cuja origem seja o proprio sistema do
participante de negociacdo ou sistema de provedor destinado ao uso de seus comitentes ou

profissionais de operacdes.
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Cabe ao comitente fazer os testes matinais de conectividade das conexdes cuja origem seja seu
proprio sistema. E permitida a automac&o do teste de conectividade, sendo de responsabilidade
daquele que estiver conectado diretamente a B3 o arquivamento diario das informacdes e evidéncias

de sua participagéo.

O participante de negociacdo pleno e o participante de negociacdo durante o periodo
correspondente ao teste de conectividade tém a responsabilidade de comunicar imediatamente a

B3 eventuais falhas detectadas.

Os instrumentos dos testes de conectividade ndo devem ser utilizados para testes de desempenho
dos sistemas durante a sessdo de negociacdo. A B3 pode disponibilizar instrumentos para a
realizacdo de testes de desempenho, a seu exclusivo critério, apds o encerramento da sesséo de

negociacao.

Os procedimentos de execucdo, horarios de execucdo, cédigos dos instrumentos e o roteiro

especifico para os testes de conectividade estdo disponiveis no site da B3.
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1.

CAPITULO Il = PARTICIPANTES

PARTICIPANTE DE NEGOCIAGAO PLENO E PARTICIPANTE DE NEGOCIAGAO

Sem prejuizo no disposto no regulamento de negociacdo da B3, sdo responsabilidades do

participante de negociacéao pleno e do participante de negociacéo:

V-

utilizar as conexdes nos termos e na forma pela qual foram contratadas, considerando as

especificacdes operacionais a elas atribuidas, cujos parametros constam no site da B3;

administrar os acessos (concessao, alteracéo e exclusdo) aos sistemas de negociagao, para

garantir a utilizacdo de usuarios individuais, hdo compartilhados e protegidos por senha;

manter sistemas e processos adequados que lhe permitam recepcionar, avaliar, recusar,
aprovar e manter registro de todas as ordens enviadas por comitentes ou por seus
representantes por telefone ou por outros sistemas de transmisséo de voz, por sistema de

mensagens instantaneas ou pessoalmente, contendo, no minimo:

(a) a data, o horario do inicio, o horario do fim e, quando aplicavel, a duracdo de cada

gravacdo dos didlogos mantidos com os comitentes ou com seus representantes;

(b) aidentificacdo, sempre que for o caso, dos profissionais de operag¢do responsaveis pelo
recebimento dessas ordens e o registro das respectivas ofertas no ambiente de

negociagdo com o respectivo ramal ou identificador equivalente;

(c) anatureza e o tipo da ordem;

(d) o prazo de validade da ordem;

(e) aindicacéo do ativo ou derivativo, a quantidade e o preco da ordem, se for o caso.

manter sistema de gravacdo que permita o registo de ordens transmitidas por telefone ou
outros sistemas de transmissdo de voz que possibilite a reproducéo, com clareza, do didlogo
mantido pelo comitente ou por seu representante, contendo, no minimo, as informacgdes

constantes no item IlI;

adotar as providéncias necessarias & manutencéo peridédica e ao monitoramento continuo do
sistema de gravacao a fim de proporcionar perfeita qualidade de gravacéo e de assegurar a
integridade, o funcionamento continuo, a plena leitura e a recuperagéo das informacdes, sem

insercdes ou edi¢bes nas gravacgles realizadas, devendo, pelos menos:
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() implementar controles que garantam a integridade e a totalidade dos historicos
registrados pelo sistema de gravacao, prevendo, no minimo, a realizacdo de backup
diario de todas as gravacBes efetuadas pelo sistema de gravacdo com testes de
integridade e de recuperacdo das informac8es, bem como a manutencao dos arquivos
de backup em ambiente fisicamente distinto do originalmente destinado ao

armazenamento dos dados;

(b) manter relatério atualizado diariamente contendo toda e qualquer ocorréncia com o
sistema de gravacdo que possa comprometer, ainda que parcialmente, o registro e/ou a
leitura e a recuperacdo das gravacgOes, além de descricdo detalhada, hora de inicio e
hora final do problema observado, as medidas tomadas para a sua correcdo e as

consequéncias decorrentes.

VI - disponibilizar & B3, a BSM e ao comitente, sempre que solicitado, as gravagdes dos dialogos

mantidos com os profissionais de operacgoes;

VIl - transcrever o teor dos dialogos mantidos entre seus profissionais de operacBes e 0s

comitentes, por determinacdo da B3 ou da BSM,;

VIII - elaborar regras e parametros de atuagéo, contendo, no minimo, os procedimentos indicados

no Anexo | deste manual de procedimentos operacionais de negociagao;

IX - incluir, em suas regras e seus parametros de atuacdo, procedimentos e controles internos
referentes a execucdo de ordens e as regras internas, conforme regulagdo aplicavel,
encaminhando-os a B3 e a BSM, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data em que passardo a ser aplicados ou alterados, observadas as normas do CMN sobre

a implantacao de controles internos apliciveis as instituicdes autorizadas a funcionar pelo BCB;

X - disponibilizar, em sua pagina na rede mundial de computadores, suas regras e seus parametros
de atuagcdo, com antecedéncia em relacdo a data em que passardo a ser aplicados,
comunicando aos seus comitentes toda alteracdo na forma previamente indicada em suas

regras e seus parémetros;

XI - guardar, por um periodo minimo de 5 (cinco) anos, contados da data da liquidagdo da
operacao ex-pit, os contratos a termo e os documentos comprobatérios das operacfes

realizadas, mantendo a disposi¢do da B3 e da BSM para analisa-los, sempre que necessario;

XIl - obter declaracdo de ciéncia e autorizagdo de todos os comitentes néo residentes,
especialmente no caso de comitentes localizados nos Estados Unidos da América (U.S.

Person), bem como de produtos sujeitos a supervisdo da CFTC, visando:
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XII -

XV -

XV -

XVI -

(a) o consentimento e a submissdo do comitente a jurisdicdo da CVM, do BCB e dos

respectivos reguladores estrangeiros, conforme o caso;

(b) o consentimento expresso, em conformidade com a Lei Complementar 105/2001, para
que a B3 envie informacgdes (nome completo ou denominacao social, endereco completo
no pais de origem, cédigo CVM e NFA ID ou outros cddigos de identificacdo do
comitente, conforme aplicaveis, além de dados relativos as operacdes realizadas) aos

reguladores nacionais e estrangeiros para fins de atendimento de exigéncias regulatorias;

assegurar que os comitentes nédo residentes negociem apenas os produtos autorizados
conforme a legislacdo e a regulacdo nacional e estrangeira aplicaveis, devendo adotar
mecanismos para monitorar 0s respectivos comitentes, impedindo o registro de ofertas

relacionadas a produtos ndo autorizados por meio de néo atribuicdo de limite operacional;

adotar as medidas necessérias para assegurar que as informagdes cadastrais do comitente

nao residente estejam atualizadas e, sempre que solicitadas, apresentadas a B3 e a BSM,;

firmar contrato de intermediacdo de operagdes com seus comitentes, inclusive nao
residentes, podendo utilizar instrumento equivalente, contemplando, no minimo, as
informacdes previstas no Anexo Il neste manual de procedimentos operacionais de

negociagao.

assegurar que a instituicdo intermediaria estrangeira adote praticas adequadas de
identificacdo e cadastro de comitentes n&o residentes, condizentes com a legislacido

aplicavel ao respectivo pais de origem;

XVII - definir limites operacionais para os comitentes, conforme parametros definidos pela B3.

Quando houver envolvimento de participante de negociacéo, este se torna o responséavel pelas

obrigacdes indicadas nos itens XIV, XV, XVI e XVII. Nas demais hipéteses, os participantes de

negociacao plenos e os participantes de negociacdo sdo solidariamente responsaveis pelo

cumprimento das obrigacdes.

2.

2.1.

FORMADOR DE MERCADO

Cadastro

Podem solicitar o cadastro como formador de mercado as pessoas juridicas, nacionais ou

estrangeiras, e os fundos de investimento exclusivos que respeitem as disposi¢des do item 2.1.1.
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2.1.1. Fundos de Investimento Exclusivos

Apenas podem atuar como formadores de mercado os fundos de investimento exclusivos cujo
cotista e gestor sejam a mesma instituicdo financeira ou instituicdes financeiras integrantes do
mesmo conglomerado econdmico. Na hipotese de a atividade de gestdo ser exercida pelo préprio
administrador do fundo exclusivo, a administracdo do fundo devera ser exercida pelo cotista do

fundo ou por outra instituicdo financeira integrante do mesmo conglomerado econdémico.

O regulamento do fundo exclusivo devera dispor sobre a sua atuagcdo como formador de mercado,

de forma a deixar claras as inten¢des e propositos do fundo quanto ao exercicio dessa atividade.

As obrigagOes e responsabilidades inerentes as atividades do formador de mercado, estabelecidas
no regulamento de negocia¢éo da B3, neste manual de procedimentos operacionais de negociagao
e na regulamentacé@o aplicavel, sdo atribuiveis ao administrador-cotista Unico, caso seja ele o
responsavel pela atividade de gestdo do fundo exclusivo, ou ao gestor-cotista (nico, caso o
administrador ndo seja o responsavel pela gestdo do fundo exclusivo, conforme aplicavel, sendo
para os fins a que se destina, considerado o efetivo responsavel pelo envio das ofertas relativas a

atuacdo do formador de mercado.

2.2. Credenciamento do formador de mercado

Apos a aprovagdo da instituicho como formador de mercado na B3, o formador de mercado
devera solicitar o credenciamento para cada ativo, derivativo ou programa divulgado pela B3,

composto por um conjunto de ativos e/ou derivativos, no qual pretenda atuar.

A documentacdo necessaria para credenciamento, que deverd ser apresentada a Diretoria de
Negociacao Eletronica da B3, esta especificada no guia de procedimentos para credenciamento de

formadores de mercado, disponivel no site da B3.

O credenciamento do formador de mercado sera analisado por um grupo de trabalho, que podera
solicitar documentac¢éo complementar para comprovacao de que o formador de mercado possui
infraestrutura operacional e capacidade financeira para atuar para o ativo, derivativo ou programa

objeto do pedido de credenciamento.

Caso o pedido de credenciamento seja negado, o formador de mercado podera recorrer da
decisdo denegatéria, em até 10 (dez) dias corridos de sua ciéncia, a Vice-Presidéncia de

Operacoes, Clearing e Depositaria da B3.

O procedimento para credenciamento como formador de mercado em determinado ativo e/ou

derivativo ter4 procedimento especifico, de acordo com a forma de atuagdo do formador de
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mercado, que podera solicitar o seu credenciamento como: (i) autdnomo; (ii) autdnomo credenciado

nos programas divulgados pela B3; e (iii) contratado.
2.21. Formador de mercado autbnomo

O formador de mercado autbnomo devera apresentar a B3 o termo de credenciamento de
formador de mercado autbnomo, indicando os ativos e/ou derivativos com os quais pretende

atuar.

A B3 ira definir os limites para colocacdo obrigatdria de ofertas de compra ou venda dos ativos
elou derivativos, bem como critérios para atendimento de ordens, e outros pardmetros de atuagéo
aplicaveis ao ativo e/ou derivativo objeto da atuacdo do formador de mercado, incluindo, mas
ndo se limitando, ao spread, lote minimo e periodo minimo de atuacdo durante a sesséo de

negociagao, conforme aplicavel.

O inicio da atuagdo do formador de mercado autbnomo devera ocorrer, obrigatoriamente, em até
30 (trinta) dias corridos da aprovacéo do respectivo termo de credenciamento. Sera permitido regime
competitivo para contratacdo e atuagéo de formadores de mercado para ativo(s) ou derivativo(s),
sendo disponibilizado no site da B3 a quantidade méxima de formadores de mercado autorizados

a atuar para cada espécie ou classe de ativo(s) ou derivativo(s).

222, Formador de mercado autébnomo credenciado nos programas divulgados pela B3

O formador de mercado autbnomo poderd se credenciar nos programas de atuagdo de
formadores de mercado para fomento da liquidez de ativos e/ou derivativos divulgados
periodicamente pela B3.

Os programas de formador de mercado séo divulgados no site da B3, contendo a relagédo dos
ativos e/ou derivativos objeto do referido programa e o0s respectivos parametros a serem
observados na atuagéo do formador de mercado, bem como demais informagbes pertinentes, tais
como obrigagdes, requisitos e condicdes.

O formador de mercado podera receber da B3 remuneracdo e/ou beneficios, na forma de
pagamento de recursos financeiros, descontos e/ou isen¢des no pagamento de emolumentos e
taxas de registro de operagfes, de acordo com as especificagdes do programa em que estiver
credenciado.

Os procedimentos para credenciamento nos programas de formador de mercado divulgados pela
B3 estéo previstos no guia de procedimentos para credenciamento de formadores de mercado.

2.2.2.1. Paradmetros de atuacdo nos programas divulgados pela B3
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O formador de mercado credenciado nos programas divulgados pela B3 devera atuar, mediante
realizacao diaria de ofertas de compra e venda dos ativos e/ou derivativos objeto do programa,
respeitando os respectivos parametros indicados, que incluem, mas ndo se limitam a: (i) spread;
(i) lote minimo; (iii) periodo minimo de atuacédo durante a sessdo de negociacgao; (iv) vencimentos
obrigatorios; e (iv) meses de atuacao.

A B3 podera alterar os parametros de atuacdo apés o inicio de um programa, informando as
mudancas pelos mesmos meios de comunicagdo utilizados para divulgar o processo de
credenciamento do referido programa.

A B3 podera dispor sobre a quantidade maxima de descumprimentos de parametros que poderao
ensejar o cancelamento do credenciamento para cada programa. Para a contagem da quantidade
méxima de descumprimentos de pardmetros, serdo considerados apenas 0s descumprimentos nao
justificados ou cujas justificativas ndo forem aceitas pela B3.

2.2.3. Formador de mercado contratado

O formador de mercado podera ser contratado: (i) pelo emissor do ativo, bem como por sociedade
controladora, controlada ou coligada; ou (ii) por quaisquer detentores de ativos ou derivativos
objeto da atuacéo do formador de mercado.

2.2.3.1. Clausulas minimas do contrato de prestacéo de servi¢cos de formador de mercado

No contrato celebrado entre o formador de mercado e o contratante, deverdo constar, no minimo,

clausulas que contenham:

| - objeto do contrato, indicando o ativo e/ou derivativo objeto da atuacé@o e seu respectivo

cédigo de negociacao, e o mercado em que o formador de mercado ira atuar;

Il - parametros de atuacao a serem respeitados pelo formador de mercado, incluindo, mas néo
se limitando ao lote minimo de referéncia, ao spread maximo de atuacao e ao periodo minimo

de atuacdo durante a sesséo de negociacgéao;

Il - indicacdo da existéncia ou inexisténcia de remuneracdo e/ou recebimento de recursos como

contraprestacdo pelos servigos prestados pelo formador de mercado;

IV - indicacdo da existéncia ou inexisténcia de qualquer acordo ou contrato entre o formador de
mercado e o contratante, regulando o exercicio do direito de voto, no caso de o ativo-objeto

da atuacao do formador de mercado ser acdes;

V - indicacéo da existéncia ou inexisténcia de qualquer acordo ou contrato entre o formador de

mercado e o contratante, regulando a compra e venda de ativos de emissdo do contratante;
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VI - declaracdo de adesdo, pelo contratante e pelo formador de mercado, ao regulamento de
negociacdo da B3, a este manual de procedimentos operacionais de negociacdo e aos
demais regulamentos e procedimentos operacionais da B3 e regulamentacfes aplicaveis;

VIl - responsabilidades e obrigacdes do formador de mercado e do contratante;
VIII - hipéteses de resciséo do contrato;
IX-  prazo de vigéncia do contrato;

X - obrigagéo das partes comunicarem & B3 sobre o descredenciamento do formador de mercado
elou rescisdo antecipada do contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do

encerramento da atuacgéo.

A B3 devera analisar o contrato celebrado entre o contratante e o formador de mercado para avaliar
a adequacéo das clausulas ao disposto neste manual de procedimentos operacionais de negociacao,
no regulamento de negociacdo da B3 e na regulamentacgéo aplicavel. Caso a B3 identifique, na analise
do contrato, a auséncia de alguma das clausulas minimas acima relacionadas, ou outro
descumprimento a este manual de procedimentos operacionais de negocia¢do, no regulamento de
negociacéo da B3 e/ou na regulamentacéo aplicavel, a B3 devera notificar o formador de mercado
para que ajuste o contrato para refletir a adequacgéo das clausulas antes do inicio de sua atuacao
para o respectivo ativo e/ou derivativo.

Os parametros de atuacdo definidos no contrato celebrado entre o contratante e o formador de
mercado deverdo ser previamente aprovados pela B3, especialmente aqueles mencionados no
item 1l acima, antes da assinatura do referido contrato. A B3 podera definir os limites para colocacdo
obrigatéria de ofertas de compra ou venda dos ativos e/ou derivativos objeto da atuacdo do
formador de mercado, bem como os critérios para atendimento de ordens.

A B3 poderd rever periodicamente os parametros de atuacdo, a seu exclusivo critério, no intuito de

adequar a atuacédo do formador de mercado.
2.3. Intermediario

No caso de formador de mercado que ndo seja participante de negociacado pleno, este devera
indicar um participante de negociacao pleno como seu intermediario, que também seréa responsavel
pela atuacédo do formador de mercado. O formador de mercado podera indicar um intermediario
diferente para cada novo credenciamento, mas apenas um Unico intermediario por cada

credenciamento em ativos, derivativos ou programas divulgados pela B3.
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O intermediario devera assinar e ser devidamente identificado em cada termo de credenciamento,
submetendo-se a todas as obrigacdes relativas a atuacao do formador de mercado, com excecéo
daquelas decorrentes da performance da atuacéo do formador de mercado.

A substituicdo do participante de negociacao pleno que atua como intermediario do formador de
mercado devera ser formalizada mediante assinatura de aditamento ao termo de credenciamento,
que devera ser enviado a B3 pelo formador de mercado com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio da atuagéo do intermediario substituto, sendo certo que o intermediario a ser
substituido devera intermediar as operacdes do formador de mercado até o que intermediario
substituto assuma a execuc¢do das opera¢des do formador de mercado.

A substituicdo do participante de negociacdo pleno esta condicionada ao atendimento dos
procedimentos operacionais necessarios para tanto, bem como a confirmac¢éo da B3 a respeito da
data de inicio de atuacéo do intermediério substituto.

2.4. Atuacéo

O formador de mercado devera exercer sua atividade com estrita observancia a regulamentacéo
aplicavel e manter elevados padrdes éticos de conduta em sua atuagdo como formador de
mercado e nas demais atividades associadas aos mercados administrados pela B3.

O formador de mercado ndo podera exercer sua atividade de forma a criar, direta ou indiretamente,
condicdes artificiais de demanda, oferta ou preco dos ativos e/ou derivativos objeto de sua
atuacgédo, ou incorrer em praticas nao equitativas.

Cabe a B3 fiscalizar a regularidade das atividades do formador de mercado no exercicio de sua

atuacao.
2.4.1. Pardmetros de atuacao

O formador de mercado deverd observar os seguintes parametros para o exercicio de suas
atividades, definidos pela B3:

| - lote minimo de referéncia: lote composto por multiplos do lote-padréo, sendo que cada oferta,

de compra ou de venda, devera respeitar o lote minimo definido;

Il- spread maximo de atuacdo: correspondente ao intervalo maximo, definido em valor
percentual, absoluto ou de volatilidade, entre o preco da oferta de compra e da oferta de

venda do ativo ou do derivativo;
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Ill- permanéncia minima: correspondente ao periodo minimo em que o formador de mercado

devera atuar durante a sessao de negociagdo para o cumprimento dos parametros.

Para alteracéo dos parametros de atuacdo, o formador de mercado devera formalizar a solicitacdo
seguindo as orientacfes contempladas no guia de procedimentos para formadores de mercado e,
se aprovada: (i) caso seja um programa de formador de mercado divulgado pela B3, este devera

apresentar novo termo de credenciamento a B3; ou (i) caso seja formador de mercado

contratado, este devera apresentar um aditamento ao contrato de prestagdo de servigos.

Para os casos mencionados acima, a alteracdo dos parametros somente ocorrera mediante

aprovacao e data estipulada pela B3.

O formador de mercado deve atuar durante a sessdo de negociacdo, no(s) periodo(s)
determinado(s) pela B3, excluindo-se, caso aplicavel, call de abertura, call intermediario, call de

fechamento e eventual leildo a que o ativo e/ou o derivativo venham a ser submetidos.

Para os ativo(s) ou derivativo(s) que possuam lastro ou sejam referenciados em ativo(s) ou
derivativo(s) negociados no exterior, o formador de mercado devera observar os parametros de
atuagéo constantes neste manual de procedimentos operacionais de negociagdo apenas quando
houver negociac¢é&o do lastro ou da referéncia do ativo ou derivativo no mercado estrangeiro de

origem.

A ocorréncia de feriados no pais do formador de mercado néo seré aceita como justificativa para

a dispensa do exercicio de suas atividades.

A B3 poderd, a seu exclusivo critério, autorizar que o formador de mercado exerga suas atividades

sem observar os parametros de atuagéo, na hipétese de:

| - alteracéo significativa do padréo de volatilidade ou de precos dos ativos e/ou derivativos objeto
do programa, nos mercados em que o formador de mercado realiza suas operagoes;

Il - existéncia de problemas tecnoldgicos ou de conexdo ao sistema de negociacdo por parte do
formador de mercado ou do participante de negociacdo pleno que atua como seu
intermedidrio, quando aplicavel, mediante o envio de evidéncias;

Il - ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior que resulte em paralisacéo técnica do formador
de mercado ou do participante de negociagcdo pleno que atua como seu intermediario,
qguando aplicavel;

IV - realizacdo de leildes de ativos e/ou derivativos objeto do programa, bem como ativos e/ou
derivativos a eles subjacentes.
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A B3 também podera dispensar, a seu exclusivo critério, o formador de mercado do cumprimento
de suas obrigacdes, na ocorréncia de situagdes excepcionais, incluindo, mas néo se limitando as
hipéteses previstas nos itens | a IV acima.

Na hipétese de o formador de mercado descumprir os parametros de atuacao estabelecidos para
os ativos e/ou derivativos objeto do programa, a B3 encaminhara notificacdo ao formador de
mercado em até 2 (dois) dias Uteis apés a data de atuacdo. O formador de mercado, devera
apresentar justificativa a referida notificacdo, em até 7 (sete) dias corridos de seu recebimento. Caso
nao haja possibilidade de responder as notificagdes no prazo determinado, a B3 tera a prerrogativa,
a seu critério e considerando as razdes apresentadas para o ndo atendimento do prazo, de aceitar
a(s) resposta(s), desde que o atraso ndo ultrapasse o quinto dia Gtil do més seguinte.

2.4.2. Cotacéo de ativos e/ou derivativos

Se a cotacédo do ativo e/ou derivativo objeto da atuagédo do formador de mercado estiver com
valor inferior a R$1,00 (um real) por 30 (trinta) sessdes de negociagao consecutivas, o spread
méaximo de atuacdo do formador de mercado podera, caso solicitado pelo formador, ser definido

em valor absoluto, apds aprovacao da B3.

O formador de mercado podera solicitar a alteracdo do spread méaximo de atuacdo para valor
percentual se a cotacdo do ativo permanecer em valor superior a R$1,00 (um real), por periodo
ininterrupto nao inferior a 6 (seis) meses ou se 0 emissor tomar as medidas cabiveis para enquadrar

a cotacdo do ativo conforme disposto no manual do emissor da B3, o que ocorrer primeiro.
2.4.3. Atuacéo do formador de mercado em OPA e OPAC

O formador de mercado estd dispensado de atuar nas 5 (cinco) sessGes de negociacdo
anteriores a data de realizacdo do leildo de OPA ou de OPAC, em relacdo aos ativos objeto da

OPA ou da OPAC e aos derivativos neles referenciados.

Na hipétese de OPA ou OPAC que ndo implique o cancelamento de registro do emissor, ou o
cancelamento da listagem do emissor perante a B3, o formador de mercado devera reiniciar o
exercicio de suas atividades, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis ap0s a realizagdo do leildo da OPA
ou da OPAC.

2.4.4. Dispensa da atuacéo

O formador de mercado devera comunicar imediatamente a Diretoria de Negociacéo Eletronica a
impossibilidade de cumprimento das regras constante no regulamento de negociacdo da B3 e neste
manual de procedimentos operacionais de negociacdo, acompanhada de justificativa adequada e

com a anuéncia do participante de negociacéo pleno, se aplicavel.
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A comunicacao podera ser feita por meio de ligagdo telefénica gravada, desde que formalizada em

um até 1 (um) dia util.

O Diretor de Negociacdo Eletrénica analisara a justificativa de ndo atuacdo do formador de
mercado, podendo aceita-la e dispensar o formador de mercado de suas atividades, em uma ou

mais sessdes de negociacao.

Em caso de ndo aceitacdo da justificativa apresentada pelo formador de mercado ou de nédo
atuacdo injustificada do formador de mercado, este serd notificado, cabendo a aplicacdo das
penalidades constantes no regulamento de negociacdo da B3 e neste manual de procedimentos

operacionais de negociagao.

Se a impossibilidade de atuacao do formador de mercado decorrer de: (i) problemas tecnolégicos
ou de conexdo do participante de negociacédo de pleno com o sistema de negocia¢édo da B3;
(i) comportamento atipico de preco ou alta volatilidade do ativo ou do derivativo; e/ou (iii) caso
fortuito ou for¢a maior que acarretem interrupcdes tecnoldgicas, o Diretor de Negociacao Eletrdnica
poderd, a seu exclusivo critério, desconsidera-los para fins de dispensa da atuacédo do formador de

mercado.

A B3 comunicara ao mercado a deciséo de dispensar o formador de mercado de suas obrigacdes

pelos meios de divulgacdo normalmente utilizados.
2.4.5. Vedacdo ao acesso ainformagdo relevante

O formador de mercado ndo poderd ter acesso a informacdes relevantes ndo divulgadas ao
mercado relacionadas aos ativos e/ou derivativos objeto de sua atuac&o, bem como ao emissor,
quando aplicavel, e a outras sociedades do mesmo grupo econdémico. E vedado ao formador de
mercado atuar com ativos e/ou derivativos na eventualidade de ter acesso a informacéao relevante

antes de sua comunicacéo e divulga¢cdo ao mercado.

O formador de mercado deve adotar medidas adequadas e necessérias para segregar o acesso
a informacdes relevantes relacionadas aos ativos e/ou derivativos objeto de sua atuacao, bem
como ao emissor do ativo ou do ativo que lastreia ou é referenciado em um derivativo objeto de
sua atuacao. A segregacao devera abranger, mas ndo se limitar, as sociedades do mesmo grupo
econdmico do referido emissor, de forma a dar estrito cumprimento as normas legais e

regulamentares aplicaveis.

Na hipétese de ter acesso a informacao relevante, o formador de mercado deve interromper sua

atuacdo e comunicar imediatamente a B3 a respeito do impedimento.
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E vedado ao formador de mercado atuar com ativos por ele emitidos ou com derivativos que
possuam lastro ou sejam referenciados em ativos por ele emitidos. E vedado ao formador de
mercado atuar com ativos ou com derivativos que possuam lastro ou sejam referenciados em
ativos emitidos por sociedade que, direta ou indiretamente, seja sua controladora, controlada,
coligada ou sociedade sob controle comum do formador de mercado.

O formador de mercado deve informar a B3 qualquer modificacdo em sua estrutura societaria, que
implique alteracdo de seu controle acionario, direto ou indireto, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis

contados da data da referida modificag&o.

2.5. Descredenciamento do formador de mercado

A B3 podera revogar o credenciamento do formador de mercado em determinado ativo, derivativo
ou programa divulgado pela B3, na ocorréncia das seguintes situagdes:

|- descumprimento de quaisquer obrigacfes constantes neste manual de procedimentos
operacionais de negociacdo, no regulamento de negociacdo da B3 ou na regulamentacio
aplicavel;

Il - descumprimento dos parametros de atuagéo; e

Il - cancelamento do cadastro como formador de mercado.

O formador de mercado podera solicitar a B3 o descredenciamento em ativo, derivativo ou
programa, mediante aviso prévio a B3, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
corridos do encerramento da atuacdo. A B3 podera, a seu exclusivo critério, dispensar o
cumprimento do aviso prévio ou reduzir o seu prazo.

2.6. Substituicdo do formador de mercado

No caso de substituicdo do formador de mercado pelo contratante, a comunicacdo de substituicdo
a B3 devera ser realizada pelo formador de mercado substituto, acompanhada do termo de
credenciamento para as devidas aprovacfes de parametros. O credenciamento do formador de
mercado substituido sera revogado em até 10 (dez) dias Uteis, contados da aprovacéo por parte da
B3 do termo de credenciamento e/ou do contrato de prestacdo de servico celebrado entre o

formador de mercado substituto e o contratante.

A substituicdo do formador de mercado esta condicionada ao atendimento dos procedimentos
operacionais necessarios, bem como a ininterrupcao do programa, de forma que o formador de
mercado substituto inicie suas atividades no dia Util seguinte a data de término do formador de

mercado substituido.

O fluxo de comunicacdo com a B3 consta no guia de procedimentos para formadores de mercado.
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2.7. Sanc0es aplicaveis ao formador de mercado

No caso de o formador de mercado infringir as disposicdes constantes no regulamento de
negociacdo da B3, neste manual de procedimentos operacionais de negociacdo, nos demais
regulamentos e procedimentos operacionais da B3 e regulamentagfes aplicaveis a sua atividade, a
B3 podera, sem prejuizo da aplicagdo de outras sancdes previstas nos regulamentos e manuais da

B3, aplicar as seguintes penalidades:
|- adverténcia;
Il - multa;

Il - suspensédo do exercicio da atividade de formador de mercado por um periodo de até 90

(noventa) dias; e
IV - descredenciamento e/ou cancelamento do cadastro.

As sanc¢des acima previstas também poderéo ser aplicadas ao formador de mercado na ocorréncia
de eventos que, a exclusivo critério da B3, possam colocar em risco a integridade e a confiabilidade

dos mercados por ela administrados.
A B3 informara a CVM e & BSM sobre as penalidades aplicadas ao formador de mercado.

2.8. DisposicOes gerais

O formador de mercado deverd informar as contas para cada ativo ou derivativo objeto da
sua atuacgéo e de supervisdo de suas atividades, podendo alterad-las mediante solicitacdo a
Diretoria de Negociagdo Eletr6nica com, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia. O
formador de mercado podera indicar conta admincon tanto para o registro de suas ofertas
quanto para a execucéo de ordens de comitentes, sendo vedada a alocacdo das operacdes

realizadas pelo formador de mercado nessa conta.

As regras e instru¢des detalhadas para solicitacdo de cadastro, alteracdo ou exclusdo de contas

constam no guia de procedimentos dos formadores de mercado.

3. OPERADOR, ASSESSOR, ASSESSOR BANCARIO RESPONSAVEL E ASSESSOR
BANCARIO

E vedado ao operador, ao assessor, ao assessor bancario responsavel e ao assessor

bancario:

|- ser procurador ou representante dos comitentes perante o participante;
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Il - contratar, com comitentes, ou realizar, ainda que gratuitamente, 0s servicos de administracao

de carteira de valores mobiliarios, de consultoria ou de analise de valores mobiliarios;

Il - utilizar senhas ou assinaturas eletrénicas de uso exclusivo do comitente para transmisséo de

ordens por meio de sistema eletrénico;

IV - receber de comitentes ou em nome de comitentes ou entregar-lhes, por qualquer razdo e a
titulo de remuneracao pela prestacao dos servigcos descritos neste manual de procedimentos

operacionais de negociacao da B3, numerario, titulos ou valores mobiliarios ou outros ativos;

V - elaborar e enviar extratos aos comitentes com informagfes sobre operacdes realizadas ou

posi¢cBes em aberto.

O operador, o assessor, o assessor bancério responsavel e o assessor bancario séo

considerados prepostos do participante de negociacéo pleno ou do participante de negociagéo.

3.1. Operador

E permitida aos operadores a execugdo de ordens administradas concorrentes.

O envio de ofertas ao sistema de negociacdo pelos operadores ndo precisa de identificagdo
obrigatéria do comitente ou da conta méster, tendo como excecdo as ofertas enviadas por
comitentes de alta frequéncia, devendo apenas respeitar os prazos definidos nos normativos
pertinentes a alocacéo, a indicacéo de repasse, a compensacgdo e a liquidagao de operagdes,

com as devidas excec¢des previstas nesse manual de procedimentos operacionais de negociagao.

3.2. Assessor

As ofertas enviadas devem conter, obrigatoriamente, a indicagdo de conta do comitente ou de
conta master.

E vedada aos assessores a execucdo de ordens administradas concorrentes.

3.3. Assessor bancério responséavel e assessor bancario

As ofertas enviadas devem conter, obrigatoriamente, a indicacdo de conta do comitente ou de

conta master.

As ofertas enviadas pelo assessor bancario responsavel e pelo assessor bancéario devem
conter a identificacdo do assessor bancario responsavel, independentemente de a ordem ter sido
recebida e de a oferta ter sido inserida por ele ou por um dos assessores bancarios por ele

autorizados.
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E vedada aos assessores bancarios responsaveis e aos assessores bancarios a execucédo de

ordens administradas concorrentes.
Cabe ao assessor bancario responsavel;

I - autorizar 0 assessor bancario a desempenhar as atividades definidas neste manual de

procedimentos operacionais de negociacéo e no regulamento de negociacéo;

Il - zelar pelo cumprimento das regras e dos procedimentos operacionais dispostos na legislacao

e na regulamentacao aplicaveis;
Il - garantir a segregacéo de acessos por usudrios individuais e ndo compartilhados.

Cabe ao assessor bancario, devidamente autorizado pelo assessor bancéario responséavel da

agéncia, que receber a ordem do comitente e enviar a oferta:

|- zelar pelo cumprimento das regras e dos procedimentos operacionais dispostos na legislacio

e na regulamentacgéo aplicaveis;
Il - utilizar o acesso ao sistema de envio de ordens de forma individual e ndo compartilhada.

O participante de negociac¢éo pleno ou participante de negociagdo e o banco pertencente a seu
grupo econdmico devem enviar declaracdo conjunta a B3, concordando com os termos de
fiscalizagdo e supervisdo da BSM em relagdo aos assessores bancarios responsaveis e

assessores bancérios para as atividades desempenhadas.
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CAPITULO Ill - NEGOCIAGAO

A negociacdo de ativos e derivativos durante a sessdo de negociacédo € realizada a partir de
ofertas de compra e de venda ou operac¢des diretas no sistema de negociacao da B3 registradas
pelos participantes autorizados, obedecidas as disposicdes contidas no regulamento de

negociacdo da B3 e neste manual de procedimentos operacionais de negociacao.

O registro de ofertas ou operacfes de ativos ou derivativos deve observar as regras relativas aos
mercados organizados nos quais foram admitidos a negociacdo, descritas neste manual de

procedimentos operacionais de negociacao.
A relagdo de ativos e derivativos admitidos a negociacado esta disponivel no site da B3.
1. LOTES

Nos mercados organizados, € permitida a insercdo de ofertas e o registro de opera¢cbes com
quantidade igual ou mdltipla ao lote-padrdo. Para determinados ativos, também é permitida a

insercé@o de ofertas e o registro de opera¢cdes com lote fracionario.

A relagdo dos lotes de negociacédo para os ativos e derivativos admitidos a negociagéo esta

disponivel no site da B3.
2. SESSAO DE NEGOCIACAO

A sessao de negociacdo € realizada por meio do sistema de negociagao, sendo subdividida nos

periodos abaixo listados.

| - Periodo regular de negociagéo.

Il- Periodo after-market (horério estendido).
Ill- Periodo de negociagado D+1 (after-hours).

Os horérios de funcionamento da sessdo de negociacdo e de seus periodos e 0s respectivos

ativos e derivativos autorizados estao disponiveis no site da B3.
2.1. Periodo regular de negociacao

As operacdes realizadas durante o periodo regular de negociacéo sao registradas no mesmo dia

de sua realizagéo.
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2.2. Periodo after-market (horério estendido)

As ofertas ndo canceladas na fase de cancelamento de ofertas do periodo regular de negociacao
permanecerdo validas no periodo after-market, sujeitando-se aos limites de negociacéo de tal
periodo, com excecdo do forward rate agreement de cupom cambial (FRC) e do forward rate
agreement de cupom cambial baseado em operacdes compromissadas de um dia (FRO), cujas

ofertas serdo canceladas pela B3 se permanecerem validas no livro central de ofertas.

As operacfes realizadas durante o periodo after-market séo registradas no mesmo dia de sua

realizacgéo.
2.3. Periodo de negociacdo D+1 (after-hours)

Antes do inicio do periodo after-hours, todas as ofertas com validade para o dia séo canceladas
pela B3.

As operacgdes realizadas no after-hours sao registradas no dia (til seguinte a sua realizacédo (D+1),
sendo os ajustes diarios liquidados financeiramente no segundo dia Util da realizagdo da operacéo

(D+2), conforme regulamentagdo da camara.
3. ESTADO DOS INSTRUMENTOS E FASES DE NEGOCIA(;AO
3.1. Estado dos instrumentos

O estado é a condicdo em que um ativo ou derivativo se encontra na plataforma de negociacdo,
no que diz respeito a sua negociacdo. A plataforma de negociacdo permite a configuracdo de
diversas condi¢cfes de negociacao para ativos e derivativos. Assim, os instrumentos podem estar

nos estados descritos a seguir.

| - Estado aberto: proporciona a livre negociagdo do ativo ou derivativo, sendo permitido
registro de ofertas, modificacéo de ofertas existentes, cancelamento de ofertas, bem como

realizacdo de operacdes.

Il- Estado proibido: ndo permite registro, modificagdo ou cancelamento de ofertas, e

consequentemente, realizacéo de operacdes.

Ill- Estado reservado: caracteriza uma situagdo de leildo, no qual é permitido registro,

modificacéo e cancelamento de ofertas. As ofertas participantes do preco teérico do leildao
ndo podem ser canceladas e sua modificagao ficara restrita a melhora de preco ou aumento
da quantidade. Por se tratar de leildo, esse estado ndo permite a realizagdo imediata de

operacgdes, sendo estas realizadas somente ao seu término.

31/149

INFORMACAQ PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3

TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIACAO

versédo (06/07/2020)

3.2.

Estado cancelamento de ofertas: direcionado exclusivamente para o cancelamento de

ofertas, ndo sendo permitido registro de ofertas, modificagdo ou realizacdo de operacgdes.

Estado fechado: ndo permite registro, modificacdo ou cancelamento de ofertas. Nesse

estado, as ofertas com validade para o dia sdo eliminadas do sistema.

Fases de negociacado

As fases sao intervalos de tempo previamente definidos que visam atender ao horario de negociacao

de cada grupo de ativos e derivativos.

Os tipos de fases disponiveis na plataforma de negociacao estédo definidos abaixo.

VI -

Fase Pré-abertura: fase que antecede a negociacao do instrumento durante um periodo pré-
definido, objetivando a abertura da negociagdo com um preco justo e transparente. Durante
esse periodo, é permitido o registro de ofertas que, entretanto, nao resultam em operacdes,
mas serdo utilizadas para a definicdo de um preco tedrico de abertura, respeitando as regras

de leildo.

Fase Aberta: fase utilizada para a livre negociagdo dos instrumentos, havendo a possibilidade

de registro, modificacdo e cancelamentos de ofertas, bem como fechamento de operacdes.

Fase Cancelamento de ofertas: fase utilizada como forma de garantir que ndo havera a
entrada de novas ofertas ou realizacdo de operacdes. Durante esse periodo, ha a

possibilidade de cancelamento de ofertas.

Fase Pré-fechamento: fase que ndo permite o registro, modificacdo ou cancelamento de
ofertas. Pode ser utilizada para o encerramento de leildes que vierem a se estender (por

motivos de prorrogacéo) em periodos de sessdes de negociagdo anteriores.

Fase Call de fechamento: fase que objetiva o fechamento dos ativos ou derivativos de forma
transparente, com as mesmas regras adotadas para a formagé@o do prego tedrico (fixing),

sendo utilizada nos minutos finais da sesséo regular de negociacao.

Fase Fechada: fase que ndo permite o registro, modificacdo ou cancelamento de ofertas. As

ofertas com validade para o dia da sessdo de negociacéo séo eliminadas pelo sistema.
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4, ORDENS E OFERTAS

4.1. Ordens

As ordens séo atos prévios a execucao de operacdes, por meio do qual o comitente determina a
um participante de negociacdo ou participante de negociacdo pleno que realize ou registre

ofertas ou operag6es com ativos ou derivativos em seu nome e nas condigdes que especificar.

As ordens devem ser registradas no sistema de negociacdo como ofertas pelos participantes,

observadas as seguintes regras de prioridade:

I - em caso de concorréncia de prego entre ordens, a prioridade para cumprimento deve ser

determinada pelo critério cronoldgico de recebimento da ordem;

Il- as ordens de comitentes, que ndo sejam de pessoas vinculadas ao participante de
negociagao ou ao participante de negociacao pleno, devem ter prioridade em relacéo as emitidas

por comitentes que o sejam;

Il - as ordens administradas, administradas concorrentes e discricionarias nao concorrem entre

si nem com as demais ordens, néo lhes sendo aplicavel as regras das hipoteses (1) e (II).

4.2. Tipos de ordens

As condi¢cdes que podem ser especificadas pelos comitentes, para a execuc¢do de suas ordens,

devem estar enquadradas nos seguintes tipos de ordens:

| - ordem a mercado: ordem que especifica somente a quantidade e as caracteristicas dos

ativos e/ou derivativos a serem comprados ou vendidos, devendo ser executada a partir do

momento em que for recebida;

Il- ordem limitada: ordem que deve ser executada somente a preco igual ou melhor do que

especificado pelo comitente;

Il - ordem administrada: ordem por meio da qual o comitente especifica apenas o ativo e/ou
derivativo a ser executado e sua quantidade total ou volume financeiro, ficando a distribuicao
da execucdo (preco, quantidades parciais e horario) sob a responsabilidade do participante

de negociacéo pleno ou participante de negociacao;

IV - ordem administrada concorrente: ordem administrada emitida concomitantemente com uma

ou mais ordens administradas ou ordens discricionarias para 0 mesmo ativo e/ou

derivativo, no mesmo sentido, concorrendo na execucdo. As operacdes realizadas por meio
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VI -

VII -

VIII -

4.3.

de ordens administradas concorrentes serdo alocadas aos respectivos comitentes, de

acordo com o prego médio de execugdo, somente apés a execugao das ordens;

ordem discricionaria: ordem emitida por comitente, administrador de carteira de titulos e

valores mobiliarios ou por quem represente mais de um comitente, estabelecendo as

condicdes nas quais a ordem deva ser executada;

ordem de financiamento: ordem constituida por uma ordem de compra ou de venda de

ativo(s) em um dos mercados administrados pela B3 e outra concomitantemente de venda
ou compra do(s) mesmo(s) ativo(s) no mesmo mercado ou em um dos mercados

administrados pela B3;

ordem stop: ordem que especifica o preco do ativo ou do derivativo a partir do qual a ordem
devera ser executada;

ordem casada: ordem cuja execucdo estd vinculada a execucdo de outra ordem do

comitente, podendo ser com ou sem limite de preco.

Ofertas

As ofertas séo atos pelos quais os participantes autorizados manifestam a intencéo de realizar a

compra ou a venda de ativos ou derivativos, por meio de participantes de negociacdo plenos

ou participantes de negociagdo, sob responsabilidade de um ou mais participantes de

negociacgao, registrando os termos e as condi¢des no sistema de negociacgao.

4.31.

Tipos de ofertas

Estdo autorizadas, para registro no sistema de negociacdo, os seguintes tipos de ofertas:

oferta limitada: oferta que deve ser executada por um preco limitado ou melhor, especificado
pela ordem do comitente, ou seja, no caso de uma oferta de compra, a sua execu¢do nao
poderd ocorrer a um pre¢o maior que o limite estabelecido; e, no caso de uma oferta de

venda, a execucao ndo podera ocorrer a um preco menor que o limite estabelecido;

oferta a mercado: oferta que deve ser executada ao melhor preco disponivel no lado oposto

do livro central de ofertas, quando seu registro. Caso ndo seja atendida em sua totalidade,

0 saldo da oferta é registrado ao preco da operacao realizada;

oferta stop: oferta que serd registrada no livro central de ofertas quando atingido o preco
de disparo, nela especificado. A operacdo devera observar o preco compreendido entre o

preco de disparo e o preco limite nela estabelecido. As seguintes regras se aplicam a:
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(@) oferta stop limitada de compra:

(i) preco de disparo deve ser maior que o prego da Ultima operacéo;

(i) o preco limite deve ser maior ou igual ao preco de disparo;

(iii) oregistro da oferta no livro central de ofertas é realizado pelo preco limitado.
(b) oferta stop limitada de venda:

(i) o preco de disparo deve ser menor que o pre¢o da Ultima operacéo;

(ii) o preco limite deve ser menor ou igual ao preco de disparo;

(iii) o registro da oferta no livro central de ofertas ocorre pelo preco limitado.

(c) quandoingressadanolivro central de ofertas, a oferta stop € convertida em uma oferta
limitada;
(d) néo é permitido o registro de ofertas stop durante a realizac¢éo de leildo.

oferta direta: oferta composta por oferta de compra e oferta de venda de determinado ativo
ou derivativo registradas simultaneamente por um mesmo prec¢o e pelo mesmo participante
de negociacdo pleno ou participante de negociacdo no ambiente de negociacgéo,

representando, simultaneamente, o comitente comprador e o comitente vendedor; e

oferta Retail Liquidity Provider (RLP): oferta que tem como objetivo fornecer liquidez para

parte do fluxo de ofertas agressoras de clientes de varejo e que s6 pode ser agredida por
oferta de clientes de varejo de um mesmo intermediario, por mesmo pre¢o ou melhor,

disponivel no mesmo lado do livro central de oferta, conforme detalhado nesse manual.

Para os ativos negociados no mercado de bolsa, sdo também permitidas as seguintes ofertas:

oferta a mercado com protecdo: oferta cujo preco limite de execugao € formado pelo melhor

preco disponivel, levando-se em consideragédo o primeiro nivel de preco, no lado oposto do
livro central de ofertas, quando de seu registro, acrescido do valor de protecdo, em se
tratando de oferta de compra; e subtraido o valor de protecédo, em se tratando de oferta de

venda;

oferta stop com protecdo: oferta que sera ativada quando da realizacdo de operagao a

preco igual ou melhor que o preco de disparo, sendo que, o preco limite de execugéo € aquele
formado pelo preco de disparo acrescido do valor de protecdo, em se tratando de oferta de

compra; e subtraido o valor de protecao, em se tratando de oferta de venda.
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Os tipos de ofertas para ativos e derivativos estéo disponiveis no site da B3. Em caso de alteracédo

dos tipos de ofertas, a B3 informara aos participantes por meio de comunicado externo.

43.2.

Qualificadores das ofertas

Os qualificadores de ofertas para ativos e derivativos estado disponiveis no site da B3. Em caso de

alteracao dos tipos de ofertas, a B3 informara aos participantes por meio de comunicado externo.

Sao permitidos os seguintes qualificadores de quantidade para as ofertas:

oferta com gquantidade minima: oferta condicionada ao fechamento de uma quantidade

minima definida em seu registro. Caso a quantidade minima néo seja atendida, a oferta é
automaticamente eliminada pelo sistema de negociac&o. As seguintes regras adicionais sdo
aplicadas a oferta com quantidade minima:

(a) a quantidade minima deve ser multipla do lote-padréo;

(b) caso a quantidade minima seja atendida, o saldo da oferta, se houver, permanece

no livro central de ofertas e estara sujeito ao fechamento de, pelo menos, um lote-padrao;

(c) na hipotese de modificagdo de uma oferta ja registrada em uma oferta com
guantidade minima, esta serd eliminada do livro central de ofertas caso a quantidade

minima néo seja atendida;

(d) nao é permitido o registro de oferta durante a realizacéo de leildo.

oferta com guantidade aparente: oferta em que somente parte da quantidade é visivel para

o0 mercado. As seguintes regras adicionais sdo aplicadas a ofertas com quantidade aparente:

(a) a quantidade aparente da oferta deve ser multipla do lote-padrdo. O multiplicador do

lote-padrao esta disponivel no site da B3;

(b) para os ativos negociados no mercado de bolsa ndo sera permitido o registro de

ofertas com quantidade aparente para lote(s) fracionario(s);

(c) guando a quantidade aparente € totalmente fechada, o sistema de negociacdo
verifica se h& saldo de oferta restante da quantidade total. Se houver, o sistema de
negociacao torna aparente ao mercado a nova quantidade ofertada. Essa nova quantidade
aparente perderd prioridade no livro central de ofertas em relacdo a ofertas de mesmo

preco ja registradas;
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(d) 0 aumento da quantidade divulgada da oferta com quantidade aparente somente tera

efeito apoOs a execucdo total da quantidade divulgada anteriormente;

(e) na hip6tese de a quantidade aparente ou total da oferta ser reduzida ou haver
aumento da quantidade total sem alteracao da quantidade aparente, a oferta ndo perdera a

prioridade no livro central de ofertas em relacdo a ofertas de mesmo preco ja registradas.

oferta com validade para o dia: oferta valida até o fechamento da operacéo ou até o final da

sessdo de negociacdo em que foi registrada. Caso ndo seja fechada, a oferta sera

cancelada;

oferta executa ou cancela (EOC): oferta que apenas sera aceita pelo sistema de negociagdo

para registro, caso uma parcela de sua quantidade seja imediatamente fechada.

As seguintes regras adicionais séo aplicadas a ofertas EOC.:

(a) se a oferta for parcialmente fechada, a quantidade restante sera automaticamente

eliminada pelo sistema de negociacéo;

(b) ndo havendo possibilidade de fechamento de, pelo menos, uma parcela da

quantidade, a oferta sera eliminada automaticamente pelo sistema de negociacgao;

(c) na hipétese de uma oferta previamente registrada ser modificada em uma oferta
EOC, o sistemade negociacdo verificara se ha possibilidade de fechamento de, pelo menos,
uma parcela da quantidade. Caso nédo efetue o fechamento, a oferta sera cancelada

automaticamente pelo sistema de negociagéo;

(d) € permitido o registro de ofertas EOC durante a realizagcéo de leildo. Caso a oferta

seja atendida parcialmente ap6s o encerramento do leildo o saldo ndo atendido é cancelado.

oferta tudo ou nada (TON): oferta que somente sera registrada pelo sistema de negociagao,

caso a sua quantidade total seja integralmente fechada, no momento do registro. Na hip6tese
de ndo ser totalmente fechada, a oferta ser4 automaticamente eliminada pelo sistema de

negociacao.

Na hipotese de uma oferta previamente registrada ser convertida em uma oferta TON, o
sistema de negociacgéao verificara se ha possibilidade de fechamento da quantidade total. Caso
ndo efetue o fechamento, a oferta serd cancelada automaticamente pelo sistema de

negociagao. Nao é permitido o registro de ofertas TON durante a realizagcéo de leildo.
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VI -

VII -

VIII -

4.3.3.

oferta valida até cancelar (VAC): oferta que permanece ativa no livro central de ofertas até

gue seja completamente executada, cancelada, até que ocorra distribuicdo de provento ou
evento corporativo sobre o ativo ou até o vencimento do derivativo;

oferta vdlida até a data (VAD): oferta que permanece ativa no livro central de ofertas até

que seja completamente executada, cancelada, até que expire na data nela definida, até que

ocorra distribuicdo de algum provento sobre o ativo ou até o vencimento do derivativo;

oferta a mercado durante o leildo (MOA): oferta que pode ser registrada somente durante a

realizacéo de leildo, sendo que sua execucado pode ocorrer ao final deste, pelo preco teérico
calculado. As ofertas MOA possuem prioridade em relagdo aos outros tipos ou qualificadores
de ofertas, exceto sobre as ofertas MOC, com as quais concorrem em ordem cronoldgica de
registro. Se na abertura do leildo esta oferta ndo for atendida em sua totalidade, o saldo sera

eliminado;

oferta a mercado durante o call de fechamento (MOC): oferta que pode ser enviada a

gualguer momento durante o periodo regular de negociacdo, sendo registrada no livro
central de ofertas somente durante o call de fechamento. As ofertas MOC possuem
prioridade em relacdo aos outros tipos ou qualificadores de ofertas, exceto sobre as ofertas
MOA, com as quais concorrem em ordem cronoldgica de registro. Se no encerramento do

leildo a oferta MOC nao for atendida em sua totalidade, o saldo sera eliminado.

Oferta direta

A oferta direta para ativo ou derivativo pode ser rejeitada nas hipéteses abaixo:

durante procedimento de call ou leildo com excecéo do call de volatilidade;

se houver ofertas vdlidas registradas com preco melhor.

O registro da oferta direta para ativos e/ou derivativos somente sera aceito:

na auséncia de ofertas, se o preco da oferta direta obedecer aos limites dos taneis de leildo;

para ativos e derivativos, o registro de oferta direta somente podera ser realizado com
precos que sejam superiores a melhor oferta de compra e inferiores a melhor oferta de
venda, ou seja, entre o melhor preco de compra e o melhor preco de venda, respeitada a

variagdo minima de apregoacéo de cada ativo ou derivativo;
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Il - exclusivamente para os casos abaixo, serd permitido o registro da oferta direta no melhor

preco de compra ou no melhor preco de venda:

(@)

(b)

(€)

(d)

ordens com tamanhos desproporcionais a liquidez do ativo ou contrato derivativo,

segundo parametros disponibilizados no site da B3;

ordens com tamanhos desproporcionais a liquidez do ativo ou contrato derivativo para
execucao ao preco médio do dia, geradas por algoritmos do tipo timeweighted average
price (TWAP) e volume-weighted average price (VWAP), segundo pardmetros

disponibilizados no site da B3;

ordens relacionadas a operag¢6es estruturadas envolvendo diversos contratos e/ou
ativos e execuc¢do coordenada, visando a garantir as contrapartes as quantidades e os

precos previamente acordados; ou

ordens destinadas a correcdo de erros operacionais do participante.

N&o sera permitido o registro de ofertas diretas em todos os demais casos que nao sejam 0s

descritos nos itens |, 1l e lll, acima.

A B3 podera cancelar as operacdes diretas do ativo ou derivativo caso a quantidade representada

seja inferior & quantidade minima estabelecida pela B3, disponibilizada em seu site.

A B3 poderé autorizar o registro de ofertas diretas, nos termos deste manual de procedimentos

operacionais de negociagao, para viabilizar o encerramento de posi¢8es de comitentes declarados

inadimplentes ou com dificuldades para honrar as obriga¢g6es assumidas.

A B3 poderarejeitar o registro de ofertas diretas para ativos e/ou derivativos com pouca liquidez.

4.3.4.

Oferta Retail Liquidity Provider (RLP)

A oferta Retail Liquidity Provider (RLP) possui as sequintes caracteristicas:

(@)

(b)

pode ser agredida exclusivamente por ofertas de clientes do mesmo intermediario e que

forem marcadas com um identificador de varejo;

o preco da oferta RLP é ajustado pela propria plataforma de negociacdo continua e
automaticamente, de forma que quando a diferenca entre o melhor preco de compra e 0
melhor preco de venda for de 1 (uma) unidade de variagdo minima de apregoacao, a
oferta RLP de compra é registrada no melhor preco de compra e a de venda no melhor
preco de venda. Quando a diferenca entre o melhor preco de compra e o melhor preco

de venda for de 2 (duas) ou mais variagdes minimas de apregoacéao, o preco da oferta
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(c)

(d)

(e)

(f)

)]

RLP é sempre melhorado em pelo menos 1 (uma) unidade de variagdo minima de

apregoacdo, a critério do intermediario ou comitente por ele autorizado;
a oferta RLP s6 podera ser registrada com validade para o dia;

a oferta identificada como cliente de varejo s6 podera ser do tipo limitada, stop ou a

mercado e com validade para o dia;

considerando (i) o 1° nivel de precos do livro central de ofertas em um dado instante;
(il) a presencga de uma oferta RLP do intermediario no livro central de ofertas; e (iii)) a

chegada de uma oferta agressora de um cliente de varejo deste intermediario:
(i) aoferta RLP tem prioridade sobre todas as ofertas dos demais intermediérios;

(ii) a oferta RLP ndo tem prioridade sobre ofertas de clientes do mesmo intermediario
que possam ser fechadas pela oferta agressora. Dessa forma, se existir no livro
central de ofertas uma oferta de outro cliente do mesmo intermediario que possa
ser fechada pela oferta agressora, esta é direcionada para o livro central de
ofertas, atendendo todas as ofertas de todos os intermediérios até a Ultima oferta
do cliente do mesmo intermediario que puder ser fechada. Havendo saldo

remanescente, a oferta agressora é encaminhada para a RLP; e

(iii) em todos os casos, caso exista saldo apés a execucdo pela RLP, este é

redirecionado para o livro central de ofertas.

caso os clientes institucionais (i) informem expressamente para a corretora e (ii) facam
a marcacdao nas oferta enviadas a plataforma de negociagéo, a B3 podera nao aplicar

a caracteristica disposta no item (e) (ii);

0 numero total de contratos negociados via RLP ndo podera superar o percentual de
15% (quinze por cento) do total. Excluem-se dos calculos do “volume total do
instrumento” e do “volume de RLP” os contratos negociados pela conta prépria do
participante na RLP, e incluem-se os contratos negociados pelos clientes do participante
na RLP. Dada a regra acima e considerando que a RLP se refere, exclusivamente, a
clientes de varejo, cada participante podera submeter a RLP no maximo 15/X de seu
volume de varejo, sendo X a participacdo no mercado dos clientes de varejo no

instrumento considerando-se o mercado como um todo.

(i) O percentual 15% (quinze por cento) podera ser alterado pela B3 dependendo das

condi¢des de mercado, o que serd comunicado com antecedéncia aos participantes.
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(h)

0]

)

4.3.4.1.

(i) O percentual X sera atualizado mensalmente e calculado como a média diaria do

market share dos clientes de varejo do més anterior.

Dessa forma, a média apurada para 0 més t sera o parametro a ser observado como
limite no més t+1.

a oferta RLP nédo é exibida no Market Data no livro central de ofertas. A divulgacéo de

informacdes via Market Data ocorre imediatamente apés o fechamento das operacdes;

nas ofertas RLP, os participantes podem permitir que outro participante atue como
contraparte consolidadora de seus respectivos fluxos agressores de ofertas de varejo,
respeitadas todas as caracteristicas das ofertas RLP; e

a lista completa com os ativos e derivativos autorizados a negociacdo com oferta RLP
esta disponivel no site B3.

Obrigagdes do participante para utilizac&o da oferta Retail Liquidity Provider (RLP):

O participante que utilizar a oferta RLP deve:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

cadastrar o niumero da conta (Unica por ativo ou derivativo) que utilizara na oferta RLP
junto a B3;

garantir a transparéncia com seus clientes de varejo do uso desta oferta e disponibilizar
mecanismo para autorizacdo e descontinuagdo de participagdo como agressores de
ofertas RLP;

garantir que ndo ha represamento artificial das ordens de clientes de varejo,

encaminhando estas diretamente para a plataforma de negociacéo;

garantir que todos os seus clientes pessoas fisicas possam ser agressores da oferta
RLP;

publicar mensalmente em seu site, no minimo, as seguintes informagdes, as quais

deverdo ficar disponiveis por no minimo 6 (seis) meses:

(i) volume negociado pelo participante utilizando a oferta RLP;

(i) produtos em relacdo aos quais o participante permite a oferta RLP, seja

negociagao contra carteira propria ou por venda de fluxo;

(iii) percentual de clientes atendidos pela oferta RLP;
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(iv) quantidade de clientes que tiveram algum tipo de beneficio com a oferta RLP

(melhora de preco ou quantidade);

(v) quantidade de contratos e ofertas de cliente de varejo executadas contra a oferta
RLP;

(vi) quantidade de ofertas melhoradas; e
(vii) quantidade de contratos melhorados.

(f) divulgar em seu site oficial que divulga as informac¢8es mencionadas no item (e) e incluir
no mecanismo de autorizacdo de participacdo como agressores de ofertas RLP o link
direcionado para o site da B3 que divulga as métricas de risco associadas a operacdes

regulares e de day-trade.

4.3.4.2. Consequéncia em caso de excesso dos limites previstos para realizacdo de

operacdes com oferta RLP:

Os participantes que, em um determinado més, excederem o limite maximo de contratos
negociados via oferta RLP ficardo sujeitos, no més imediatamente subsequente, a limite ajustado
para compensar o excesso. Caso 0 excesso seja maior do que o limite, a compensac¢do devera
acontecer nos meses seguintes, até que o excesso total seja compensado, 0 que podera implicar a

impossibilidade de oferecimento da oferta RLP por um ou mais meses.
5. CALL

Ha quatro modalidades de call:

I - call de abertura;

Il - call especial ou call de operac¢des estruturadas de volatilidade;
Il - call intermediario;

IV - call de fechamento.

A B3 podera alterar o horario do inicio e/ou o tempo de duracdo dos calls com aviso prévio ao

mercado.

Os horarios dos calls e do periodo de cancelamento de ofertas estdo disponiveis no site da B3.
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5.1. Call de abertura

Durante o call de abertura:

|- oregistro das ofertas nado resultara em fechamento de operacéo;

Il - as ofertas estardo sujeitas aos tlneis de rejeicao tipo 1 e tipo 4, conforme disposto neste

manual de procedimentos operacionais de negociacao;

Il - é permitido registrar, alterar e cancelar ofertas, observados os procedimentos descritos neste

manual de procedimentos operacionais de negociacao.

Visando a boa formagé&o de precos, a integridade e o regular funcionamento dos mercados sob sua
administragdo, a B3 podera cancelar as operac8es realizadas na abertura do call de abertura, bem

como iniciar novo call para ativos e derivativos com aviso prévio ao mercado.

5.1.1. Prorrogacdes do call

As definicBes e as regras de prorrogacdes automaticas para as modalidades de call de ativos e
derivativos estéo disponiveis nesse manual de procedimentos operacionais de negocia¢éo e no
site da B3.

5.2. Call especial ou call de operacdes estruturadas de volatilidade

Aplicam-se os procedimentos descritos abaixo para o call especial.

| - As ofertas registradas poderdo ser canceladas ou alteradas a qualquer momento durante o

call de volatilidade, uma vez que este call ndo € realizado por meio de leil&o.

II-  Ofechamento de opera¢cdes se dard com base no registro de ofertas de compra e de venda,

respeitadas a ordem cronoldgica do registro e o principio do melhor preco.

Ill- A B3 estabelecerd o intervalo de pre¢os (minimo e maximo) para o registro de ofertas e

fechamento de operacdes.

IV - A B3 néo adota o tunel de protegdo durante o call de volatilidade.

Os derivativos submetidos a call especial estdo disponiveis no site da B3.

5.3. Call intermediario

Aplicam-se os procedimentos descritos abaixo para o call intermediério.

|- O registro das ofertas ndo resultard em fechamento de operacéo.
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Il - As ofertas estardo sujeitas aos tuneis de rejeicao tipo 1 e tipo 4, conforme disposto neste

manual de procedimentos operacionais de negociagéo.

Il - E permitido registrar, alterar e cancelar ofertas, observados os procedimentos operacionais

relativos a leildes.

IV - As operac0es realizadas durante o call intermediario ndo impactam a formacao do preco de

ajuste.

Visando a boa formacgé&o de precos, a integridade e o regular funcionamento dos mercados sob sua
administracdo, a B3 podera cancelar as operacgdes realizadas na abertura do call intermediario,

bem como iniciar novo call para ativos e derivativos com aviso prévio ao mercado.
5.3.1. Prorrogacdes do call

As definicBes e as regras de prorrogacdes automaticas para as modalidades de call de ativos e
derivativos estéo disponiveis nesse manual de procedimentos operacionais de negociacéo e no
site da B3.

5.4. Call de fechamento

Durante o call de fechamento, observa-se o disposto a seguir.
| - O registro das ofertas néo resultard em fechamento de operacgao.

Il-  As ofertas estardo sujeitas aos tuneis de rejei¢éo tipo 1 e tipo 4, conforme disposto neste

manual de procedimentos operacionais de negociacao.

Il - E permitido registrar, alterar e cancelar ofertas, observados os procedimentos operacionais

relativos a leildes.

Visando a boa formacao de precos, a integridade e o regular funcionamento dos mercados sob sua
administragdo, a B3 podera cancelar as operagdes realizadas na abertura do call de fechamento,

bem como iniciar novo call para ativos e derivativos com aviso prévio ao mercado.

5.5. Prorrogagdes do call

As definicGes e as regras de prorrogacdes automaticas para as modalidades de call de ativos e
derivativos estéo disponiveis nesse manual de procedimentos operacionais de negociacdo e no
site da B3.
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6.

LEILOES

Leildes sdo procedimentos especiais de negociacdo pelos quais determinada operagcdo é

submetida a interferéncia de participantes por tempo determinando.

6.1.

Formacao de preco tedrico (regras de fixing)

Os critérios para formacao do precgo teérico estéo descritos a seguir.

6.2.

Primeiro critério: o preco atribuido ao leilédo é aquele para o qual a maior quantidade de ativo
ou derivativo é negociada.

Segundo critério: havendo empate no primeiro critério, ou seja, havendo dois ou mais pre¢os
para os quais a mesma quantidade de ativos ou derivativos é negociada, selecionam-se os
precos que geram o menor desequilibrio na compra e o menor desequilibrio na venda e, no
intervalo entre tais pregos, toma-se como prego tedrico o mais proximo do preco da Ultima
operagao ou, na auséncia deste, 0 mais proximo do preco de fechamento ajustado ou do
preco de ajuste da sessdo de negocia¢cao, com arredondamento conforme variagdo minima

de apregoacéo, apenas para derivativos.

Terceiro critério: havendo empate no primeiro e segundo critérios, ou seja, havendo dois ou
mais pregos para 0s quais a mesma quantidade de ativo ou derivativo é negociada, e dois
Ou mais precos para os quais o0 mesmo desequilibrio é gerado em pontas opostas, atribui-se
ao leildo o preco (igual ou entre os precos geradores do empate no segundo critério) mais
proximo do prego da uUltima operacdo ou, na auséncia deste, 0 mais proximo do preco de
fechamento ajustado ou do preco de ajuste da sessado de negocia¢cao, com arredondamento

conforme variacdo minima de apregoac¢do, apenas para derivativos.

Caracteristicas

As caracteristicas da formacéo do preco tedrico estdo descritas abaixo.

N&o ha rateio para ofertas ao mesmo preco, exceto nos casos previstos neste manual de
procedimentos operacionais de negociagéo.

O sistema de negociacdo utiliza uma escala de precos e ndo um Unico prec¢o para definir o
preco tedrico, sendo que este sera o mais préximo do Ultimo preco ou do preco de ajuste,

guando aplicavel.

Ofertas que estejam com preco de compra maior ou igual ao prego tedrico e ofertas com
preco de venda menor ou igual ao preco tedrico ndo podem ser canceladas e nem ter suas

guantidades diminuidas, sendo permitido somente melhorar o preco ou aumentar a
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VI -

VII -

6.3.

quantidade da oferta, exceto nos casos de correcdo e/ou cancelamento de ofertas efetuados

pela B3.

Ofertas de compra com preco maior que o preco tedrico e ofertas de venda com preco

menor que o preco tedrico serdo atendidas em sua totalidade.

Ofertas de compra e venda com precos iguais ao preco tedrico poderdo ser atendidas
totalmente, parcialmente ou ndo serem atendidas de acordo com a quantidade tedrica do

leildo.

N&o sera permitido registro de ofertas com quantidade aparente durante o leildo. As ofertas
com quantidade aparente registradas antes do inicio do leildo dever&o respeitar a regra de
prioridade em sua quantidade divulgada ao participarem do leildo. Se a oferta for alterada, a

quantidade total devera ser divulgada ao mercado.

A guantidade restante das ofertas identificadas com qualificador executa ou cancela (EOC)

nao atendidas serdo canceladas no encerramento do leilao.

Prioridade

Para o fechamento de operacdes sujeitas a leildo, o sistema de negociacdo adotara a seguinte

prioridade:

6.4.

as ofertas a mercado durante o leildo (MOA) e ofertas a mercado durante o call de
fechamento (MOC) seréo atendidas primeiro. Se, na abertura do leildo, ndo forem atendidas

em sua totalidade, o saldo seréa eliminado;

ofertas limitadas por preco, respeitando-se a sequéncia cronolégica de registro, exceto as
ofertas oriundas de opera¢des canceladas, e reinseridas pela B3, terdo prioridade de

fechamento ao mesmo nivel de preco.

Prorrogacéao

Sao considerados fatos geradores de prorrogacédo de leildo os seguintes eventos:

alteracao do preco tedrico;

alteracdo da quantidade tedrica;

registro de uma nova oferta que altera a quantidade atendida de uma oferta registrada

anteriormente;

alteracdo do saldo nédo atendido;
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V- acionamento do tinel de protecao;
VI - por decisdo da B3.

A B3 pode realizar a prorrogacdo ou abertura do leildo para preservar o regular desenvolvimento
das negociacoes.

Os parametros de tempo de duracao de leildao e de prorrogacdo para ativos e derivativos séo

comunicados pela B3 e estao disponiveis em seu site.

6.5. Espécies

Os procedimentos e as regras para a realizacao de leildes dividem-se de acordo com a espécie do
leildo:

I - leildo comum;

II- leildo especial;

Ill- leildo de oferta publica de aquisicdo (OPA) de ac¢des;

IV - leildo de oferta publica de aquisi¢céo de cotas de fundo de investimento (OPAC).
6.5.1. Leildo comum

O leildo comum sera realizado em razédo de:

| - normas regulamentares ou por determinacéo da CVM,;

Il - procedimentos operacionais da B3; ou

Il - por decisdo do Presidente, Vice-Presidente de Operacdes, Clearing e Depositaria ou do

Diretor de Negociagéo Eletronica da B3.

A realizacdo do leildo comum se dard sem a necessidade de anuéncia dos participantes de

negociacao plenos ou participantes de negociagcdo compradores e vendedores envolvidos.

O leildo comum esta sujeito as regras dos tuneis de negociacdo estabelecidas no presente

manual de procedimentos operacionais de negociacao.
6.5.1.1. Ativos e derivativos submetidos a leildo comum

Poderdo ser submetidos a leildo comum os ativos e derivativos admitidos a negociacdo nos

mercados de bolsa ou balcdo organizado da B3.
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6.5.1.2.

Critérios de enquadramento

O leildo comum seré realizado quando a operacdo for enquadrada nos critérios de quantidade,

cotacdo e/ou negociabilidade, previstos neste manual de procedimentos operacionais de

negociacao.

6.5.1.3. Preco-base

O preco-base de cada ativo sera definido conforme a seguir.

|- No inicio da sess&o de negociacdo e antes da realizacdo da primeira operagao:

@)

(b)

(€)

0 preco-base do ativo seréd igual ao preco de fechamento ajustado e correspondera ao
centro do tunel de rejeicdo tipo 1, ao tunel de rejeicdo tipo 2, ao tunel de leildo tipo 1 e

ao tunel de leildo tipo 2, respectivamente;

no caso de cotas de fundos de indice (ETF), o seu preco-base, que equivalera ao centro
do tanel de rejeigdo tipo 1 e ao tunel de leildo tipo 1, ser o preco de fechamento ajustado
do ETF, o preco-base que equivalera ao centro do tunel de rejeicao tipo 2 e do tunel de
leildo tipo 2 sera o valor tedrico da cota do ETF (IOPV — Indicative Optimized Portfolio

Value) referente ao preco de fechamento do Dia de negociacéo anterior;

para BDRs ndo patrocinados, o preco-base correspondente ao centro do tunel de
rejeicdo tipo 1 e ao tunel de leildo tipo 1, sera o pre¢co de fechamento ajustado do BDR.
O precgo-base correspondente ao centro do tunel de rejei¢éo tipo 2 e do tanel de leildo
tipo 2 serd o preco ajustado do ativo-lastro do BDR que equivalerd ao preco da ultima
operacao do ativo-lastro em seu mercado de origem, dividido pela paridade do BDR.
Como o prec¢o do ativo-lastro é cotado em dolares dos Estados Unidos da América, a
B3 utilizar4 a cotacdo do primeiro vencimento do contrato futuro de taxa de cambio de
reais por délar comercial (taxa de cambio) para a converséo do preco da Ultima operacao

do ativo-lastro em seu mercado de origem para reais.

Il - Apés arealizagdo da primeira operacéao:

@)

0 prego-base sera:

Q) 0 preco da Ultima operagdo com o ativo, que corresponderd ao centro do tunel

de rejeigdo tipo 2 e ao tunel de leildo tipo 2;

(i) o preco de abertura, que correspondera ao centro do tunel de leildo tipo 1;

(i) o preco de fechamento, que correspondera ao centro do tunel de rejeicao tipo 1;

ou
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(iv) aolongo da sesséo de negociacdo, se houver leildo acionado pela violacdo dos
tneis de leildo tipo 1, o centro dos tlneis passara a ser o preco resultante do
leildo.

(b) para as cotas de fundos de indice (ETF) nacional, o preco-base que correspondera ao
centro do tanel de rejeicéo tipo 2 e ao tunel de leildo tipo 2, serd o valor mais recente
entre o preco da Ultima operacao da cota e o valor tedrico da cota do ETF (IOPV), sendo
o IOPV atualizado toda vez que ocorrer variagdo positiva ou negativa de 1% (um por

cento) sobre o Ultimo prego-base da cota.

(c) para os BDRs néo patrocinados, o preco-base que correspondera ao centro do tinel de
rejeicdo tipo 2 e ao tunel de leildo tipo 2, serd o preco mais recente entre o pre¢o ajustado
do ativo-lastro e o preco da Ultima operagdo com o BDR. Se ocorrer variagao positiva ou
negativa de 2% (dois por cento) sobre o preco ajustado do ativo-lastro, este sera

recalculado e utilizado como prego-base para operacdes vindouras.

O Diretor de Negociacao Eletronica da B3 podera estabelecer critério diverso dos constantes neste

manual de procedimentos operacionais de negociacao para a definicdo do preco-base de ativos e

derivativos, se as condi¢bes de mercado assim demandarem.

Os critérios acima néo se aplicam ao mercado de opgoes.

6.5.1.4. Casos especificos de realizacéo de leildo

Séo também consideradas hipéteses de realizagéo de leildo as ocorréncias descritas a seguir.

Divulgacéo de provento: quando ocorrer a divulgacédo relativa a distribuicdo de proventos
para ativos negociados, a B3 podera realizar leildo por prazo determinado pelo Diretor de

Negociacao Eletrénica, visando preservar a boa continuidade dos precos.

Problemas tecnoldgicos: no(s) caso(s) em que o(s) participante(s) de negociacéo pleno(s)
ou o(s) participante(s) de negociagcdo comunicar(em) problema(s) tecnoldgico(s) antes do
encerramento de leiléo, o horario de encerramento do leildo podera ser alterado. No caso de
retomada do leildo, se o horario de encerramento original tiver sido ultrapassado, sera

marcado novo horério para realizacéo do leildo com duracdo minima de 5 (cinco) minutos.

OperacOes estruturadas de volatilidade: poderdo ser submetidas a leildo, as ofertas de

operagdes estruturadas de volatilidade, ndo registradas durante o call especial.

Derivativos com negociagdo ndo continua: dentre os derivativos admitidos & negociacgéo

na B3, alguns sdo negociados exclusivamente por leildo. A relacdo dos instrumentos
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derivativos, o prazo de duracdo dos leiles e de suas prorrogacdes estdo disponiveis no
site da B3.

6.5.1.5. Analise de operacdes em sessfes de negociacdo

O Diretor de Negociacao Eletrénica da B3 realizara analise periddica para identificar, no periodo de
até 15 (quinze) sessbes de negociacdo consecutivas, situacfes de concentracdo e/ou
fracionamento de operacdes entre dois ou mais comitentes, por meio de um ou mais participantes
de negociacdo plenos e/ou participantes de negocia¢do. Poderéo ser canceladas e submetidas a
leildo as operacbes, ainda ndo liquidadas, que se enquadrem em situacdo de concentracdo e/ou

fracionamento, nos termos do regulamento de negociagéo da B3 e da regulamentacédo aplicavel.

Se a soma das operacfes realizadas em uma ou mais sessdes de negociacdo apresentar
concentracao superior ao(s) critério(s) de quantidade constante(s) neste manual de procedimentos

operacionais de negociagdo, a B3 podera cancelar tais operagdes e submeté-las a leildo.

Caso haja ofertas registradas pelo mesmo preco do leildo, as ofertas relativas as operacfes

canceladas terdo prioridade de fechamento ao mesmo preco.

Caso o cancelamento da operacdo envolva ativo em que tenha havido qualquer evento

corporativo, o valor do preco do leildo sera ajustado.
O cancelamento e a submissdo de operacdes a leildo ndo se aplicara para:

|- operacdes day trade, que ndo apresentarem indicios de que foram realizadas com a

intencdo de transferir posi¢des entre dois ou mais comitentes;
Il - operacdes realizadas por formador de mercado;
Ill- operagdes envolvendo estratégias com ativos e op¢des;

IV - situacBes de aumento da liquidez do ativo, sem que tenha havido prejuizo a sua formacao

de preco;
V- operagdes de financiamento a termo;
VI - operagdes cujo valor financeiro somado seja inferior a R$50.000,00;

VIl - operacBes que interagiram com o livro central de ofertas, que permitiram a livre
possibilidade de interferéncia de outros investidores, ndo foram executadas mediante a
utilizac&o de ofertas diretas e ndo tiveram o envio coordenado e instantaneo de ofertas de

compra e ofertas de venda.
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As operacfes ndo canceladas que apresentarem concentracdo e/ou fracionamento seréo

encaminhadas para anélise da BSM para eventual verificagéo de atipicidade.

6.5.1.6. Leildo por determinacdo administrativa, arbitral ou judicial

O participante de negociacdo pleno ou o participante de negociacdo sdo responsaveis por
executar as ordens de compra ou de venda de ativos e derivativos que forem objeto de
determinacdo administrativa, arbitral ou judicial, devendo, para tanto, serem indicados na referida

determinagéo.

A execucao das ordens devera ocorrer por meio de leildo. O respectivo edital devera ser publicado
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas. O leildo terd a duragdo de, no minimo, 5
(cinco) minutos, sendo admitida prorrogacdo, conforme disposto neste manual de procedimentos
operacionais de negociacdo. Caso a operacao nao seja realizada em sua totalidade, podera ser

realizado novo leildo apenas para o saldo ndo atendido.

Para a realizacao do leildo, devem ser encaminhadas a B3:

|- copia da decisdo administrativa, arbitral ou judicial que autoriza a realizagéo do leildo e dos

documentos que instruem a decisao;

Il - solicitagdo para realiza¢é@o do leil&o, informando a quantidade de ativos ou derivativos e o

preco minimo de abertura do leildo;

Il - declaragdo do vendedor de que os ativos a serem leiloados encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames, acompanhada do extrato da posi¢cdo do

vendedor na central depositaria da B3, se cabivel.

ApOs a liquidacdo da operagdo, o participante de negociagcdo pleno e/ou participante de
negociagdo deverdo dar ciéncia ao 6rgdo ordenante e a BSM do cumprimento da decisdo

administrativa, arbitral ou judicial.

6.5.1.7. Leildo de venda de fracdes de bonificacdo ou por grupamento

A venda de fracdes de ativos decorrentes de bonificacdo ou grupamento devera ser realizada por

meio de leildo, conforme legislacao e regulamentagéo aplicaveis.

O edital deve ser publicado com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da realizagéo
do leildao, que tera a duragdo de, no minimo, 5 (cinco) minutos, sendo admitida prorrogagédo nos

termos deste manual de procedimentos operacionais de negociagao.
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6.5.1.8. Operag¢fes de mesmo comitente intencionais em leildo

Operac8es de mesmo comitente (OMC) séo aquelas em que um investidor figura nas duas pontas
(compra e venda) de determinada operacéo, independentemente de a compra e a venda terem sido
intermediadas por um Unico participante ou por dois participantes distintos. Tais operacdes,

quando realizadas em leildo, sdo permitidas exclusivamente nas seguintes situacdes:

I - neutralizacdo dos efeitos dos seguintes erros operacionais:

a) oferta inserida com preco diferente do solicitado pelo comitente no ativo ou no
derivativo;

b) oferta inserida com quantidade diferente da solicitada pelo comitente no ativo ou
no derivativo;

c) oferta inserida no sentido econdmico (compra ou venda) oposto ao solicitado pelo
comitente no ativo ou no derivativo;

d) ofertainserida no ativo ou no derivativo diferente do solicitado pelo comitente; ou

e) quaisquer erros operacionais decorrentes de falhas ou erros nos algoritmos de

negociagéo, desde que devidamente comprovados a B3.

Il - operagdes efetuadas:

(a) nos primeiros 60 (sessenta) segundos do leildo, no caso de ativos e op¢des referenciadas
em acdes, Ibovespa, IBrX-50 e cotas de fundo de indice (ETF); e

(b) nos primeiros 30 (trinta) segundos do leildo, no caso dos demais derivativos.

As OMC intencionais realizadas em leildo em situagfes que ndo sejam as expressamente indicadas
acima sao consideradas irregulares, aplicando-se aos participantes que as realizarem as seguintes

penalidades:

| - na primeira ocorréncia em cada periodo de verificagdo, adverténcia;

Il-  na segunda ocorréncia em cada periodo de verificacdo, multa no valor correspondente a 5

(cinco) vezes o emolumento padrdo na ponta compradora e vendedora da OMC;

Il - na terceira ocorréncia em cada periodo de verificagdo, multa no valor correspondente a 10

(dez) vezes o emolumento padréo na ponta compradora e vendedora da OMC; e

IV - a partir da quarta ocorréncia em cada periodo de verificagdo, aplicam-se as penalidades

previstas nos normativos da B3.
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Os periodos de verificagcao correspondem aos periodos de janeiro a junho e de julho a dezembro de

cada ano-calendario.

Todas as ocorréncias serdo comunicadas pela B3 a BSM e a CVM.

6.5.1.9. Operacdes de mesmo comitente néo intencionais em leildo

As operacBes de mesmo comitente (identificado por seu CPF, CNPJ ou cdédigo individual de
investidor nao residente) que tenham sido efetuadas devido a execucao de diferentes estratégias

néo sdo consideradas irregulares.

6.5.2. Leildo especial

O leildo especial é o procedimento sujeito a interferéncia apenas de ofertas de compra realizado

para a negociacgao de:

|- ativos ndo admitidos a negocia¢cdo em mercado organizado de bolsa ou balc&o organizado;

Il - sobras de subscrigéo;

Il - carteira de ativos e de derivativos.

Os procedimentos operacionais pertinentes ao leildo especial devem constar do respectivo edital.

6.5.2.1. Ativos ndo admitidos a negociacao

Para a realizacdo de leildo especial para venda de ativos ndo admitidos a negociagado, o
participante de negociacdo pleno ou participante de negociacdo deve encaminhar a B3 a
solicitacao de realizagdo do leildo e o edital contendo as informacdes sobre o vendedor, os ativos
objeto do leildo, a dindmica do leildo, inclusive a forma de pagamento e a mencéo expressa de que
os adquirentes dos ativos objeto do leildo sé poderdo aliena-los, posteriormente, por meio de

transacfes privadas.

O edital deve ser encaminhado para aprovacédo da B3 e divulgado com antecedéncia minima de 48
(quarenta e oito) horas da realizacdo do leildo, exceto quando prazo maior estiver previsto na

regulamentacédo aplicavel. O leildo tera a duracdo de, no minimo, 15 (quinze) minutos.

O modelo da solicitacdo de realizacéo de leildo esta disponivel no site da B3.
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6.5.2.2. Sobras de subscricéo

As sobras decorrentes do néo exercicio de direito de preferéncia na subscricdo séo representadas
por recibos de subscricdo e podem ser leiloadas em beneficio do emissor, conforme legislacao e

regulamentacao aplicavel.

Em se tratando de sobras de subscricao de acdes de companhia, em volume igual ou inferior a 5%
(cinco por cento) da quantidade emitida, o participante de negociacdo pleno e/ou o participante
de negociagao representante da companhia deve solicitar a realizacdo do leildo para venda dos
recibos de subscri¢do, indicando o prec¢o e quantidade, e enviar o edital contendo as caracteristicas

da operacéo.

O edital deve ser publicado com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da realizacdo
do leildo, que ter4 a duragéo de, no minimo, 15 (quinze) minutos, sendo admitida prorrogacao nos

termos deste manual de procedimentos operacionais de negociagao.

Em se tratando de sobras de subscricdo de a¢gdes de companhia, em volume superior a 5% (cinco
por cento) e inferior a 1/3 (um terco) das acdes em circulacéo, o participante de negociacéo pleno
elou participante de negociacdo representante da companhia devera observar, também, os

requisitos especificos dispostos na regulamentacéo aplicavel.

Nesse Ultimo caso, o edital devera ser publicado em jornal de grande circulagdo com antecedéncia
minima de 72 (setenta e duas) horas da realizacéo do leildo, que tera a dura¢do de, no minimo, 15
(quinze) minutos, sendo admitida prorrogacdo nos termos deste manual de procedimentos

operacionais de negociagao.
6.5.2.3. Carteira de ativos e de derivativos

A B3 podera realizar, por determinacdo da Diretoria de Liquidacgdo, leildo especial de carteira

de ativos e de derivativos de participantes com o objetivo de reduzir posi¢cdes em aberto.

Os detalhes da carteira de ativos e de derivativos, bem como outras disposi¢cdes, sao informados
no respectivo edital.

6.5.3. Leildo de oferta publica de aquisicdo (OPA) de acdes

A oferta publica de aquisicao (OPA) de acdes é uma oferta publica obrigatéria ou voluntaria, nos
termos da regulamentacéo aplicavel, para aquisicdo de parte ou da totalidade das acdes de emissao
de uma empresa, sujeita a aprovacéo da CVM no caso de OPA obrigatéria e aprovacao da B3 no

caso de OPA voluntaria que ndo envolva pagamento por meio de permuta.
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Os leildes relativos a OPA serao realizados nas hipoteses e de acordo com os procedimentos
estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, bem como no regulamento para listagem de emissores
e admisséo a negociacdo de valores mobiliarios, no manual do emissor e nos regulamentos dos

segmentos especiais de listagem da B3.

6.5.3.1. Envio de documentos

O pedido de autorizacéo para realizacéo da OPA dependera do envio, pela instituicao intermediaria

da oferta, dos seguintes documentos:

|- minuta do edital, que deve conter as regras de registro, modificacdo e cancelamento de

ofertas;

Il - cOpia do contrato de intermediacdo celebrado com a instituicdo intermediaria;

Il - cépia do laudo de avaliagé@o assinado, se for o caso;

IV - comprovante de pagamento de taxa de andlise de ofertas publicas de aquisicao (OPA)

conforme politica de precos para emissores;

V - outros documentos solicitados pela B3 a depender das particularidades da operacéo.

Apés ao recebimento dos documentos, a B3 divulgard em seu site a informacdo de que a OPA se

encontra sob analise, exceto OPAs voluntarias.

A B3 analisara os documentos dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
protocolo da OPA, salvo quando se tratar de oferta voluntéria, hiptese na qual o prazo de andlise
sera de, no minimo, 3 (trés) dias Uteis. Quando aprovada a Ultima versao do edital, o Diretor de
Negociacao Eletronica enviara ao ofertante e, caso aplicavel, a CVM, a autorizacao para realizacdo

do leildo em seu sistema de negociacgéao.

Os procedimentos para habilitacdo dos titulares das a¢fes, transferéncia das acdes para a central
depositaria da B3, bem como os procedimentos a serem adotados para a realizacdo do leildo

constardo do edital da OPA, sendo analisados caso a caso pela B3.

6.5.3.2. Procedimento

Com a antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis antes da realizacéo do leildo, a B3 comunica ao

mercado a autorizacdo para o registro de ofertas de venda na OPA.

Em caso de OPAs para cancelamento ou conversdo de registro de emissores, para cujos valores

mobiliarios existem op¢des admitidas a negociacéo, a B3 podera descadastrar séries de opgdes
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sem posigdo, bem como adotar outras medidas, que julgar necessarias, de acordo com o previsto

neste manual de procedimento operacionais de negociacéo.

Durante o leildo, a B3 podera:

-  geraras operagdes;

Il-  gerar as operacBes apos rateio;

Il - submeter o ativo a leildo de, no minimo, 15 (quinze minutos) quando houver ofertas de venda
acima do preco estabelecido no edital, para dar oportunidade para o ofertante aumentar o

preco da compra ou os vendedores com preco acima, diminuir o preco;

IV - submeter o ativo a leildo de, ho minimo, 15 minutos (quinze minutos) quando houver oferta

concorrente;

V- ndo gerar operagdes, sendo a OPA cancelada, caso as condi¢cdes declaradas no edital ou

previstas na legislacéo e regulacdo aplicaveis ndo sejam atendidas.

Para os itens lll e 1V, ficara a critério do Diretor de Negociagdo Eletronica estabelecer novos prazos

guando houver melhora de preco de compra ou de venda até que o leildo seja encerrado.

Até o 4° (quarto) dia Util apés a realizag&o do leil&o, o Diretor de Negociagao Eletrdnica comunicara

a CVM a quantidade de operacdes realizadas, quantidade de a¢fes liquidadas e o preco do leildo.

6.5.4. Leildo de oferta publica de aquisicdo de cotas de fundos de investimentos imobiliério
- Fll (OPAC)

A oferta publica de aquisicdo de cotas de emissao de fundos de investimentos imobiliario (OPAC),
€ uma oferta publica voluntaria, para aquisicdo de parte ou da totalidade das cotas de emissao de

fundo de investimento imobiliario (FIl), sujeita & aprovacgéo da B3.

Devem ser observados os seguintes procedimentos na realiza¢cdo de uma OPAC:

| - ser dirigida indistintamente a todos titulares de cotas de emissao do Fll objeto da operacéo;

Il - serrealizada de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatarios, permitindo-lhes
a adequada informacdo quanto ao fundo objeto e ao ofertante, e dota-los de elementos

necessarios a tomada de uma deciséo refletida e independente quanto a aceitagdo da OPAC;
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VI -

VII -

VIII -

Xl -

ser intermediada por participante de negociagcdo pleno ou participante de negociacao
autorizado pela B3, que devera garantir a liquidacao financeira da OPAC e o pagamento da
aquisicdo de cotas remanescentes, conforme disposto no item (x) abaixo;

ser lancada por preco e condicdes de pagamento uniformes;

ser efetivada a vista e em moeda corrente;

ser realizada por meio de leildo no sistema de negociacéo da B3;

permitir realizacdo de interferéncia ou de OPAC concorrente, formulada por terceiro que néo

o ofertante ou pessoa a ele vinculada;

ser imutavel e irrevogavel, apés a divulgacdo do edital, salvo se: (a) a alteracdo resultar em
melhoria da oferta em favor dos destinatarios; (b) houver renlncia, pelo ofertante, de
condicao por ele estabelecida para a efetivacdo da OPAC; ou (c) estiver a modificagdo ou a
revogacdo em estrita conformidade com os termos e as condi¢des previstos no respectivo

edital;

estar sujeita a condigfes, cujo implemento ndo dependa de atuagdo direta ou indireta do

ofertante ou de pessoa a ele vinculada;

assegurar que o ofertante seja obrigado a adquirir as cotas remanescentes, pelo prazo de 1
(um) més, contado da data da realizagéo do leildo, pelo preco final da OPAC, atualizado até
a data do efetivo pagamento, na forma estabelecida no edital da OPAC, caso mais de 2/3
(dois tercos) das cotas emitidas pelo Fll sejam de sua titularidade ou de pessoas a ele

vinculadas apés o leildo da OPAC;

assegurar que o ofertante seja obrigado a manter no minimo 1/3 (um terco) das cotas emitidas

pelo FIl objeto da operacao em circulagcdo, exceto na situacéo prevista no item (x) acima.

6.5.4.1. Vedacao

O ofertante, a instituic&o intermediaria, as pessoas a eles vinculadas envolvidas na OPAC, decidida

ou projetada, e as pessoas que com eles estejam trabalhando ou assessorando de qualquer forma

ficardo impedidas de negociar as cotas de emissdo do Fll objeto da oferta, devendo adotar

procedimentos adequados para assegurar o cumprimento da vedacéo estabelecida.

A vedacao a negociacdo prevista acima ndo se aplica as seguintes hipoteses:

negociagcao por conta e ordem de terceiros;
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Il- operagdes claramente destinadas a acompanhar indices de referéncia do setor imobiliario;

Il - operagdes realizadas como formador de mercado, nos termos da regulamentagédo da CVM

em vigor; ou
IV - administracdo discricionaria de carteira de terceiros.

A referida vedacao é aplicavel desde o protocolo do edital ou divulgacdo ao mercado da intencéo
de realizar a oferta ou da data do contrato de intermediacdo, o que ocorrer primeiro, até o

encerramento do leildo da OPAC.
6.5.4.2. Envio de documentos

O pedido de autorizagdo para realizacdo da OPAC dependerd do envio, pela instituicdo

intermediéria, dos seguintes documentos:
I - minuta do edital,
Il - coépia do contrato de intermediagdo entre o ofertante e a instituicao intermediaria da OPAC;

Il - comprovante de pagamento da taxa de analise da oferta, nos termos previstos na politica de

precos para emissores e ofertas publicas em vigor;
IV - laudo de avaliagéo, caso o critério de definicdo de preco tenha sido baseado em laudo;
V - outros documentos a depender da estrutura da OPAC.
6.5.4.3. Informacdes do edital
O edital devera, obrigatoriamente, apresentar as seguintes informacdes:
| - identificacao do Fll e dos principais ativos integrantes de seu patriménio, conforme aplicavel;
Il - preco, condi¢cdes de pagamento e quantidade das cotas objeto da OPAC;
Il - qualificagédo do ofertante e da instituicdo intermediaria da OPAC;
IV - objetivo da oferta;
V - critério utilizado para definicdo do preco;
VI - termos e condi¢des da oferta;

VII - procedimentos para interferéncia ou prazo para langamento de OPAC concorrente;
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VIII -

IX-

Xl -

XII -

XII -

XIV -

prazo e procedimento para habilitag&o dos cotistas;

procedimentos para a realizacdo do leildo, incluindo as regras de registro, modificacdo e

cancelamento de ofertas;

dados sobre o Fll objeto da OPAC, como: (a) cotaces dos Ultimos 12 meses, se aplicavel,

(b) rendimentos e (c) indicadores econémico-financeiros;

declaracédo do ofertante sobre a manutencédo ou nao de eventual beneficio tributario, em caso

de realizagdo da OPAC.

quantidade de cotas emitidas pelo Fll objeto detidas pelo ofertante ou por pessoas vinculadas;

declaracdo do ofertante de que se obriga a pagar aos titulares de cotas em circulacdo, que
aceitarem a OPAC, a diferenca a maior, se houver, entre o pre¢o que receberem pela venda
de suas cotas, atualizado nos termos do edital de OPAC e da legislacdo em vigor e ajustado
pelas alteragfes no numero de cotas eventualmente ocorridas, e 0 prego por cota que seria
devido caso venha a se verificar, no prazo de 1 (um) ano contado da data da realizacdo do

leildo de OPAC, nova OPAC realizada pelo ofertante ou por pessoas a ele vinculadas;

declarac6es do ofertante e da instituicdo intermediaria de que desconhecem a existéncia de
quaisquer fatos ou circunstancias, ndo revelados ao publico, que possam influenciar de modo

relevante os pre¢os de negociacéo das cotas objeto da OPAC.

6.5.4.4. Interferéncia ou OPAC concorrente

No caso de OPAC concorrente, a divulgacao do edital com as condi¢Bes da oferta devera ocorrer:

no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis antes da data do leildo;

por preco no minimo 5% (cinco por cento) superior ao preco da OPAC;

desde que as ofertas subsequentes sejam no minimo 1% (um por cento) superiores ao preco

da maior oferta registrada até entéo;

pela quantidade minima de 10% (dez por cento) do total de cotas objeto da oferta original do
Fll, exceto se a oferta original tiver por objetivo adquirir mais de 2/3 (dois tercos) das cotas
do FIl, caso em que a OPAC concorrente deve ter por objeto 0 mesmo namero de cotas da

oferta original.

Sera permitida interferéncia compradora no leildo, respeitadas as mesmas condi¢cdes aplicaveis a

OPAC concorrente, conforme acima, exceto a divulgacéo de edital.
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O interessado em interferir no leildo devera informar o Diretor de Negociagdo Eletronica da B3 de
sua intencgdo, além de fornecer-lhe informacdes sobre preco, quantidade de cotas e qualificacédo do
interferente e da instituicdo intermediaria.

6.5.4.5. Prazo de andlise
A B3 terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para analisar o edital da OPAC.

O ofertante tera o prazo de 10 (dez) dias Uteis a partir do recebimento do edital analisado pela B3

para o cumprimento de exigéncias.

Apbs o recebimento do edital da OPAC com as alteracdes solicitadas, a B3 ter4 o prazo final de 3

(trés) dias Uteis para autorizar a realizagéo do leildo da OPAC.
6.5.4.6. Autorizacdo do leildo

ApoOs a andlise da documentacgéo e a aprovacgédo da Ultima verséo do edital, o Diretor de Negociacéo

Eletronica da B3 autorizara a realizacéo do leildo.

Assim que concedida a autorizacdo para a realizagdo da OPAC, o ofertante devera encaminhar o

edital ao administrador do Fll a fim de que tome as seguintes providéncias:
| - dar conhecimento da oferta aos cotistas, por meio da divulgacdo do edital no site do Fll;

Il - elaborar e tornar publico parecer fundamentado sobre toda e qualquer OPAC que tenha por

objeto cotas de emissao do Fll, no qual se manifestara sobre:

(@) aconveniéncia e a oportunidade da oferta quanto ao interesse do conjunto dos cotistas
e a liquidez das cotas de sua titularidade;

(b) as repercussfes da oferta sobre beneficios tributarios aplicaveis ao FlI;
(c) os planos estratégicos divulgados pelo ofertante em relacdo ao FlI;
(d) outros pontos que considerar pertinentes.

No parecer, o administrador do Fll dever4 manifestar opinido fundamentada favoravel ou contraria
a aceitacdo da OPAC, alertando que é de responsabilidade de cada cotista a decisao final acerca

da aceitacdo, ou nao, da referida OPAC.

A manifestagdo sobre as condi¢des da oferta devera ser tornada publica até 5 (cinco) dias antes da

realizacdo do leildo, sendo certo que eventual manifestacdo do gestor do Fll cujas cotas sejam
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objeto da OPAC, nos termos ora estabelecidos, se tornada publica pelo administrador, suprira a

obrigacao prevista neste item.
6.5.4.7. Divulgacao do edital
O prazo para divulgacao do edital € de, no maximo, 15 (quinze) dias Uteis ap6s aprovacédo da B3.

O prazo para realizacao do leildo apés a divulgacao do edital € de, no minimo, de 15 (quinze) e, no

maximo, 30 (trinta) dias Uteis.

Havendo modificacdo da oferta, a data do leildo podera ser prorrogada caso a alteracdo ocorra

apos 7 (sete) dias Uteis da data de publicacdo do edital.
6.5.4.8. Procedimento

Com a antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis antes da realizacdo do leildo, a B3 comunicara
ao mercado a autorizagdo para o registro de ofertas de venda na OPAC.

Durante o leildo, a B3 podera:
|- gerar as operacoes;
Il - gerar as operac8es apos rateio;

Il - submeter o ativo a leildo de, no minimo, 15 (quinze minutos) quando houver ofertas de venda
acima do preco estabelecido no edital, para dar oportunidade para o ofertante aumentar o

preco da compra ou os vendedores com pre¢o acima, diminuir o preco;

IV - submeter o ativo a leildo de, nho minimo, 15 minutos (quinze minutos) quando houver oferta

concorrente;

V - ndogerar operagdes, sendo declarada a OPAC sem sucesso, caso as condi¢gdes informadas

no edital ou previstas na legislagao e regulagéo aplicaveis ndo sejam atendidas.

Para os itens lll e 1V, ficara a critério do Diretor de Negociacdo Eletrdnica estabelecer novos prazos

quando houver melhora de preco de compra ou de venda até que o leildo seja encerrado.

Até o 4° (quarto) dia Util apés a realizagdo do leil&do, o Diretor de Negociagao Eletrdnica comunicara

a CVM a quantidade de operacdes realizadas, quantidade de ac¢6es liquidadas e o preco do leildo.
6.5.4.9. Disposicdes gerais

A B3 podera determinar, a qualquer tempo:
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|- a divulgagdo de informacdes adicionais as previstas neste manual de procedimentos
operacionais de negociacao;

Il - a suspensédo do procedimento da OPAC, se verificar que apresenta irregularidade sanavel
mantendo-se a suspensédo até que tal irregularidade seja corrigia; ou

Il - ocancelamento da OPAC, se verificar que apresenta irregularidade ou ilegalidade insanavel.

6.6. Parametros para leildo

6.6.1. Quantidade média negociada

As operagdes com ativos que se enquadrarem no critério de quantidade média negociada nas

Ultimas 30 (trinta) sessdes de negociacao seguirdo o procedimento especial abaixo indicado.

Quantidade Duracéao
lote entre 5 (cinco) e 10 (dez) vezes a leildo com duragéo de, no minimo, 5 (cinco)
quantidade média negociada minutos
lote superior a 10 (dez) vezes a quantidade leildo com duracgéo de, no minimo, 1 (uma)
média negociada hora

Os parametros acima indicados néo seréo aplicados no primeiro dia de negociacéo apés distribuigdo

primdria ou secundario do ativo.

Uma vez anunciado leildo decorrente do atingimento de um dos critérios de quantidade média acima
indicados, a respectiva quantidade passara a ser a nova quantidade média, para efeitos de
submissdo de operacbes a leildo valida para aquela sessdo de negociacdo, sendo que as
operagdes com quantidades inferiores ou iguais ao leildo anunciado serdo submetidas a novo
leildo com duracdo de, no minimo, 5 (cinco) minutos. Para que uma nova operagao seja

enquadrada na nova quantidade média, deve-se observar o seguinte:

I - 0s comitentes envolvidos na nova operacdo devem ser diferentes dos envolvidos no leildo
anterior ou se forem 0s mesmos, a operagao nao devera ultrapassar nenhum outro parametro
constante deste manual de procedimentos operacionais de negociacdo ou da

regulamentacao aplicavel;

Il-  ndo sera aplicado tal procedimento as opera¢gdes que atinjam o critério de quantidade em

relacdo ao capital social do emissor, conforme detalhado a seguir.
6.6.1.1. Quantidade em rela¢cdo ao capital social do emissor

As operacdes com ativos que se enquadrarem no critério de quantidade em relacdo ao capital

social do emissor, seguirdo 0s seguintes procedimentos.
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Quantidade Duracéao

leildo com duracéo de, no minimo, 5
(cinco) minutos

leildo com duracéo de, no minimo, 1
(uma) hora

leildo com duracéo de, no minimo, 15
(quinze) minutos

leildo com duracéo de, no minimo, 1
(uma) hora

lote entre 0,5% e 0,99% das acdes ordinarias

lote entre 1% e 2,99% das acdes ordinarias

lote entre 1% e 2,99% das acdes preferenciais

lote entre 3% e 4,99% das acdes preferenciais

As operacOes com ativos que forem enquadrados nas quantidades abaixo descritas, serdo
submetidas a leildo de, no minimo, 15 (quinze) minutos de duracdo, apds a prévia divulgacao do

edital dentro dos prazos abaixo indicados.

Quantidade Prévia divulgacao de edital
lote entre 3% e 6% das a¢fes ordinarias 24 (vinte e quatro) horas
lote superior a 6% das ag¢6es ordinarias 48 (quarenta e oito) horas
lote entre 5% e 20% das acdes preferenciais 24 (vinte e quatro) horas
lote superior a 20% das a¢Oes preferenciais 48 (quarenta e oito) horas

6.6.1.2. Critérios especificos para acionamento de leildo por quantidade com op¢des

Nas opera¢cdes com opcbes sobre acdes e opgdes sobre cotas de fundo de indice (ETF) nacional,
os critérios de quantidade média negociada ou de quantidade em relacdo ao capital social do
emissor levardo em consideracgéo a quantidade de op¢8es em relagéo ao capital social do emissor

do ativo-objeto da opcéo, conforme os parametros utilizados para o mercado a vista.

Nas operagdes com opcdes sobre indice, aplicam-se os critérios de quantidade descritos a seguir.

Opcdes sobre indice Quantidade Duracéo

~ bre Ib lote igual ou superior a 20.000 |
OpGOes sobre Ibovespa (vinte mil) opcdes leildo com durag&o de, no

minimo, 5 (cinco) minutos

opcdes sobre IBRX-50 lote igual ou superior a 10.000
(dez mil) opcbes

6.6.1.3. Critérios especificos de acionamento de leildo por quantidade negociada

Para operacdes envolvendo direitos de subscricdo, aplicam-se os critérios de quantidade média
negociada e de quantidade em relag&o ao capital social do emissor e aplicaveis para as respectivas

acoes.

Para as operac8es com bbénus de subscrigdo ou recibos de subscricao, os percentuais aplicaveis

para enquadramento nos critérios de quantidade média negociada ou de quantidade em relacéo
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capital social do emissor sdo calculados em relagdo a quantidade da respectiva emissdo dos

ativos.
Para as opera¢c8es com BDRs (patrocinados e néo patrocinados), aplicam-se os seguintes critérios:

I - se a quantidade de BDRs for maior ou igual a 5% (cinco por cento) da quantidade de acdes
emitidas pela empresa estrangeira convertida em BDRs, o mercado brasileiro sera
considerado mercado relevante e havera submisséo da operacao a leildo de acordo com o
critério de quantidade (em relagdo a quantidade média negociada nas ultimas 30 (trinta)

sessdes de negociacdo e em relacdo ao capital social da empresa emissora);

Il- se a quantidade de BDRs for menor que 5% (cinco por cento) da quantidade de acgbes
emitidas pela empresa emissora estrangeira convertida em BDRs, 0 mercado brasileiro néo
serd considerado mercado relevante e ndo havera submisséo da operacéao a leildo sobre o
critério de quantidade média negociada nas Ultimas 30 (trinta) sess@es de negociacgao,
aplicando-se, no entanto, o critério de quantidade em relagéo ao capital social da empresa

emissora.

Para as operag¢des com certificados de investimentos ou cotas de fundos de investimento fechado,
aplicam-se os critérios de quantidade utilizados para a¢des.

Nas operagdes com units, 0s percentuais aplicaveis para enquadramento no critério de quantidade
em relac@o ao capital social do emissor serdo calculados em relacéo as espécies ou classes de
acbes que compdem a unit, adotando-se o valor mais restritivo em caso de composi¢cdo mista da

unit.

Para operac¢8es com cotas de fundo de indice (ETF) nacional, deve-se considerar como quantidade

média negociada, a hipétese com a maior quantidade dentre:

| - a quantidade média de cotas do ETF negociada nas ultimas 30 (trinta) sessfes de
negociacdes; ou
Il- quantidade de cotas correspondente a 20% (vinte por cento) do lote minimo de

integralizacdo/resgate do ETF.

Para operagdes com cotas de fundo de indice (ETF) internacional, deve-se considerar como

quantidade média negociada, a hipétese com a maior quantidade dentre:

| - quantidade média de cotas do ETF negociada nas dltimas 30 (trinta) sessdes de
negociacao; ou
Il - guantidade de cotas correspondente a 100% (cem por cento) do lote minimo de

integralizacéo/resgate do ETF.
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As operagdes de financiamento a termo enquadradas no critério quantidade em relagdo ao capital
social do emissor que exigem a publicacdo prévia de edital, serdo submetidas a leildo de, no

minimo, 1 (uma) hora.

Relativamente as operacdes de financiamento a termo submetidas a leildo no sistema de

negociacao:

|- a B3 definira e informara o cédigo de negociacao por meio do qual o leildo sera realizado,
bem como indicard o comprador, o vendedor, o ativo, a quantidade, o preco a vista, o prazo

e a taxa;

Il - apds o término do leildo, a B3 incluird a operacéo a vista para o participante vencedor do

leil&o ao preco e na quantidade divulgada na noticia do leildo;

Ill - os critérios de interferéncia serdo de melhor taxa e sequéncia cronolégica.
6.6.2. Cotacdo

As operagbes com ativos sujeitos a cotacdo, os parédmetros de cotacdo, bem como os

procedimentos especiais, estdo disponibilizados no site da B3.
6.6.3. Negociabilidade

As operacfes que se enquadrarem nos critérios de negociabilidade abaixo indicados seréo

submetidas aos seguintes procedimentos.

Negociabilidade Duracéo
ativo ndo negociado nas ultimas 5 (cinco) sessdes de leildo com duracao de, no minimo,
negociacao 15 (quinze) minutos
primeira opera¢cdo com o ativo no dia de admisséo a leildo com duracéo de, no minimo,
negociacao 15 (quinze) minutos
primeira operagdo com ativo, caso ndo tenha havido leildo com duracao de, no minimo,
operacao no dia de admissao a negociacao 1 (uma) hora
Primeira operac&o com o ativo apés a ocorréncia de leildo com duracéo de, no minimo,
evento corporativo 5 (cinco) minutos

Durante o leildo, se o preco teérico chegar a 100% (cem por cento) acima do preco inicial ou a
50% (cinquenta por cento) abaixo do preco inicial, o leildo sera prorrogado por, no minimo, 15
(quinze) minutos para divulgacdo ao mercado do novo preco tedrico. Para os leildes realizados
com a divulgacéo prévia de edital, de 24 (vinte e quatro) ou 48 (quarenta e oito) horas, a referida

prorrogagdo ndo serd aplicavel.
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Caso uma operacéo deva ser submetida a leildo em decorréncia da violagdo de mais de um critério
(preco ou quantidade) acima indicados, devera ser adotado o critério que exija maior prazo de

duracao.

Independentemente dos critérios acima, o Diretor de Negociacdo Eletrénica podera determinar, a

seu critério, que uma operacédo seja submetida a leildo:

I - se o lote a ser negociado for considerado atipico;

Il - para assegurar a continuidade dos precos; ou

Il - por motivos de ordem técnica ou prudencial, mediante comunicagéo prévia ao mercado.
7.  TUNEIS DE NEGOCIACAO

Os tuneis de negociagcdo séo intervalos de preco ou de quantidade definidos pela B3 para cada

ativo ou derivativo, sendo aplicaveis as ofertas e as operacgdes.

A B3 adota os seguintes tlneis de negociac¢ao:

|- tunel de rejeicéo;

Il - tdnel de leildo;

IIl-  tdnel de protecéo durante leildo e call, com excecéo para o call de volatilidade.

Os parametros referentes aos tuneis de negociag¢do, a amplitude minima e a relacdo de ativos e
derivativos sujeitos a esses parametros estdo disponiveis no site da B3. A B3 pode alterar, revogar
ou estabelecer novo intervalo de tempo para recélculo dos pardmetros dos tuneis de negociagao
e da amplitude minima do tinel para qualquer ativo ou derivativo, ainda que no decurso da sesséo
de negociagdo, mediante divulgagdo ao mercado com, no minimo, 30 (trinta) minutos de

antecedéncia, exceto nas situagdes excepcionais descritas neste capitulo.
7.1. Classificacdo dos tuneis de negociacédo
Os tlneis de negociacdo podem ser classificados em:

| - estaticos: nos quais os limites sdo estaticos e previamente fixados pela B3, ndo variando

durante a sesséo de negociacéao; ou

Il - dindmicos: nos quais os limites sdo dindmicos, variando durante a sessédo de negociacéo,

sendo classificados em:
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€) sincronos: sincronizados com o valor de referéncia do preco de determinado ativo
ou derivativo em tempo real, durante a sessdo de negociacdo. O valor de
referéncia do preco é calculado em relacéo ao (i) ultimo preco atualizado; (ii) preco
da ultima operacdao; ou (iii) na auséncia destes, sera calculado em funcao do preco

de fechamento ou do preco de ajuste; ou

(b) assincronos: ndo sincronizados com o preco de determinado ativo ou derivativo
em tempo real durante a sessao de negociagao. O valor de referéncia é calculado
em relacdo ao preco que tenha origem em metodologia de célculo ajustada as

operagdes de ativo-objeto diverso do ativo ou derivativo.

7.2. Metodologia parao céalculo dos tuneis de negociacdo para os mercados de opc¢des sobre
derivativos e sobre indices, futuros e a termo

A metodologia para o calculo dos tuneis de leildo e de rejeigdo para ativos e derivativos utiliza
como base o preco de referéncia calculado com base no ativo ou derivativo que possui maior

liquidez ou no ativo-objeto.
7.21. Metodologia dos tuneis de leildo e de rejeicdo dos derivativos

A metodologia utiliza os precgos praticados nos vencimentos de maior liquidez como base para
atualizar de forma dindmica o preco de referéncia (centro de tinel) no calculo dos tlneis de leildo

e de rejeicdo dos vencimentos de menor liquidez de um mesmo contrato, conforme a seguir.

| - Piv6: vencimento considerado de maior liquidez para um mesmo contrato, que serda utilizado

como base para a atualizacdo dos demais vencimentos considerados de menor liquidez.

Il-  Tempo de atualizagdo: intervalo de tempo no qual o sistema atualizard o centro do tunel,

independentemente da oscilacdo de preco do ativo ou do derivativo.

Il - Percentual de atualizagdo: valor percentual que, caso seja atingido, atualizara o centro do
tunel. Esse percentual sera calculado em relagdo ao Ultimo preco calculado e, na sua

auséncia, sobre o preco de ajuste.

IV - Célculo pelo diferencial: definicdo do centro do tinel pelo calculo do diferencial entre os

precos de ajuste dos vencimentos de uma mesma mercadoria.
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7.2.1.1. Contratos futuros de taxa médiade DIde um dia (DI1) e de taxa média das operac¢des

compromissadas de um dia com lastro em titulos publicos federais (OC1)

Sera utilizado o método de interpolacdo como algoritmo de construcdo de curvas de juro

denominadas em reais, utilizando como base os vencimentos liquidos.

Os derivativos indicados como pivd serdo aqueles com vencimento para os dois primeiros meses,
bem com aqueles com vencimentos para os meses de janeiro, abril, julho e outubro que apresentem
alta liquidez de acordo com andlise da B3. A partir do primeiro contrato considerado pivd, sera
realizada a interpolacdo exponencial dos vencimentos até o préximo vencimento considerado pivo.
Quando a estrutura a termo de taxa de juro ndo cobrir todo o horizonte temporal que se deseja

analisar, sera necessério extrapolar a curva construida.

As definicdes dos vencimentos que efetivamente serdo utilizados como pivo, bem como a férmula
de interpolacao e extrapolacao para o calculo do preco de referéncia para os demais vencimentos

estdo disponiveis no site da B3.

7.2.1.2. Contrato futuro de Ibovespa (IND), futuro mini de Ibovespa (WIN), futuro de reais por

délar comercial (DOL) e futuro mini de reais por dolar comercial (WDO)

A metodologia de célculo pelo diferencial do pre¢o de ajuste entre 0s vencimentos, utiliza o primeiro
vencimento como pivd, convergindo para o segundo vencimento na proximidade da data de

vencimento.

As definicdes dos vencimentos que efetivamente serdo utilizados como pivd estdo disponiveis no
site da B3.

7.2.1.3. Contratos futuros de agucar cristal com liquidacéo financeira (ACF), boi gordo com
liguidacdo financeira (BGI), café ardbica tipo 4/5 (ICF), café arébica tipo 6/7 (KFE),
etanol anidro carburante (ETN), etanol hidratado com liquidac¢do financeira (ETH),
milho com liquidagado financeira (CCM), futuro de soja com liquidacdo financeira
pelo preco do contrato futuro mini de soja do CME Group (SJC), sojacom liquidacdo
financeira (SFl) e operacfes estruturadas de forward rate agreement de cupom
cambial (FRC) e de forward rate agreement de cupom cambial baseado em

operacdes compromissadas de um dia (FRO)

O método de calculo pelo diferencial do prego de ajuste entre os vencimentos, usando o primeiro

vencimento como piv6 ou o(s) vencimento(s) considerado(s) mais liquido(s) pela B3.

Nesse método, € somado o diferencial em pontos do preco de ajuste do vencimento definido como

pivd para os demais.
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As definicbes dos vencimentos que efetivamente seréo utilizados como pivd estdo disponiveis no
site da B3.

7.2.1.4. Consideracfes gerais

Na eventual indisponibilidade ou disponibilidade parcial de insumos utilizados pela metodologia
descrita neste manual de procedimentos operacionais de negociacéo e/ou na ocorréncia de eventos,
de natureza econfmica ou operacional, que possam prejudicar 0 sincronismo dos precos apurados
ou a aplicacdo da metodologia correspondente, a B3 poderd, a seu exclusivo critério, arbitrar o
centro de tunel.

7.2.2. Metodologia dos tuneis de leildo e de rejeicdo para o mercado de opcdes

Os procedimentos para determinacéo dos tuneis de leildo e de rejei¢cdo para os contratos de op¢des
sobre acdes, sobre ETFs, sobre contratos futuros, sobre indices e sobre Copom envolvem as

seguintes defini¢cdes:

|- volatilidade: para o célculo dos tineis de negociacgédo (leilao e rejeicao) das opgbes sobre
acoes, sobre ETF, sobre contratos futuros, sobre indice e sobre Copom, séo necessérias
superficies de volatilidade, que s&o disponibilizadas no site da B3. As volatilidades poderéo

ser atualizadas durante a sesséo de negociagdo pela Diretoria de Negociagéo Eletronica;

Il-  preco do ativo-objeto: para o célculo dos tuneis de negociacdo (leildo e rejeicdo), serd
necessario acompanhar os pre¢cos minimos e maximos do ativo-objeto na sessdo de

negociagao corrente em um intervalo de tempo;

Il - choque de volatilidade: adicao ou subtragcao de um valor absoluto a volatilidade de uma opg¢éo
e, caso seja percentual, deve-se calcula-lo em relagdo a volatilidade da opcao e somar ou
subtrair esse valor a volatilidade. Os valores de choque de volatilidade para o tinel de leildo

inferior e superior e para o tunel de rejei¢do inferior e superior podem ser diferentes entre si;

IV - amplitude minima de banda (AMB): valor absoluto definido para os tuneis de leildo e de
rejeicéo que serdo somados e subtraidos do centro do tanel de leildo (calculado pelo choque

de volatilidade).

Para determinar o limite inferior do tlnel de leilao, é inserido, na formula de precificacdo de opcdes
do tipo call, o valor minimo de seu ativo-objeto apurado em um intervalo de tempo. De forma
anéloga, para as opg¢Oes do tipo put, é inserido o valor maximo de seu ativo-objeto apurado em
um intervalo de tempo. A volatilidade inserida na formula de precificacéo das opc¢des do tipo call ou

do tipo put sofrerda choque para baixo.
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Para determinar o limite inferior do tunel de rejeigédo, também se aplica 0 mesmo método, com um

percentual sobre a volatilidade diferente do utilizado para o tinel de leildo.

Para determinar o limite superior do tanel de leildo, é inserido, na formula de precificacdo de opcdes
do tipo call, o valor maximo de seu ativo-objeto apurado em um intervalo de tempo. De forma
analoga, para as opcdes do tipo put é inserido o valor minimo de seu ativo-objeto apurado em um
intervalo de tempo. A volatilidade inserida na férmula de precificacéo das op¢des do tipo call ou do

tipo put sofrerd choque para cima.

Para determinar o limite superior do tlnel de rejeicdo, também se aplica o mesmo método, com um

percentual sobre a volatilidade diferente do utilizado para o tunel de leildo.

Para opcbes de Copom, o valor maximo do limite superior do tinel de rejei¢do e do limite inferior

do tunel de rejeigcdo sera de 100 pontos, consideradas as caracteristicas do produto.

Sao utilizados os taneis calculados com a maior amplitude entre a amplitude minima de banda

(AMB) e o choque de volatilidade.
Os parametros utilizados estéo disponiveis no site da B3.

Na eventual indisponibilidade ou disponibilidade parcial de insumos utilizados pela metodologia
descrita neste manual de procedimentos operacionais de negociagéo e/ou na ocorréncia de eventos,
de natureza econ6mica ou operacional, que possam prejudicar o sincronismo dos precos apurados
ou a aplicacdo da metodologia correspondente, a B3 poderd, a seu exclusivo critério, arbitrar os
parametros de célculo de tinel no decurso da sessdo de negociagdo e sem aviso prévio ao

mercado.

A determinacdo do preco dos ativos-objeto possui diferentes metodologias por tipos de

instrumentos, conforme descritas a seguir.
7.2.2.1. Opcbes sobre acbes e ETF

As opc¢des sobre acbes e ETF utilizam o pre¢o negociado de seu respectivo ativo-objeto durante a

sesséo de negociagao.
7.2.2.2. Opcbes sobre contratos futuros

Para apuracéo do preco do ativo-objeto, é definido um vencimento piv0, a partir do qual é utilizada
a metodologia do célculo pelo diferencial entre os precos de ajuste do vencimento mais longo para

0 mais curto. Para as opg¢des sobre indice com vencimentos impares e para as opgdes seriais, é
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calculado um precgo de ajuste sintético utilizando a interpolacdo entre os precos de ajuste dos

vencimentos disponiveis a negociacao.

Para as opc¢des cujo vencimento tenha o ativo-objeto considerado pivd, séo utilizados os precos
negociados durante a sessdo de negociacdo; e para os demais vencimentos, sdo somados 0s

diferenciais de preco de ajuste ao preco a que foi negociado o ativo-objeto definido como pivé.

As definicdes dos vencimentos que efetivamente serdo utilizados como pivé estdo disponiveis no
site da B3.

7.2.2.3. Opcbes de compra e de venda sobre indice de taxa média de DI de um dia (IDI) e
opcdes de compra e de venda sobre indice da taxa média de operacbes

compromissadas de um dia (ITC) com lastro em titulos publicos federais

Para o calculo do ativo-objeto de opcdes sobre IDI e ITC, utiliza-se as taxas DI1 (para opgdes sobre
IDI) e OC1 (para opgdes sobre ITC) negociadas na sessdo de negociagao corrente e o indice spot,

disponivel para consulta no site da B3.
7.2.2.4. Opcbes sobre ouro

A opcao sobre ouro utiliza como ativo-objeto o contrato disponivel de ouro com lote-padréo de 2509
(0Z1D).

7.2.2.5. Opcgdes sobre indice

A metodologia para o célculo do preco do ativo-objeto é similar & metodologia do célculo do preco
do ativo-objeto para opgBes sobre contratos futuros, na qual se calcula a diferenga entre os ajustes
dos indices com o indice pivd (més de maior liquidez) e soma-se essa diferenga ao preco do Ultimo

negocio do indice pivo.

Para calcular o prego do ativo-objeto de um indice com vencimento em um més impar, deve-se
interpolar os precos de ajustes entre os dois indices com vencimentos mais préximos para encontrar

0 seu valor e realizar a metodologia descrita no paragrafo acima.

As definicdes dos vencimentos que efetivamente seréo utilizados como pivd estdo disponiveis no
site da B3.

7.2.2.6. Opcgdes sobre futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia (DI1)

Para definicao dos tuneis de leildo e de rejeicdo, sdo aplicados valores percentuais definidos pela

B3 sobre os prémios da opcéo divulgados no site da B3.
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7.2.2.7. Opcéo de Copom (CPM)

Para o calculo do ativo-objeto da opg¢édo de Copom, utiliza-se a variagdo da taxa Selic meta definida
nas reunides do Comité de Politica Monetaria do Banco Central do Brasil (Copom) e divulgada por

esse comité.
7.2.2.8. Consideracfes gerais

Na eventual indisponibilidade ou disponibilidade parcial de insumos utilizados pela metodologia
descrita neste manual de procedimentos operacionais de negociacao e/ou na ocorréncia de eventos,
de natureza econ6mica ou operacional, que possam prejudicar o sincronismo dos precos apurados
ou a aplicacdo da metodologia correspondente, a B3 poderd, a seu exclusivo critério, arbitrar os

parametros de calculo do tunel no decurso da sessao de negociacédo e sem aviso prévio ao mercado.
7.2.3. Nova metodologia dos taneis de rejeicdo para o mercado a termo
A metodologia dos tlneis de rejeicdo para o mercado a termo segue 0s critérios descritos a seguir.

A taxa de referéncia é representada pela interpolacdo da taxa DI x pré do dia anterior, calculada

pela B3, entre as datas mais proximas a data de vencimento do termo.

A verificacdo dos parametros do tanel de rejeicdo serd realizada no momento do registro da

declaragéo.
7.2.3.1. Validacdo do parédmetro de preco

Ocorre sobre o valor inserido no campo de preco da declaracéo, que reflete o valor do papel no

mercado a vista antes da aplicacéo da taxa de juro do termo.
Os limites de preco podem ser configurados de forma automatica ou manual.

| - Automatica: os parametros de preco maximo e minimo seguem automaticamente a

negociagao do ativo-objeto do mercado a vista.
Il - Manual: os parametros de preco méaximo e minimo séo definidos pela B3, independentemente

dos valores de preco maximo e minimo do ativo-objeto.

As definicdes dos vencimentos que efetivamente seréo utilizados como pivd bem como a férmula

de célculo do pre¢co maximo e minimo estao disponiveis no site da B3.
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7.2.3.2. Validagado do parametro de taxa

Ocorre sobre a taxa DI x pré do dia anterior, interpolada pelas datas mais proximas do vencimento

da operagdo a termo.

Apb6s a definicdo do prazo, séo calculados os valores maximo e minimo do tanel com base na

aplicacdo dos valores de agio e desagio permitidos pela B3.

A férmula para o céalculo dos valores de taxa maxima e minima com base no prazo inserido e

variacdo do DI x pré esta disponivel no site da B3.
7.2.3.3. Consideracdes gerais

Na eventual indisponibilidade ou disponibilidade parcial de insumos utilizados pela metodologia
descrita neste manual de procedimentos operacionais de negociacdo e/ou na ocorréncia de eventos,
de natureza econdmica ou operacional, que possam prejudicar o sincronismo dos pre¢os apurados
ou a aplicacdo da metodologia correspondente, a B3 poderd, a seu exclusivo critério, arbitrar o

centro de tunel.
7.3. Tunel de rejeicéo

Sao intervalos de variacdo de precos ou de quantidade estabelecidos pela B3 que tém como objetivo
impedir o registro de ofertas de compra com preco acima de determinado valor e ofertas de venda

com preco abaixo de determinado valor.

Para os ativos negociados no mercado de bolsa, a B3 podera alterar, revogar ou estabelecer novo
intervalo para recalculo dos parametros e da amplitude minima do tdnel de rejei¢éo, ainda que no
decurso da sessdo de negociacdo ou durante a realizacdo de leildo. A alteracdo podera ser

realizada com aviso prévio ao mercado de 5 (cinco) minutos.
Os parametros referentes aos tlneis de rejeicdo estdo disponiveis no site da B3.
O tunel de rejeicdo subdivide-se em:

| - tinel de rejeicdo tipo 1 (baseado no preco de fechamento, no preco de referéncia ou no

preco de ajuste): tem por objetivo controlar a variacdo de pre¢os para valores acima ou abaixo

de valores predefinidos;

Il - tdnel de rejeigao tipo 2 (baseado no dltimo preco, no Gltimo preco atualizado, no prego de

referéncia, ou no preco do ativo-objeto da opcdo e no chogque de volatilidade): tem por

objetivo impedir o registro de ofertas de compra com preco igual ou acima de determinado

valor e ofertas de venda com preco igual ou abaixo de determinado valor;
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7.3.1.

tanel de rejeicéo tipo 3 (baseado no preco da Ultima operacédo do ativo-objeto da opgao):

tem por objetivo impedir a realizacéo do exercicio de opgdes de compra sobre acdes e ETFs
com preco acima de determinado valor e exercicio de opcdes de venda sobre acbes e ETFs

com preco abaixo de determinado valor;

tinel de rejeicao tipo 4 (baseado na quantidade de uma Unica oferta): tem por objetivo

rejeitar o envio de oferta acima de determinada quantidade;

tanel de rejeicao tipo 5 (baseado no preco do ativo-objeto e na taxa de remuneracéo): tem

por objetivo rejeitar o envio de declaragdo de termo de agbes com taxa de remuneragdo ou
preco acima de valores predefinidos.

Tanel de rejeicdo tipo 1 (baseado no preco de fechamento, no preco de referéncia
ou no preco de ajuste)

O tunel de rejeicao tipo 1 é aplicado durante a sessdo de negociacédo e seu centro € determinado

da seguinte forma:

durante o periodo regular de negociacdo e o periodo after-market (horario estendido), o
centro do tanel de rejeicdo tipo 1 equivale ao preco de fechamento ajustado do ativo, ao
preco de referéncia do ativo ou ao preco de ajuste do derivativo da sessdo de negociacao

anterior;
durante o periodo after-hours, o centro do tunel de rejeigéo tipo 1 equivale ao pre¢o de ajuste;

para as operagdes a termo, o centro do tinel de rejeicdo tipo 1 equivale ao prego de

fechamento ajustado do ativo da sessdo de negociagado anterior.

Quando for necessério, o limite inferior do tdnel de rejei¢éo tipo 1 pode ser arredondado para cima,

com duas casas decimais, para ativos negociados no mercado de bolsa; para derivativos, a forma

de arredondamento é baseada na varia¢cdo minima de apregoacéao.

Serdo automaticamente rejeitadas pelo sistema de negociacédo, por violarem os limites de tineis

de rejeicdo tipo 1, as seguintes ofertas:

V-

ofertas de compra com validade com preco maior que o limite superior;
ofertas de venda com validade com pre¢o menor que o limite inferior;
ofertas com validade dia, com precos acima do limite superior ou abaixo do limite inferior;

ofertas stop com validade dia, com preco acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
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Atingido o preco de disparo, as ofertas stop com qualificador definido como valida até cancelar
(VAC) ou valida até a data (VAD) ja registradas, cujos pregos ultrapassem os limites do tunel de

rejeicdo tipo 1, serdo ajustadas automaticamente pelo sistema de negociacao, da seguinte forma:
|- ofertas de compra terdo seu preco ajustado para o valor do limite superior do tanel;
Il - ofertas de venda terdo seu preco ajustado para o valor do limite inferior do tdnel.

Il - em caso de sobreposicdo dos limites dos tlneis de leildo com os limites do tlnel de rejeicao
tipo 1, serdo automaticamente aplicados pelo sistema de negocia¢éo os limites do tinel de

rejeicdo tipo 1.
O tunel de rejeicédo tipo 1 € aplicado, individualmente, para cada ativo e/ou derivativo.

Os limites do tunel de rejeicao tipo 1 para os derivativos deixardo de ser utilizados exclusivamente
na ultima sessé@o de negociagdo do vencimento do contrato, com exce¢do para os derivativos
referenciados em commodities, que terdo os limites suspensos a partir do terceiro dia util anterior a
data de vencimento e para os derivativos agropecuarios de café arabica tipo 4/5 e 6/7, etanol anidro
carburante e base de preco de milho para CTM (Triangulo Mineiro, MG), COP (Cascavel, PR) e
CRV (Rio Verde, GO), que terdo os seus limites suspensos a partir do terceiro dia Gtil anterior ao

primeiro dia do periodo de apresentacéo do aviso de entrega.

7.3.2. Tanel de rejeicédo tipo 2 (baseado no ultimo preco, no Ultimo preco atualizado, no
preco de referéncia, ou no preco do ativo-objeto da opc¢do, e no choque de

volatilidade)

O tanel de rejeicao tipo 2 é aplicado durante a sessédo de negociacdo, com excecdo do call de

abertura, do call de fechamento e dos leildes.

Para derivativos, nos quais a primeira operacéo do dia for submetida a leildo, os taneis de rejeicdo

tipo 2 somente serdo aplicados apés a realizacao da primeira operacao.
O centro do tunel de rejeigcéo tipo 2 é determinado da seguinte forma:

Durante o periodo regular de negociacao, o periodo after market (horario estendido) e o periodo
after-hours, centro do tinel de rejeigdo tipo 2 é definido conforme o ativo e/ou derivativo,

obedecendo aos critérios a seguir:

|- antes da realizacdo da primeira operacédo do dia, sera o preco de fechamento ajustado do
ativo. Apos a realizagdo da primeira operacgdo do dia, sera o preco da Ultima operagédo com

o ativo;

75/149

INFORMACAQ PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3

TITULO Il - AMBIENTE DE NEGOCIACAO

versédo (06/07/2020)

VI -

VII -

antes da realizacdo da primeira operacao do dia, sera o prego de ajuste ou de referéncia do
derivativo referenciados em indices, taxas, moedas estrangeiras, commodities e swap, na
auséncia deste sera o preco de fechamento. Apds a realizacédo da primeira operacéo do dia,
sera o preco da Ultima operacdo ou 0 mais recente entre o preco da Ultima operacéo e o

preco de referéncia com o derivativo;

antes da realizacdo da primeira operacdo do dia, sera o preco de ajuste do derivativo
referenciados em indices, taxas, moedas estrangeiras, commodities e swap ou da oferta com
melhor preco de compra ou de venda, se esta for melhor que o preco de ajuste, caso ndo
tenha habilitada a regra de leildo da primeira operagcdo. Apds a realizagdo da primeira
operacao do dia, sera o preco da ultima operacdo com o derivativo referenciados em
indices, taxas, moedas estrangeiras, commodities e swap ou da oferta com melhor preco de
compra ou de venda, se esta for melhor que o pre¢o da Ultima operagdo, exceto para as
moedas estrangeiras e grupos de liquidez intermediaria e baixa liquidez para o contrato futuro

e minicontrato de délar comercial;

para ETFs, o Centro do tunel de rejei¢ao tipo 2 serd o IOPV referente ao pre¢o de fechamento
ajustado da sesséo de negociacdo anterior antes da realiza¢éo da primeira operacao do dia.
Apés a realizacdo da primeira operagdo, sera o valor mais recente entre o pre¢o da ultima
operagcado com ETF ou o IOPV, sendo o IOPV atualizado toda vez que ocorrer variacdo

positiva ou negativa de 1% (um por cento) sobre o Ultimo precgo-base;

para os BDRs nao patrocinados, o centro do tunel de rejeigao tipo 2 sera antes da realizagao
da primeira operacgao do dia, o preco ajustado do ativo-lastro, equivalente ao prego da Ultima
operacgao do ativo-lastro do BDR em seu mercado de origem, dividido pela paridade. Como
0 preco do ativo-lastro é cotado em délares dos Estados Unidos da América, a B3 utilizara
a cotagdo do primeiro vencimento do contrato futuro de taxa de cAmbio de reais por délar
comercial (taxa de cadmbio) para a conversdo do pre¢o da Ultima operacdo do ativo-lastro
em seu mercado de origem para reais. Apos a realizacao da primeira operacédo do dia, sera
0 prec¢o mais recente entre o preco ajustado do ativo-lastro e o preco da ultima operacgao
com o BDR néo patrocinado. Se ocorrer variagdo positiva ou negativa de 2% (dois por cento)
sobre o preco ajustado do ativo-lastro, este sera recalculado e utilizado como prego-base

para operacgdes vindouras;

para 0 mercado de opcdes, o0 tunel de rejeicdo tipo 2 sera calculado com base nos
procedimentos descritos no item 7.2.2. deste manual de procedimentos operacionais de

negociacao;

para os contratos referenciados em moedas, tendo como excec¢do o contrato futuro de taxa

de cambio de reais por ddlar comercial e mini de taxa de cambio de reais por dolar comercial,
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VIII -

o centro de tlnel de rejeicao tipo 2 sera, para a primeira operacao do dia e para o primeiro
vencimento, o pre¢co observado de mercado (obtido pela paridade entre o dolar dos Estados
Unidos da América para cada moeda disponivel a negociacao, salvo as excecdes ja citadas,
utilizando a cotacdo spot de acordo com a convencao internacional da moeda), convertido
em reais pela taxa de cadmbio observada no vencimento mais liquido do contrato futuro de
taxa de cambio de reais por délar comercial; e, para os demais vencimentos, serd o preco do
primeiro vencimento acrescido da diferenca de ajuste entre o vencimento em questdo e o
primeiro vencimento da referida moeda. Para as demais operac8es do dia, sera utilizado o

preco mais recente entre o preco observado de mercado e o prego da Ultima operacéo;

para o contrato futuro de a¢des e de units, o centro de tinel de rejeicdo tipo 2 ser4, antes da
realizacdo da primeira operacéo do dia, o pre¢co observado de mercado ou, na auséncia
deste, o0 preco de ajuste. Apos a primeira operacgao do dia, serd o valor mais recente entre o
preco da ultima operacédo e o prego observado de mercado. O modelo de célculo do prego
observado de mercado para estes contratos € definido com base no pre¢o da Ultima
operagao realizada no ativo objeto, na taxa de juro DI prefixada do dia anterior e na taxa de
empréstimos registrados, divulgados pela B3. O preco observado de mercado serd
atualizado toda vez que ocorrer variagdo positiva ou negativa no ativo objeto, seguindo os

parametros disponiveis no site da B3.

Quando for necessario, o limite superior do tunel de rejeigcéo tipo 2 serd arredondado para cima e 0

limite inferior sera arredondado para baixo, com duas casas decimais, para os ativos negociados

no mercado de bolsa; para os derivativos, a forma de arredondamento sera baseada na variagao

minima de apregoacéo.

Serdo automaticamente rejeitadas pelo sistema de negociacgao, as seguintes ofertas que violarem

os limites do tunel de rejeicao tipo 2:

ofertas de compra com preco igual ou maior ao limite superior do tanel;

ofertas de venda com prego igual ou menor ao limite inferior do tanel;

ofertas stop de compra cuja diferenca entre o preco limitado e o pre¢o de disparo for igual ou
maior a diferenga entre o limite superior do tlnel de rejeicdo tipo 2 e o preco da Ultima

operacao;

oferta stop de venda cuja diferenca entre o preco limitado e o preco de disparo for igual ou

maior a diferenca entre o limite inferior do tinel de rejeicao tipo 2 e o pre¢o da Gltima operacéo.
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Para os ativos e derivativos negociados no mercado de bolsa, a B3 podera alterar, revogar ou
estabelecer novo intervalo para recélculo do tinel de rejeigéo tipo 2 e da amplitude minima do tunel
de rejeicao, ainda que no decurso da sessao de negociacao. A alteracéo podera ser realizada sem

aviso prévio ao mercado, sendo comunicada apds a sua implementacéao.

7.3.3. Tanel de rejeicéo tipo 3 (baseado no prec¢o da ultima operacéo do ativo-objeto da

op¢éo)

O tunel de rejeicao tipo 3 é aplicado durante a sessédo de negociacdo para o exercicio de opgdes

sobre acdes e opcdes sobre ETFs, sendo o centro do tinel determinado da seguinte forma:

|- antes da realizagdo da primeira operacdo do dia, no ativo-objeto, ser4d o preco de

fechamento ajustado do ativo-objeto da opc¢éo da sesséo de negociacéo anterior;

Il - apds a realiza¢do da primeira operagao do dia, sera o preco da Ultima operacé&o do ativo-

objeto da opcéo.

Serdo automaticamente rejeitadas pelo sistema de negociacéo, as seguintes solicitacdes de

exercicio que violarem os limites dos tuneis de rejeigao tipo 3:

|- exercicio de op¢bes de compra sobre acbes e ETFs com oscilacdo de pre¢o acima de

determinada variagdo percentual em relacéo ao centro do tunel de rejeicao tipo 3;

Il - exercicio de opcdes de venda de acBes e ETFs com oscilacdo de preco abaixo de

determinada varia¢@o percentual em relagdo ao centro do tunel de rejeicao tipo 3.
7.3.4. Tanel de rejeigao tipo 4 (baseado na quantidade de uma Unica oferta)
O tdnel de rejei¢éo tipo 4 é aplicado durante a sessao de negociacéo.

As ofertas de compra ou venda cuja quantidade viole os limites do tunel de rejei¢éo tipo 4 serdo

automaticamente rejeitadas pelo sistema de negociacéo.

7.3.5. Tanel de rejeicdo tipo 5 (baseado no preco do ativo-objeto e na taxa de

remuneracgao)

O tunel de rejeicao tipo 5 é aplicado para o mercado a termo durante a sessdo de negociacao,
com excecao dos derivativos de swaps e dos ativos referenciados em ouro disponivel, com as

seguintes caracteristicas:

|- emrelacdo ao preco: o limite superior do tunel serd o preco maximo do ativo-objeto do termo

e limite inferior do tlnel sera o pre¢co minimo do ativo-objeto do termo;
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em relacéo a taxa de remuneracéo: o centro do tlnel sera o preco de ajuste do contrato futuro

de taxa média de depositos interfinanceiros de um dia (DI1) com data de vencimento proxima
ao vencimento da operacao a termo, acrescido de variacdo percentual determinada pela B3

e disponivel em seu site.

As declaracdes de termo que violarem os limites do tanel de rejeicao tipo 5 serdo automaticamente

rejeitadas pelo sistema de negociacdo. A B3 podera, a seu exclusivo critério, permitir o registro

de declaracédo de termo que ndo observe os limites do referido tunel.

7.4. Tanel de leilao

O tunel de leildo subdivide-se em:

tinel de leildo tipo 1 (baseado no preco de abertura): tem por objetivo acionar o leildo no

momento em que uma oferta que esteja sendo fechada atingir os seus limites, baseados no

preco de abertura;

tinel de leildo tipo 2 (baseado no preco da uUltima operacao, no Ultimo preco atualizado, no

preco de ajuste ou no preco de referéncia): tem por objetivo acionar o leildo no momento em

que uma oferta que esteja sendo fechada infringir os seus limites, baseados no preco da

Ultima operagdao, no ultimo preco atualizado, no preco de ajuste ou no preco de referéncia;

tinel de leildo tipo 3 (baseado no preco médio ponderado): tem por objetivo acionar o leildo

no momento em que uma oferta que esteja sendo fechada infringir os seus limites, baseados
no preco meédio ponderado das operagdes, recalculado em intervalo de tempo definido pela
B3;

tinel de leildo tipo 4 (baseado na quantidade média negociada ou no capital social do

emissor): tem por objetivo acionar o leildo no momento em que uma oferta que esteja sendo
fechada infringir os seus limites, baseados na quantidade média negociada ou na quantidade

em relacdo ao capital social do emissor.

Os parametros referentes aos tlneis de leildo estdo disponiveis no site da B3.

Na eminéncia do fechamento de operacdes no mercado de opcdes de ativos/derivativos fora do

tinel de negociacao, serdo submetidos a leildo de no minimo 2 (dois) minutos.

Quando for necessario, os limites superiores dos tlneis de leildo serdo arredondados para cima e

os limites inferiores serdo arredondado para baixo, de acordo com a variagdo minima de apregoagao

para cada ativo ou derivativo.
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7.4.1. Tanel de leildo tipo 1 (baseado no preco de abertura)

O tunel de leildo tipo 1 possui limites distintos aplicados para o periodo regular de negociacéo e
para o periodo after-market, respectivamente. O referido tunel ndo é aplicado durante o call de

abertura, o call intermediario, o call de fechamento e os leildes.
O centro do tunel de leildo tipo 1 é determinado da seguinte forma:

I - antes da realizacdo da primeira operacao do dia, serd o preco de fechamento ajustado, do

ativo. Apoés a realizagdo da primeira operacdo serd o preco de abertura;

Il - durante o periodo regular de negociacéo, se for realizado leildo em razéo da violacdo dos

limites do tanel, o centro do tanel serd o preco resultante do leil&o;

Il - durante o periodo after-market, serd o preco da Ultima operacdo com o ativo realizado no

periodo regular de negociacéo.

Na iminéncia de fechamento de operagdes (i) com preco igual ou maior ao limite superior do tinel
de leildo tipo 1 ou (ii) com preco igual ou menor ao limite inferior do tinel de leildo tipo 1, o leildo

sera acionado automaticamente.

A amplitude minima do tinel para ativos negociados no mercado a vista (lote-padrdo e lote
fracionario) corresponde a 2 (duas) vezes a variacdo minima de apregoacao disponivel no site da
B3.

Durante o periodo after-market, se o preco da oferta agressora violar o tinel de leil&do tipo 1 (no
momento da geragédo da operacdo em fungdo do preco da oferta agredida), a oferta agressora
serd rejeitada. Se o pre¢o da oferta agressora ndo violar o tanel de leildo tipo 1, a oferta agressora
serd registrada e havera mudancga do estado do ativo para_cancelamento de ofertas, sendo
somente permitido o cancelamento de ofertas que ndo estejam participando da formacéo do preco

tedrico do leilao.

7.4.2. Tanel de leildo tipo 2 (baseado no preco da uUltima operacdo, no ultimo preco

atualizado, no preco de ajuste ou no preco de referéncia)

O tanel de leildo tipo 2 é aplicado durante a sessao de negociagao, ndo sendo aplicado durante o

call de abertura, o call intermediario, o call de fechamento e os leildes.

Para os derivativos que tém a primeira operacdo submetida a leildo, os tineis somente serdo

aplicados ap6s a realizagao da primeira operagao.
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O centro do tinel de leildo tipo 2 sera definido de acordo com o ativo ou o derivativo, observados

0s critérios abaixo:

VI -

VII -

antes da realizacdo da primeira operacéo, pelo preco de ajuste do derivativo e, apos a

realizacdo da primeira operacéo, pelo preco da Ultima operacdo com o derivativo;

antes da realizacdo da primeira operacdao, pelo preco de ajuste do derivativo ou pela oferta
com melhor preco de compra ou de venda, se esta for melhor que o preco de ajuste. Apés a
realizacdo da primeira operacao, pelo prego da Ultima operagdo com o derivativo ou pela
oferta com melhor preco de compra ou de venda, se esta for melhor que o preco da Ultima

operagao;

pelo preco da Ultima operacéo ou, na auséncia deste, pelo preco de fechamento ajustado do
ativo da sesséo de negociagéo anterior;

para as op¢des, o tunel serd calculado conforme procedimento descrito no item 7.2.2. deste

manual de procedimentos operacionais de negociagéo;

para ETFs, o centro do tlnel serd, antes da realizacé@o da primeira operacéo, o IOPV; e, ap0s
a realizacdo da primeira operacdo, serd o valor mais recente entre o preco da Ultima
operacgao do ETF e o IOPV, sendo o IOPV atualizado toda vez que ocorrer variagdo positiva

ou negativa de 1% (um por cento) sobre o Ultimo preco;

para BDRs nédo patrocinados, o centro do tunel serd, antes da realizacdo da primeira
operacdao, o preco ajustado do ativo-lastro que correspondera ao pre¢o da Ultima operagao
do ativo-lastro do BDR em seu mercado de origem, dividido pela paridade; e, apos a
realizacdo da primeira operagao, sera o valor mais recente entre o prec¢o ajustado do ativo-
lastro e o pre¢o da Ultima operacdo com o BDR. Se ocorrer variagdo positiva ou negativa de
2% (dois por cento) sobre o preco ajustado do ativo-lastro, este sera recalculado e utilizado

como precgo-base para futuras operacgdes.

para os contratos referenciados em moedas, tendo como exce¢éo o contrato futuro de taxa
de cambio de reais por ddlar comercial e mini de taxa de cambio de reais por délar comercial,
o centro de tunel de leildo tipo 2 sera, para a primeira operacdo do dia e para o primeiro
vencimento, o preco observado de mercado (obtido pela paridade entre o ddlar dos Estados
Unidos da América para cada moeda disponivel a negociacgao, salvo as excecdes ja citadas,
utilizando a cotacdo spot de acordo com a convencao internacional da moeda), convertido
em reais pela taxa de cAmbio observada no vencimento mais liquido do contrato futuro de
taxa de cambio de reais por délar comercial; e, para 0s demais vencimentos, sera o preco do

primeiro vencimento acrescido da diferenca de ajuste entre o vencimento em questdo e o
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primeiro vencimento da referida moeda. Para as demais operac8es do dia, seré utilizado o

preco mais recente entre o preco observado de mercado e o prego da Ultima operacéo;

VIII - para o contrato futuro de acdes e de units, o centro de tinel de leildo tipo 2 sera, antes da
realizacdo da primeira operacdo do dia, o preco observado de mercado ou, na auséncia
deste, o preco de ajuste. Apds a primeira operacao do dia, sera o valor mais recente entre o
preco da ultima operacéo e o preco observado de mercado. O modelo de calculo do preco
observado de mercado para estes contratos é definido com base no preco da Ulltima
operacao realizada no ativo objeto, na taxa de juro DI prefixada do dia anterior e na taxa de
empréstimos registrados, divulgados pela B3. O preco observado de mercado serd
atualizado toda vez que ocorrer variacdo positiva ou negativa no ativo objeto, seguindo os

parametros disponiveis no site da B3.

Na iminéncia de fechamento de opera¢gdes com prec¢o igual ou maior ao limite superior do tinel de
leildo tipo 2; ou com preco igual ou menor ao limite inferior do tunel de leiléo tipo 2, o leildo sera

acionado automaticamente.

As ofertas stop registradas que tiverem o preco de disparo atingido durante a realizacdo do leildo
serdo disparadas imediatamente apos encerramento do leil&o. Se, no entanto, ao final do leildo, a
fase de negociacdo ou o estado do ativo ndo permitirem o registro de ofertas, as ofertas stop

passiveis de disparo serdo canceladas.

As ofertas stop eventualmente disparadas apés o leildo seguem o critério cronoldgico de registro

da oferta.

A amplitude minima do tinel de leildo tipo 2 corresponde a:

| - 2 (duas) vezes a variagdo minima de apregoacéo para ativos negociados no mercado a vista

(lote-padréo e lote fracionario);

Il - parametros de amplitude minima dos tineis de op¢8es disponiveis no site da B3.

7.4.3. Tanel de leilédo tipo 3 (baseado no preco médio ponderado do ativo)

O tanel de leildo tipo 3 € aplicado durante a sessao de negociagao, ndo sendo aplicado durante o

call de abertura, o call intermediario, o call de fechamento e os leildes.

O centro do tinel terd como parametros:

|- 0 preco médio ponderado da(s) operagdo(s) realizada(s) com o ativo ou derivativo,

recalculado no(s) intervalo(s) de tempo definido(s) pela B3;
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Il - naauséncia de operagdes no periodo de recalculo, sera o prego da Ultima operacéo;

Il - na auséncia de operagdes durante o periodo regular e after-hours de negociacéo, sera o

preco de fechamento ou o preco de ajuste do ativo ou do derivativo;
IV - paraderivativos que ndo possuem preco de ajuste, o procedimento adotado sera:
(a) submisséo da primeira operacéo aleildo; ou
(b) utilizar, como centro do tlnel, o preco de referéncia arbitrado pela B3.

Na iminéncia de fechamento de operagdes com preco igual ou maior ao limite superior do tinel de
leil&o tipo 3; ou com prego igual ou menor ao limite inferior do tunel de leil&o tipo 3, o leildo sera

acionado automaticamente.

7.4.4. Tanel de leildo tipo 4 (baseado na quantidade média negociada ou na quantidade

em relagcdo ao capital social do emissor)

O tanel de leildo tipo 4 € aplicado durante a sessao de negociagao, ndo sendo aplicado durante o

call de abertura, o call intermediario, o call de fechamento e os leildes.

Os limites do tinel de leildo tipo 4 séo calculados considerando o menor valor entre (i) a quantidade
média negociada do ativo ou de derivativos de opcdes referenciadas em ag¢bes, sobre Ibovespa,
IBrx-50 e cotas de fundo de indice (ETF) nas ultimas 30 (trinta) sessdes de negociacéao; ou (i) a

quantidade em relagéo ao capital social do emissor.

As operacdes com ativos ou derivativos de opgdes referenciadas em acdes, sobre Ibovespa, IBrX-
50 e cotas de fundo de indice (ETF) que violarem os limites do tGnel de leildo tipo 4 acionardo

automaticamente o leildo, com excecao da declaracao de termo, que sera rejeitada.

7.5. Tunel de protecdo durante call e leildo

O tunel de protecdo é baseado no prec¢o da Ultima operacéo, no preco de fechamento, no prego
de referéncia, no preco de ajuste ou no ultimo preco atualizado antes do inicio do leildo ou dos calls
(de abertura e de fechamento), e na quantidade média negociada, na quantidade do capital social
do emissor, no somatério das ofertas de compra e de venda ou na quantidade maxima para a

participagdo de um participante de negociagao pleno apds o inicio do leildo.

Se durante a realizagéo de calls (exceto call de volatilidade) ou de leildo de ativos e derivativos,
ocorrer uma das situacdes abaixo, a B3 prorrogara o término do call ou do leildo, informando novo

horario de encerramento ao mercado:

I - se o preco tedrico do ativo ou derivativo estiver acima do limite superior ou abaixo do limite

inferior do tanel de protecéo; ou

Il -  se aquantidade tedrica ultrapassar o parametro do tunel de protecao.
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As tabelas com os parametros utilizados no célculo desse tinel de negociacao estéo disponiveis no
site da B3. Em caso de alteracédo desses parametros, a B3 informard aos participantes por meio
de comunicado externo.

A B3 podera alterar, revogar ou estabelecer novos parametros para o tiinel de protecao no decurso

da sesséo de negociacdo e sem aviso prévio ao mercado.

8. CORRECAO, CANCELAMENTO E INCLUSAO DE OFERTAS E OPERACOES NO AMBIENTE
DE NEGOCIACAO

A B3 autorizara a corre¢do, o cancelamento e a inclusdo extraordinaria de ofertas ou operacées
no sistema de negociacdo, desde que observados requisitos e procedimentos constantes do
regulamento de negociacdo da B3 e deste capitulo do manual de procedimentos operacionais de
negociagéo da B3.

Caso a B3 cancele uma operacao ou operacgao direta que ndo tenha respeitado as disposi¢des do
regulamento de negociacdo e deste manual de procedimentos operacionais de negociacdo, o
participante de negociacéo pleno ou participante de negociagcdo deve obrigatoriamente realizar
oregistro de uma nova oferta para a realizacao de leildo, cabendo a B3 fazé-lo, em caso de recusa

do participante de negociacdo pleno ou participante de negociagao.
8.1. Solicitag8es de correcédo, cancelamento e inclusdo de operacdo por erro operacional

A correcdo, o cancelamento ou a inclusédo, em carater extraordinario, de operac¢éo ou de operacéo
direta, por erro operacional, deve ser solicitada pelo participante de negociacdo pleno ou pelo
participante de negociagao a B3, por telefone, no prazo méaximo de 30 (trinta) minutos, a contar
do registro da operacéo, para casos de corre¢cdo e cancelamento; e a contar do encerramento da

sessdo de negociacéo, para casos de inclusdo de operacéo.

A solicitacdo de corre¢do, cancelamento ou inclusdo, em carater extraordinario, de operacéo ou
operacao direta deve ser formalizada no prazo de 30 (trinta) minutos a contar do aceite da

solicitacao pela B3 por telefone, por meio de formulério disponibilizado pela B3.

O referido formulario deve ser preenchido pelo representante do participante de negociacéo pleno
solicitante e também pelo participante de negociacdo pleno da contraparte da operagcdo caso
nao se trate de uma operacao direta. Os formularios preenchidos devem ser enviados a Diretoria
de Negociacdo Eletronica da B3 por e-mail, com cépia para a area de compliance de cada

participante envolvido, caso néo se trate de uma operagdo direta.
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A B3 podera requerer aos solicitantes informacdes adicionais, como gravacdes telefénicas, capturas
de tela ou log de dados, que devem ser enviados pelos participantes de negociacéo plenos em
até 30 (trinta) minutos da requisicao.

A solicitacdo de correcdo, cancelamento ou inclusdo de operacdes fora do prazo estabelecido
acima podera ser autorizada pela B3 em carater excepcional, mediante apresentacéo de justificativa

pelo participante. Tais excec¢des serao periodicamente encaminhadas para a BSM e CVM.
8.2. Corregao, cancelamento e inclusao extraordinaria de oferta por erro operacional

As solicitagbes de correcdo, cancelamento ou inclusdo extraordinaria de ofertas, por erro
operacional, devem ser comunicadas a B3, por telefone, podendo, eventualmente, ser solicitado ao

participante de negociacdo pleno a formalizacdo da solicitacao.

Os participantes de negociacéo pleno e participantes de negociac&o devem, preferencialmente,

utilizar as ferramentas disponibilizadas pela B3 para realizar o cancelamento das ofertas.

O cancelamento de ofertas pela B3 esta condicionado a existéncia de tempo habil até o fechamento
da oferta. Nesse caso, a B3 empregara os melhores esfor¢os na tentativa de efetiva-lo, porém néo

se responsabilizara pelas execu¢des das ofertas que ndo puderem ser canceladas.

8.3. Solicitagbes de cancelamento de operacfes, de forma unilateral, por erro operacional

grave

A solicitacdo de cancelamento de operacdes, em virtude de erro operacional grave, deve ser
comunicada pelo participante de negociagao pleno ou pelo participante de negociagédo a B3,
por telefone, no prazo maximo de 10 (dez) minutos, a contar do registro da operagao; e,
posteriormente, formalizada pelo respectivo participante de negociagéo pleno ou participante de

negociacgao, por meio de formulario disponibilizado pela B3 até o fim da sessdo de negociacéo.

A B3 somente podera realizar o cancelamento de operagdes que, individualmente ou em conjunto,
tiverem como objeto a negociacdo de ativos ou derivativos que impliquem prejuizo financeiro igual
ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhBes de reais). Caso a B3 decida cancelar a(s)
operacado(des), empregarda os melhores esforcos em até 20 (vinte) minutos apds a recep¢éo da

solicitacao.

Por qualquer razéo, caso as operacOes nado sejam canceladas pela B3, essas continuardo validas
e sera de responsabilidade dos participantes que a realizaram, nos termos dos regulamentos e

manuais vigentes da B3.
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O participante de negociacdo pleno responsavel pela operacédo arcard com multa definida pela

B3, com base nos patamares divulgados por Oficio Circular previamente aprovados pela CVM.

As destinacdes dos recursos advindos do pagamento de multa também seréo definidas por meio de

Oficio Circular previamente aprovado pela CVM.

O Vice-Presidente de Operacdes, Clearing e Depositaria ou o Presidente, em casos excepcionais e
devidamente fundamentados, em carater excepcional podera autorizar o cancelamento de

operagbes com prazo superior ou prejuizo inferior ao mencionado acima.
9. SUSPENSAO DA NEGOCIACAO

Compete ao Diretor de Negociacdo Eletrénica da B3, por delegacdo do Presidente, suspender
operagdes com ativos e derivativos admitidos & negociagdo nos mercados organizados, nas

hip6teses previstas nos normativos da B3.

A B3 pode adotar procedimentos especiais de negociacdo para derivativos referenciados em
ativos suspensos, com o objetivo de encerramento das posi¢cfes de derivativos em aberto,

divulgando o procedimento a ser adotado por meio de oficio circular.

9.1. Suspenséo de ativos em razéo de divulgacéo de fato relevante

Caso um ativo ou uma opcéo referenciada em acdes venha a ter sua negocia¢cdo suspensa em
razdo da divulgacdo ou da iminéncia de divulgacdo de fato relevante durante a sesséo de
negociacdo, nos termos do regulamento de negociacdo, do regulamento para listagem de
emissores e admissdo a negociagdo de valores mobilidrios e do manual do emissor da B3, serdo

adotados os procedimentos abaixo.

Comunicacéo da

divulgacéo do fato Periodos da sesséo
relevante pela Diretoria Procedimentos especificos de negociacéo
de Regulacéo de impactados
Emissores
Até as 9h14m59s N&o ha procedimento a ser adotado. N&o ha impacto.
Entre 9h15m00s e Postergacéo das fases de cancelamento de * Fasede
. X : ) cancelamento de
9h29m59s ofertas por 20 (vinte) minutos, seguida da: ofertas

* realizagdo da fase de cancelamento de |+ Call de abertura
ofertas com duracao de 5 (cinco)
minutos;

» realizag&o do call de abertura por, no
minimo, 5 (cinco) minutos.
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Entre 9h30mO00s e
09h59m59s

Interrupgéo das fases de cancelamento de
ofertas e da realizacao do call de abertura
por 20 (vinte) minutos, seguida da:

* realizacdo da fase de cancelamento de
ofertas com duracdo de 5 (cinco)
minutos;

+ realizagéo do call de abertura por, no
minimo, 5 (cinco) minutos.

* Fase de
cancelamento de
ofertas

+ Call de abertura

Entre 10h00MO0s e
16h09m59s

ou

Entre 10h00mMO0s e
17h09m59s ™

Suspenséo da negociacao por 20 (vinte)
minutos, seguida da:

* realizacdo da fase de cancelamento de
ofertas com duracéo de 5 (cinco)
minutos;

+ realizacéo de leildo para reabertura por,
no minimo, 5 (cinco) minutos.

Periodo regular de
negociacao

Entre 16h10h00 e
16h49m59s

Entre 17h10mO00s e
17h49m59s ™

Suspensédo da negociagcdo por 20 (vinte)
minutos, seguida da:

+ realizag&o da fase de cancelamento de
ofertas com duracao de 5 (cinco)
minutos;

* realizagcdo de leildo para reabertura por,
no minimo, 5 (cinco) minutos.

Independentemente do periodo de sua
duracéo, caso a suspensédo da negociacao
ultrapasse o horario das 16h50min, sera
realizada a fase de cancelamento de ofertas
com duracgéo de 5 (cinco) minutos e, na
sequéncia, o call de fechamento. Durante a
vigéncia do horéario de verdo, esse horario
sera alterado para 17h50min.

Periodo regular de
negociagao

Entre 16h50mO00s e
16h54m59s

Entre 17h50mO00s e
17h54m59s

Antecipa-se o call de fechamento.

Periodo regular de
negociacao

Entre 16h55m00s e
17h00mMO00s

Entre 17h55m00s e
18h00mMO0s ™

N&o ha procedimento a ser adotado.

Call de fechamento

After-market
N&o se aplica a after-
market

N&o hé procedimento a ser adotado.

) Durante a vigéncia do horario de verao.

A B3 pode permitir a prorrogacdo dos leildes acima referidos, nos termos deste manual de

procedimentos operacionais de negociacao, devendo ser adotadas medidas para agilizar a dinamica

das prorrogacdes e para preservar o regular desenvolvimento das negociacdes.
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9.2. Suspenséo de ativos por suspensao do ativo-lastro no exterior

A B3 pode suspender a negociacao de ativos ou derivativos caso a hegociacado dos ativos que
os lastreiam ou que os referenciam seja suspensa no mercado organizado em que é negociado no

exterior.

Nesse caso, a B3 comunicard, por meio de seus canais usuais de comunicacgédo, a data e o horario
de retorno da negociacéo dos ativos ou derivativos, bem como determinara a realizagdo de leilédo,

por prazo determinado, caso julgue necessario.

9.3. Demais casos de suspenséo de ativos ou derivativos

Nas demais situacdes de suspensdo de negociacdo de ativos ou derivativos constantes do
regulamento de negociacdo da B3 e neste manual de procedimentos operacionais de negociacao,
compete a B3 determinar o tempo de duracdo da suspensdo da negociagcdo, 0s ativos e
derivativos impactados e as razdes da suspensdo, publicando a suspensdo por meio de seus

canais usuais de comunicagao.

Apo6s o fim da suspenséo de negociagdo, a B3 podera determinar a realizacao de leildo com prazo
determinado, caso julgue necessario.

10. INTERRUPCAO DA NEGOCIAGCAO — CIRCUIT BREAKER

O circuit breaker é o procedimento operacional que interrompe a negocia¢cao de ativos, das
opcdes referenciadas em aces, sobre Ibovespa, sobre IBrX-50 e cotas de fundo de indice (ETF),

renda fixa privada em momentos atipicos de mercado em que ha excessiva volatilidade.
Para tanto, aplicam-se, em ordem sequencial, as seguintes regras:

| - guando o Ibovespa desvalorizar 10% (dez por cento) em relacéo ao indice de fechamento do
dia anterior, a negociacéo dos ativos, dos derivativos e de renda fixa privada € interrompida

por 30 (trinta) minutos;

Il - reabertas as negociacdes, caso a variacdo do lbovespa atinja oscilacdo negativa de 15%
(quinze por cento) em relacdo ao indice de fechamento do dia anterior, a negocia¢cdo dos

ativos, dos derivativos e de renda fixa privada € interrompida por 1 (uma) hora;

Il - reabertas as negociacdes, caso a variacdo do lbovespa atinja oscilacdo negativa de 20%
(vinte por cento) em relagdo ao indice de fechamento do dia anterior, a B3 pode determinar a
suspensao da negociacgao de ativos, de opc¢des e de renda fixa privada por periodo por ela
definido. Nesse caso, o mercado deve ser comunicado pelos canais usuais de divulgacéo das

informacdes da B3.
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10.1. Condic¢8es gerais para o acionamento do circuit breaker

I - N&o ha acionamento das regras dos itens (i), (ii) ou (iii) acima nos altimos 30 (trinta) minutos

da sessédo de negociacéo.

Il -  Se ainterrupgdo da negociagao ocorrer na Ultima hora da sesséo de negociagdo, o horario
de encerramento sera prorrogado por, no méaximo, 30 (trinta) minutos para reabertura e

negociac¢ao ininterrupta dos ativos e dos derivativos.
CAPITULO IV — CONTROLE DE RISCO TECNOLOGICO
1. CONTROLE DE RISCO DE PRE-NEGOCIACAO
1.1. Obrigatoriedade de uso de ferramenta de controle de risco de pré-negociacéo

Com o objetivo de mitigacdo de risco operacional de execucdo e de contraparte, a utilizacdo da
ferramenta de controle de risco pré-negocia¢édo desenvolvida pela B3 é obrigatéria para todas as

ofertas enviadas a plataforma de negociacgéo.

O participante de negociacdo pleno, o participante de negociacdo e o participante de
liquidacdo devem assegurar que os limites definidos em suas politicas de risco sejam
adequadamente configurados na ferramenta de risco pré-negociacao da B3 para seus comitentes.
Caso sejam necessarios controles adicionais, os participantes devem desenvolver e implementar,

sem prejuizo do uso da ferramenta da B3.
2. CONTROLE DE MENSAGENS

A B3 mantém uma politica de controle de mensagens para a aplicagdo de franquias mensais e taxas
(ratios) sobre as mensagens enviadas ao sistema de negociagdo, com o objetivo de evitar préticas
que possam prejudicar a disponibilidade, a integridade ou o bom funcionamento do sistema de

negociacao.

Para tanto, é realizada a contabilizacdo das ofertas registradas, modificadas e canceladas, em
relagdo a quantidade e ao volume das operagdes, ndo sendo consideradas para esse fim, as

mensagens rejeitadas.

Esse controle é realizado individualmente pela conta informada na mensagem ou, na sua auséncia,
as mensagens e as operacdes realizadas séo atribuidas a conta do participante de negociagcao

pleno ou participante de negociacao responsavel pela conexéo.

Os parametros de quantidade méaxima de mensagens de ofertas enviadas em relacdo a quantidade

(NA) e ao volume das opera¢cdes (NB) para cada grupo de ativos ou derivativos, bem como as
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franquias (F) e o redutor (C), sdo divulgados pela B3 e periodicamente revistos para apurar a

necessidade de ajustes nessas variaveis.

O excesso de mensagens enviadas implica a aplicacao de taxas (ratios) e/ou franquias mensais,
estabelecidas pela B3, ao participante de negociacao pleno responsavel pela conexéo, de acordo

com a metodologia de controle de mensagens.
2.1. Metodologia de controle de mensagens

A aplicacdo de taxas (ratios) e franquias mensais por excesso de mensagens enviadas, caso

existente, é calculada por conta e por ativo ou derivativo utilizando a férmula:
Valor da taxa mensal = maximo entre A e B, se o valor for positivo
Onde:

|- A = {quantidade de mensagens enviadas no periodo — NA x quantidade de operacbes

realizadas no periodo — F} x C;

Il- B ={quantidade de mensagens enviadas no periodo — NB x volume negociado no periodo —
F} x C;

Il - NA =relacdo mensagens/operacgdes;

IV - NB = relacdo mensagens/volume;

V-  F =franquia mensal de mensagens;

VI- C=0,01 para a¢bes e futuros e 0,001 para derivativos;

Os valores dos parametros para o calculo podem ser obtidos no sistema de ranking da B3.

O critério A reflete a eficiéncia com que a conta opera em relagdo a propor¢do de mensagens
enviadas versus operacdes realizadas. A taxa sera aplicada caso a quantidade de mensagens seja
muito superior a quantidade de operacgdes realizadas no ativo, comparado ao ratio estabelecido
para o ativo (NA).

O critério B reflete a eficiéncia com que a conta opera em relacéo ao volume financeiro. A taxa (ratio)
incidira sobre a conta caso a quantidade de mensagens enviadas para a B3 seja desproporcional
ao volume financeiro operado. Para isso, sdo fornecidos dois parametros: a franquia diaria inicial de

mensagens do ativo (F) e o ratio do ativo em mensagens por volume negociado (NB).
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Para os ativos ou derivativos, o volume negociado computado no critério B serd conforme o

descrito abaixo.

Grupo de ativos ou derivativos Volume negociado
ativos de renda variavel e operag8es a termo valor financeiro
opcdes sobre acdes, ETFs e indices valor financeiro do prémio
contratos derivativos e ouro disponivel quantidade de contratos

Para o célculo dos critérios A e B, diferentes vencimentos de um mesmo derivativo s&o
considerados de forma conjunta, assim como diferentes vencimentos e diferentes precos de

exercicios de op¢des de compra e de venda sobre 0 mesmo ativo-objeto.

O valor total da taxa devida pelo excesso de envio de mensagens, se existente, sera dado pela
soma das taxas referentes a cada conta no participante de negociacéo pleno, para cada ativo ou

derivativo.

Cada ativo ou derivativo € apurado mensalmente de forma independente, ou seja, caso tenham
sido negociados uma op¢ao e seu ativo-objeto, a respectiva conta no participante de negociagao

pleno recebera duas franquias, uma para op¢des e outra para o ativo-objeto.

A aplicagdo da taxa e/ou franquia mensal ao participante de negociac¢do pleno sera por grupo de
ativos ou derivativos e determinada pelo valor maximo das somas das taxas atribuidas pelos
critérios A e B, podendo ser aplicada a taxa pelo critério A para um ativo e pelo critério B para outro

ativo em derivativos.
3. PROTEQAO AO MERCADO

Funcionalidade que permite aos participantes que utilizam conexdes, a definicdo de pardmetros
de protecdo que, quando atingidos, dentro de determinado intervalo de tempo, acionam o
cancelamento automatico das ofertas disponiveis no livro central de ofertas, desde que tal
cancelamento ndo viole nenhuma das regras de negociacéo, impedindo também o registro de

novas ofertas.

Os parametros de protecdo para o0s instrumentos e 0s respectivos intervalos de tempo séo definidos

pelos participantes e aplicados pela B3.

A seu exclusivo critério, a B3 podera desabilitar a funcionalidade para determinados instrumentos,

comunicando, antecipadamente, tal alteracdo ao mercado.
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3.1.

Tipos de protegdes disponiveis

Os tipos de protec¢8es disponiveis sdo:

protecao por execucdao total da oferta — ativada com base no total de ofertas executadas de

forma completa;

protecdo por nimero de execucdes — ativada com base no numero de operacdes realizadas

(execucdes parciais ou totais);

protecdo por guantidade negociada — ativada com base no somatério das quantidades

executadas (compras ou vendas), em mddulo;

protecdo de compra / venda — ativada com base no desequilibrio das quantidades compradas

e vendidas, sendo que compras aumentam o valor do contador e vendas diminuem;

protecdo delta — ativada com base no delta agregado das op¢des, considerando todas as

séries com mesmo ativo-objeto, independentemente do vencimento.

Os participantes poderao optar por todas as prote¢cdes ou combina-las de acordo com suas

estratégias operacionais.

3.2

VI -

Caracteristicas

As protecdes somente serdo ativadas quando seus parametros forem atingidos ou excedidos
dentro do intervalo de tempo definido pelo participante e cancelardo apenas as ofertas

passiveis de cancelamento.

Se, apos a ativacdo da protecéo, o participante desejar reiniciar seus contadores e registrar
novas ofertas, deverd notificar o sistema de negociagao indicando em campo especifico na

mensagem da oferta.

Se nenhum pardmetro for atingido ou excedido, os contadores das prote¢Bes serdo,

automaticamente, reiniciados ao final de cada intervalo de tempo.

As prote¢Bes ndo poderdo interromper um evento de execugao; portanto, nos casos em que
uma Unica oferta agressora fechar operacdo com mdltiplas ofertas pendentes no livro
central de ofertas, o sistema de negociagdo permitird que o parametro de protecao seja

excedido.

Em caso de atualizacdo dos paradmetros de protecdo definidos para a conexao, os contadores
de protecdes serdo reiniciados automaticamente e as ofertas ingressadas em horario anterior
a atualizacdo passam a ser desconsideradas no proximo evento de cancelamento, mas

permanecendo ativas para efeito do incremento do contador, caso haja execucgao.

Todos os contadores serdo reiniciados automaticamente ao final de cada dia de negociac¢éo;
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VIl - Qualquer rejeicdo ou cancelamento de oferta decorrente do uso da funcionalidade sera
comunicado por meio de mensagem de execucdo (execution report) emitida pelo sistema

de negociacéo, indicando como motivo a ativacdo da protecéo.

Os produtos aplicaveis a funcionalidade de protecdo ao mercado estéo disponibilizados no site da
B3.

4, THROTTLE

Funcionalidade que permite a B3 regular o nimero maximo de mensagens de ofertas enviadas por

segundo para o sistema de negociagdo por cada conexao.

Os limites sdo estabelecidos pela B3 para cada conexao de acordo com o perfil dos participantes
a ela vinculados e revisados sempre que necessario para assegurar a disponibilidade, a integridade

e 0 bom funcionamento do sistema de negociacéo.

A B3 permite que o participante de negociacdo pleno ou participante de negociagéo,
responsavel pela conexao, opte por rejeitar as mensagens enviadas ou por organiza-las em fileiras

caso o limite seja extrapolado.
5. PREVENCAO DE OPERACOES DE MESMO COMITENTE (SELF TRADE PREVENTION-STP)

Funcionalidade de prevencdo de operacdes nas quais um mesmo comitente figure como
comprador e vendedor do instrumento da negociacdo, independentemente da corretora responsavel

pelas duas partes da operacédo (no lado da compra e da venda numa mesma operacgao).
5.1. Utilizagédo da funcionalidade

A funcionalidade STP sera opcional e podera ser usada apenas por participantes e comitentes
que utilizam a interface de entrada de ordens entrypoint. Portanto, para que conexdes de mesas de
operagdes tenham acesso a funcionalidade, estas deveréo utilizar tela de negocia¢édo que suporte

essa funcionalidade.

A seu exclusivo critério, a B3 podera desabilitar a funcionalidade para determinado grupo ou grupos

de instrumentos, comunicando antecipadamente tal alteracdo ao mercado.
5.2. Identificador Gnico do comitente

A funcionalidade STP atuard apenas sobre as ofertas que contiverem o identificador Gnico do

comitente (ID), conforme a tabela a seguir.
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Tipo de comitente Identificador Gnico do comitente (ID)

Numero base do CNPJ, corresponde aos 8 primeiros

Pessoa juridica residente no Brasil digitos do CNPJ do investidor, sem caracteres

especiais de formatacgéo.

Pessoa fisica residente no Brasil

Numero completo do CPF do investidor com 11
digitos, sem caracteres especiais de formatacao.

Investidor nao residente no Brasil

Cddigo individual, com 6 digitos, do investidor ndo
residente, dado pela parte CCCCCC de seu
cédigo operacional CVM, cujo formato é
AAAAA.BBBBBB.CCCCCC.X-Y.

Note-se que:

5.3.

o ID néo se confunde com o cédigo de conta de comitente;

0 comitente titular de diversas contas e/ou vinculado a mais de um participante de
negociacdo pleno ou participante de negociacdo utilizard sempre 0 mesmo ID para
identificar as ofertas sobre as quais o STP deve atuar.

Funcionamento do STP

A funcionalidade STP evita, durante a fase de negociacgdo continua, o fechamento entre ofertas de

compra e venda que contenham o mesmo ID. Constam, a seguir, 0s principais aspectos de seu

funcionamento.

VI -

VII -

A funcionalidade STP néo ter4 efeito sobre ofertas que ndo contenham ID.

Duas ofertas — uma de compra e uma de venda — contendo o0 mesmo ID permanecer&o no
livro central de ofertas simultaneamente, desde que néo exista possibilidade de fechamento
entre elas.

Em caso de potencial fechamento entre ofertas de compra e de venda contendo o mesmo
ID, a oferta agressora serda eliminada do livro central de ofertas e a oferta agredida nele

permanecera.

Uma oferta contendo o ID do investidor resultara em fechamento de operacdo somente
contra ofertas que ndo contenham o mesmo ID (ou seja, ofertas sem ID e ofertas com ID

de investidor distinto).

Caso uma oferta seja modificada, resultando em uma oferta que contenha ID e implique em

potencial fechamento contra oferta de mesmo ID, a oferta modificada seréa eliminada.

Caso uma oferta com ID seja modificada, resultando em uma oferta sem ID, a funcionalidade

STP nao atuara sobre a oferta modificada.

Ofertas com atributo de quantidade minima e ofertas tudo ou nada (TON): antes do

fechamento de uma operacao, o sistema de negociacdo analisara o livro central de ofertas,
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a fim de verificar a possibilidade de execucdo da quantidade minima sem fechamento de
operacdo de mesmo comitente. Caso a execugao da quantidade minima implique, pelo
menos, uma operacdo de mesmo comitente, a oferta agressora sera integralmente

eliminada.

VIII - Uma oferta com ID que resulte em fechamentos parciais contra uma fila de ofertas sera

eliminada (quantidade remanescente) ao encontrar nessa fila uma oferta de mesmo ID.

IX- Caso uma oferta agressora com ID resulte no acionamento de leildo, nenhuma validagéo

serd realizada pela funcionalidade STP.

X - Durante a execucao de leildo, nenhuma validacdo sera realizada pela funcionalidade STP,

ou seja, o leildo poderé resultar em fechamento de operacdes de mesmo comitente.

Xl - Todo cancelamento de oferta decorrente do uso da funcionalidade STP sera comunicado por
meio de mensagem de execucao (execution report) emitida pelo sistema de negociacgéo,
contendo como motivo do cancelamento a prevenc¢éo ao fechamento de operac&o de mesmo

comitente.
6. CANCELAMENTO AUTOMATICO POR DESCONEXAO (CANCEL ON DISCONNECT - COD)

Funcionalidade que permite o cancelamento automatico das ofertas transmitidas para o sistema

de negociacdo em caso de desconexao.

Quando uma desconexdo for detectada, o sistema enviara a solicitacdo de cancelamento para todas
as ofertas disponiveis no sistema de negociagao e vinculadas a tal conexao, exceto ofertas que
estejam participando de leildo ou quando o estado do instrumento ndo permitir. Além disso, as
ofertas associadas a conexao que tenham sido registradas pela B3, em nome do participante,
também serdo canceladas se a funcionalidade estiver habilitada para aquela conexdo, de acordo

com as alternativas abaixo:

| - ndo cancelar as ofertas em caso de desconexao (padréo);

Il - cancelar as ofertas somente em caso de desconexao involuntaria;

Il - cancelar as ofertas somente em caso de desconexao voluntaria;

IV - cancelar as ofertas em caso de desconexao involuntaria ou voluntaria.

A funcionalidade dispde de um intervalo de tempo que permitira que o participante se reconecte
antes que as ofertas sejam canceladas. O valor do intervalo, em milissegundos, também deve ser

configurado pelo participante, em campo especifico. Ressalta-se que o contador sera iniciado assim
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gue a desconexao for detectada. Se o campo néo for preenchido, o sistema assumira 0 (zero) como

valor.

Assim que a conexao for restabelecida, o participante recebera a confirmacao (execution report)

do cancelamento dessas ofertas.

Salienta-se que essa funcionalidade tem o objetivo de mitigar riscos operacionais causados por
desconexdes. No entanto, sdo canceladas somente as ofertas passiveis de cancelamento de

acordo com as regras de negociacdo e as condi¢cdes de mercado.
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CAPITULO V — MEDIDAS DE EMERGENCIA E DE CONTINGENCIA
1. MEDIDAS DE EMERGENCIA DE ORDEM OPERACIONAL

Nos termos do regulamento de negociacdo B3, na ocorréncia das medidas de emergéncia de ordem

operacional, aplicam-se os seguintes procedimentos:

I - se ocorrer suspenséo, total ou parcial, do funcionamento do sistema de negociacédo por
motivos técnicos, caso fortuito ou forca maior, a B3 pode suspender as negociacbes ou

restabelecé-las utilizando sistemas de contingéncia;

Il-  na retomada das negociacbes, em caso de suspensdo parcial ou total, o Diretor de
Negociacao Eletronica da B3 pode realizar leildo de pré-abertura, e as ofertas enviadas para

0 sistema de negociagcdo antes da suspenséo podem ser canceladas ou alteradas;

Illl-  no caso de suspenséo total da negociacdo nos 30 (trinta) minutos que antecederem o

encerramento da sesséo de negociagéo, a B3 pode prorrogar seu encerramento.

2. PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS EM CASO DE FALHAS PARCIAIS NOS
COMPONENTES CRITICOS DO SISTEMA DE NEGOCIACAO

A B3 pode adotar as medidas de emergéncia abaixo descritas, em caso de falhas dos componentes
criticos do sistema de negociacdo e que, eventualmente, causem impactos parciais para 0s

participantes de seus mercados, de acordo com 0 exposto a seguir.

C_omponentes Mercado impactado Cenario de falhas Procedimentos
impactados
Falha nos sistemas de | Notificar o mercado e
gerenciamento dos suspender, sem a
Ferramentas de nacleos de realizagdo de leildo, a
supervisao de Ativo ou derivativo negociacao. negociacao de todos os
mercado ativos por 30 (trinta)
minutos apos a
notificacéo.
Falha em gateways Notificar o mercado e
gue representem mais | realizar leildo, com
de 30% (trinta por duracéo de 5 (cinco)
Gateways de cento) do volume total | minutos, para todos os
entrada de Ativo ou derivativo negociado. ativos, 30 (trinta) minutos
ofertas apos a notificagéo.
Apos a realizagéo do
leildo, a negociacao dos
ativos seré suspensa.

[B]
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Componentes
impactados

Mercado impactado

Cenario de falhas

Procedimentos

Falha em gateways
que representem
menos de 30% (trinta
por cento) do volume
total negociado.

N&o ha procedimento a
ser adotado.

Conexoes da

Impacto maior que
30% (trinta por cento)
do volume negociado
nas conexdes da
mesa de operacdes
que ndo possuam
contingéncia.

Notificar o mercado e
realizar leildo, com
duracéo de 5 (cinco)
minutos, para todos 0s
ativos, 30 (trinta) minutos
apos a notificagéo.

ApOs a realizagéo do
leildo, sera suspensa a

mesa de Ativo ou derivativo negociagao de todos os
operacgdes ativos.
Impacto menor que N&o ha procedimento a
30% (trinta por cento) | ser adotado.
do volume negociado
nas conexdes da
mesa de operacdes
gue ndo possuam
contingéncia.
Falha em um ou mais | Suspender imediatamente
nucleos. a negociacgéo dos
contratos impactados e de
Derivativo suas opgoes. A
negociacao de contratos
ndo impactados nao sera
afetada.
Falha em ndcleos que | Realizar leiléo
representem mais de |imediatamente, com
Nucleos de 30% (trinta por cento) |duracéo de 30 (trinta)
negociagao do volume negociado. | minutos, para os ativos
ndo impactados. Apés a
realizacdo do leildo, sera
Ativo retomada a negociacéo
continua desses ativos.
Falha em nudcleos que | Nao ha procedimento a
representem menos ser adotado.
de 30% (trinta por
cento) do volume
negociado.
Suspender imediatamente
- Falha no canal de a negociagéo dos
Derivativo .
. contratos futuros. contratos impactados e de
Canais de market suas opgoes.
data - -
Suspender imediatamente
N Falha no canal de S
Derivativo a negociagao das

opcoes.

op¢des impactadas.
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Componentes
impactados

Mercado impactado

Cenario de falhas

Procedimentos

Ativo

Impacto maior que
30% (trinta por cento)

do volume negociado.

Suspender imediatamente
a negociagao dos ativos
impactados, de suas
opcdes e dos contratos a
termo.

Para os ativos nao
impactados, sera
realizado leildo
imediatamente, com
duracéo de 30 (trinta)
minutos. Apos a
realizacéo do leildo, sera
retomada a negociagéo
continua desses ativos.

Ativo

Impacto menor que
30% (trinta por cento)

do volume negociado.

Suspender imediatamente
anegociagao dos ativos
impactados, de suas
opc¢des e dos contratos a
termo.

N&o ha procedimento a
ser adotado para os
ativos ndo impactados.

Instrumentos

Derivativo

Instrumento
especifico.

Suspender imediatamente
a negociacgéo dos
vencimentos impactados e
de suas opc¢des. Ndo ha
procedimento a ser
adotado para os
instrumentos ndo
impactados.

Ativo

Instrumento
especifico.

Suspender imediatamente
anegociagao dos ativos
impactados, de suas
opcdes e dos contratos a
termo. Nao ha
procedimento a ser
adotado para os ativos
ndo impactado(s).

Apuracao dos
valores de
liquidacéo a
serem realizados
pela camara B3

Ativo ou derivativo

Falha no
processamento
noturno da camara
B3, antes da abertura
da sesséo de
negociacao.

Retardar a abertura da
sessdo de negociagéo.

A seu exclusivo critério, a B3 podera ponderar outros fatores, incluir novos cenarios e adotar

medidas adicionais ou diferentes das descritas acima, informando o mercado com a antecedéncia

cabivel ao caso.
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3. PLANO DE CONTINUIDADE DE OPERAGCOES

A B3 conta com infraestrutura tecnoldgica e plano de continuidade de opera¢c8es com o intuito de
assegurar o funcionamento do sistema de negociacao em situacfes de ruptura ou de emergéncia.

O sistema de negociacdo opera em regime de alta disponibilidade e redundancia de recursos

constante nos centros de processamento de dados principal e secundario.

Ocorrendo suspensado total ou parcial no funcionamento do sistema de negociacdo, o
restabelecimento da negociacdo se da por meio do centro de processamento de dados principal,

devendo ser observadas as seguintes condigdes:

|- estabelecimento de periodos para cancelamento de ofertas e pré-abertura, antes do reinicio

da sessédo de negociacgéo;

Il -  caso a suspensdo ocorra nos Ultimos 30 (trinta) minutos da sessdo de negocia¢ao, seu

encerramento pode ser prorrogado.

Em caso de indisponibilidade do centro de processamento de dados principal, a negociacéo €
retomada no centro de processamento de dados secundario, conforme procedimentos descritos

abaixo.

| - Divulgacdo dos procedimentos operacionais a serem adotados pelos participantes dos

mercados afetados.
Il - Estabelecimento de periodo de pré-abertura, antes do reinicio da sessdo de negociagéao.
Ill-  Somente serdo consideradas vdlidas as operagdes processadas pelas camaras de
compensagao e liquidacao.
IV - As ofertas com validade no livro central de ofertas serdo descartadas.
V- As conexdes ndo receberdo mensagens de confirmacdo da eliminacdo das ofertas no

reestabelecimento da negociacdo por meio do centro de processamento de dados

secundario.

Ocorrendo suspensdo total no funcionamento do sistema de negociacdo nos centros de
processamento de dados principal e secundario durante a sessdo de negociagdo e na
impossibilidade de retorno no mesmo dia, a B3 podera utilizar mecanismos alternativos de

fechamento e envio de operagdes a pds-negociacgao.

Tais mecanismos visam a viabilizar a reducdo de posicbes e do risco decorrentes destas,

observadas as condi¢des descritas a seguir.
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O participante de negociacdo pleno deve encaminhar os dados das operacdes nas quais
possua o comitente de compra e de venda em seu recinto de negociacao (operacdes diretas)
em endereco web especifico para essa funcéo e divulgado pela B3.

O participante de negociacédo pleno deve encaminhar os dados das operacdes nas quais
possua apenas o comitente de compra ou de venda em seu recinto de negociacéo, indicando
0 cbdigo do participante de negociacdo pleno que sera a sua contraparte da operacao

(operaces registradas) em endereco web especifico para essa funcgéo e divulgado pela B3.

O participante de negociacdo pleno deve encaminhar os dados de ofertas nas quais
possua apenas 0 comitente de compra ou de venda em seu recinto de negociacdo, mas nao
possua contraparte para a operacdo em endereco web especifico para essa funcédo e
divulgado pela B3.

Os dados devem ser enviados pelos participantes de negociagdo plenos até o limite do
horario pré-determinado pela B3, que podera rejeitar os dados encaminhados em horario

superior ao estabelecido.

Sao aceitos os dados de operagdes diretas e operacBes registradas para os ativos e

derivativos autorizados a negocia¢do no sistema de negociacgéo.

A B3 pode, em carater excepcional, estabelecer outras condi¢cdes além das previstas acima com

prévia comunica¢do ao mercado.
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TITULO Il = MERCADOS ORGANIZADOS

CAPITULO | - MERCADO DE BOLSA

1. MERCADO A VISTA DE ATIVOS DE RENDA VARIAVEL

Os ativos de renda variavel negociados no mercado a vista estao sujeitos aos procedimentos de
negociacao, leildo e tuneis de negociacdo dispostos neste manual de procedimentos

operacionais de negociacao.

A estrutura do cddigo de negociacao dos ativos de renda variavel negociados, por lote-padréo, no

mercado a vista, é alfanumérica, conforme exemplificagdo abaixo.

Tipo do ativo Numero Exemplo
Direitos de subscrever a¢fes ordinarias 01 ABCD1
Direitos de subscrever ac6es preferenciais 02 ABCD2
Acdes ordinarias 03 ABCD3
Acdes preferenciais 04 ABCD4
Acdes preferenciais classe A 05 ABCD5
Acdes preferenciais classe B 06 ABCD6
Acdes preferenciais classe C 07 ABCD7
Acdes preferenciais classe D 08 ABCD8
Recibos de subscri¢cdo de a¢bes ordinarias 09 ABCD9
Recibos de subscricdo de acdes preferenciais 10 ABCD10
Outros ativos, tais como units, recibos de subscrigdo de
cotas de fundos de investimento, cotas de fundos de 11a30 ABCD11
investimento e ETF de renda fixa
BDRs Patrocinados Nivel | 31 ABCD31
BDRs Patrocinados Nivel Il 32 ABCD32
33 ABCD33
BDRs Patrocinados Nivel Ill 35 ABCD35
36 ABCD36
BDRs Né&o Patrocinados Nivel | 34 ABCD34

A codificacédo dos ativos de renda variavel negociados em lotes fracionarios segue a codificagdo
adotada para os ativos de renda variavel negociados no mercado a vista acrescida da letra F ao

final do codigo, conforme exemplificacéo abaixo.
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Tipo do ativo Nimero Exemplo
Acdes ordinarias 03 ABCD3F
Acdes preferenciais 04 ABCD4F
Acdes preferenciais classe A 05 ABCD5F

1.1. Regras especiais para negociacdo de direitos de subscri¢cdo e bonus de subscri¢céo

Sao permitidas operacdes com direitos de subscricdo a partir da data que for indicada como de
inicio de subscricdo até o 3° (terceiro) dia Gtil anterior ao término do prazo designado, pela

companhia, para o exercicio do direito de subscrigao.

As operac8es com bdnus de subscricdo sao permitidas a partir da data que for indicada pela
companhia até o 3° (terceiro) dia Gtil anterior ao término do prazo designado para o exercicio do

direito conferido pelos bdnus de subscri¢cao

1.2. Regras especiais para negociacao de recibos de subscri¢céo

Sao permitidas operagcdes com recibos de subscricdo, desde que relativos a valores mobiliarios

devidamente integralizados, conforme legislacéo e regulagdo aplicaveis.

A negociacao com recibos de subscricdo sera realizada somente no periodo que anteceder a
efetivacdo do respectivo aumento de capital ou, no caso de fundos de investimento, até o

encerramento da distribuicdo publica.

Os eventuais direitos a subscricdo de sobras, relativas aos recibos de subscricdo negociados,

pertencerdo ao subscritor original, nos termos da legislagéo e regulacdo aplicaveis.

Caso o aumento de capital ndo se efetive, o adquirente do recibo de subscricdo reavera, do

emissor, apenas o valor efetivamente pago pelo subscritor original.

Novos ativos emitidos pelos emissores serdo negociados separadamente dos ativos ja existentes
apenas nas hipéteses de os emissores estabelecerem expressamente, no ato proprio que aprovar
a respectiva emissao ou em seus atos constitutivos, que os eventuais proventos futuros atribuidos
a esses novos ativos serao distintos dos eventuais proventos futuros atribuidos aos ativos ja

existentes.

No caso de fixacdo pelo emissor de diferentes percentuais de direitos pro rata temporis, a B3, a

seu critério, podera diferenciar instrumento na negociac¢édo dos ativos.
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1.3. Regras especiais relacionadas a negociacdo de ativos afetados por distribuicdo de

proventos

A alteracdo na forma de negociacdo de ativos decorrentes da distribuicdo de proventos deve
observar os procedimentos previstos no regulamento para listagem de emissores e admisséo a
negociacdo de valores mobiliarios e no manual do emissor. A B3 pode, em razdo do nao
atendimento dos procedimentos previstos nesses normativos determinar a suspensdo da
negociacdo dos ativos afetados, nos termos da regulagdo aplicavel e deste manual de
procedimentos operacionais de negociagao.

A negociacédo de ativos sem o direito a distribuicdo de proventos serd iniciada no dia Gtil seguinte
a data de corte informada pelo emissor dos ativos, conforme definido no manual do emissor, e 0s
respectivos instrumentos serdo divulgados com a indicagdo "Ex" por 8 (oito) sessdes de

negociagao consecutivas.

Em funcéo de procedimentos operacionais internos, a B3 pode criar um evento corporativo de
atualizacdo, gerando nova distribuicdo no ativo, sem ocasionar impactos financeiros para os

comitentes.
2. MERCADO A VISTA DE RENDA FIXA PRIVADA

Os ativos de renda fixa privada negociados no mercado a vista estdo sujeitos aos procedimentos
de negociacédo, leildo e tluneis de negociacdo dispostos neste manual de procedimentos
operacionais de negociagao.

A estrutura do instrumento de negociacéo dos ativos de renda fixa privada, exceto cotas de fundo
de indice (ETF) de renda fixa, € composta da seguinte forma: os 4 (quatro) primeiros caracteres
indicam o emissor do ativo, o 5° (quinto) caractere é fixo (-), 0 6° (sexto), o 7° (sétimo) e o 8° (oitavo)
caracteres indicam a natureza do ativo, o 9° (nono) e o 10° (décimo) caracteres indicam a emisséo
e a série e 0 11° (décimo primeiro) e 12° (décimo segundo) caracteres indicam a modalidade de

liqguidagao.

Exemplificando: AAAA-BBBCCDD

Componente Descricéo
AAAA Emissor do ativo
- Caractere fixo
BBB Natureza do ativo
cC Emisséo e série
DD Modalidade de liquidacé&o
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Cdédigo do ativo Natureza

CRA Certificados de recebiveis do agronegécio

CRI Certificados de recebiveis imobiliarios

DCA Debéntures conversiveis em agfes

DEB Debéntures
Fundo de investimento em cotas de fundo de

FIC . . - e
investimento em direitos creditorios

FID Fundo de investimento em direitos creditérios

LFI Letras financeiras

NPR Notas promissérias

Modalidade de liquidagéo Descrigéo
BO Bruto em D+0
LO* Liquido em D+0
L1* Liquido em D+1
L2** Liquido em D+1

* Nao disponivel para os ativos CRI, CRA e FID. ** Somente para o ETF de Renda Fixa Privada.

A estrutura do instrumento de negociacdo de cotas de fundo de indice (ETF) de renda fixa é
composta da seguinte forma: os 4 (quatro) primeiros caracteres representam o nome do fundo e o

5° (quinto) e o 6° (sexto) caracteres correspondem ao numero do ativo cota de fundo de indice.

Exemplificando: AAAAXX

Componente Descricéo
AAAA Nome do ETF de renda fixa
XX Numero do ativo do tipo cota de ETF de renda fixa

2.1. Grupos de negociagéo

Os grupos de negociagéo estado organizados de acordo com as caracteristicas dos ativos de renda

fixa, as modalidades e os prazos de liquida¢édo, conforme tabela abaixo.

Modalidade de liquidacéo Grupo
Bruto em D+0 0B
Liquido em D+0 oL
Liquido em D+1 1L
Liquido em D+1 2L

[B]

105/149

INFORMACAQ PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3

TITULO Il - MERCADOS ORGANIZADOS
versédo (06/07/2020)

3. MERCADO A VISTA DE OURO ATIVO FINANCEIRO
No mercado a vista de ouro, séo negociados contratos disponiveis fracionario e padrao de ouro.
3.1. Instrumento de negociacdo do contrato a vista de ouro

A estrutura do instrumento de negociacao de ouro a vista € composta da seguinte forma: os 2 (dois)
primeiros caracteres indicam o contrato, o 3° (terceiro) caractere indica o tamanho do contrato (1, 2

ou 3) e 0 4° (quarto) caractere indica que o contrato € a vista (representado pela letra D).

Para identificar o tamanho do contrato, o nimero 1 (um) representa o contrato disponivel padréo de
ouro de 250 gramas (padréo de ouro — OZ1), o nimero 2 (dois) representa o contrato disponivel
fracionario de ouro de 10 gramas (fracionario de ouro — OZ2) e o numero 3 (trés) representa o

contrato disponivel fracionério de ouro de 0,225 gramas de ouro (fracionario de ouro — OZ3).
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Exemplificando: AABC

Componente Descricao
AA Contrato
B Tamanho do contrato
C Indicacao de a vista (disponivel)

4, MERCADO DE DERIVATIVOS

O mercado de derivativos é aquele no qual séo realizadas opera¢c8es com contratos futuros e de
opc¢des padronizados admitidos a negociacdo pela B3, com prazo de liquidagdo definido no
regulamento da camara de compensacdo e liquidacdo da B3 e no manual de procedimentos

operacionais da cAmara de compensacao e liquidagédo da B3.

Todas as ofertas e operagbes registradas no sistema de negociagdo para 0s derivativos
agropecuarios seréo divulgadas de forma an6nima na difusdo de dados de mercado e na mensagem
de execucdo (execution report), ou seja, sem a identificacdo do cddigo de negociacdo do

participante.
4.1. Contratos futuros

A estrutura do instrumento de negociagéo dos contratos futuros € composta da seguinte forma: os
3 (trés) primeiros caracteres indica o contrato futuro, o 42 (quarto) caractere corresponde ao més de

vencimento e o 5° (quinto) e 6° (sexto) caracteres indicam o ano de vencimento.

Exemplificando: AAABCC

Componente Descricdo
AAA Contrato futuro
B Més de vencimento do contrato
CcC Ano de vencimento do contrato

A tabela a seguir representa a correspondéncia do 4° (quarto) caractere do codigo indicando o més

de vencimento do contrato.

Més de vencimento Cédigo Més de vencimento Caodigo
Janeiro F Julho N
Fevereiro G Agosto Q
Marco H Setembro U
Abril J Outubro \Y,
107/149

INFORMACAQ PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3

TITULO Il - MERCADOS ORGANIZADOS
versédo (06/07/2020)

Maio K Novembro X

Junho M Dezembro Z

4.2. Contratos futuros referenciados em agdes ou units

A estrutura do instrumento de negociagao dos contratos futuros referenciados em a¢gdes ou units
é composta da seguinte forma: os 4 (quatro) primeiros caracteres indicam o contrato futuro de acées
ou units, o 52 (quinto) caractere corresponde ao tipo da acdo ou unit, 0 6° (sexto) caractere

corresponde ao més de vencimento, e o 7° (sétimo) e 8° caracteres indicam o ano de vencimento.

Exemplificando: AAAABCDD

Componente Descrigéo
AAAA Contrato futuro referenciados em agdes ou units
B Tipo da acdo ou unit
C Més de vencimento do contrato
DD Ano de vencimento do contrato

4.2.1 Operagdo Estruturada de Rolagem

A estrutura do instrumento de negociacao de rolagem é composta da seguinte forma: (i) pelos 3
(trés) primeiros caracteres correspondem ao nome do ativo-objeto do contrato, sendo do 4° (quarto)
ao 6° (sexto) caracteres indicam o primeiro vencimento (ponta curta) e do 7° (sétimo) ao 9° (nono)
indicam o segundo vencimento (ponta longa), tendo como exceg¢éo o instrumento de negociacdo de
rolagem para o contrato futuro de agdes ou units o0 qual € composto da seguinte forma: (i) pelos 4
(quatro) primeiros caracteres correspondem ao nome do ativo-objeto do contrato, o 52 (quinto)
caractere corresponde ao tipo da agdo ou unit, sendo do 6° (sexto) ao 8° (oitavo) caracteres indica
0 primeiro vencimento (ponta curta) e do 9° (hono) ao 11° (décimo primeiro) indicam o segundo

vencimento (ponta longa).

Exemplificando (i): AAABCCDEE

Componente Descricao

AAA Ativo-objeto do contrato futuro de a¢des ou units
B Més do primeiro vencimento do contrato (ponta curta)

CcC Ano que corresponde ao primeiro vencimento do contrato (ponta curta)
D Més do segundo vencimento do contrato (ponta longa)

EE Ano que corresponde ao segundo vencimento do contrato (ponta

longa)
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Exemplificando (ii): AAAABCDDEFF

Componente Descricao
AAAA Ativo-objeto do contrato futuro de acdes ou units

B Tipo da acéo ou units

C Més do primeiro vencimento do contrato (ponta curta)

DD Ano que corresponde ao primeiro vencimento do contrato (ponta curta)
E Més do segundo vencimento do contrato (ponta longa)

FF iAno c)Jue corresponde ao segundo vencimento do contrato (ponta

onga

Os tipos de futuro de a¢Bes ou units, bem como os produtos autorizados a negociacdo, estdo

disponiveis no site da B3.

4.3. Mercado de opgdes

O mercado de op¢des € aquele no qual sao realizadas operacdes relativas aos direitos outorgados
aos titulares de opgdes de compra ou de venda de agdes, cotas de fundo de indice (ETF), cotas
de fundo de indice internacional, sobre Ibovespa, IBrX-50, sobre contratos futuros e disponiveis ou

aos titulares da opcéo de Copom.

A oferta no mercado de op¢des deve mencionar quantidade, série e prémio.

4.3.1. Opcles de compra ou de venda de acdes, cotas de fundo de indice (ETF) de a¢des,

cotas de fundo de indice (ETF) internacional, sobre Ibovespa e IBrX-50

A estrutura do instrumento de negociagdo de op¢cdes de compra ou de venda de agbes, cotas de
fundo de indice (ETF) de a¢des, cotas de fundo de indice (ETF) internacional, sobre Ibovespa, IBrX-
50 é composta por 5 (cinco) letras, sendo as quatro primeiras indicativas do cédigo de negociagéo
do emissor, a 52 (quinta) letra correspondente ao més de vencimento e tipo da opg¢édo, conforme
tabela abaixo, seguida por um ou mais nimeros representativos da série da opgéo.
Exemplificando: AAAABCCC

Componente Descricéo
AAAA Cédigo de negociacédo
B Més de vencimento e tipo da opc¢éo
CCC Série da opc¢éo, de 1 (um) a 3 (trés) caracteres
Vencimento Tipo da opgéo
Compra (call) Venda (put)
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Janeiro

Fevereiro

Marco
Abril

Maio

Junho
Julho

I O m m O O W >»

Agosto

Setembro
Outubro

Novembro

X S| <| Cc| d|l »w| B O| B O Z| Z

| X| &«

Dezembro

4.3.2. Opcdes de compra ou de venda sobre contratos futuros e contratos disponiveis de

ouro

A estrutura do instrumento de negociacdo das opc¢des de compra e de venda sobre contratos
futuros e disponiveis de ouro é composta da seguinte forma: os 3 (trés) primeiros caracteres relativos
ao nome do contrato, o 4° (quarto) caractere indicativo do més de vencimento, o 5° (quinto) e o 6°
(sexto) caracteres indicativos do ano de vencimento, o 7° (sétimo) indicativo do tipo de opgéo, de
compra (C) ou de venda (P), sendo o preco de exercicio indicado do 8° (oitavo) ao 13° (décimo

terceiro) caracteres.

Exemplificando: AAABCCDEEEEEE

Componente Descricao
AAA Contrato
B Més de vencimento
CC Ano de vencimento
D Tipo de opcéo
EEEEEE Preco de exercicio

4.3.3. Opcéo de Copom

A estrutura do instrumento de negociagcao da opcdo de Copom é composta da seguinte forma: os
3 (trés) primeiros caracteres referem-se ao nome do contrato, o 4° (quarto) caractere indica 0 més
da reunido, o 5° (quinto) e o 6° (sexto) caracteres indicam 0 ano da reunido, o 7° (sétimo) indica o
tipo da reunido realizada pelo Conselho Monetario Nacional (CMN), reunido ordinaria (C) ou reunido
extraordinaria (P), sendo o preco de exercicio indicado do 8° (oitavo) ao 13° (décimo terceiro)

caracteres.
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Exemplificando: AAABCCDEEEEEE

Componente Descricao
AAA Contrato
B Més da reunido
CC Ano da reunido
D Tipo de reunido realizada pelo Conselho Monetéario Nacional
EEEEEE Preco de exercicio
4.3.4. Langamento da op¢éo

O langcamento somente podera ser efetuado em séries expressamente autorizadas e ocorrera

mediante a venda de uma op¢ao durante a sessao de negociacao.

As obrigagfes decorrentes do langamento serdo extintas:

|- pelo encerramento de posi¢ao;

Il - pelo exercicio de posicéo; ou

Il - pelo vencimento da opg¢éo, caso ndo tenha sido exercida até a data de vencimento.
4.3.5. Estilo e exercicio da opgéo

As opcBes podem ser de estilo americano ou de estilo europeu.

Os titulares de opc¢éo de estilo americano poderéo exercé-las, a qualquer tempo, a partir da sesséo
de negociacédo seguinte a de sua aquisi¢céo até a data de seu vencimento, exceto para as opcdes
sobre acdes, units e cotas de ETF, adquiridas na data de vencimento, que poderdo ser exercidas

no préprio dia. Caso ndo a exercam até a data de vencimento, perdem o direito de exercé-las.

Os titulares de opc¢éo de estilo europeu poderéo exercé-la somente na data de vencimento. Caso

ndo a exercam na data de vencimento, perdem o direito de exercé-las.

O exercicio é atendido por uma posicdo lancadora escolhida, preferencialmente, por meio de
sorteio entre as posi¢cfes cobertas ou, caso esgotadas as posi¢cdes cobertas, por sorteio entre

as descobertas.

O exercicio da op¢do pode ser manual ou automético, de acordo com as especifica¢des do contrato

da opcdo, conforme descrito a seguir.
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| - Exercicio manual: solicitado expressamente pelo titular, se o preco de exercicio da série de

opcéao de compra for inferior ao prego a vista do ativo-objeto, ou se o preco de exercicio da
série de opcdo de venda for superior ao preco a vista do ativo-objeto. Mesmo que essas
condicdes ndo se realizem, o exercicio ainda é permitido desde que a diferenca ndo seja

relevante para a continuidade dos precos do ativo-objeto.

Il - Exercicio automatico: disponivel para séries de opc¢cdes de acdes, units e ETFs e realizado

automaticamente pela B3, observados os seguintes critérios:

(a) para opcdo de compra, se o preco do ativo-objeto no mercado a vista for superior ao

preco de exercicio;

(b) para opcédo de venda, se o preco do ativo-objeto no mercado a vista for inferior ao pre¢o

de exercicio; e

(c) Nos casos em que as condi¢cdes acima ndo se realizem, o exercicio automatico ainda
poderd ser realizado, desde que solicitado pelo participante, a diferenca ndo seja
relevante para a continuidade dos pre¢os do ativo-objeto, e esteja dentro do valor maximo

de variag&o definido pela B3.

O preco do ativo-objeto que sera utilizado como referéncia para o exercicio automético das séries
de opcBes sobre acgdes, units e cotas de ETF sera o Ultimo preco negociado do ativo-objeto na
sessdo regular de negociacdo do dia do vencimento. Caso ndo haja negocios neste dia, 0 preco
utilizado sera o preco de fechamento da ultima sessdo de negociacdo em que o ativo foi

negociado.

Para as op¢des sobre contratos futuros e disponiveis, a¢des, units e cotas de ETF, o titular pode

optar por ndo exercer sua posi¢do no vencimento, bloqueando o exercicio automatico.

O exercicio manual realizado antes do horéario definido pela B3 que, individualmente ou somado,

tenha equivaléncia com a posicao total do comitente resulta na imediata expiracdo da solicitacdo.

O lancador do contrato de opcéo sobre contratos futuros e disponiveis podera realizar a compra
para bloqueio, para fins de encerramento de sua posi¢ao, até a data especificada no respectivo

contrato futuro ou contrato disponivel.

Os horarios de exercicio e de compra para blogueio, bem como os produtos distribuidos por

funcionalidade indicados acima estéo disponiveis no site da B3.
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4.3.5.1. Exercicio da opcédo de Copom

Exclusivamente para a opgao de Copom, o0 exercicio serd automético para a série vincenda sempre
que o preco de exercicio negociado for igual ao valor de fixing, conforme especificacéo técnica do
contrato.

4.3.6. Registro e liquidacao da operacéo

O exercicio da opc¢ao implica o registro da operacdo de compra e de venda do ativo-objeto, ao

preco de exercicio, ou a liquidagéo financeira da operagao, no que couber o contrato.

Nas opc¢des sobre indices, o exercicio das posicOes titulares das séries vincendas sera
automético, ou seja, comandado e processado pela B3 logo apds a apuracdo do indice de

liquidacdo, sempre que:

|- para opcao de compra, o indice de liquidagéo for superior ao preco de exercicio;

Il- paraopcédo de venda, o indice de liquidagédo for inferior ao pre¢o de exercicio.

A B3 calculara diariamente o indice de liquidacdo, que serd a média aritmética dos valores dos
indices divulgados pela B3 a cada 30 (trinta) segundos verificados nas 3 (trés) Ultimas horas de

negociacao, excluindo-se o call de fechamento.

Exclusivamente no dia de vencimento das opgdes sobre o indice Bovespa e sobre indice IBRx-50,
caso a negociacao seja interrompida durante o periodo de apuracdo do indice de liquidagéo, sera
atribuido novo fator de ponderacgéo para os valores dos indices publicados apés a interrup¢éo. Neste
caso, o fator de ponderagéo empregado no célculo do indice de liqguidacdo passa a ser a razao entre
a quantidade de publicacbes a executar e a quantidade de publicagcbes remanescentes. As
publicacdes a executar referem-se ao namero inicialmente previsto para o periodo de apuracéo
subtraido da quantidade ja executada antes da interrup¢éo. As publicagBes remanescentes referem-
se a quantidade de publicacBes possiveis de serem realizadas no tempo de negociacdo. Este
processo repete-se a cada evento de interrupcdo da negociacdo. Uma vez recalculado, passara a
ser o fator aplicado na ponderacédo dos indices divulgados apés a interrupcdo que ocasionou o
recalculo. Desta forma, a soma de todos os valores publicados e ponderados dividido pela

guantidade de publicagbes que ocorrem em trés horas resulta o valor do indice de liquidagéo.

O valor da liquidagdo da operagao de exercicio serd equivalente a diferenga em moeda corrente

nacional, entre o indice de liquidagdo e o prego de exercicio.
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4.3.7. Vencimento de opcles

Os vencimentos das op¢des sdo agrupados de acordo com o ativo-objeto e estdo descritos no
contrato e disponiveis no site da B3.

4.3.8. Regras aplicaveis a distribuicdo de proventos

Na hipotese de distribuicdo de proventos, o preco de exercicio das séries das opcles
referenciadas em acdes autorizadas a negociacdo, independentemente de haver ou néo
posi¢cdes em aberto, serd ajustado no dia em que o ativo-objeto passar a ser negociado “Ex” no

mercado a vista, adotando-se 0s seguintes procedimentos:

|- para distribuicdo de proventos pagos em dinheiro, o preco de exercicio é ajustado no dia em
que a acgao passar a ser negociada “Ex” no mercado a vista, deduzindo-se o valor do provento
liquido do preco de exercicio, sendo a liquidacgao feita com ativo-objeto “Ex”;

Il - para subscrigdo ou qualquer outro direito de preferéncia, o preco de exercicio € ajustado no
dia em que a agdo passar a ser negociada “Ex” no mercado a vista, mediante a deducgéo do
valor tedrico do direito. O calculo do direito toma por base o ultimo prego anterior a data “Ex”,

sendo a liquidacgao feita com titulos “Ex”;

Il - para bonificagdo ou qualquer provento em novas acdes, ajusta-se, no que couber, a

quantidade, lote-padréo e o preco de exercicio proporcionalmente ao percentual do provento.
4.39. Boxdeouro

A estrutura do instrumento de negociacdo do box de ouro é composta pelo caractere fixo B
identificador do box, os 3 (trés) caracteres consecutivos indicam do nome do contrato, o 5° (quinto)
é caractere indicativo do més de vencimento, 0 6° (sexto) e o 7° (sétimo) caracteres sdo indicativos
do ano de vencimento, sendo o pre¢o de exercicio indicado do 8° (oitavo) ao 13° (décimo terceiro)

caracteres.

Exemplificando: BAAACDDEEEEEE

Componente Descricdo
B Caractere fixo identificador do box
AAA Ativo-objeto do contrato de opc¢éo
C Més de vencimento
DD Ano de vencimento
EEEEEE Preco de exercicio
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4.4.

Cadastro de Instrumentos

4.4.1.Séries de opc¢des autorizadas anegociacgao referenciadas em acfes, indices e cotas

de fundos de indice (ETF)

A B3 permite a negociacao de séries de opcdes de acordo com os critérios abaixo.

VI -

4.4.2,

Quanto ao estilo, as opc¢des referenciadas em acdes e ETFs poderao ter op¢cdes de compra
(calls) de estilo americano e europeu e opcdes de venda (puts) apenas no estilo europeu.

As opcbes referenciadas nos indices Bovespa e IBrX-50 serdo apenas no estilo europeu.

O intervalo entre os precos de exercicio das séries autorizadas a negociacdo sera
estabelecido em funcdo de sua estrutura, respeitando-se a tabela de intervalos padrdo para

0s precos de exercicio e critérios disponiveis no site da B3.

O cadastramento de séries de opg¢des pode ser realizado de forma automatica ou por

solicitagcdo, conforme critérios disponiveis no site da B3.

Sujeitam-se a previa aprovagdo do Comité Técnico de Risco de Mercado da B3 as
solicitagbes de cadastramento de séries que ndo sejam de opg¢des referentes as acdes
integrantes da carteira teérica do IBrX-100, opcdes sobre ETFs, opcBes sobre indice
Bovespa e op¢des sobre IBrX-50; e solicitagbes de cadastramento de séries com prazos

superiores aos permitidos neste manual de procedimentos operacionais de negociagao.
A B3 poderéa descadastrar as séries de opg¢des que:

(i) estiverem autorizadas a negocia¢do ha, no minimo, 1 (um) més;
(ii) n&o tiverem posicbes em aberto;

(iii) ndo tiverem sido negociadas no ultimo més; e

(iv) com delta inferior a 0,01 ou superior a 0,99.

A B3 podera, a seu critério, excluir uma série sem posicdo em aberto e reaproveitar 0 seu

cbdigo para cadastrar uma nova série.

Cadastramento automatico de séries

A regra para cadastramento automatico de séries de opcdes esta disponivel no site da B3.
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4.4.2.1. Cadastramento de série de opc¢8es por solicitacdo do participante para negociagéo

a partir do dia seguinte a solicitacédo de criacao

Os prazos maximos de vencimento para a criacdo de novas séries de opcbes sobre acbes
integrantes da carteira tedrica do IBrX-100, op¢cdes sobre ETFs e para as opc¢des sobre indices

serdo de 25 (vinte e cinco) meses a partir do més vigente.

Os pedidos de novos cadastros devem ser justificados e, dependendo de avaliagédo, serdo aceitos

ou negados pela B3.

Ficara a exclusivo critério da B3 aceitar solicitagdes de criacdo de opcbes, desde que respeitados

os intervalos minimos para 0s precos de exercicio.

O horério-limite para solicitag@o de criacdo de opc¢Bes para negociacdo a partir do dia seguinte é
as 18h.

Nao seréo aceitos pedidos de criagdo de opc¢des nos ultimos 3 (trés) dias Uteis que antecedem a

data do vencimento de op¢des com séries vincendas.

4.4.2.2. Cadastramento de série de opc8es por solicitagdo do participante para negociacéo

no mesmo dia.

Sera permitido o cadastramento de série de opcdes para hegociagcdo na sessdo de negociacao

corrente desde que devidamente justificada a necessidade pelo requerente.

Os prazos méaximos de vencimentos para criacdo de nova série serdo de 25 (vinte e cinco) meses

a partir do més vigente.

Ficar4 a exclusivo critério da B3 aceitar pedidos de criacao de op¢des, desde que respeitados 0s

intervalos minimos para os pre¢os de exercicio conforme critério disponivel no site da B3.

Serdo aceitos pedidos de novos cadastros desde que justificada a necessidade de realizacdo da
operagcao no mesmo dia, para pelo menos, 1 (uma) das séries das opg¢des (call ou put) de cada

preco de exercicio solicitado.

O horério-limite para solicitacao de criacdo de op¢des para negociacdo no mesmo dia encerra-se

1 (uma) hora antes do final da negociacédo da sesséo de negociacéo.

A divulgacéo da criacdo de série para negociagdo no mesmo dia se dara por meio de 2 (dois)
informes ao mercado, em intervalos de 5 (cinco) minutos cada, perfazendo um periodo minimo de

10 (dez) minutos entre a criagdo da série e sua liberagdo para negociacgao.

N&o serdo aceitos pedidos de criagdo de op¢des nos ultimos 2 (dois) dias Uteis que antecedem a

data do vencimento de opg¢des com séries vincendas.
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4.4.2.3. Cadastramento de séries de opc¢cdes sobre contratos futuros, disponiveis e de

Copom

A B3 admite a negociacao de opcdes de compra e opcdes de venda sobre contratos futuros, sobre
disponiveis e opcédo de Copom, adotando critérios para a abertura de novas séries, conforme

disposto abaixo.

A solicitacédo de abertura de séries de opc8es de compra e de venda dos derivativos financeiros
somente podera ser realizada se as op¢6es forem de estilo europeu, exceto para as opc¢des de

compra ou venda do contrato futuro de S&P.

A solicitagdo de abertura de séries de compra e venda sobre contrato disponivel de ouro somente

poderd ser realizada se as opc¢des forem de estilo europeu.

As opcbes (compra ou venda) dos derivativos agropecudrios somente serdo criadas no estilo

americano.
A opcéo de Copom (CPM) somente sera criada no estilo europeu.

443. Cadastramento de séries de opcBes sobre contrato futuro de taxa de cambio de
reais por délar comercial (DOL), minicontrato futuro de taxa de cambio de reais por
délar comercial, com vencimentos mensais (WDO) e semanais (DS1, DS2, DS3 e

DS4), e para operagdes estruturas de volatilidade de taxa de cambio (VTC)

Para as opg¢des sobre contrato futuro de taxa de cambio de reais por dolar comercial (DOL),
minicontrato futuro de taxa de cambio de reais por délar comercial com vencimentos
mensais (WDO) e semanais (DS1, DS2, DS3 e DS4), e para as operacgfes estruturadas de

volatilidade de taxa de cambio (VTC), séo usados 0s seguintes critérios:

| - para as opc¢des (de compra ou venda) com vencimento coincidente com os 3 (trés) primeiros
vencimentos do contrato futuro, serdo autorizadas séries com precos de exercicio em
intervalos de R$25,00/US$1.000,00, independentemente dos deltas de tais contratos de

0pGao;

Il- para as op¢des (de compra ou venda) com vencimentos distintos dos 3 (trés) primeiros
vencimentos, serdo autorizadas séries com precos de exercicio em intervalos de
R$50,00/US$1.000,00, independentemente dos deltas de tais opgdes. O preco de exercicio
da série sempre sera multiplo inteiro de R$50,00/US$1.000,00.
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4.4.4. Cadastramento de séries de opgdes referenciadas em contrato futuro de indice de
taxa média de depésitos interfinanceiros de um dia (IDI) e volatilidade de contrato

futuro de indice de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia (VID)

Para as opc@es (de compra ou venda) sobre contrato futuro de indice de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia (IDI) e volatilidade de futuro de indice de taxa média de depdsitos

interfinanceiros de um dia (VID), séo usados o0s seguintes critérios:

| - séries com data de vencimento coincidente com os 3 (trés) primeiros meses calendarios de
DI1, terdo intervalos minimos de 25 (vinte e cinco) pontos de indice, sendo aceitos novos

pedidos de criac6es somente sob demanda e justificada pelo participante;

Il-  todos os pedidos para os 3 (trés) primeiros vencimentos serdo analisados pela B3,
considerando os aspectos técnicos e comerciais e, caso aprovados, estardo disponiveis a

negociagéo no dia seguinte ao da aprovacao;

Il - para os demais vencimentos, o intervalo minimo sera de 100 (cem) pontos do indice.

4.4.5. Cadastramento de séries de opcdes referenciadas em contrato futuro de taxa média
de depdsitos interfinanceiros de um dia—modelo europeu (D11, D12, D13, D14, D15,
D16, D17, D18 ou D19) e volatilidade de contrato futuro de taxa de juro forward (VF1,
VF2, VF3, VF4, VF5, VF6, VF7, VF8 ou VF9)

Para as opcBes de compra ou venda sobre contrato futuro de indice de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia — modelo europeu (D11, D12, D13, D14, D15, D16, D17, D18 ou D19) e
volatilidade de contrato futuro de taxa de juro forward (VF1, VF2, VF3, VF4, VF5, VF6, VF7, VF8 ou

VF9), sdo usados os intervalos de 0,25 e seus mdltiplos.
44.6. Cadastramento de séries de opc¢des referenciadas em contrato futuro de S&P

Para as op¢des de compra ou venda sobre contrato futuro de S&P (ISP), serdo autorizadas séries

com precos de exercicio em intervalos de 5 (cinco) pontos, somente no estilo americano.

4.4.7. Cadastramento de séries de opc¢des referenciadas em contrato disponivel padréo

de ouro

Para as opc¢des (de compra ou venda) sobre contrato disponivel padrao de ouro (OZ1), serdo
autorizadas séries, somente de estilo europeu, com preco de exercicio com intervalo minimo de

R$1,00 por grama.
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4438. Cadastramento de séries de opgOes referenciadas em contrato futuro de acucar
cristal com liquidacéo financeira (ACF), de boi gordo com liquidacéo financeira
(BGI), de Café Arabica 4/5 (KFE) e café arabica 6/7 (ICF), de etanol hidratado com
liquidacao financeira (ETH), de milho com liquidacéo financeira (CCM), de sojacom

liquidacao financeira (SFI)

Para as opcfes (de compra ou venda) sobre futuro de aclcar cristal com liquidacéo financeira
(ACF), de boi gordo com liquidagéo financeira (BGlI), de café arabica 4/5 (KFE) e café arabica 6/7
(ICF), de etanol hidratado com liquidacéo financeira (ETH), de milho com liquidacéo financeira

(CCM), de soja com liquidacé&o financeira (SFI), é usado o critério descrito abaixo.

Seréo abertas séries, simultaneamente (call e put), para o0 mesmo preco de exercicio e 0 mesmo
vencimento. O vencimento da opg¢do (compra ou venda) somente podera ser autorizado se o

vencimento do contrato futuro subjacente ja estiver autorizado a negociacéo.

Para as opc¢des (de compra ou venda) sobre o indice da taxa média de opera¢cdes compromissadas
de um dia (ITC) com lastro em titulos publicos federais, serao autorizadas séries somente se houver
vencimentos cadastrados de futuros de OC1, caso contrario seré avaliado pelo Comité de Risco. O

intervalo minimo para cadastramento dessas séries serd de 100 (cem) pontos do indice.
Para vencimento em que ha série aberta, sera permitido:

| - abrir novas séries de preco de exercicio, desde que respeitado o intervalo minimo,
estabelecido nos parametros de abertura de séries de opgbes sobre contratos futuros

agropecudrios abaixo dispostos, entre dois precos de exercicio; ou

Il - preservar as séries de precos de exercicio ja abertas e que ndo atenderem a regra definida

no item anterior;

Il - casouma operagao estruturada ou de arbitragem com o mercado internacional necessite de
abertura de série que ndo atenda aos requisitos acima, o participante de negociac¢ao pleno
deverd solicitar a B3 a abertura da referida série, a quem compete avaliar a solicitacdo e

atendé-la, a seu critério;

IV - caso algum derivativo agropecuario apresente preco atipico, a B3 podera autorizar a abertura
de séries aquelas definidas nos parametros de abertura de séries de opgdes sobre contratos

futuros agropecudrios abaixo dispostos.

Parametros para abertura de séries de opgdes sobre contratos futuros agropecuarios

Aclcar cristal | Boi gordo | Café arabica Milho Soja (SFI) Etanol
(ACF) (BGI) (ICF e KFE) (CC™M) J (ETH)
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Intervalo US$0,25 R$0,50 US$2,50 R$0,25 US$0,25 | US$10,00
minimo por saca por arroba por saca por saca | por saca por m3
449. Cadastramento de séries de op¢Oes referenciadas em Copom (CPM)

Para a opcéo de Copom (CPM), sdo usados os seguintes critérios:

| - a B3 abrira automaticamente 2 (dois) vencimentos;

Il-  para os demais vencimentos, abertura mediante aprovacdo no Comité Técnico de Risco de
Mercado da B3.

A relacéo de séries cadastradas esté disponivel no site B3.
4.5. Critérios para abertura e exclusdo de vencimentos de derivativos

Os critérios para a abertura de novos vencimentos dos derivativos variam de conforme a natureza

e as caracteristicas de negociacéo do derivativo e estéo disponiveis no site da B3.

As séries e 0s vencimentos abertos somente estardo disponiveis para negocia¢cdo em D+1.
As séries e 0s vencimentos autorizados séo divididos em duas categorias:
I - com cadastro automatico;

Il - pré-aprovados, cujo cadastro depende de solicitagédo do participante de negociacgéo pleno

e do participante de negociacédo e de avaliacdo da B3.

Os vencimentos da primeira categoria serdo criados automaticamente pela B3, sem necessidade
de solicitacdo pelos participantes de mercado. Nesse conjunto, encontram-se a quantidade minima
necessaria para garantir uma dindmica de negociagéo eficiente dos contratos, concentrada em
vencimentos de maior liquidez, como vencimentos curtos de contratos futuros de doélar e de

Ibovespa, inicio de ano para taxa de juro, picos de safra de contratos agropecuérios, entre outros.

Na segunda categoria, sdo considerados vencimentos previamente autorizados pela B3 e com
potencial de negocia¢cédo avaliado sob demanda dos participantes de mercado. Para tanto, séo
avaliados os aspectos técnicos, como liquidez do vencimento solicitado e dos vencimentos
subjacentes, sazonalidade, caracteristicas de negocia¢éo, dentre outros. A relacdo de vencimentos

pré-aprovados esta disponibilizada no site da B3.

Caso a solicitacdo ndo esteja enquadrada na relagdo para vencimentos pré-aprovados, a B3 podera
autorizar a abertura de novos vencimentos, considerando aspectos técnicos, como liquidez,

concentracao, sazonalidade, histérico de negociagdo, dentre outros.
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451. Critérios para distribuicdo de vencimentos pelos grupos de negociacéo

A B3 pode classificar os vencimentos de um mesmo contrato em diferentes grupos de negociacéo
em relacdo a liquidez, possibilitando diferenciar os valores utilizados como paradmetro para os tlneis

de negociacéao e a habilitacdo da regra de leildo da primeira operacao.
Os grupos de negociacao sao divididos em 3 (trés) categorias:

I - menor (baixa) liquidez;
Il - liquidez intermediaria;
Il - maior (alta) liquidez.

Os contratos podem ter a configuracdo de apenas um grupo, de dois grupos ou caso necessario
trés grupos. A classificagcdo de vencimentos em diferentes grupos de negociacdo e de seus
respectivos parametros de negociacao para os tuneis de negociacdo, bem como a habilitagéo de
regra de leildo da primeira operacdo, encontram-se no site da B3 e sdo atualizadas apenas no

tltimo dia util da semana.
5. OPERACOES DE ESTRATEGIAS

Sao permitidas operacdes realizadas por meio de estratégias operacionais nos mercados de ativos

e derivativos, observadas as regras operacionais descritas abaixo.

| - Sao permitidas estratégias definidas pelo comitente, cujo aprecamento € realizado

automaticamente pelo sistema de negociac¢ao, da seguinte forma:

(a) determinacgéo do valor justo da estratégia, entendido como valor da estratégia calculado
a partir do preco de referéncia de cada um de seus componentes individuais (preco da

Ultima operacéo, preco de fechamento ou preco referéncia das op¢des);
(b) verificagdo da diferenca entre o pre¢co negociado e o valor justo;
(c) ajustes do preco de cada componente individual da estratégia.

Il- O preco das opcdes no sistema de negociacdo € calculado utilizando-se o modelo de

precificacédo definido pela B3.

Il - As ofertas originadas em operacdes de estratégias tém prioridade de fechamento ainda que
o preco de cada componente individual da estratégia seja menor ou igual na compra ou maior

ou igual na venda que o preco da melhor oferta registrada.
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IV - Na&o é permitida a realizacéo de operacgfes de estratégias que utilizem ativos que esteja com

a negociagao suspensa.

V-  As operacdes de estratégia sao divulgadas com uma indicacédo diferenciada e ndo estao

sujeitas aos tlneis de rejeicao.

VI- As operacdes de estratégia ndo acionardo as ofertas stop, bem como n&o afetarédo o preco

da ultima operacéo, o céalculo de indices, nem as estatisticas dos ativos.

VIl - Caso o spread da operacdo de estratégia gere precos fora dos limites dos tuneis de
negociacao para os componentes individuais da estratégia, ficara a critério da B3 a definicdo

do tempo de leildo.

A lista de estratégias encontra-se disponivel no site da B3.

5.1. Procedimentos

As operages de estratégias devem observar os seguintes procedimentos:

I - todas as operagdes de estratégia sdo submetidas a leildo de, no minimo, 5 (cinco) minutos.

Il-  ndo é aceita oferta ao prego de abertura;

Il - leildo de spread, interferéncia minima de 1(um) lote-padréo;

IV - leildo de box, interferéncia minima do menor lote (quantidade) exposto;

V- asoperacBes de estratégia sé podem ser realizadas se a oferta for registrada até 30 (trinta)

minutos antes do fim da sesséo de negociacéo.

As operacdes resultantes de ofertas por spread (leil6es de spread) seréo submetidas a leildo de,
no minimo, 5 (cinco) minutos, sendo admitida a interferéncia, de no minimo, 1 (um) lote-padréo. O
horéario-limite para a operacdes decorrentes de ofertas por spread encerra-se 30 (trinta) minutos

antes do fim da sessé@o de negociagéo.

As operacdes de box de 4 (quatro) pontas serdo submetidas a leildo de, no minimo, 5 (cinco)
minutos, sendo admitida interferéncia minima para o menor lote exposto na compra ou na venda
no leildo que compde o box de 4 (quatro) pontas. Serdo permitidas operacdes de box com séries
vincendas até a semana anterior ao seu vencimento. O horario-limite para a operagdes decorrentes

de box de 4 (quatro) pontas encerra-se 30 (trinta) minutos antes do fim da sessdo de negociacgéo.
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As operacdes de financiamento a termo enquadradas no critério de quantidade em relagédo ao
capital social do emissor, que exigem publicagdo prévia de edital, serdo submetidas a leildo de, no
minimo, 1 (uma) hora.

6. MERCADO A TERMO

6.1. Instrumento de negociacéo do contrato a termo com ag¢des, BDR patrocinado nivel I, Il
e lll e cotas de fundo de indice de acdes e fundo de indice internacional (ETF e ETF

internacional)

No mercado a termo, é permitida a realizacdo de opera¢gdes com ac¢des, BDR patrocinado nivel |,
Il e Ill e cotas de fundo de indice de ac¢Bes e de fundo de indice internacional (ETF e ETF
internacional) admitidos & negociacdo pela B3, com prazo de vencimento fixado pelas partes,
observado o minimo de 16 (dezesseis) dias e o maximo de 999 (novecentos e noventa e nove) dias.

As operacdes de financiamento devem obrigatoriamente ser registradas com taxa igual ou melhor,
comparada & melhor taxa ofertada pelo mercado no momento do registro da operacédo do mercado

a vista.
As operacdes que ndo respeitarem essa regra serdo canceladas e submetidas a leildo.

O registro da operac¢ao a termo deve mencionar o ativo-objeto, a quantidade, o preco, ataxa e o

prazo de vencimento, por meio de declaracao direta ou enviada a contraparte.

A renovacgdo das operacdes a termo, ndo podera ser registrada com variagao de preco superior a
3% (trés por cento) em relagdo ao preco da Ultima operagdo praticado no mercado a vista.

Nao sera permitida a realizacdo de leildo de financiamento caso o0 ativo no mercado a vista
relacionado a operacéo esteja a mais de cinco pregdes sem negociacdo ou que tenha preco
tedrico apdés algum provento.

Sera permitida operagdo de financiamento a termo, na forma estabelecida neste manual de
procedimentos operacionais de negociagéo.

As informacBes sobre taxa minima, maxima, média ponderada e aritmética praticadas nas
operagdes do mercado a termo sdo divulgadas pela B3 via Market Data e pelo boletim de

negociagao.
6.1.1. Estrutura do instrumento de negociagéo

A estrutura do instrumento de negociacao a termo é a mesma utilizada para a codificagdo dos

instrumentos negociados no mercado a vista, seguida da letra T, conforme segue:
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Termo Caractere Exemplo

Comum T ABCDA4T

6.2.

Operacfes estruturadas de operacdes atermo com mercado a vista (TV)

TV séo operacbes estruturadas de operagdes a termo com o0 mercado a vista, realizadas para

viabilizar operacdes de caixa e renovacdes de operacdes a termo ja registradas.

O funcionamento da operacéo TV esta descrito a seguir.

O participante de negociacao pleno ou participante de negocia¢éo Ci, atuando em nome
de seu comitente, registra no sistema de negociagdo, em To, uma declaracdo de compra,

especificando:
(a) a contraparte, o ativo-objeto, a quantidade e o preco da opera¢cdo no mercado a vista,
(b) o prazo e ataxa de juro da operacdo a serem registrados no mercado a termo.

O sistema de negociagao procedera a validacdo do pre¢co da operagcdo no mercado a vista
com o spread praticado em To, devendo o referido prego ser igual ou maior ao da oferta com
melhor preco de compra ou igual ou menor ao da oferta com melhor preco de venda,

registrada para o ativo-objeto no mercado a vista.

O participante de negociacéo pleno ou participante de negociacéo Cz, atuando em nome
de seu comitente, registra no sistema de negocia¢do, em Ti, uma declaracdo de venda
inversa a declaracéo do participante de negociacdo pleno ou participante de negociacéo

C1, especificando todas as caracteristicas da operacdao referidas no item (i).

O sistema de negocia¢cao procedera a validacdo das declaracbes de compra e de venda

registradas e, sendo estas validadas, registrara:

(@) uma operacdo N1 no mercado a vista, com a inversdo entre os participantes de
negociacdo plenos ou participantes de negociacdo comprador e vendedor, ou seja,
tendo como comprador e vendedor, respectivamente, os participantes de negociacao

plenos ou participantes de negociacdo C:z e Cy;

(b) uma ou mais operac8es no mercado atermo, tendo como participantes de negociacao
plenos ou participantes de negociacdo comprador e vendedor, respectivamente, 0s
participantes de negociacéo plenos ou participantes de negociacéo Ci e Cz, com as
especificacbes indicadas nas declarag6es de compra e venda registradas no mercado a

termo.
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VI -

6.3.

Os participantes de negociacdo plenos ou participantes de negociacdo C: e C2 podem

Ser 0s mesmos.

Caso seja verificada, no procedimento de validagdo realizado pelo sistema de negociacéo,
alguma divergéncia nas especificacbes contidas nas declaracdes de compra e de venda
registradas, o sistema de negociagcao nao registrara as operacdes no mercado a vista e no
mercado a termo.

Operacdao estruturada de operagcdo atermo com operacgao a vista ja registrada (TVR)

A TVR permite a reversao de uma operacéo registrada no mercado a vista em uma operac¢do no

mercado termo.

Considere a realizagdo no mercado a vista, em To, de uma operacdo No tendo como contrapartes

compradora e vendedora os participantes de negociacdo plenos ou participantes de

negociacdo Ci e Cz, atuando em nome de seus respectivos comitentes, e que, apos sua

realizacéo, o participante de negociacédo pleno ou participante de negociacéo Ci decidareverté-

la em uma operagdo no mercado a termo. A reverséo, por meio de TVR, ocorre da forma descrita

a seguir.

O participante de negociacéo pleno ou participante de negociacdo comprador Ci registra

no sistema de negociacdo, em Tz (posterior a To), uma declaracdo de compra, indicando:
(@) aoperacdo No a ser revertida, o ativo-objeto e o preco;

(b) aquantidade do ativo (igual ou menor a quantidade da operagéo No), 0 prazo, a taxa de
juro, o participante de negociacgéo pleno ou participante de negociacéo vendedor Cs

e 0 comitente da operacdo a termo a ser registrada (0 mesmo de No).
O sistema de negociacéo realizara as seguintes validacdes:

(@) se hdoregistro da operacdo No e a respectiva alocacéo;

(b) se o participante de negociacédo pleno ou participante de negociacao que registrou
a declaracdo de compra € o participante de negociacdo pleno ou participante de

negociagdo Ci comprador da operagéo No;

(c) seocomitente comprador indicado na declaragdo de compra é o comitente comprador

da operacéo No.

O participante de negociacéo pleno ou participante de negociacdo Cs, atuando como
comprador da operacdo Ni a ser registrado no mercado a vista e como vendedor da

operagcao a ser registrado no mercado a termo (financiador), registra no sistema de
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VII -

negociagao, em T2 (posterior a Ti), declaracdo inversa a declaracdo de compra do
participante de negociacdo pleno ou participante de negociacdo Ci, ou seja, uma
declaracdo de venda.

O sistema de negociacdo procede a validacdo das declaracbes de compra e de venda
registradas no mercado a termo pelos participantes de negociacdo plenos ou

participantes de negociacédo Ci e Ca.

Caso néo seja identificada inconsisténcia, o sistema de negociacéo efetua o registro de:

(@) uma ou mais opera¢cdes no mercado a termo, tendo como participante de negociacao
pleno ou participante de negociacdo comprador e vendedor, respectivamente, C1 e
Cs, de acordo com as especificagBes contidas nas declaracdes registradas no mercado

a termo;

(b) uma operacdo N1 no mercado a vista, com as mesmas caracteristicas de No, porém de
natureza inversa, tendo como participante de negociacdo pleno ou participante de
negociacdo comprador e vendedor, respectivamente, Cs e Ci. A realizacdo dessa

operacao néo é divulgada por meio de difusdo de dados de mercado.

Caso seja verificada divergéncia nas especificacbes das declaracdes de compra e venda
registradas no mercado a termo pelos participantes de negociacdo plenos ou
participantes de negociacdo Ci e Cs, as operagOes indicadas em (i) e (ii) ndo serdo
registradas pelo sistema de negociagéo.

Os participantes de negociacdo plenos ou participantes de negociacdo Ci, C2 e Cs

podem ser 0s mesmos.

O quadro a seguir resume as operacdes associadas a TVR.

Operacao Comprador Vendedor
. PNP ou PN C: PNP ou PN C2
No —Mercado a vista Comitente X Comitente Z
. PNP ou PN C3 PNP ou PN C:
N2 —Mercado a vista Comitente Y Comitente X
Operacdo no mercado a PNP ou PN C1 PNP ou PN Cs
termo Comitente X Comitente Y

6.4.

Instrumento de negociacdo do contrato a termo de ouro

A estrutura do instrumento de negociagao do contrato a termo de derivativos é composta pelos 3

(trés) primeiros caracteres do nome do contrato, sendo o vencimento indicado do 4° (quarto) ao 7°

(sétimo) caracteres.
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Exemplificando: AAABBBB

Componente Descricao
AAA Contrato
BBBB Prazo

Os critérios para a abertura de novos instrumentos para o contrato a termo de ouro séo:

| - vencimento de 5 (cinco) dias corridos e seus mdltiplos, até o limite de 30 (trinta) dias;

Il - vencimento de 30 (trinta) dias corridos e seus multiplos, até o limite de 180 (cento e oitenta)
dias.

6.5. Instrumento de negociacdo de contratos a termo de troca de rentabilidade (swap)
cambial

A estrutura do instrumento de negociacdo dos contratos a termo de troca de rentabilidade (swap)
cambial é composta pelos 3 (trés) primeiros caracteres do nome do ativo-objeto do contrato, sendo
0 4° (quarto) caractere indicativo do més de vencimento do contrato, o 5° (quinto) caractere indicativo
dos 2 (dois) dltimos digitos do ano de vencimento e 0 6° (sexto) e o 7° (sétimo) caracteres

correspondentes ao dia de vencimento do contrato.

Exemplificando: AAABCDD

Componente Descricao
AAA Ativo-objeto do contrato a termo de swap cambial com ajuste
periddico baseado em operacfes compromissadas de um dia
B Més de vencimento do contrato
C Ano que corresponde ao ultimo digito do ano de vencimento
DD Dia do vencimento do contrato

A abertura de novos instrumentos para o contrato a termo de troca de rentabilidade (swap) cambial
é estabelecida pelo BCB.
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CAPITULO Il = MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO COMO SISTEMA CENTRALIZADO E
MULTILATERAL DE NEGOCIAGCAO

1. DISPOSICOES GERAIS

A negociacao de ativos no mercado de balcao organizado por meio do sistema de negociacéo
deve observar, no que for aplicavel, os procedimentos de negociacao constantes no Titulo Il deste

manual de procedimentos operacionais de negociacdo em funcéo da natureza do ativo.

No mercado de balcdo organizado, é permitida a insergcdo de ofertas e o registro de operacdes
com quantidade igual ou multipla ao lote-padrdo, sendo que, para determinados ativos é permitida

a insercdo de ofertas e o registro de operagdes com lote fracionario.
2. NEGOCIAGAO DOS ATIVOS DE RENDA VARIAVEL
2.1. Instrumento de negociagao

A estrutura do instrumento de negociacéo dos ativos negociados, por lote-padréo, no mercado a
vista segue a codificacé@o abaixo. A letra B ao final do cddigo do ativo indica que este foi admitido a

negociagcdo no mercado de balcdo organizado.

Tipo do ativo Niumero | Exemplo
Direitos de subscrever agdes ordinarias 1 AAAA1B
Direitos de subscrever a¢Bes preferenciais 2 AAAA2B
Ac0es ordinarias 3 AAAA3B
Acdes preferenciais 4 AAAA4B
Acdes preferenciais classe A 5 AAAA5B
Acdes preferenciais classe B 6 AAAAGB
Acdes preferenciais classe C 7 AAAATB
Acdes preferenciais classe D 8 AAAASBB
Recibos de subscri¢cdo de a¢des ordinarias 9 AAAA9B
Recibos de subscricdo de agbes preferenciais 10 AAAA10B

A codificacdo dos ativos negociados em lotes fracionarios segue a codificagdo adotada para os
ativos negociados no mercado a vista acrescida da letra F ao final do codigo, conforme

exemplificac@o abaixo.

Tipo do ativo Ndmero Exemplo

Acdes ordinérias 3 ABCD3BF

Acdes preferenciais 4 ABCD4BF

Acdes preferenciais classe A 5 ABCD5BF
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2.2. Leildo comum
O leilao comum realizado no mercado de balcdo organizado obedecera as regras de formacao
de preco (regras do fixing) constantes neste manual de procedimentos operacionais de negociacao.

O leildo sera realizado se a operacéo for enquadrada nos critérios de quantidade, cotacdo ou
negociabilidade. O critério quantidade é subdividido em quantidade média negociada e quantidade

em relacao ao capital social do emissor.

2.2.1. Quantidade

2.2.1.1. Quantidade média negociada

As operagdes com ativos que se enquadrarem nos critérios de quantidade média negociada nas
tltimas 30 (trinta) sessdes de negociacdo abaixo indicados seguirdo o procedimento especial

descrito a seguir.

Quantidade Duracéo
Lote acima de 10 vezes a quantidade média Leildo com duracéo de, no
negociada minimo, 15 (quinze) minutos

Anunciado um leil&o decorrente do atingimento por uma operacgdao do critério de quantidade média,
a quantidade anunciada passard a ser a nova quantidade média valida para o restante da sesséo

de negociacéo.

2.2.1.2. Quantidade em relagdo ao capital social do emissor

As operagdes com ativos que se enquadrarem nos critérios de quantidade em relacéo ao capital

social do emissor abaixo indicados seguirdo o procedimento especial descrito a seguir.

Quantidade Duracéo
Lote entre 1% e 2,99% das ag¢des ordinéarias ou Leildo com duracéo de, no
preferenciais minimo, 15 (quinze) minutos

Leildo com duracéo de, no

. 6 . L . il
Lote acima de 3% das acoes ordinarias ou preferenciais
minimo, 1 (uma) hora

Nesse caso, mesmo se ocorrer o leildo, a quantidade de ativos em relagéo ao capital do emissor

continuara a observar os parametros acima dispostos no restante da sessédo de negociagao.

2.2.2. Cotacgéo

Os parametros de cotagcdo que séo aplicados ao mercado de balcdo organizado, bem como os

procedimentos especiais, estao disponiveis no site da B3.
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223. Negociabilidade

As operagbes que se enquadrarem nos critérios de negociabilidade abaixo indicados seguirdo

procedimento especial, conforme a seguir.

Critério Duracao

Ativo ndo negociado nas Ultimas 5 (cinco) sessdes de | Leildo com duragdo de, no minimo, 5
negociagao (cinco) minutos

Primeira operacédo com o ativo no dia de admisséo a |Leildo com duragéo de, no minimo, 5
negociacgao (cinco) minutos

Primeira operacdo com ativo, caso ndo tenha havido |Leildo com durag¢éo de, no minimo, 15

operacao no dia de admissédo a negociacao (quinze) minutos
Primeira operacéo do ativo apds a ocorréncia de Leildo com duracao de, no minimo, 5
evento corporativo (cinco) minutos

Durante um leildo, se o preco tedrico chegar a 100% (cem por cento) acima do preco inicial ou 50%
(cinquenta por cento) abaixo do preco inicial, o leildo sera prorrogado por 15 (quinze) minutos para

divulgagdo ao mercado do novo preco tedrico.

Caso uma operacao deva ser submetida a leildo em decorréncia de mais de um critério (quantidade

ou cotacdo), devera ser adotado o critério que exija maior prazo de divulgacéo.

Independentemente dos critérios acima, o Diretor de Negociacdo Eletrbnica da B3 podera
determinar que uma operacao seja submetida a leildo (i) se o lote a ser negociado for atipico; (ii)
para assegurar a continuidade dos precos; ou (iii) por motivos de ordem técnica ou prudencial,

mediante comunicagdo prévia ao mercado.

Os procedimentos de leildo estéo sujeitos a prorrogacéo de acordo com parametros estabelecidos

pela B3 disponibilizados em seu site.
2.24. Anélise de operagcBes em sessfes de negociacao

O Diretor de Negociacédo Eletrdnica realizara andlise periddica para identificar, no periodo de até 15
(quinze) sessdes de negociacdo consecutivas, situacdes de concentracao e/ou fracionamento de
operagdes entre dois ou mais comitentes, por meio de um ou mais participantes de negociacéo
plenos elou participantes de negociacdo. Poderdo ser canceladas e submetidas a leildo as
operagdes, ainda ndo liquidadas, que se enquadrem em situagcdo de concentracdo e/ou

fracionamento, nos termos do regulamento e da regulamentacao aplicavel.
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Se a soma das operac8es realizadas em uma ou mais sessdes de negociacdo apresentar
concentragao superior ao(s) critério(s) de quantidade constante(s) neste manual de procedimentos
operacionais de negociacao, a B3 podera cancelar tais operacdes e submeté-las a leilédo.

Caso haja ofertas registradas pelo mesmo preco do leildo, as ofertas relativas as operacdes

canceladas terdo prioridade de fechamento ao mesmo preco.

Caso o cancelamento de operacdo envolva ativo em que tenha havido qualquer evento

corporativo, o valor do preco do leildo sera ajustado.
O cancelamento e a submissao de operacdes a leildo ndo se aplicam a:

|- operacdes day trade, que ndo apresentarem indicios de que foram realizadas com a

intencdo de transferir posi¢cdes entre dois ou mais comitentes;
Il - operacOes realizadas por formador de mercado;
Il - operagdes envolvendo estratégias com ativos e seus derivativos;

IV - situagBes de aumento da liquidez do ativo, sem que tenha havido prejuizo a sua formacéo

de preco;
V- operagdes de financiamento a termo;
VI- operagdes cujo valor financeiro somado seja inferior a R$50.000,00 (cinquenta mil reais);

VIl - operagdes que interagiram com o livro central de ofertas, que permitiram a livre
possibilidade de interferéncia de outros investidores, ndo foram executadas mediante a
utilizac&o de ofertas diretas e que néo tiveram o envio coordenado e instantaneo de ofertas

de compra e ofertas de venda.

As operacBes ndo canceladas que apresentarem concentracdo e/ou fracionamento seréo

encaminhadas para analise da BSM para eventual verificacdo de atipicidade.
3. NEGOCIA(}AO DOS ATIVOS DE RENDA FIXA
3.1. Estrutura do instrumento de negociacédo

A estrutura do instrumento de negociacédo dos ativos de renda fixa privada, exceto cotas de fundo
de indice (ETF) de renda fixa, € composta pelos 4 (quatro) primeiros caracteres do nome do ativo,
sendo o 5° (quinto) caractere fixo (-), 0 6° (0 sexto), o 7° (sétimo) e o 8° caracteres indicativos da

natureza do ativo, o 9° (nono) e o 10° (décimo) caracteres indicativos da emissao e da série, e 0
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11° (décimo primeiro) e o 12° (décimo segundo) caracteres indicativos da modalidade de

liguidacgéo.
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Exemplificando: AAAA-BBBCCDD

Componente Descrigéo
AAAA Emissor
- Caractere fixo
BBB Natureza do titulo
CcC Emissao e série
DD Modalidade de liquidacé&o
Nome do ativo Descricdo
CRA Certificados de recebiveis do agronegdcio
CRI Certificados de recebiveis imobiliarios
DCA Debéntures conversiveis em a¢bes
DEB Debéntures
FIC Fundo de investimento em cotas de fundo de investimento
em direitos creditorios
FID Fundo de investimento em direitos creditérios
LFI Letras financeiras
NPR Notas promissérias
Modalidade de liquidacéao Descricao
0B Bruto balcdo em D+0

A estrutura do instrumento de negociacdo de cotas de fundo de indice (ETF) de renda fixa é

composta da seguinte forma: os 4 (quatro) primeiros caracteres representam o nome do fundo e o

5° (quinto) e o 6° (sexto) caracteres correspondem ao nimero do ativo cota de fundo de indice.

Exemplificando: AAAXX

Componente Descricdo
AAAA Nome do ETF de renda fixa
X NUmero do ativo do tipo cota de ETF de renda fixa

3.2. Grupo de Negociagéo

No mercado de balcdo organizado, tendo em vista a existéncia de apenas uma modalidade de

liquidacao (bruto balcdo em D+0), os ativos renda fixa pertencem a apenas um grupo de negociagéo

(9F)
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3.3. Tunel de leiléo

A B3 pode, a seu exclusivo critério, deixar de aplicar os tlneis de leildo aos ativos de renda fixa

no mercado de balcéo organizado.
4, OPERACOES EX-PIT

As operacdes ex-pit ndo sdo submetidas a interferéncia de mercado, tendo como objetivo encerrar

posicdes geradas por contrato a termo firmado entre as partes, quando se tratar de:
|- operacgao caracterizada como hedge;

Il - operacdo realizada para arbitrar preco praticado em outras entidades de mercado organizado

de valores mobiliarios, inclusive estrangeiras;

Ill- operacdo para permitir o encerramento de posices de comitentes declarados

inadimplentes ou que apresentem dificuldades para liquidar as operacgdes realizadas.

A B3 podera autorizar o registro de operacfes diretas com derivativos agropecuarios nas

hipoteses (i) e (iii) acima.
Para registrar operacgao ex-pit, faz-se necessario:

| - envio pelos participantes de negociacdo plenos e/ou participantes de negociagao dos
documentos comprobatérios da realizacdo da operacdo, até o término da sessédo de
negociacao anterior a realizacdo da operacdo. Caso a B3 rejeite a documentacéo, o

participante de negociacéo pleno e/ou participante de negocia¢céo podera retifica-la;

Il-  osparticipantes de negociacao plenos e/ou participantes de negocia¢cdo devem informar

0s dados da operacgao ex-pit na data do registro;

Il - os comitentes constantes nas informagdes do registro da operagédo ex-pit deverdo figurar

como contratantes do contrato a termo.

O volume financeiro das operacfes ex-pit é informado por meio de divulgacdo de dados de
mercado, mas ndo integra as estatisticas divulgadas pelo sistema de negociacéo e, tampouco,
afeta o preco de ajuste dos derivativos. As operacdes ex-pit registradas séo publicadas no boletim
de negociacdo e no site da B3, contendo quantidade, preco, derivativo e participante de

negociacao pleno e/ou participante de negociacgéao.
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CAPITULO Ill - CAMBIO PRONTO

1. DISPOSICOES GERAIS

As operacBes realizadas no ambiente de negociacdo de cambio pronto sdo realizadas por
intermédio de participantes autorizados a prestar servico de intermediacdo dessas operacdes,

inserindo ofertas de compra e venda de ddlares dos Estados Unidos da América.

2, INSTRUMENTO DE NEGOCIAGAO

A estrutura do instrumento de negociacdo da operacdo de cambio pronto € composta pelos 3 (trés)
primeiros caracteres do nome do contrato, sendo a modalidade da operacao representada pelo 4°

(quarto) caractere e o prazo de liquidacao representado do 5° (quinto) ao 8° (oitavo) caracteres.

Exemplificando: AAABCCCC

Componente Descricao
AAA Mercado
B Modalidade
CCCC Prazo de liquidacéo

3. NEGOCIACAO
Os grupos de negociacgao estdo organizados de acordo com os prazos de liquidacéo estabelecidos
pelo BCB, conforme disponibilizado no site da B3.

4. LOTE-PADRAO E VARIACAO MINIMA DE APREGOACAO

O lote-padrao de negociacédo é de US$ 50.000,00 (cinquenta mil délares norte-americanos). As
ofertas e operagdes devem ser iguais ou multiplas ao lote-padréo, limitadas a US$25.000.000,00

(vinte e cinco milhdes de ddlares norte-americanos).

A variacdo minima de apregoac¢édo esta disponivel no site da B3.

5. TIPOS DE OFERTAS E DIVULGACAO

Somente sera permitida a insercédo de ofertas limitadas com validade para o dia, sendo obrigatdria

a identificacdo do comitente.

Todas as ofertas e operacdes registradas no sistema de negociacéo para operagcdes de cambio
pronto serdo divulgadas de forma anénima na difusdo de dados de mercado, ou seja, sem a

identificacdo do codigo de negociacao do participante.

Em razdo das caracteristicas operacionais, as operacdes de cambio pronto ndo sdo submetidas a

leildo.
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6. TUNEL DE REJEICAO

Séao aplicados as operagdes de cambio pronto apenas o tlnel de rejeigao tipo 2, sendo o seu centro
definido de acordo com os critérios a seguir:

I - sera utilizado o preco da Ultima operacéo, atualizado a cada 1 (um) minuto;

Il- na inexisténcia de operacdes em determinada sessdo de negociacdo, o preco de

fechamento da sessé&o de negociacdo imediatamente anterior; ou

Il - nainexisténcia de operacdes realizadas na sessdo de negociacdo imediatamente anterior,

0 preco de registro no mercado de balc&do organizado.
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TITULO IV - DISPOSIGOES FINAIS
CAPITULO | - SANCOES E MEDIDAS PRUDENCIAIS

Sem prejuizo das sanc¢des dispostas no regulamento de negociacdo, cabera a B3 aplicar as
seguintes medidas de carater prudencial.

1. DESCUMPRIMENTO DE PROCEDIMENTOS OU USO INADEQUADO DAS CONEXOES

Em caso de descumprimento de procedimentos estabelecidos pela B3 ou uso inadequado das

conexdes, a B3 podera, a seu critério:

|- advertir por escrito o respectivo o participante de negociacdo pleno e/ou participante de

negociacao;
Il - bloguear, imediatamente, as respectivas conexoes;

Il - limitar o fluxo de ofertas do participante de negociacdo pleno e/ou participante de

negociacao;

IV - revisar o selo de Execution Broker do Programa de Qualificagdo Operacional (PQO), detido

pelo participante de negociacéo pleno responsavel.

2. DESCUMPRIMENTO DAS REGRAS DE UTILIZACAO DE FERRAMENTA DE CONTROLE
DE RISCO PRE-NEGOCIACAO OU USO INADEQUADO DOS LIMITES DE RISCO

Em caso de descumprimento das regras de utilizacdo da ferramenta de controle de risco pré-
negociacdo ou de uso inadequado dos limites de risco atribuidos pelos participantes de
negociagao plenos e/ou participantes de negociacdo aos comitentes, a B3 podera, a seu

critério:

| - advertir por escrito o respectivo participante de negociacdo pleno e/ou participante de

negociacao;

Il - bloguear, imediatamente, as conexdes ndo conectadas a ferramenta de controle de risco

pré-negociacdo em utiliza¢do por comitentes classificados como de alta frequéncia;

Il - limitar o fluxo de ofertas do participante de negociacdo pleno e/ou participante de

negociacao;

IV - adotar outras medidas prudenciais que possam mitigar riscos operacionais e de contraparte.
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CAPITULO Il - RECURSOS AS SANCOES APLICADAS

A aplicacdo das sangBes constantes no regulamento de negociagdo e neste manual de
procedimentos operacionais de negociacdo € sempre precedida de notificacdo escrita enviada
eletronicamente ao participante de negociacdo pleno, ao participante de negociacéo e ao
participante de registro de operacdes, conforme o caso, assegurando o contraditério e a ampla
defesa.

A notificacdo mencionada acima deve fixar prazo para apresentacédo de defesa, ndo inferior a 15
(quinze) dias corridos, e indicar o responsavel pela infracdo. A defesa deve ser encaminhada

eletronicamente a B3.

Apés a apreciacdo da defesa, o participante de negociacédo pleno, o participante de negociacéo
e o0 participante de registro de operac¢bes, conforme o caso, serdo comunicados da decisdo
tomada pela B3, que também fixara prazo para saneamento da respectiva infra¢édo, caso se tenha
concluido pela sua ocorréncia e caso ela ainda nao tenha sido sanada.

O pedido de revisdo, contendo exposicéo clara e fundamentada de seus motivos e razdes, deve ser
interposto no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados do envio, pela B3, de notificacdo com a

decisdo tomada.

Observado o disposto no art. 101 do regulamento de negociacdo da B3, os pedidos de revisédo
devem ser interpostos, com efeito suspensivo, se aplicavel (i) perante o Vice-Presidente de
Operacdes, Clearing e Depositaria, no caso de penalidade aplicada pelo Diretor de Negociagao
Eletrénica; ou (ii) perante o Presidente, no caso de penalidade aplicada pelo Vice-Presidente de

Operacdes, Clearing e Depositaria.

Apés a apreciacdo darevisdo, o participante de negociagao pleno, o participante de negociacéo
e o participante de registro de operag¢des, conforme o caso, serdo comunicados da deciséo final,
que deve ser devidamente fundamentada, ndo havendo possibilidade de nova reviséo.

As penalidades aplicadas originariamente pelo Presidente ou pelo Conselho de Administracédo, nos
termos do regulamento de negociacéo da B3, podem ser objeto de reconsideragéo pela instancia
aplicadora da penalidade, mediante pedido contendo exposicdo clara e fundamentada de seus
motivos e razfes, a ser interposto no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados do envio, pela

B3, de notificacdo com a decisdo tomada.

Na aplicacdo das sancdes constantes do regulamento de negociacdo da B3, devem ser
considerados a natureza e a gravidade da infracdo; os danos resultantes para o0 mercado e seus

participantes; a vantagem auferida pelo infrator; a existéncia de violagdo anterior a qualquer norma
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regulamentar e regras e procedimentos previstos no regulamento de negociacdo da B3 e neste
manual de procedimentos operacionais de negociacdo; e a reincidéncia, caracterizada quando o
participante de negociacao pleno, o participante de negociacdo e o participante de registro
de operacdes, conforme o caso, praticar infracdo de igual natureza apos deciséo irrecorrivel que

os tenha apenado por infracéo anterior.

As penalidades impostas nos termos do regulamento de negociacdo da B3 e deste manual de
procedimentos operacionais de negociagao devem ser comunicadas a CVM, a BSM, ao BCB e aos

demais érgaos reguladores, quando necessario.
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CAPITULO Ill = INFORMATIVOS AO MERCADO

A B3 divulga noticias por meio da plataforma de negociagéo e por mensagens encaminhadas a e-
mails previamente cadastrados pelos participantes de negociacdo plenos e participantes de

negociacao em aplicacao de envio de mensagens simultdneas e no site da B3.

A B3 publica, diariamente, boletim informativo denominado boletim de negociacdo, contendo as
operacdes, as opcdes exercidas, bem como as posicdes em aberto nos mercados de liquidacao
futura. S&o publicadas, em separado, as operagdes de box, as operacdes ex-pit e as operacdes
realizadas durante a sessao after-market.

Sao também publicados, no boletim de negocia¢do, os atos normativos da B3, bem como outras

informacdes que a B3, a seu critério, julgar necessério divulgar ao mercado.
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CAPITULO IV — NORMAS COMPLEMENTARES

Compete a Diretoria de Negociacdo Eletrdnica da B3 editar as normas complementares ao presente
manual de procedimentos operacionais de negociacdo, bem como adotar as medidas necessarias

ao seu bom e fiel cumprimento.

As normas publicadas pela B3 terdo eficacia imediata, a partir de sua assinatura ou a partir da data

que nelas for fixada.

Aplicam-se subsidiariamente ao presente manual de procedimentos operacionais de negociacao 0s

usos e costumes aceitos pelo mercado.

[B]
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ANEXO |

CONTEUDO MINIMO DE REGRAS E PARAMETROS DE ATUAGAO DE PARTICIPANTES DE

NEGOCIAGAO PLENOS E PARTICIPANTES DE NEGOCIACAO

As regras e parametros de atuacdo de participantes de negociacao plenos e participantes de

negociagao devem, no minimo, dispor sobre:

VI -

VII -

VIII -

Xl -

XIl -

X -

XIV -

XV -

cadastro;

tipos de ordens aceitas;

horario de recebimento das ordens;

forma de emisséo das ordens, incluindo os servigos de mensagem instantanea aceitas;

politica de operac8es de pessoas vinculadas e carteira propria;

prazo de validade das ordens;

procedimentos de recusa e de cancelamento das ordens;

registro de ordens;

execucao de ordens (execuc¢do, ndo execucdo e confirmacdo), inclusive aquelas recebidas

por meio de home broker;

distribuicdo das operacgdes, inclusive regras sobre brokerage e repasse tripartite;

liquidacdo das operacées;

controle de risco;

custddia de ativos;

sistema de gravacao de voz;

forma de comunicacdo aos comitentes das alteracfes nas regras e parametros de atuacao.

N&o obstante, as regras e parametros de atuacdo de participantes de negociacdo plenos e

participantes de negociag@o devem prever a observancia, na conducgdo de suas atividades, dos

seguintes principios:
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I - probidade na conducao das atividades;

Il -  zelo pelaintegridade do mercado, inclusive quanto a selecao de comitentes e a exigéncia de
deposito de garantias;

Il - capacitacdo para desempenho das atividades;

IV - diligéncia no cumprimento de ordens e na especificagdo de comitentes;

V - diligéncia no controle das posi¢cdes dos comitentes na custddia, com a conciliacdo periddica
entre:
(a) ordens executadas;
(b) posicbes constantes em extratos e demonstrativos de movimentacdo fornecidos pela

entidade prestadora de servigos de custddia;

(c) posicBes fornecidas pelas camaras de compensacao e de liquidacao;

VI - obrigacdo de apresentar aos comitentes informagBes necessarias ao cumprimento de
ordens;

VIl - adogdo de providéncias no sentido de evitar a realizacdo de opera¢cdes em situacdo de

conflito de interesses e assegurar tratamento equitativo a seus comitentes;

VIII - suprir seus comitentes, em tempo héabil, com a documentagéo das operacgdes realizadas.
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CONTEUDO MINIMO DO CONTRATO DE INTERMEDIAGAO OU INSTRUMENTO EQUIVALENTE

O participante de negociacéo pleno e o participante de negociacao devem firmar contrato de
intermediacao ou instrumento equivalente para realizar operacdes com seus comitentes, conforme

disposto na regulamentacédo vigente. O contrato deve conter, no minimo, as clausulas abaixo

ANEXO Il

elencadas.

Integram o contrato, no que couber, e as partes contratantes obrigam-se a cumprir
fielmente, naquilo que lhes competir, a legislagdo em vigor, as normas e 0s
procedimentos da B3, definidos em estatuto social, regulamentos, manuais e
oficios circulares e as regras e parametros de atuagdo do participante observadas,
adicionalmente, as regras especificas das autoridades governamentais que

possam afetar os termos nele contidos.

O comitente deverd manter seu cadastro permanentemente atualizado perante o
participante ou instituicdo intermediaria estrangeira, conforme aplicavel,
fornecendo as informacdes e os documentos necesséarios para tanto, sempre que

solicitado.

Por motivos de ordem prudencial, o participante podera recusar-se, a seu
exclusivo critério, a receber ou a executar, total ou parcialmente, ordens do
comitente, podendo, ainda, cancelar aquelas eventualmente pendentes de

realizacgéo.

O comitente obriga-se a manter e a suprir a conta mantida no participante,
observados os prazos por ele estabelecidos, de modo a atender e a garantir o

cumprimento de todas as suas obrigacées.

O comitente reconhece e concorda que a insuficiéncia de saldo na sua conta ou a
falta de pagamento das operacdes realizadas até o fim do prazo estipulado pelo
participante, do dia de sua exigéncia, autorizard o0 participante,
independentemente de qualquer notificacéo, a utilizar-se dos valores em dinheiro
ou créditos que administra e possui em nome do comitente, aplicando-0os na

amortizacdo ou compensacdo dos débitos ndo honrados.

[B]
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VI -

VII -

VIII -

XI -

Visando atender as obrigacdes do comitente das quais seja credor ou garantidor,
0 participante podera, da forma que lhe parecer mais adequada, fazer uso dos

ativos e direitos do comitente que estejam em seu poder.

O participante podera, para o cumprimento de obrigacdes do comitente, vender
imediatamente, a preco de mercado, os ativos adquiridos em nome do comitente
ou por ele entregues em garantia, inclusive as posi¢des e os valores objeto das
obrigacdes nos mercados administrados pela B3.

O comitente reconhece e concorda que, caso deixe de liquidar débitos decorrentes
de operac8es realizadas nos mercados administrados pela B3, tera seu nome
incluido no rol de comitentes inadimplentes, ficando impedido de operar enquanto

ndo quitar seus débitos, nos termos da regulamentacao editada pela B3.

O comitente somente serd considerado adimplente mediante confirmagdo do
recebimento de recursos (i) pelo participante; (ii) pelo membro de compensacéo
do participante; e (iii) pela B3. Sem prejuizo do disposto nas clausulas referentes
aos itens (V), (VI) e (VIl) acima, as garantias do comitente poderéo ser executadas
(i) pelo membro de compensacéo, caso este ndo receba do participante os
valores para liquidagcdo das operacdes realizadas pelo comitente; e (ii) pela B3,
caso esta néo receba do membro de compensacédo os valores para liquidagcéo

das operacdes realizadas pelo comitente.

No caso de o comitente utilizar uma sessé@o de conectividade para 0 acesso ao
sistema de negociacdo, o comitente declara-se ciente de que a senha de
utilizacdo do sistema € de seu uso exclusivo, pessoal e intransferivel e que as
operacgdes realizadas por meio desse sistema com utilizacdo da senha de acesso
serdo consideradas para todos os efeitos como tendo sido realizadas pelo
comitente. Havendo suspeita de uso irregular da senha do comitente, o
participante devera informar a B3 e a BSM e, se julgar necessario, bloquear o uso

da referida senha até que seja identificado e sanado o motivo de seu uso irregular.

Todos os didlogos mantidos entre 0 comitente e o participante e seus prepostos
(inclusive agentes autbnomos de investimento), por meio de conversas telefénicas,
e-mails, mensagens instantaneas e assemelhados serdo gravados e mantidos
arquivados pelo periodo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior, em caso de

processo administrativo, quando determinado pela CVM, pela B3 ou pela BSM, e
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XIl -

X -

0s arquivos poderdo ser utilizados como prova no esclarecimento de questdes
relacionadas a sua conta e a suas operagdes.

Nos casos em que haja relacionamento entre 0 comitente e 0s prepostos, inclusive

0s agentes autdnomos de investimentos vinculados ao participante:

(&) o comitente ndo deve entregar ou receber qualquer numerario, titulo ou valor
mobiliario ou outro ativo a prepostos, inclusive agentes autbnomos de

investimentos, vinculados ao participante;

(b) o comitente ndo deve realizar pagamentos a prepostos, inclusive agentes
autbnomos de investimentos vinculados ao participante, pela prestacdo de
guaisquer servigos;

(c) o preposto ou o agente autdnomo de investimentos nao pode ser o procurador

ou representante do comitente perante o participante, para qualquer fim;

(d) ocomitente ndo deve contratar com o preposto, inclusive o agente autbnomo de
investimentos vinculado ao participante, ainda que a titulo gratuito, servicos de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, consultoria ou analise de

valores mobiliarios;

(e) o comitente ndo deve entregar senhas ou assinaturas eletrénicas a prepostos

do participante, inclusive agentes autbnomos de investimentos a ele vinculados.

O contrato-padrédo de intermediacdo para 0s comitentes que operem com

derivativos deve, adicionalmente, conter clausulas dispondo que:

(@) o valor das posicBes em aberto é atualizado diariamente, de acordo com os
precos de ajuste do dia, estabelecidos de acordo com as regras da B3. Atuando
como comprador no mercado futuro, o comitente corre o risco de, se houver
gueda de precos, ter alterado negativamente o valor atualizado da sua posicéo.
Atuando como vendedor no mercado futuro, o comitente corre o risco de, se
houver alta de precos, ter alterado negativamente o valor atualizado da sua
posi¢cdo. Em ambos os casos, serdo requeridos pagamentos de ajustes diarios
em dinheiro relativos a variacdo das posicfes e, a critério da B3 e/ou do
participante, de margens operacionais;

(b) o participante poderd, a seu critério:
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(i) limitar a quantidade de posicdes em aberto mantidas em nome do
comitente, bem como encerra-las, quando ultrapassarem o limite

estabelecido;
(ii) encerrar total ou parcialmente as posi¢cdes do comitente;
(iii) promover a execucdo das garantias existentes em nome do comitente;

(iv) efetuar a venda ou a compra dos contratos necessarios a liquidagéo das

posi¢cdes em aberto em nome do comitente.
XIV - A seu critério, o participante poderd, a qualquer tempo:

(&) aumentar a exigéncia de margem de garantia, inclusive para as posi¢des ja

mantidas em nome do comitente;
(b) exigir do comitente a antecipacdo dos ajustes diarios;
(c) exigir as garantias adicionais que julgar necessérias;

(d) determinar a substituicdo de garantias depositadas, inclusive para posi¢ées ja

registradas e garantidas.

XV - O comitente devera efetuar o deposito das garantias adicionais e/ou a substituicao
daquelas depositadas, conforme requerido pelo participante, nos prazos, nos

termos e nas condi¢6es por ele fixados;

XVI- A manutencéo de posi¢cfes travadas ou opostas em um mesmo participante, tanto
no mercado de op¢Bes como no mercado futuro, sob certas circunstancias, ndo

elimina os riscos de mercado de seu carregamento;

XVII - Atuando como titular no mercado de opg¢Bes, o comitente corre 0s seguintes

riscos:

(& como titular de uma opc¢ao de compra: perder o valor do prémio pago, ou
parte dele, caso o valor intrinseco da opcédo (diferenca entre o preco do
ativo-objeto e o preco de exercicio, se positiva) seja inferior ao prémio pago
pela opcéo;

(b) como titular de uma opcéo de venda: perder o valor do prémio pago, ou parte
dele, caso o valor intrinseco da opc¢éo (diferenca entre o preco de exercicio
e o preco do ativo-objeto, se positiva) seja inferior ao prémio pago pela

opcao.

XVIII - Atuando como lancador no mercado de opc¢des, o comitente corre o risco de:
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(&8 naopcdo de compra: sofrer prejuizos diretamente relacionados a elevacgéo do

preco do ativo-objeto da op¢do no mercado a vista;

(b) na opcdo de venda: sofrer prejuizos no caso da queda do pre¢o do ativo-

objeto da op¢édo no mercado a vista.

XIX - As posi¢cdes em aberto nos mercados futuros e de op¢des podem ser liquidadas por
diferenca, mediante a realiza¢do de uma operacao de natureza inversa (compra ou
venda), como forma de realizar lucros, limitar prejuizos ou evitar exercicios. As
condic¢des de liqguidez do mercado, no entanto, podem dificultar ou impossibilitar a
execucdo da operacdo de natureza inversa no prazo pretendido ou, ainda, quando

esta estiver vinculada a uma ordem do tipo limitada, a um preco determinado;

XX - Nahipétese de ocorrer situagdes imprevistas em contratos derivativos transacionados
pelo comitente, bem como de medidas governamentais ou de quaisquer outros
fatores extraordinarios que impactem a formagdo, a maneira de apuracdo ou a
divulgagdo de sua varidvel, ou a sua descontinuidade, a B3 tomara as medidas que
julgar necessérias, a seu critério, visando a liquidagdo da posicdo do comitente, ou

a sua manutencao em bases equivalentes:;

XXI - O contrato de intermediacdo deve destacar as clausulas que restrinjam direitos do

comitente e que alertem sobre os riscos do mercado, como, a titulo exemplificativo,

aquelas que tratem de liguidacdo compulséria e risco de perda do patriménio, dentre

outras;

XXIl - Na hipétese de ocorrer situacdo especial, o0 comitente autoriza, de pleno direito e

sem a necessidade de sua autorizacdo prévia ou especifica, na forma dos normativos

da B3, aindicacdo do participante-destino pela B3 e a transferéncia de posicdes de

titularidade do comitente e respectivas garantias para o participante-destino;

XXl -Na__hipétese de ocorrer _situacdo especial, o comitente esta ciente do

compartilhamento _de dados e/ou informacfes mantidos pela camara e/ou pela

central depositaria da B3 com o participante-destino, na forma dos normativos da
B3.

XXIV - O contrato de intermediac&o para comitente ndo residente que deposita garantias no

exterior deve conter, adicionalmente, clausulas que estabelecem que:

(a) O comitente ndo residente esta ciente acerca dos critérios de elegibilidade,

estabelecidos no Manual de Administracdo de Risco da Camara B3, que o

comitente deverd satisfazer para o depdésito de garantias no exterior;

[B]
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(b) O comitente nao residente esta ciente acerca do teor do Médulo de Investidor

Nao Residente aplicavel a tal comitente néo residente;

(c) O comitente nao residente que deposite garantias no exterior (i) declara que

satisfaz os critérios de elegibilidade estabelecidos no Regulamento da Camara

B3 e no Manual de Administracdo de Risco da Camara B3; e (ii) indica em qual

categoria de investidor com permissao para depositar garantias no _exterior,

dentre _as listadas no Regulamento da Camara B3 e no Manual de

Administracdo de Risco da Camara B3 se enquadra e a respectiva jurisdicdo

autorizada;

(d) O comitente ndo residente se compromete a notificar o participante acerca da

(i) ocorréncia de qualguer evento ou alteracdo de circunstancia que possa afetar

adversamente a sua capacidade de satisfazer os critérios de eleqgibilidade para

0 deposito de garantia no exterior; e (ii) cessacao do atendimento aos critérios

de elegibilidade, em gualquer caso, na data em que ocorrer o evento relevante

ou alteracdo de circunstancias ou cessao, ou que tal evento relevante, alteracao

de circunstancia ou cessao pode razoavelmente ocorrer; e

@)(e) O comitente ndo residente reconhece e cumpre 0s termos e as suas

obrigacdes decorrentes do Requlamento da Camara B3, do Manual de

Administracdo de Risco da Camara B3 e do Moddulo de Investidor N&o

Residente aplicavel a tal comitente ndo residente.
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Ficha de Cadastro de Pessoas e Unidades Gestoras

1. ORDEM DE SERVICO
n° 2020/05629.

2. IDENTIFICACAO

2.1. Objeto

Representacdo. Edital do 1° Leildo da 62 Distribuicdo Publica do Mercado de Balcdo Organizado da
B3 — Brasil, Bolsa, Balcéo relativamente a colocagéo primaria de Certificados de Potencial Adicional
de Construcdo (CEPAC) de emisséo da Operacgédo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE).

3. RESPONSAVEIS

José Arménio de Brito Cruz — Presidente da SPUrbanismo - CPF: 048.353.848-57.
4. ORGAO / ENTIDADE

Séo Paulo Urbanismo - SPUrbanismo.

5. EMPRESAS

Representante: K&Z Assessoria e Consultoria Ltda., CNPJ n° 08.932.363/0001-77.

6. EQUIPE TECNICA

DIMITRI F. CARVALHO RODERMEL
Supervisor de Equipes de Fiscalizacéao 14
Substituto
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Excelentissimo Senhor
Conselheiro Relator ROBERTO BRAGUIM

Ref.: Relatério Preliminar de Anélise de Representacéo.
Edital do 1° Leildo da 62 Distribuicdo Publica do Mercado de Balcdo Organizado da B3
— Brasil, Bolsa, Balcdo relativamente a colocacdo priméaria de Certificados de
Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC) de emissdo da Operacao Urbana
Consorciada Agua Espraiada (OUCAE).

1. INTRODUCAO

Trata o presente de Representacéo proposta pela empresa K&Z Assessoria e Consultoria Ltda.,
CNPJ n° 08.932.363/0001-77, em face do Leildao em referéncia (Peca 1), processo SEI
n° 7810.2020/0000941-7.

A representante insurge-se, em resumo, acerca dos seguintes quesitos:

1) Descumprimento de exigéncias contidas na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, que dispbe sobre os registros de negociacéo e de distribuicdo publica de Certificados
de Potencial de Adicional de Construcdo (CEPACs), no que se refere ao envio das
“informacbes periddicas e eventuais” que devem ser prestadas pelo Municioio,
particularmente naquilo que diz respeito as cotacbes minimas, medias e maximas dos
CEPACs nos cinco anos, anteriores dos dois anos anteriores (por trimestre) e nos seis

meses anteriores, assim como foi realizado em todos os demais editais.

2) Auséncia do indice adotado pelo Municipio para o reajuste do “preco minimo para alienagao”
dos CEPACSs.

3) Prazo de 5 dias Uteis para a realizacdo do Leildo ap6s a divulgacédo do Edital. O Edital foi
publicado em 10/12/2020 fixando a realizacdo do 1° Leildo da 62 Distribuicdo para o dia
17/12/2020.

2. ANALISE

Preliminarmente, por oportuno, seguem algumas informacfes constantes em site da PMSP.
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Os CEPACSs (Certificados de Potencial Adicional de Construgéo) sao valores mobiliarios emitidos
pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, através da SP URBANISMO, utilizados como meio de
pagamento de contrapartida para a outorga de Direito Urbanistico Adicional dentro do perimetro de
uma Operacdo Urbana Consorciada. Cada CEPAC equivale a determinado valor de m? para
utilizacdo em area adicional de constru¢cdo ou em modificacdo de usos e parametros de uso e

ocupacéo do solo.

As emissdes de CEPACs sdao regidas pelas determinagdes contidas na Instrucdo n° 401 da CVM
(Comissao de Valores Mobiliarios), que regulamenta a emisséo dos titulos, as responsabilidades
pelo acompanhamento das Operacdes Urbanas Consorciadas e indica a forma de exercicio dos
direitos assegurados pelos CEPACs.

A oferta publica primaria dos CEPACs é realizada através de negociagédo no Mercado de Balcéo
Organizado da BOVESPA. Uma vez alienados em leildo, os CEPACs podem ser negociados
livremente no mercado secundario, até que sejam vinculados a um lote dentro do perimetro da

Operacao Urbana Consorciada.

Os CEPACs também podem ser utilizados como meio de pagamento das intervencdes por meio de
colocacdes privadas. Neste caso, o valor do CEPAC ¢é atualizado pelo indice Edificacées em Geral,
publicado mensalmente pela Secretaria Municipal de Finangas no Diario Oficial da Cidade de Séo
Paulo, tendo como base o preco realizado no ultimo leildo. A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
por meio da SP URBANISMO, Coordenadora das Operacfes Urbanas Consorciadas, realiza as
emissdes de CEPAC para o financiamento de intervencdes dentro dos perimetros das Operacdes

Urbanas Consorciadas.

As Intervencdes e suas caracteristicas sdo definidas e priorizadas pelo Grupo de Gestdo da
Operacao Urbana Consorciada. Os recursos obtidos com as distribuicbes publicas de CEPACs
destinam-se exclusivamente ao pagamento das Intervengdes aprovadas pelo Grupo de Gestao
dessas Operacdes. A Caixa Econdmica Federal é responsavel pela fiscalizacdo do emprego dos
recursos e pelo acompanhamento das referidas Intervencdes, assegurando a suficiéncia e
veracidade das informacdes prestadas pelo Municipio ao mercado. Atualmente, as Operacdes

Urbanas que utilizam o CEPAC sédo a Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, a Operacgéo
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Urbana Consorciada Agua Espraiada e a Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, em

processo de aprovacéao de registro.
2.1. Descumprimento de exigéncias contidas na Instrugdo CVM n° 401/03

A Representante alega que houve, desde 2004, sucessivos leiloes de CEPACs envolvendo a
OUCAE, vide quadro apresentado a p. 7 da Peca 1, de forma que existe um modelo consolidado.

Na situacdo sub examine, o Municipio propde a realizacao de certame para 6 2 Distribuicdo Publica
de CEPACs. Consoante denota-se do edital, no dia 17/12/2020, seréo leiloados mais 160.000
(cento e sessenta mil) certificados, com preco minimo de R$ 1.450,00 (um mil, quatrocentos e

cinquenta reais) cada, totalizando R$ 282.000.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhdes de reais).
Todavia, segundo a representante:

[... mesmo havendo um padréo pré-estabelecido, ao compararmos o edital do leilao
em apreco com aqueles utilizados anteriormente, podemos observar
descumprimento de exigéncias contidas nas normas editadas pela Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM, com fulcro na competéncia instituida pela Lei Federal
n° 6.385/766, as quais tém por objetivo (dentre outros) assegurar o funcionamento
eficiente e regular dos mercados da bolsa e de balcéo; assegurar o acesso do-
publico a informacdes sobre os valores mobilidrios negociados e as companhias que
os tenham emitido; e assegurar a observancia de praticas comerciais equitativas no
mercado de valores mobiliarios (art. 4°, incs. lll, VI e VII).

Essa inobservancia das instru¢cbes da CVM, no caso, pode ser verificada ha omisséo
de informacdes imprescindiveis ao leildo, as quais tém o condao de por em risco a
seguranca juridica do processo e, por consequéncia, a isonomia entre 0s
participantes, comprometendo, assim, de maneira indevida, a sele¢cdo da proposta
mais vantajosa para a Administracao.

Todavia, consoante preceitua a propria Lei n°® 13.260/01, "o edital referente a cada
leildo publico a ser realizado para a venda dos Certificados referidos neste artigo
devera prever mecanismos que garantam o maior grau possivel de
pulverizacdo dos Certificados, observando-se 0s principios gerais contidos na
Lei n ©8.666/93" (art. 11, paragrafo 6°), dentre os quais, vale lembrar, encontram-se
os principios da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da
publicidade e da probidade administrativa. Peca 1, p. 8.

Nessa esteira, a Representante alega que no presente edital consta apenas a informacédo da
guantidade de CEPACs colocadas no mercado pela 52 distribuicdo, sem qualquer indicacédo das

cotacbes minimas, médias e maximas. Situacdo essa, diferente dos leildes anteriores, como por
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exemplo, os editais do 1° e 2° |eilGes da 52 distribuicdo de CEPACs da mesma OUCAE, que trouxe
essas cotacoes.

Para embasar, traz o que determina a Instrugdo CVM n°401/03, em seu art. 7°, inc. |, alinea “a”, que

se transcreve a sequir:

Art. 7° Para a atualizagao das informagdes durante o periodo de validade do registro
da OPERACAO, o Municipio devera, através do Prefeito ou de seu Representante:

| — enviar a CVM, trimestralmente, até quarenta e cinco dias ap6és o término de cada
trimestre do ano civil, as informacdes periodicas a seguir:

a) relatorio informando o andamento da OPERACAO e das respectivas intervencdes,
a situacao atualizada das areas em que os CEPAC ainda podem ser utilizados, o
prazo estimado para o0 seu término, os custos ja incorridos, a quantidade de CEPAC
distribuidos publica e privadamente, e quaisquer outros elementos que, direta ou
indiretamente, afetem a execucéo dos projetos;

Por fim, alega que a auséncia dessas informagdes “[...] impacta diretamente na fixagado do valor do
"preco minimo" do certificado e, por esta razdo, com a devida vénia, ndo pode ser ignorada pelo

Municipio, pois isso, sem sombra de duvidas, afeta a execugéo dos projetos.”, Peca 1, p. 11.
Andlise
N&o assiste razdo a Representante.

Nos suplementos de prospectos anteriores anexados a Representacdo, Peca 3 (p. 44) e 4
(p. 30/31), foram trazidas as cotacdes dos CEPACs nos leildes realizados nos suplementos dos

prospectos, enquanto no suplemento atual ndo ha esse informacéo. (Peca 6).

Todavia, essa informacdo é facilmente obtida no site da prefeitura indicado no Edital, na aba

Histérico dos leildes de CEPAC - Leildes 52 Distribuicéo:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/sp urbanismo/cepac/index.php?p=
19458.

Ademais, no prospecto definitivo constante nos sites do BB e da CVM, em seu anexo |IV: Estudo de

Viabilidade Financeira - EVF do prospecto (Peca 13, p. 157/1078) elaborado por consultoria
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especializada, as informagOes referentes aos leildes anteriores foram trazidas no item 2.3.2

Historico dos Leildes as p. 176/182 de forma analoga aos prospectos anteriores.

Assim, apesar de ndo constar no suplemento do prospecto as informacdes acerca dos leildes

anteriores sdo facilmente encontradas nos meios indicados no Edital.
A representacdo € improcedente quanto a esse item.
2.2. Da justificativas quanto ao reajuste e o valor do CEPAC

Alega a representante que ndo constam no Edital os critérios utilizados para a correcdo monetéaria
do preco minimo dos CEPACSs, fixado em R$1.282,00 pela SP Urbanismo.

Nesse sentido, afirma que se fosse aplicada a corre¢cdo monetaria pelo IPCA-E sobre o valor do 2°
Leildo da 52 Distribuicdo (R$ 1.282,00), entre junho/2012 e setembro/2020, chegar-se-ia ao valor de
R$ 1.982,78.

Para respaldar o alegado, trouxe o que estabelece a Instru¢cdo CVM n° 400/03 que se transcreve a

seqguir:

Art. 1° Esta Instrucdo regula as ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos mercados primario ou secundario e tem por fim assegurar a protecao
dos interesses do publico investidor e do mercado em geral, através do tratamento
equitativo aos ofertados e de requisitos de ampla, transparente e adequada
divulgacdo de informacbes sobre a oferta, os valores mobilidrios ofertados, a
companhia emissora, o ofertante e demais pessoas envolvidas.

[...]

Art. 46. O Prospecto Preliminar conterd as mesmas informa¢cdes mencionadas no
art. 40, sem reviséo ou apreciacéo pela CVM.

[...]

83° Caso a fixacao da quantidade de valores mobiliarios, do preco de emisséo ou,
no caso de valores mobiliarios representativos de divida, da taxa de juros, tenha
sido delegada ao Conselho de Administracéo e este ainda néo tenha deliberado
sobre o assunto, tal informacdo devera constar do Prospecto Preliminar,
esclarecendo-se, inclusive, a faixa de pre¢os, preco maximo ou minimo ou outros
critérios estabelecidos para tal fixagao.

Anélise

Do suplemento do prospecto, tem-se que:

Cad. 042 (Versio 05) 5



Tribunal ™~ 016230/2020
de Contas| |

DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Para a 62 Distribui¢cdo Publica, a SP Urbanismo reajustou o Valor Unitario Minimo do
CEPAC para R$ 1.282,00 (hum mil, duzentos e oitenta e dois reais). A decisdo do
reajustamento foi publicada no Diario Oficial da Cidade de 11/09/2020, tendo sido
ouvida a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU, a Comisséo
Técnica de Legislacdo Urbana — CTLU e o Grupo de Gestao da Operacédo Urbana
Consorciada Agua Espraiada (Peca 6, p. 8).

Anélise

A manutencéo agora do valor do CEPAC de junho de 2012 esta baseada em estudo constante do
processo SEI, elaborado por empresa do ramo de Engenharia de Avaliagdes, conforme o anexo IV:

Estudo de Viabilidade Financeira - EVF do prospecto:

Levando em consideracao o exposto, 0s signatarios entendem que para o préximo
leildo o valor do CEPAC deve ser mantido no mesmo patamar praticado no ultimo
leildo realizado (sem atualizacdo), ou seja, o valor de R$ 1.282,00 (mil duzentos e
oitenta e dois reais). Esse valor sera utilizado nas projecdes de receita. (Peca 13,
p. 314).

Por esse estudo, um valor superior ao de 2012 inviabilizaria a Operagcdo Urbana no Setor
Jabaquara. O valor médio do CEPAC nos outros 4 setores, para 0S usos residenciais e nao

residenciais, por esse mesmo estudo acima citado, é da ordem de R$1500,00.

Além disso, cabe trazer as disposi¢cdes do art. 12 do Decreto n°® 53.364, de 17 de agosto de 2012.

Esse Decreto e artigo:

Confere nova regulamentacédo a Lei n° 13.260, de 28 de dezembro de 2001, que
aprova a Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, com as alteracées
introduzidas pelas Leis n°® 15.416, de 22 de julho de 2011, e n° 15.519, de 29 de
dezembro de 2011; revoga o0s Decretos n° 44.845, de 14 de junho de 2004, n°
47.316, de 26 de maio de 2006, n°51.277, de 4 de fevereiro de 2010, n°®51.914,de 9
de novembro de 2010, n°® 52.879, de 27 de dezembro de 2011, bem como os artigos
77 a 81 do Decreto n° 50.995, de 16 de novembro de 2009.

[...]

Art. 12. Na utilizacdo dos CEPACs para pagamento de obras, projetos,
desapropriacdes e servicos de apoio técnico e administrativo, previstos no
ambito da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada ou para garantir
financiamento ao custeio de intervencdes, conforme previsto no "caput” do artigo 230
da Lei n° 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico), o preco dos CEPACs sera
aquele negociado no ultimo leildo publico, reajustado pelo indice de Pregos ao
Consumidor da Fundacgéo Instituto de Pesquisas Econémicas — IPC/FIPE, ou
outro indice que venha a substitui-lo. (grifos nossos).

Cad. 042 (Versio 05) 6
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Assim, h4 um paradoxo com a fixa¢éo do valor do CEPAC de R$1.282,00, o mesmo de junho de
2012.

A PMSP estéa estimando vender o CEPAC por R$1.282,00, enquanto ele podera ser utilizado, “[...]
para pagamento de obras, projetos, desapropriacdes e servicos de apoio técnico e administrativo,
previstos no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada ou para garantir
financiamento ao custeio de intervencdes [...]”, pelo valor aproximado de R$1.974,00, que
corresponde a atualizacdo do valor de R$1.282,00 (jun/2012) pelo indice estabelecido no art. 12 do
Decreto n° 53.364, de 17 de agosto de 2012.

A representacao €, assim, procedente quanto a esse item.
2.3. Do prazo de divulgacao do Edital

A Representante alega que o prazo de cinco dias uteis ndo permite a ampla competitividade, por

meio da participagdo do maior numero de interessados (Peca 1, p. 14).

Alega que o prazo que deveria ter sido disponibilizado é de 30 dias, para que os cidadaos
pudessem organizar o processo, bem como os interessados pudessem se organizar e apresentar

suas propostas.
Analise

Neste ponto, cabe trazer o que regulamenta o “MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
DE NEGOCIACAO DA B3”, que é a bolsa de valores oficial do Brasil (Peca 14, p. 61).

6.5.4.7. Divulgacéo do edital

O prazo para divulgagdo do edital € de, no maximo, 15 (quinze) dias Uteis apos
aprovacao da B3.

O prazo para realizagdo do leildo ap06s a divulgacéo do edital € de, no minimo,
de 15 (quinze) e, no maximo, 30 (trinta) dias Uteis.

Havendo modificacdo da oferta, a data do leildo poderd ser prorrogada caso a
alteracdo ocorra apés 7 (sete) dias Uteis da data de publicacdo do edital. (grifos
NOSS0S).

O prazo de divulgacao do Edital minimo disciplinado e acima transcrito é de 15 (quinze) dias.

Cad. 042 (Versio 05) 7
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Portanto, procede a Representacdo nesse aspecto, considerando que o Aviso de Inicio foi
publicado em 09.12.2020, o Edital foi publicado em 10.12.2020 e a data de realizac&o do Leildo
marcada para 17.12.2020, em prejuizo da ampla publicidade e da competitividade.

3. RESPONSAVEIS
José Arménio de Brito Cruz — Presidente da SPUrbanismo.
4. CONCLUSAO

Ante 0 exposto, considera-se procedente a Representacdo de Peca 1 quanto ao valor minimo
fixado para o CEPAC, descasado do valor atualizado pelo disposto no art. 12 do Decreto
n° 53.364/2012, e quanto ao prazo de divulgacdo do Edital, desconforme com disposi¢cdes do
‘“MANUAL DE PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DE NEGOCIA(}AO DA B3”, em prejuizo da
ampla publicidade e da competitividade.

Em 16.12.2020.

DIMITRI F. CARVALHO RODERMEL AYRTON NEIVA JR
Supervisor de Equipes de Fiscalizacéao 14 Coordenador Chefe
Substituto Coordenadoria VI

LiVIO MARIO FORNAZIERI
Subsecretaria de Fiscalizac&o e Controle
Subsecretario

Cad. 042 (Versio 05) 8
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eTCM n.o: 16230/2020
Interessados: K&Z Assessoria e Consultoria Ltda.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano-

SMDU
Sao Paulo Urbanismo - SPUrbanismo

Objeto: Representacao. Edital do 1° Leildo da 62
Distribuicdo Publica no Mercado de Balcao
Organizado da B3 - Brasil, Bolsa, Balcao

relativamente a colocacdo primaria de
Certificados de Potencial Adicional de Construcao
(CEPAC) de emissao da Operagao Urbana
Consorciada Agua Espraiada.

URGENTE
DESPACHO

I) Trata-se de Representacao proposta por
K&Z Assessoria e Consultoria Ltda., em face do 1°. Edital do Leilao
da 62. Distribuicdo Publica, elaborado pelas Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU e Sao Paulo Urbanismo -
SPUrbanismo, cujo objeto 62 Distribuicao Publica no Mercado de
Balcdo Organizado da B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo relativamente a
colocagao primaria de 160.000 (cento e sessenta mil) Certificados
de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC) de emissao da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, no valor de R$
282.000.000,00 (duzentos e oitenta e dois milhdes de reais).

II) Ingressa nesta Corte na data de 15.12 p.p.
sob a alegacdao, em sintese, i) de descumprimento de exigéncias
contidas na Instrucao CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003, no
gue concerne a remessa de “informacgdes periddicas e eventuais”,
especialmente quanto as cotagdes minimas, médias e maximas dos

CEPACs nos cinco anos, anteriores dos dois anos anteriores (por

Céd. 042 (Versio 04) 1
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trimestre) e nos seis meses anteriores, assim como foi realizado em
todos os demais editais; ii) auséncia do indice adotado pelo
Municipio para o reajuste do “preco minimo para alienagao” dos
CEPACs; e iii) da ilegalidade do prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a
realizacdo do Leildo apds a divulgacao do Edital, na medida em que

o Edital foi publicado em 10.12 p.p. para ser realizadoem 17.12 p.f.

III) Submetida com urgéncia a
Subsecretaria de Fiscalizagdao e Controle - SFC, esta, em analise, de
acordo com o constante a peca 16, concluiu pela procedéncia da
Representacao, nao havendo condicdes de realizacao do Leildao, em
razao do valor minimo fixado para o CEPAC, em desconformidade
com o valor atualizado pelo disposto no art. 12 do Decreto n©
53.364/2012, bem como pelo descumprimento do prazo de
divulgacao do Edital, disposto no “Manual de Procedimentos

Operacionais de Negociacao da B3".

IV) Assim, com fundamento na manifestacao da
Subsecretaria de Fiscalizacdao e Controle - SFC e a vista da
iminéncia da abertura do Certame designada para 17 de dezembro
p.f., vejo-me na contingéncia de DETERMINAR, neste momento,
com fundamento no artigo 113 da Lei n.9 8.666/93, combinado com
os artigos 19, inciso VIII da Lei n.© 9.167/80 e 101, § 19, alinea “d”,
do Regimento Interno deste Tribunal, a suspensao “Ad Cautelam”
do 19. Leildo da 62 Distribuicao Publica em referéncia, de modo a
evitar riscos e prejuizos ao Erario e a eventuais interessados em

contratar com a Administracao.

Céd. 042 (Versio 04)
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V) Com copia deste Despacho e do inteiro teor
destes autos, dé-se ciéncia e intime-se por oficio, imediatamente
por e-mail, com urgéncia, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU e a Sao Paulo Urbanismo -
SPUrbanismo, na pessoa do Excelentissimo Senhor Secretario e
Senhor Presidente, respectivamente, este Ultimo responsavel pelo
Leildo, para conhecimento, providéncias imediatas e manifestacao,

no prazo regimental.
VI) Publique-se.

TCM, 16 de dezembro de 2020.

ROBERTO BRAGUIM
Conselheiro Vice-Presidente

GNB/RB
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URGENTE
Oficio SSG 14739/2020

Processo TC/016230/2020

Assunto Representagao — Edital do 1° Leildo da 6* Distribuicao Publica do Mercado de
Balcdo Organizado da B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo relativamente a colocacao
primaria de Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do (CEPAC) de
emissdo da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) — SEI
7810.2020/0000941-7.

Referéncia  s/n

Encaminha  Copia integral digital dos autos.

Observagoes Pede-se o uso das referéncias relevantes acima.
Copias encaminhadas ndao devem retornar ao TCMSP.
Respostas devem respeitar a Portaria SG/GAB 06/2018, cf. DOC de 08/12/2018.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2020.
Senhor Secretario

Em cumprimento ao despacho do Excelentissimo Senhor
Conselheiro Roberto Braguim, com fundamento no artigo 35, XI e §1° do
Regimento Interno, e no artigo 7°, par. unico, II do Regulamento Interno da
Secretaria Geral deste Tribunal, encaminho a documentacdo supracitada para
conhecimento, especialmente quanto a determinagao ad cautelam de suspensao do
certame licitatorio, ¢ manifestagao em face do ali apontado, no prazo de 15 (quinze)
dias, a contar da juntada deste aos autos.

Os autos permanecerao a disposi¢do para vista e extragao de
copias na Unidade Técnica de Cartdrio, Cadastro e Arquivo deste Tribunal.

Respeitosamente.

Roseli de Morais Chaves
Subsecretaria-Geral

Ao Excelentissimo Senhor

Fernando Barrancos Chucre

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
smdugabinete(@prefeitura.sp.gov.br

/irm
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Maria Giselda F Dos Santos

De: IMACULADA MARQUES [IMACULADA.MARQUES@tcm.sp.gov.br]

Enviado em: quarta-feira, 16 de dezembro de 2020 17:24

Para: José Arménio de Brito Cruz

Cc: José Toledo Marques Neto

Assunto: [TCMSP] URGENTE - Suspenséo - Ref. Edital do 1°Leildo da 62 Distribuicdo Publica... - Processo
TC/016230/2020

Anexos: Oficio SSG 14740-2020.pdf

Sinalizador de acompanhamento:
Acompanhar

Status do sinalizador: Sinalizada

Senhor Diretor-Presidente,

Em cumprimento as Portarias 144/2020 (DOC de 19/03/2020) e 226/2020 (DOC de 13/06/2020), que restabeleceu a
fluéncia dos prazos a partir de 01/07/2020, e de ordem do Excelentissimo Senhor Conselheiro Roberto Braguim,
encaminho o Oficio SSG 14740/2020 para conhecimento do despacho prolatado nos autos em epigrafe. Informo ainda
que, por questdes técnicas, a documentacdo acompanhante segue no(s) link(s) abaixo para consulta:

TC/016230/2020
Senha: 171624

Para eventual protocolo de documentos durante este periodo, solicito encaminhar para um dos canais oficiais:

1) E-mail: utpa protocolo@tcm.sp.gov.br

(arquivos em formato PDF, preferencialmente pesquisavel - OCR, ndo organizados em subpastas)
2) Unidade SEI: TCM/PROTOCOLO - RESPOSTAS E SOLICITACOES

(para recebimento do nimero do protocolo, incluir e-mail para encaminhamento da informacao)

Solicito a gentileza de confirmar o recebimento deste.

Respeitosamente.

I
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SAO PAULO URBANISMO
Diretoria Administrativa e Financeira
Rua Libero Badard, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Encaminhamento SP-URB/DAF N2 036965440
Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020

PRE/GJU
DANIEL W. QUESADA

Diante do constante no Oficio SSG 14740/2020 (documento n2 036964038) encaminho o presente para
as providéncias que se fagcam necessarias.

Atentar para o prazo de resposta ao TCM de 15 (quinze) dias.

DIP
DENISE LOPES DE SOUZA

Para sua ciéncia.

JOSE TOLEDO MARQUES NETO

Diretor Administrativo e Financeiro

;'I Documento assinado eletronicamente por Jose Toledo Marques Neto, Diretor(a) de
JEI- Llil’ Administracdo e Finangas, em 17/12/2020, as 09:18, conforme art. 49 da Lei Municipal

assinatura

eletrénica 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015
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SAO PAULO URBANISMO
Gerencia Juridica
Rua Libero Badard, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Encaminhamento SP-URB/PRE-GJU N2 036975138

Séo Paulo, 17 de dezembro de 2020.

Diretoria de Implementagao de Projetos Urbanos

Denise Lopes de Souza,

Trata-se de decisao proferida pelo Tribunal de Contas do Municipio de Sdo Paulo (TCM), evento
n° 036964038, determinando a suspensao cautelar do 1° leildo da 62 distribuicdo publica de
certificados de potencial adicional de constru¢do (CEPACSs) da Operagao Urbana Consorciada
Agua Espraiada (OUCAE) com fundamento em relatério, evento n° 036965114, que apontou (i)
deficiéncia na motivacao da decisdao administrativa que reajustou o valor minimo do CEPAC no
ambito da OUCAE e (ii) inobservancia de prazo normativo para a realizagao do referido leildo
apos a divulgacao do Edital, decisao devidamente cumprida pela Sao Paulo Urbanismo
(SPUrbanismo), conforme atesta o processo SEIn°7810.2020/0001311-2.

Eis o breve relatorio.

Em primeiro lugar, cumpre esclarecer que a operagéo urbana consorciada €, em suma,
instrumento de intervengao urbana previsto no artigo 32 do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257/01, que permite a alteragdo onerosa de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo em determinado territoério a fim de possibilitar a arrecadagao de recursos para
custear intervencdes urbanisticas, melhorias sociais e valorizagcdo ambiental a serem realizadas
em seu perimetro.

Ao contrario do regime geral de outorga onerosa de potencial adicional de construgao vigente no
Municipio de S&o Paulo, entretanto, a concessao onerosa do direito de construir no ambito das
OUCs é realizada, nos termos do artigo 34 do antes citado diploma legal, unicamente por
intermédio da alienacgao, pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, de certificados de potencial
adicional de construgao, valores mobiliarios livremente negociados, conversiveis em direito de
construir, alienados em leildao publico ou utilizados diretamente para pagamento de obras ou
intervengdes, e sujeitos, conforme Instrugcdo Normativa n° 401/03 da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), ao regime da Lei Federal n°® 6.385/76, que regula o mercado nacional de
valores mobiliarios.

Tem-se, portanto, apos essa breve, mas imprescindivel, introdugao, que (i) as operagdes urbanas
consorciadas sao ferramentas de intervengao urbana que, (ii) por intermédio da alienacao de



valores mobiliarios, i.e., CEPACSs, conversiveis, dentre outros direitos urbanisticos, em direito de
construir observando-se indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo e
subsolo que excepcionam a regra geral prevista na LPUOS, (iii) permitem a realizagao de
intervengdes urbanisticas, melhorias sociais e valorizagdo ambiental em seu perimetro.

Conforme, o artigo 143 do PDE do Municipio de Sao Paulo, a lei especifica responsavel pela
criacdo de uma operacgao urbana consorciada deve prever, dentre outros objetos, o valor minimo
para a alienacdo de CEPAC e a quantidade de certificados de potencial adicional de construgao
a ser emitida em seu bojo, quantidade essa que deve obrigatoriamente guardar relagao de
proporcionalidade com a necessidade de custeio das intervengdes previstas na OUC e com o
estoque de potencial construtivo adicional previsto para seu territorio.

Tais previsdes legais possuem como objetivos precipuos garantir que os certificados de potencial
adicional de construgao tenham lastro em estoque de potencial construtivo em area situada no
interior da operacao e impedir que sua utilizagao seja instrumentalizada pelo Poder Executivo
Municipal para fins meramente arrecadatorios, sendo, portanto, necessario que a quantidade de
CEPACSs distribuida pela PMSP seja uma consequéncia direta do projeto de intervengbes previsto
para a area. Ambas as normas, ademais, além de garantir a eficacia do instrumento de
intervencdo urbana, também assumem, tendo em vista a natureza de valor mobiliario dos
certificados, o carater de garantia para os investidores adquirentes dos titulos, i.e., garantia de
convertibilidade.

Assim, tem-se que (i) o valor minimo do certificado de potencial adicional de construgéo devera
ser previsto na lei que institui uma operagao urbana consorciada e que (ii) ele devera guardar
relagao estreita com a necessidade de alavancagem da OUC para a implementacéo de seu
programa de intervengdes.

No caso em tela, em que se discute a distribui¢cao publica de CEPACs no bojo da Operagéo
Urbana Consorciada Agua Espraiada, criada pela Lei Municipal n® 13.260/01, o valor minimo
dos certificados de potencial adicional de construgéo foi definido no paragrafo primeiro de seu
artigo 11, abaixo transcrito, cujo dispositivo também regula a forma de seu possivel, se
necessario, reajuste, o qual devera ser dar por decisdo da SPUrbanismo, sucessora da

antiga Empresa Municipal de Urbanizacao (EMURB), apds consulta a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SMDU), antiga Secretaria Municipal de Planejamento (SEMPLA), a
Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica (CTLU), antiga Comissao Normativa de Legislagao
Urbanistica (CNLU), e ao Grupo de Gest&o da Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada
(GG/OUCAE), dando-se efetividade, assim, aos principios da gestdo democratica e do
planejamento urbano, que conformam o Estatuto da Cidade juntamente com o principio da fungcéo
social da propriedade.

Art. 11. Fica autorizado o Executivo a emitir até 4.490.999 (quatro milhbées, quatrocentos e
noventa mil e novecentos e noventa e nove) Certificados de Potencial Adicional de Construgéo,
para a outorga onerosa de potencial adicional de construgdo e modificagdo de uso do solo e
demais parametros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a tabela de equivaléncia
a sequir descrita:

[-]

§ 1°- O valor minimo estabelecido para cada Certificado de Potencial Adicional de Construgdo
é de R$ 300,00 (trezentos reais), podendo ser reajustado pela Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, a
Comissao Normativa de Legislagcao Urbanistica - CNLU e o Grupo de Gestdo previsto no § 1°
do artigo 19 desta lei.



Observado o regime acima transcrito, e com a devida fundamentagao, conforme processo SEI n°
7810.2020/0000941-7, a Sédo Paulo Urbanismo, em 11 de setembro de 2020, reajustou o valor
minimo do CEPAC no bojo da OUCAE para R$1.282 (mil, duzentos e oitenta e dois reais).

Tal valor minimo, por sua vez, devera ser observado pela Administracdo quando da alienagao de
CEPACSs, sendo, nesse sentido, importante esclarecer que o supracitado artigo 143 do Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, ecoando o Estatuto da Cidade, também positiva a
forma como os referidos valores mobiliarios poderao ser colocados no mercado, ao determinar
que "a lei especffica que criar a Operagao Urbana Consorciada podera prever a emissao pelo
Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgéo —
CEPAC, que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, das
desapropriagdes necessarias a implantacdo do programa de intervengdes, bem como oferecidos
em garantia para obtengao de financiamentos para a implementacédo da operagao”.

Assim, tem-se que, conforme regulamentagdo da matéria pelo Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Estratégico do municipio, existem duas formas possiveis de colocacao pela Prefeitura
Municipal de S&o Paulo de CEPACs no mercado, quais sejam (i) a colocagao publica, por
intermédio de leildo em bolsa de valores ou em entidade de mercado de balcao organizado, e (ii)
a colocacgao privada, por intermédio do pagamento direto de obras ou de desapropriagdes, desde
que previstas tais hipoteses na lei especifica responsavel pela criacdo da operacéo urbana
consorciada.

Na Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada, tais modos de colocagao publico e privado
de certificados de potencial adicional de construgdo se encontram expressamente previstos no
paragrafo quarto do artigo 11 da Lei Municipal n® 13.260/01, sendo que a competéncia para
decidir pela oportunidade e conveniéncia da adocao de cada uma das hipoteses de colocacao é
atribuida, pelo artigo 9° do Decreto Municipal n° 53.364/12, o qual regulamentou a Lei Municipal n°
13.260/01, a Sao Paulo Urbanismo, apds a analise da vantajosidade da decisao em cada caso
concreto, devendo sempre ser observado o valor minimo do Certificado de Potencial Adicional de
Construcéo, i.e., seja o CEPAC distribuido de forma publica ou privada, seu valor de negociagao
sera, necessariamente, igual ou superior ao valor minimo legal.

Neste momento, para que se prossiga com a presente analise, faz-se necessario, nos termos do
artigo 44 do Decreto Municipal n° 53.364/12, diferenciar os conceitos de "valor" e "preco" de
CEPAC, sendo que, conforme a citada norma, abaixo transcrita, deve-se entender por (i) "valor"
de CEPAC o valor definido no paragrafo primeiro do artigo 11 da Lei Municipal n°® 13.260/01, o
qual é passivel de reajuste em seus termos, e por (ii) "preco" de CEPAC aquele definido quando
da realizacao de leildo publico.

Art. 44. Considera-se como valor de CEPAC aquele previsto e definido nos termos do § 1° do
artigo 11 da Lei n°® 13.260, de 2001, e como prego de CEPAC aquele definido quando da
realizagédo do leildo da respectiva venda.

Tal diferenciagao € de suma importancia tendo em vista que, nos termos do artigo 10 do Decreto
Municipal n° 53.364/12, abaixo transcrito, quando da realizacdo de uma distribuicdo publica de
certificados de potencial adicional de construgao, compete a Sao Paulo Urbanismo estabelecer
nao apenas a quantidade de CEPACs que sera por intermédio dela alienada, mas também o
preco minimo de venda a ser observado no leildo, o qual (i) devera ser definido "de acordo com o
ciclo econbmico do mercado e utilizando como politica de fomento a ocupacgao dos diversos
setores" da OUCAE e (ii) devera ser igual ou superior ao valor minimo estabelecido em lei, e
reajustado em seus termos.



Art. 10. A SP-Urbanismo podera realizar leilbes de CEPACs, estabelecendo a quantidade e o
preco minimo de venda, de acordo com o ciclo econémico do mercado e utilizando como
politica de fomento a ocupacgéo dos diversos setores, ndo podendo ser inferior ao seu valor
minimo estabelecido nos termos do § 1° do artigo 11 da Lei n° 13.260, de 2001.

Destarte, € cristalino o comando normativo que determina que o calculo do prego minimo de venda
de CEPACs em uma distribuicao publica da OUCAE devera, observando como parametro minimo
o valor do CEPAC definido em lei - hoje, como ja acima informado, reajustado para R$1.282 (mil,
duzentos e oitenta e dois reais) -, ser resultado de uma avaliagao da conjuntura econémica e
imobiliaria, das condigdes urbanisticas do territério etc do momento da nova colocagao publica de
titulos no mercado, a fim de potencializar a arrecadagéao e garantir a pulverizagdo dos valores
mobiliarios, avaliacao essa que foi devidamente realizada por esta empresa publica, nos termos
do processo SEINn°6068.2019/0005203-0, culminando na definigdo do pre¢o minimo de venda
dos CEPACs como R$1.450 (mil, quatrocentos e cinquenta reais), conforme edital do 1° leildo,
evento n° 036627987 do processo SEIN° 7810.2020/0000941-7.

Logo, tem-se que, explicitada a diferenca conceitual, e de finalidade, entre "valor" minimo e
"preco” minimo de CEPACSs, e explicitados os regimes normativos que regulam seus célculos na
Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada, resta evidente que, data vénia, ao contrario do
quanto alegado na representacédo apresentada perante o Tribunal de Contas do Municipio, o
procedimento administrativo para a definigdo das duas quantias foi devidamente observado por
esta empresa publica, tendo sido as correspondentes decisdes devidamente motivadas.

Ademais, parece, inclusive, que tal constatacdo é compartilhada pela Corte de Contas, a qual
acolheu a procedéncia da representacédo nao alegando a auséncia de motivacao do(s) ato(s)
administrativo(s) de reajuste do valor minimo do CEPAC e/ou da definigdo do seu pre¢o minimo
no 1°leildo da OUCAE, como afirmou K&Z Assessoria e Consultoria, mas sim alegando,
conforme se depreende do trecho abaixo transcrito, a ndo observancia, pela Sdo Paulo
Urbanismo, de um regime de reajuste do valor/pre¢o minimo do CEPAC que, como sera
demonstrado, ndo é aplicavel a nenhum dos dois casos. Ou seja, o TCM, ao que transparece da
leitura de sua fundamentacao, decidiu questionando o mérito do ato administrativo, i.e., a decisao
material do/a reajuste/fixagao do valor/prego minimo do CEPAC, e n&do sua forma, i.e.. a auséncia
de motivacao, dado que ha extensa explicacéo por parte desta empresa publica acerca dos
motivos que conformam a sua deciséo, tendo o TCM utilizado parametro normativo que nao é
aplicavel ao caso em tela.

Assim, ha um paradoxo com a fixagdo do valor do CEPAC de R$1.282,00, o mesmo de junho
de 2012.

A PMSP esta estimando vender o CEPAC por R$1.282,00, enquanto ele podera ser utilizado,
“l...] para pagamento de obras, projetos, desapropriagdes e servigos de apoio técnico e
administrativo, previstos no &mbito da Operagdo Urbana Consorciada Aqua Espraiada ou para
garantir financiamento ao custeio de intervencgées [...]', pelo valor aproximado de R$1.974,00,
que corresponde a atualizagao do valor de R$1.282,00 (jun/2012) pelo indice estabelecido no
art. 12 do Decreto no 63.364, de 17 de agosto de 2012.

Como se observa do trecho acima, e voltando ao inicio deste parecer, o Tribunal de Contas do
Municipio apontou um suposto "paradoxo” referente a definicdo do valor minimo do CEPAC na
OUCAE pela Administragdo como R$1.282 (mil, duzentos e oitenta e dois reais), tendo em vista
que o artigo 12 do Decreto Municipal n® 53.364/12, abaixo transcrito, define que, quando da
colocacao privada de CEPACSs, ou seja, quando de sua utilizacdo para o pagamento direto



de obras, projetos, desapropriagdes e servigos de apoio técnico e administrativo, a Sdo Paulo
Urbanismo devera utilizar como prego do CEPAC o prego de sua negociagéo no ultimo leildo
publico, reajustado pelo Indice de Precos ao Consumidor da Fundacéo Instituto de Pesquisas
Econdémicas (IPC/FIPE), desde que igual ou superior ao valor minimo legal.

Art. 12. Na utilizagdo dos CEPACs para pagamento de obras, projetos, desapropriagdes e
servigos de apoio técnico e administrativo, previstos no &mbito da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada ou para garantir financiamento ao custeio de intervengées,
conforme previsto no "caput” do artigo 230 da Lei n°® 13.430, de 2002 (Plano Diretor Estratégico),
o preco dos CEPACs seré aquele negociado no ultimo leildo publico, reajustado pelo Indice de
Pregos ao Consumidor da Fundacgéo Instituto de Pesquisas Econémicas — IPC/FIPE, ou outro
indice que venha a substitui-lo.

Assim, entendeu a Corte de Contas, adentrando o mérito do ato administrativo, que (i) tendo
CEPACSs sido negociados no ultimo leildo publico da OUCAE em 2012 por R$1.282 (mil,
duzentos e oitenta e dois reais) e (ii), logo, com a devida corregéo, o Decreto Municipal n°
53.364/12 o valorando atualmente, para colocagdes privadas, em R$1.974 (mil, novecentos e
setenta e quatro reais), (iii) ndo poderia a S&o Paulo Urbanismo, quando da definicao de novo
valor/preco minimo do CEPAC a ser observado em novo leildo publico, definir uma quantia inferior
a R$1.974 (mil, novecentos e setenta e quatro reais), raciocinio que, data vénia, ndo encontra
amparo normativo, criando parametro de reajuste nao previsto em lei, e que confunde conceitos
de "valor" e "precos" de CEPACs.

Nesse sentido, em primeiro lugar, € importante retomar que a Lei Municipal n°® 13.260/01 ndo
prevé, como ja demonstrado, em seu artigo 11, parametro a ser observado pela Administracéo
quando do reajuste do valor minimo do certificado de potencial adicional de construgao, valor
minimo esse que é definido pelo Poder Legislativo, mas sim um procedimento a ser observado,
garantindo a efetivacao dos principios da gestdo democratica da cidade e do planejamento
urbano, para a sua possivel alteragao, sendo necessario reproduzir o paragrafo primeiro do
referido artigo novamente:

§ 1°- O valor minimo estabelecido para cada Certificado de Potencial Adicional de Construgéo
é de R$ 300,00 (trezentos reais), podendo ser reajustado pela Empresa Municipal de
Urbanizacdo - EMURB, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, a
Comisséo Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU e o Grupo de Gestdo previsto no § 1°
do artigo 19 desta lei. (negrito meu)

Assim, tem-se que o legislador, ao definir, em juizo técnico-politico, o formato de reajuste do valor
minimo do CEPAC na OUCAE, o qual tem como objetivo garantir a consecug¢ao das intervengdes
territoriais propostas na OUC, nao positivou (i) a obrigatoriedade do reajuste e tampouco (ii) a
observancia de um indice especifico para tanto, quanto menos do indice IPC/FIPE, determinando,
apenas, a observancia de um procedimento no caso de constatada a necessidade de reajuste do
valor minimo do titulo, procedimento esse que prevé a participagdo no processo decisoério de
orgaos colegiados de composigao paritaria, quais sejam a Camara Técnica de Legislagao
Urbanistica, a quem compete interpretar e propor alteracées ao Plano Diretor Estratégico e

a legislacéo de parcelamento, uso e ocupacgao do solo do Municipio, e o Grupo de Gestédo da
Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada, a quem compete o controle geral da Operacéo
Urbana Agua Espraiada.



A deciséo do Tribunal de Contas do Municipio, por sua vez, em contrariedade a supracitada
norma, nao apenas cria a obrigatoriedade do reajuste do valor minimo legal do certificado de
potencial adicional de construgdo, como determina que seja utilizado como baliza para o

reajuste 0 mesmo indice que parametriza o calculo do valor de CEPAC para colocagdes privadas,
deveres que, data vénia, ndo se encontram positivados no regime juridico-urbanistico da OUCAE
e, salvo melhor juizo, ndo podem ser dele extraidos por intermédio de exercicio hermenéutico.

Ademais, como também ja exposto, tais novos deveres confundem os conceitos de "valor" e
"precos”, em especial o de colocacgao privada, de CEPACs e, em consequéncia, seus objetivos,
posto que, nos termos do artigo 10 do Decreto Municipal n® 53.364/12, o prego minimo de
negociacao de um CEPAC em leildo publico na OUCAE deve ser definido, observado o valor
minimo legal - i.e., aquele politicamente definido como sendo o necessario para que se cumpram
as finalidades da operacao urbana consorciada -, a partir de uma analise do ciclo econémico do
mercado e utilizando como politica de fomento a ocupagao dos diversos setores da OUC, visando
potencializar a arrecadagéo e garantir a pulverizagao dos valores mobiliarios, objetivo esse que
nao guarda relagcdo com o preco de colocacéao privada de um CEPAC, que tem como objetivo
determinar um valor para o titulo no intervalo entre leildes publicos e, em consequéncia, no
intervalo entre avaliagcbes econémicas, imobiliarias, urbanisticas profundas do territério.

Assim, tem-se que, como consequéncia da decisao da Corte de Contas, tanto a definicao do valor
necessario para a consecugao dos objetivos da OUCAE, i.e., o valor minimo do CEPAC, quanto o
preco necessario para potencializar a arrecadacgao de recursos pela Prefeitura na OUCAE, i.e. 0
preco minimo do CEPAC para colocacgao publica, expressamente regulados pela Lei Municipal n°
13.260/01 e pelo Decreto Municipal n° 53.364/12, deveriam, obrigatoriamente, ser reajustados
com base em indice inflacionario que nao reflete, necessariamente, a real variacao de precos que
compdem o custeio das intervencdes de uma OUC e que tampouco serve para valorar um ativo
especifico, tal como os CEPACs, tendo em vista os ciclos econdmicos, imobiliarios, urbanisticos
etc que incidem sobre um determinado territorio, indice inflacionario esse que é utilizado, no
regime juridico-urbanistico da OUCAE, apenas para balizar a colocacéo esporadica de valores
mobiliarios de forma privada pela Sao Paulo Urbanismo.

Por todo o exposto, tem-se, portanto, que, ao contrario do alegado por K&Z Assessoria e
Consultoria na representacéo apresentada ao Tribunal de Contas do Municipio, as decisbes da
Séao Paulo Urbanismo acerca do reajuste do valor minimo do CEPAC, assim como do preco
minimo do titulo a ser observado no 12 leildo da 62 distribuicdo publica da OUCAE, foram
devidamente motivadas, assim como cumpriram os ritos nhormativos processuais sobre elas
incidentes. Ademais, tem-se que, ao adentar o mérito do(s) ato(s) administrativo(s) contestado(s),
a Corte de Contas confunde os conceitos de "valor" e "pregos", em especial o de colocacao
privada, de CEPACs e cria obrigagcao, em manifesta contrariedade a Lei Municipal n°® 13.260/01 e
ao Decreto Municipal n°® 53.364/12, no sentido de que seja utilizado indice de reajuste inflacionario
para a definigdo de valor/prego de titulos mobiliarios cujos objetivos ndo se coadunam com os
parametros da referida cesta de precos.

Por fim, quanto a suposta inobservancia de prazo normativo para a realizagado do 12 leildo da 62
distribuicdo publica de CEPACs da OUCAE apds a divulgacao do Edital, ha, data vénia,
novamente, equivoco técnico por parte da fundamentagao do Tribunal de Contas do Municipio,
posto que a Corte de Contas afirma que, nos termos do item 6.5.4.7 do Manual de Procedimentos
Operacionais de Negociacao da B3, a Sao Paulo Urbanismo deveria observar o prazo minimo de
15 (quinze) dias e maximo de 30 (trinta) dias entre a publicagdo do Edital e a realizagdo do
respectivo leildo, entretanto, conforme se depreende da leitura do referido dispositivo, abaixo
transcrito, tem-se que a norma em tela se refere a Leildo de Oferta Publica de Aquisicdo de Cotas
de Fundos Investimento Imobiliario - FIl (OPAC), titulo mobiliario que ndo se confunde com os
CEPACSs, cuja colocacgao publica é realizada observando-se as regras do Leilao Comum

ou Leildo Especial, conforme o caso, itens 6.5.1, 6.5.2. do referido manual, as quais preveem
prazo minimo de 48 (quarenta e oito) horas entre a publicagdo do Edital e realizagao do leilao.



6.5.1. Leilao comum

Poderao ser submetidos a leilao comum os ativos e derivativos admitidos
a negociagdo nos mercados de bolsa ou balc&o organizado da B3.

[-]

6.5.1.6. Leildo por determinagdo administrativa, arbitral ou judicial

[-]

A execucgéo das ordens devera ocorrer por meio de leildo. O respectivo edital devera ser
publicado com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas. (negritos meus)

[-]

6.5.2. Leilao especial

[-]

6.5.2.1. Ativos ndo admitidos a negociagao

[-]

O edital deve ser encaminhado para aprovagao da B3 e divulgado com antecedéncia minima de
48 (quarenta e oito) horas da realizagao do leilao, exceto quando prazo maior estiver previsto
na regulamentagao aplicavel. (negritos meus)

[..]

6.5.4. Leildao de oferta publica de aquisicdao de cotas de fundos de investimentos
imobiliario — FIl (OPAC)

A oferta publica de aquisi¢cdo de cotas de emisséo de fundos de investimentos imobiliario
(OPAC), é uma oferta publica voluntaria, para aquisi¢ao de parte ou da totalidade das cotas de
emisséo de fundo de investimento imobiliario (Fll), sujeita a aprovagao da B3.

[...]
6.5.4.7. Divulgagéo do edital

O prazo para divulgag¢édo do edital é de, no maximo, 15 (quinze) dias uteis apds aprovagao da
B3.

O prazo para realizacao do leilao apos a divulgag¢ao do edital é de, no minimo, de 15 (quinze)
e, no maximo, 30 (trinta) dias uteis.(negritos meus)

Assim, tendo sido publicado o Edital do 1°leildao da 62 distribuicdo publica de CEPACs da
OUCAE em 10 de dezembro do ano corrente, conforme evento n° 036662163 do processo SEIn°
7810.2020/0000941-7, e marcada a sessao publica para o dia 17 de dezembro, i.e., 7 (sete) dias
apos, ou 5 (cinco) dias uteis, tem-se que, ao contrario do quanto alegado pelo Tribunal de Contas
do Municipio, foi devidamente observado o prazo normativo do Manual de Procedimentos
Operacionais de Negociacao da B3 para a espécie de distribuicao publica a ser realizada, sendo
necessario, ademais, ressaltar que o referido leildo foi devidamente registrado junto a B3 e, nesse
sentido, foi por ela autorizado.



Prestados esclarecimentos por parte desta Geréncia Juridica, solicito a instrugdo do presente
procedimento administrativo com manifestacao técnica da Diretoria de Implementacao de

Projetos Urbanos (DIP) e retorno para a tomada das providéncias necessarias junto ao Tribunal de
Contas do Municipio.

Att.

Documento assinado eletronicamente por Daniel Wasem Quesada, Gerente Juridico, em
17/12/2020, as 18:00, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015

1

seil o
assinatura .
eletrénica

“1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 036975138 e o codigo

Referéncia: Processo n? 7810.2020/0001533-6 SEI n2 036975138



Historico de Distribuicoes e Leiloes da OUCAE

@

12 Distribuicao
autorizou
colocacao publica
de até 660.468
CEPAC

Valor Minimo:
RS 300,00

Preco alcangado
no ultimo leildo:

RS 370,00
Arrecadado:

RS 102,8 milhdes

22 Distribuicao
autorizou
colocagao publica
de até 317.781
CEPAC

Valor Minimo:
RS 300,00

Preco alcan¢ado
no ultimo leildo:

RS 411,00
Arrecadado:

RS 130,6 milhdes

32 Distribuicao
autorizou
colocagao publica
de até 186.740
CEPAC

Valor Minimo:
RS 300,00

Preco alcangado
no ultimo leildo:

RS 1.100,00
Arrecadado:

RS 207,2 milhdes

2008

42 Distribuicao
autorizou
colocagao publica
de até 1.201.841
CEPAC

Valor Minimo:
RS 300,00

Preco alcan¢ado
no ultimo leildo:

RS 750,00
Arrecadado:

RS 722,9 mihdes

52 Distribuicao
autorizou
colocagao publica
de até 1.719.339
CEPAC

Valor Minimo:
RS 460,00

Preco alcangado
no ultimo leildo:

RS 1.282,00
Arrecadado:

RS 1,7 bilhdo

62 Distribuicao
autorizou
colocacao publica
de até 320.000
CEPAC

Valor Minimo:
RS 1.282,00

Preco alcangado
no ultimo leildo:

RS XXXXXX
Arrecadado:

RS XXXXXX

CIDADE DE
SAO PAULO il!!!
SPUrbanismo
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Cronograma Previsto para os Leiloes da OUCAE

12 Leildo de CEPAC
62 distribuicao
Conclusao EVEF marcado para
Contrato n2 Pagamento da taxa 17/12/2020
002/2020/SMDU CVM Oferta de 160.000
CEPACGs ao Preco
O O Minimo de
RS 1.450,00
Registro da 62 Arrecadagdo
Verificagao Pedido registro distribuicao obtida Minima de RS 332
BB/BI CVM em 04/12/2020 milhdes

Procedimentos para reajustamento do
valor minimo do CEPAC
SMDU/ CTLU/ GGOUCAE
Lei 12.360/2001, art. 11)

Tramitagao apos pedido de registro CVM
em conformidade com os normativos

oo ® 'Y

Previstos mais 2
leildes em 2021 com
oferta de 80.000
CEPACs cada

CIIM.DE DE
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SAO PAULO URBANISMO
Diretoria de Implementagao de Projetos Urbanos
Rua Libero Badard, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Informagdo SP-URB/DIP N2 037018858
Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020.

SP-URB/PRE-GJU
DANIEL WASEN QUESADA

Preliminarmente se faz importante destacar que a Estrutura¢ao da 62 Distribuicdo Publica Primaria de
CEPAC - 6DPP da Operacio Urbana Consorciada Agua Espraiada - OUCAE seguiu rigorosamente todos
os normativos previstos pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, érgao vinculado ao Ministério da
Economia, instituido pela Lei Federal n? 6.385/76, com o objetivo de fiscalizar, normatizar, disciplinar
e desenvolver o mercado de valores mobilidrios no Brasil, no qual se enquadra o Certificado de
Potencial Adicional de Construgdao - CEPAC, conforme definicdo expressamente prevista na Instrugao
Normativa IN n2 401/2003. Essa estruturagdo contou, como previsto e exigido no artigo 18 do mesmo
normativo, com o apoio do Banco do Brasil Investimentos - BB-BI.

Para o melhor entendimento das etapas envolvidas para a obtencdo junto a CVM do registro da 6DPP
da OUCAE, juntamos ao presente no documento 037018836 uma apresenta¢do onde no segundo slide
podera ser visualizada sua cronologia, com inicio pelo Estudo de Viabilidade Econémico e Financeira
da OUCAE, a luz da legislagao atual e a dinamica do mercado imobilidario da regido, realizando a
analise de viabilidade em relacdo a cada setor integrante do perimetro da operacdo urbana em
questdo. Tal estudo contempla (i) estudo da dindmica do mercado imobilidrio; (ii) definicdo de
situacGes paradigma; (iii) levantamento de estoques de terrenos passiveis de adesdo a OUCAE; (iv)
indicacdo de demanda de consumo de CEPACs em varios cendarios a considerar; (v) viabilidade do
CEPAC com estudos de precificacdo de forma a permitir seu consumo e (vi) andlise de concorréncia e
seus impactos frente ao previsto na legislacao urbanistica atual fora do perimetro da OUCAE. O EVEF
2020 para a OUCAE estd disponpivel no site da Sdao Paulo Urbanismo no enderego
www.spurbanismo.sp.gov.br depois "Agua Espraiada", depois "CEPAC". Salientamos a importancia da
elaboracdo de tal estudo, tendo em vista que o ultimo EVEF realizado para a OUCAE data de 2008.

Frente as conclusdes alcangadas no referido EVEF 2020 verificou-se a necessidade se se proceder ao
reajuste do "valor minimo" do CEPAC conforme previsto no Artigo 11 da Lei 13.260/2001, que
conforme ja explanado pela Geréncia Juridica no documento 036975138, nao se confunde com o
"preco minimo" do CEPAC para efeito de oferta no leildo.

Para reforcar esse entendimento, no primeiro slide da apresentacdo juntada no documento
037018836, trazemos no histdrico dos leildes exatamente a indicacao para cada Distribuicdo Publica
Primaria da OUCAE registrada junto a CVM o valor minimo e o preco alcancado nos leilGes, sem nos
ater neste momento ao preco minimo saida de cada leilao em suas publicacdes. Vejamos:




e 2004 - 12 Distribui¢do - Valor Minimo do CEPAC RS 300,00 (igual ao estabelecido na lei) - Preco
do CEPAC alcangado no leildo RS 370,00;

e 2007 - 22 Distribui¢do - Valor Minimo do CEPAC RS 300,00 (igual ao estabelecido na lei) - Preco
do CEPAC alcangado no leildo RS 411,00;

e 2008 - 32 Distribui¢do - Valor Minimo do CEPAC RS 300,00 (igual ao estabelecido na lei) - Preco
do CEPAC alcangado no leildo RS 1.100,00;

e 2008 - 42 Distribui¢do - Valor Minimo do CEPAC RS 300,00 (igual ao estabelecido na lei) - Preco
do CEPAC alcangado no leildo RS 750,00;

e 2012 - 52 Distribui¢do - Valor Minimo do CEPAC RS 460,00 (valor minimo reajustado) - Preco do
CEPAC alcangado no leildo RS 1.282,00;

® 2020 - 62 Distribui¢do - Valor Minimo do CEPAC RS 1.282,00 (valor minimo reajustado) - Prego
do CEPAC alcancado no leildo RS xxxx,xx.

De se destacar, como ja abordado na manifestacao da Geréncia Juridica no documento 036975138,
que o reajustamento do valor minimo do CEPAC que indica que nenhum titulo poderd ser ofertado em
valor menor que este minimo, segue a normativa prevista no § 12 do Artigo 11 da Lei Municipal
13.260/2001:
"§ 19 - O valor minimo estabelecido para cada Certificado de Potencial Adicional de Construgdo é
de RS 300,00 (trezentos reais), podendo ser reajustado pela Empresa Municipal de Urbanizagéo -

EMURB, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, a Comissdo Normativa d
Legislagdo Urbanistica - CNLU e o Grupo de Gestdo previsto no § 12 do artigo 19 desta lei."

Foi entdo procedido o tramite administrativo previsto no referido § 12, cujos procedimentos constam
explicitados no processo SEI 7810.2020/0000941-7, que subsidiaram a decisdo da SP Urbanismo,
sucessora da EMURB, em reajustar o "valor minimo" do CEPAC de RS 460,00 para RS 1.282,00,
conforme indicagdo técnica apresentada nas conclusdes do EVEF. De ressaltar ainda que tanto o EVEF
quanto a proposta de reajustamento do "valor minimo" do CEPAC para RS 1.282,00 foram previamente
submetidos a avaliacdao do BB-BI, no ambito de sua competéncia.

Apds essas etapas iniciais, e atualizadas as informac¢des constantes no Prospecto da OUCAE, cuja
ultima atualizacdo havia se dado em 2011, bem como de todas as demais documentacdes
necessarias, solicitou-se junto a CVM em 11/09/2020 o Pedido de Registro da 6DPP, cujos materiais,
oficios de exigéncias e atendimentos estdo apresentados no processo SEI 7810.2020/0000941-7. Apds
todo o tramite formal de acordo com os normativos da CVM, foi obtido em 04/12/2020 o Registro da
6DPP da OUCAE.

Salientamos que durante o processo de submissao dos documentos da oferta a CVM o mercado
interessado é comunicado e sao disponibilizados os materiais nos sites da SP Urbanismo, do BB-BI e
da CVM, mesmo aqueles intermediarios, ou seja, o mercado tem ciéncia de todo o tramite do pedido
de registro dessa 6DPP da OUCAE desde setembro de 2020.

Feitos esses esclarecimentos técnicos iniciais, importantes para o entendimento das etapas
operacionais para o registro de uma oferta de CEPACs, passamos a abordar de forma complementar a
manifestacdo da Geréncia Juridica no documento 036975138, as duas questdes da representacdo da
K&Z Assessoria e Consultoria Ltda junto ao TCM e que foram consideradas pelos técnicos da Corte de
Contas como procedentes.

"2.2. Da justificativa quanto ao reajuste e o valor do CEPAC"

Conforme a competente andlise da Geréncia Juridica apresentada no documento 036975138, os
técnicos do TCM teceram sua analise com base no previsto na legislacdo para o regramento de



Colocagao Privada de CEPAC que se da quando a Municipalidade decide pagar por desapropriagdes,
projetos ou obras no ambito das operagdes urbanas consorciadas diretamente com o titulo CEPAC, que
precisa ter uma precificacdo ajustada para a data de sua utilizacdo, com base no prego alcangado no
ualtimo leilao.

Nao é o caso do que ocorre com as Colocagdes Publicas de CEPAC, cuja precificacao deve observar as
condi¢Oes atuais do mercado imobilidrio potencialmente interessado em adquirir esses titulos em
leildes publicos. Para essa finalidade, ou seja de avaliacdo das condigdes mais atualizadas do
mercado é que se desenvolve o EVEF.

A conclusao do EVEF indicada no relatério da auditoria do TCM resumida em um Unico paragrafo, nao
pode ter sua leitura desconectada de todo o volume de informagdes, levantamentos, processamentos
de modelos, e demais consideragdes e proje¢des integrantes do EVEF 2020, ha que se considerar o
conjunto de avaliagOes efetivadas para os diversos setores da OUCAE.

E foi com base nas conclusdes alcancadas desse conjunto técnico do EVEF 2020 que foi efetivado pela
Sd0 Paulo Urbanismo, nos termos dispostos no § 12 do Artigo 11 da Lei 13.260/2001, o reajustamento
do "valor minimo" do CEPAC da OUCAE de RS 460,00 (quatrocentos e sessenta reais) para RS 1.282,00
(um mil duzentos e oitenta e dois reais).

Passando agora a abordar o "preco minimo" definido no edital do 12 leilao da OUCAE para a oferta
inicial de 160.000 CEPACs de RS 1.450,00 (um mil quatrocentos e cinquenta reais), também no
processo SEI 7810.2020/0000941-7, documento 036625063, estd apresentada justificativa, baseada
em diversos fatores estudados pelo BB-BI que reproduzimos:

"Com a obteng¢do do registro da 69 Distribuicio Publica de CEPAC da Operagcdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada (OUCAE6) e, com base nos estudos elaborados e percepgdes
coletadas nas ultimas semanas, apresentamos nossa perspectiva para a OUCAEG6:

12 Leildo - Realizacéio em 17/12/2020, com a Oferta de 160.000 titulos ao preco unitdrio de RS
1.450,00

22 leildo - Realizagdo no primeiro semestre de 2021, com Oferta de 80.000 titulos com prego
unitdrio a ser revisto, conforme desempenho do leiléio imediatamente anterior.

32 Leildo - Realizagio no segundo semestre de 2021, com Oferta de 80.000 titulos com prego
unitdrio a ser revisto, conforme desempenho do leilGo imediatamente anterior.

42 leildo - Realizagdio no primeiro semestre de 2022, com Oferta da quantidade de titulos
remanescentes, caso a OUCAEG6 ainda disponha de titulos para comercializagéo.

Encerramento da OUCAEG6 entre o segundo semestre de 2021 e primeiro semestre de 2022
A proposta estd embasada nos seguintes pardmetros:

Quantidade de titulos do 1° Leildo conforme expectativa de consumo "Otimista" do EVTF
elaborado pela Amaral D'Avila, sob superviso da SP Urbanismo, sustentado pela potencial
demanda represada, dados os 8 anos de hiato da OUCAE e condigbes macroecondémicas
favordveis para o segmento imobilidrio na Cidade de Séo Paulo;

Quantidade de titulos do 22 e 39 leildes conforme expectativa de consumo "realista” do EVTF, de
modo a disponibilizar aos potenciais investidores tempo para que estes possam programas seus
empreendimentos e, consequentemente, sua potencial aquisicido de CEPAC via leiléo;

Preco unitdrio do primeiro leildo conforme expectativa de consumo de cada regido, sustentadas
pela apuragdo de tendéncias de adensamento imobilidrio demonstradas em langamentos recentes
e endossadas pelo levantamento de intengées elaborado pelo SECOVI, ponderada pelo prego
unitdrio justo de cada regido e tipo de utilizagdo. Cabe ressaltar que a demanda potencial de
CEPAC estd concentrada nas regides de maior poder aquisitivo e, naturalmente, maior valor.

Cabe ressaltar que, especialmente neste primeiro leildo, existe ainda a possibilidade de disputa de

precos. Com vistas a razoabilidade demonstrada no EVTF e constatada em simulagbes de
empreendimentos, acreditamos que o prego unitdrio do CEPAC ndo deverd ultrapassar o valor de

RS 1.585,00. Sendo esse valor, uma referéncia recomendada para eventuais suplementagbes

orgamentdrias das remunerag¢ées do BB Investimentos, B3, SP Obras e SP Urbanismo.Incluimos en
anexo uma planilha que consolida a proposta acima."

Por todo o exposto, de forma complementar a manifestacdo da Geréncia Juridica no documento



036975138, entendemos que o procedimento para o reajustamento do "valor minimo" do CEPAC da
OUCAE para a 6DPP de RS 460,00 (quatrocentos e sessenta reais) para RS 1.282,00 (um mil duzentos
e oitenta e dois reais) esta aderente ao previsto no § 12 do Artigo 11 da Lei 13.260/2011 e se sustenta
em competente estudo de Viabilidade Econdémico Financeira da OUCAE atualizado, portanto
devidamente justificado, bem como o "preco minimo" adotado para o 12 leilao encontra embasamento
que o justifica.

Desta forma, entendemos que a andlise dos drgdos técnicos do TCM merece ser revista, para
conclusdo de improcedéncia deste item constante da representacdo da K&Z Assessoria e Consultoria
Ltda.

2.3. Do prazo de divulgagdo do Edital

Para este ponto, os técnicos do TCM realizaram sua andlise com base em itens incorretos dos
normativos da B3, conforme a competente analise da Geréncia Juridica apresentada no documento
036975138, bem como na informac¢do prestada pelo BB-Bl no processo SEI 7810.2020/0000941-7,
documento 037009704, esta ultima a seguir reproduzida:
"(iii) Prazo de divulgacdo do Edital= O item 6.5.4.7 mencionado na representacdo foi utilizado
equivocadamente. Trata-se de situacdo especifica para "Leildo de Oferta Publica de Aquisicdo
de Cotas de Fundos Investimento Imobiliario - FIl OPAC", e ndo para Certificados de Potencial

Adicional de Construgdo CEPAC. Embora Fll e CEPAC sejam ambos valores mobilidrios de renda
variavel, ambos seguem regramentos ICVM e de negociacgao diferentes.

Flls possuem periodo de distribui¢cdo, compreendido por publicacdo de edital, e realizacdo de
procedimento de bookbuilding alongado, tradicionalmente de 30 dias, conforme item 6.5.4.7.

CEPACs sdo sujeitos ao Leildao Comum, Leildo Especial e por Determinagdao Administrativa,
conforme o caso. Ndo existe manifestacdo explicita do enquadramento do tipo de leildo de
CEPAC, mas todos estdo sujeitos ao prazo minimo de 48 horas entre a publicacdo do edital e
realizacdo do leildo. "A execugdo das ordens de vera ocorrer por meio de leildo. O respectivo
edital devera ser publicado com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas". Itens
6.5.1,6.5.2,6.5.3e6.6.3.

A concessao de prazo pode ser positiva para o desempenho do leildo, mas cumpre dizer que a
realizagdo em 17/12/2020 n3o configurava irregularidade, tampouco afetaria negativamente o
desempenho do leildo."

Importante destacar, como ja mencionado no item anterior, que o mercado interessado foi comunicado
da intencao da Municipalidade em realizar a oferta de CEPACs da OUCAE desde setembro de 2020
com a noticia oficialmente publicada tanto no Didrio Oficial da Cidade como no site da SP Urbanismo,
pagina da Agua Espraiada, do pedido de registro da 62 Distribuicio Publica Primdria de CEPAC da
OUCAE que se deu em 11 de setembro de 2020.

Basta percorrer as instrugcbes dos processos SEI 7810.2020/0000941-7, SEI 7810.2020/0001082-2
(Fatos Relevantes) e SEI 7810.2020/0001311-2 (Comunicados ao Mercado) para verificar no primeiro
todas as versdes do conjunto de documentos que compde o pedido de registro e que a partir de
outubro de 2020 foram ja publicadas as versdes preliminares do Prospecto, Suplemento ao Prospecto,
Anuncio de inicio e edital do 12 leildo no site da SP Urbanismo, BB-BI e CVM (034794378
e 034831962).

Nessa versao preliminar do Edital do 12 Leildo da 6DPP da OUCAE disponibilizada em outubro de 2020
ja estava registrada a data de ocorréncia do Leildo em 17/12/20 as 12:30.

Apods atendimento a exigéncias da CVM, foram novamente publicadas em novembro de 2020 no site
da S3ao Paulo Urbanismo novas versdes atualizadas desses documentos, como pode ser constatado
nos documentos 035828989 e 035865554, também disponibilizados pelo BB-Bi e CVM.

Nessa versao atualizada do Edital do 19 Leilao da 6DPP da OUCAE disponibilizada em novembro de
2020 também estd registrada a data de ocorréncia do Leildo em 17/12/20 as 12:30.




Apds o recebimento da concessdo pela CVM em 04/12/2020 do Registro da 6DPP da OUCAE, em
08/12/2020 foram publicados os documentos na versdo definitiva do Prospecto, Suplemento ao
Prospecto e Anuncio de Inicio no site da S3o Paulo Urbanismo (036523728 e 036540940). Tais
documentos também disponibilizados pelo BB-Bl e CVM. Em 09/12/2020 o Anuncio de Inicio da 62
Distribuicao Publica da OUCAE foi também publicada no DOC (036610484 e 036610608).

Por fim o Edital do 12 Leilao da 6DPP da OUCAE foi publicado no site da SP Urbanismo e do BB-Bl em
09/12/2020 (036628087 e 036638684) e no DOC em 10/12/2020 (036662163), confirmando-se a data
de ocorréncia do 12 leildo da 6DPP da OUCAE para 17/12/2020 as 12:30 no ambiente da B3.

Salientamos ainda que no processo SEI 7810.2020/0001311-2 est3do registrados todos os comunicados
ao mercado providenciados a cada etapa da evolugao do processo de pedido de registro da 62
Distribuicao Publica de CEPAC da OUCAE, informando inclusive da disponibilizacdao dos documentos
mencionados.

Frente a todo o exposto neste item, além da indicacdo de necessidade de reforma da andlise dos
técnicos do TCM em decorréncia de terem se baseado em item incorreto dos normativos da B3, esta
afastada qualquer reclamacao integrante da representacdo da K&Z Assessoria e Consultoria Ltda de
que o prazo de divulgacao do edital foi exiguo, ao contrario, pelo demonstrado esse prazo ja constava
de programacao divulgada desde outubro de 2020, sé foi confirmado com a publicacdao definitiva do
edital e com prazo para a ocorréncia do evento junto a B3 com mais de 48 horas.

Desta forma, entendemos que agui também a andlise dos 6rgaos técnicos do TCM merece ser revista,
para conclusdo de improcedéncia deste item constante da representacdo da K&Z Assessoria e
Consultoria Ltda.

DENISE LOPES DE SOUZA

Diretora de Implementacao de Projetos Urbanos

Documento assinado eletronicamente por Denise Lopes de Souza, Diretor(a) de
Implementacdo de Projetos Urbanos, em 18/12/2020, as 13:02, conforme art. 49 da Lei
Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015
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Referéncia: Processo n? 7810.2020/0001533-6 SEI n2 037018858
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SAO PAULO URBANISMO
Gerencia Juridica
Rua Libero Badard, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

S3o Paulo, 18 de dezembro de 2020.

Ao

Excelentissimo Senhor Doutor

Roberto Braguim

Conselheiro do Tribunal de Contas do Municipio de Sao Paulo.

Rua Professor Ascendino Reis, n? 1130

Oficio n2 112/2020/SP-URBANISMO

Ref. Oficio SSG 14740/2020
Processo TC/016230/2020

Assunto: Representagao — Edital do 10 Leildao da 6a Distribuigcao Publica do Mercado de
Balcao Organizado da B3 — Brasil, Bolsa, Balcao relativamente a colocagao primaria de
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC) de emissado da Operagao
Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) — SEI 7810.2020/0000941-7.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n? 7810.2020/0001533-6.

Excelentissimo Senhor Doutor Conselheiro,

Em atendimento ao quanto solicitado por V. Ex.2 através do oficio em epigrafe, encaminho-lhe em
anexo as informacdes prestadas pela Diretoria de Implementagao de Projetos Urbanos e pela
Geréncia Juridica da Sao Paulo Urbanismo, solicitando, nos termos das referidas manifestacoes,



que seja revista a decisdo que determinou a suspensao cautelar do 1°leildo da 62 distribuigcado
publica de CEPACSs no ambito da Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada, permitindo,
assim, que sejam captados recursos necessarios a implementagao do programa de intervengdes
da OUCAE, entre as quais se encontram a construgao de habitagao de interesse social, a
viabilizagao do pagamento de aluguel social e diversas outras agcdes de grande impacto social e
ambiental, cuja efetiva continuidade € posta em risco caso nao haja a captagado de novos recursos
por intermédio da contestada distribui¢ao.

Por fim, renovo meus votos de estima e consideracdo e me coloco a disposicado para maiores
esclarecimentos, se necessarios,

Atenciosamente,
José Arménio de Brito Cruz

Diretor-Presidente da Sao Paulo Urbanismo

Documento assinado eletronicamente por José Arménio de Brito Cruz, Presidente, em
18/12/2020, as 15:57, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 037063462 e o codigo

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2 7810.2020/0001533-6 SEl n2 037063462
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SAO PAULO URBANISMO
Gerencia Juridica
Rua Libero Badard, 504, 162. Andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Encaminhamento SP-URB/PRE-GJU N2 037063746

Séo Paulo, 18 de dezembro de 2020.

A
Presidéncia da Sao Paulo Urbanismo

José Arménio de Brito Cruz,

Com meus cumprimentos, encaminho-lhe os presentes autos devidamente instruidos
com manifestagdes técnica, evento n° 037018858, e juridica, evento n° 036975138, acompanhada
de minuta de carta resposta ao Tribunal de Contas do Municipio, evento n° 037063462.

Att.

Documento assinado eletronicamente por Daniel Wasem Quesada, Gerente Juridico, em
18/12/2020, as 15:23, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 037063746 e o codigo

Referéncia: Processo n? 7810.2020/0001533-6 SEI n2 037063746
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