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SAQ PAULO URBANISMO
MNucleo de Licitagdes e Compras
Rua Libero Badard, 504, 162, Andar - Bairro Centro - 53¢ Paulo/SP - CEP 01008-906
Telefone: 11-3113-7500

Contrato; N2 007/SP-URB/2023
PROCESSO N¢ 7810,2020/0000059-2

CONTRATO N© 007/SP-URB/2023
PROCESSO SEI N® 7810.2020/0000059-2 - UCITACAD 001/2020 =V, 2022

Pelo presente instruments particular, de um lado a empresa SAD PAULD URBANISMO - SPURBANISMO,
inscrita no CNPIYMF sob o n® 43.336,288/0001-82, com sede na Rua Libers Badard, n® 504, 16% andar,
Edificio Martinelli, Centro, 530 Paulo/SP, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr César
Azevedo, & por seu Diretor Administrativo e Financeiro, Sr. Waldir Agnello, ac final assinados, doravante
denaminada CONCEDENTE, & de outro lade a empresa BAR E RESTAURANTE TOKYO 5P 110 LTDA, inscrita
no CNP sob n* 30.481.525/0001-57, estabelecida na Rua Major Sertorio, n? 106, conjuntos b, 7, B e B,
bairro Vila Buargue, 580 Paule — 5P — CEP 01222-000, representadz por 5r. Paule Roberto Passini Junior,
na forma de seu estatutn social, doravante denominada CONCESSIONARIA, firmam o presente contrato de
CONCESSAD DE USO com vistas & implantacio e exploragio de servige de visitagBo plblica, de
equipamentas urbanistico-cultural e gastrondmico e atividades acessdrias nos espacos cobertos e
descobertos situados na loja 11 e nos 252, 268, 272 e 282 andares do Edificio Martinelli, em decorréncia da
Licitacdo n® 0012020 — V. 2022, nos termos de Regulamento Interno de Licitagdes @ Contratos da
SPUrbanismao e da Lel Federal n® 13.203/16 e de acords corm as cldusulas qua seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui ohjeto deste contrato 3 CONCESSAO DE USO dos espatos cobertos e descobertos situados
nag loja 11 = nos 258 262, 27¢ e 2% andares do Edificio Martinelll, totalizando 2.370 m’, para a
implantacio & exploragio de servico de visitagdo plblica, de equipamentos urbanistico-cultural e
gastrondmico e atividades acessarias, nos termos deste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DA LEGISLACAD APLICAVEL, DO REGIME JURIDICO E DA INTERPRETACAD DO
CONTRATO 1\

2

2.1. £ parte integrante do presente contrato, coma se nele estivessem transcritos, o Edital de Licitacdo

apresentada no referide procedimanto licitatdrio pela CONCESSIONARLA,
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1.2, A presente concessdo de uso estd sujeita as disposicBes do presente contrata, de seus anexos, e as
disposighes das leis vigentes no Brasil = com expressa rendnela @ aplicacdo de gualquer gutra -, em
especial pela Constituiclo Federal, pela Lei Federal n® 13.303/16, pela Lei Federal n® 8.987/35, pela Lei
Federal n® 9.074/95, pelo Decreto-Lei n® 4.657/42, pela Lei Municipal n® 13.278/0Z, pela Lel Municipal n?
14.145/06, pelo Decreto Municipal n® 44.279/03, pelo Decreto Municipal a2 52.201/11 e pelas demais
normas aplicaveis.

2.3. Sem prejulzo do disposto neste contrate & em seus anexos, a execuclo do objeto devera obedecer ao
dispasto nas normas, padroes e demals procedimentos constantes da legislacdo aplicivel,

7.4 Neste contrato e em seus anex¥as, as referéncias 2s normas aplicdveis no Brasil deverdo também ser
compreendidas coma referéncias 3 legislagio que as substitua, complemente ou modifigue,

2.5 Na interpretacio, integragio ou aplicacio de qualquer disposicBo deste contrato, deverdo ser
consideradas as cldusulas contratuais e, apds, as disposicies dos anexos gue nele se consideram
integradas.

2.6, Mo caso de divergéncia entre o presente contrato de concessdo & seus anexes, prevalecerd o disposte
neste contrato de concessao.

2.7. Mos casos de divergéncia entre anexos posteriormente agregados ao contrato, prevalecera aguele de
data mais recente.

2 4. As referéncias @ este contrato ou a qualquer outro documento devem incluir eventuais alteracdes e
aditivos gue venham a ser celebrados entre as partes.

2.9. Sempre que possivel, cada disposicio deste contrato deverd ser interpretada de modo a se tornar
valida e eficaz & luz dz legislacio aplicavel.

2.10. Caso alguma das disposicSes deste contrato seja considerada ilicita, invdlida, nula ou inexequivel por
decisio judicial, ela deverd ser julgada separadamente do restante do contrato e substituida por
dispesicdo licita e similar, que reflita as intengdes originais das partes, ohservando-se 0s limitss da

legislagia,

2.11. Todas as demais disposighes continuarSo em plene vigor & efeito, ndo sendo prejudicadas ou
invatidadas,

CLAUSULA TERCEIRA = DO PRAZO

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato serd de 15 (gquinze] anos, contados a partir da data da ordem de
inicia, ndo admitida prorrogagao, szlvo para efeits de reequilibric econdmico-financeirg da concessdo.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DA REMUNERACAD DO CONCEDENTE
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4.1, 0 valor estimado deste contrato € de RS 61,362.921,87 (sessenta & um milhdes, trezentos e sessenta
e dois mil, novecentos e vinte um reais e oitenta e sete centavos), correspondente ao valor estimado das
despesas de capital para execugao das obrigagdes nels previstas, cumulado com o somatdno dos valores
estimados de contribuicio a serem pagos 3 CONCEDENTE a titulo de outargas fixa e variavel,

4,11, O valor mencionade nesta clausula & meramente indicativo, ndo vinculando qualguer pleite de
resquilibrio econdmico-financeiro no dmbito da concessdo.

4.1, A CONCESSIONARIA devera efetuar, em moeda corrente nacional, pagamento mensal 3 CONCEDENTE,
a ntulo da concess3o remunerada de uso de espago, no valor correspondenta 2o Valor Total BMensal da
Remuneragdo, obtido pela somatdria do Valor Fixo de Outorga Mensal de RS 135.0030,00 (centa e trinta &
cimea mil reais) @ da Valor Varidvel de Outorga Mensal calculado a partir da aplicagio de aliquota de
outorga varidvel sobre o faturamenta mensal bruto da Eﬂ-NE‘-ESS}DHﬁEM, observade o percentual de
visitagdo gratuita, conforme tabela abaixe, cujos valores serdo resjustados anualmente pelo indice de
Inflaco IPCSFIPE;

Aligunta de
Dutorgs Varidel
L
E'E;m Menzal casoa
Famas com Incidéncia sabre Faixa de WisitagHo Gratuita
Ganho Marginal Recelta Bruta Va ﬂE seja superior &
bt 5% dototal de
visitantes do
Facate Regular
até k3 |
4
1 Lo9goasgy | | s
de RS I
2.000.000,00
abd 6% R
3 2.399.999,99
dae RS
2.300.000,00
b B
até A0
3 2.599.999 99
& partir de RS
4 2.600.000,00 10% 8%

4.2.1. O Valor Fixo de Outergas Mensal, na data base 08/02/2023, sera reajustade anualmernte pelo indice
de inflagdo IPC/FIPE.

4.2.2. Na hipotese de eventual patrocinio ou ganho econdmico oriunde de acréscimo de outros nomes as
marcas nominativas {maming rights), a CONCESSIONARIA deverd compartilhar com a CONCEDENTE
tais ganhos na proporgdo de 50% (cinquenta por cento) da totalidade da receita bruta originada.

4.3, O Valor Total Mensal da Remuneracdo devera ser pago a CONCEDENTE até o 10¢ [décimal dia da
subseguente a0 més vencido,



14EaalE, 17:11 SEUPMSF - CadTHE44 T - Gontraia

4.31. O pagamento da remuneracdoe menszal referente ao Valor Fixo de Outorga Mensal serd devido a
partir da data da assinaturs do contrato de concesslo, nos termos desta cldusula, salva em caso fortulto
au farca maior, previstos no 2rtigo 393 da Cédigo Civil, desde que devidamente compravados.

4.3.1.1. A CONCESSIONARIA, nos 3 (trés) primeiros meses da concessio, deverd remunerar a CONCEDENTE
em 25% do Valer Five de Outorga Mensal; nos 42 a 62 meses da concessin, em 50% do Valor Fivo de
Outorga Mensal; nos 72 ¢ 89 meses da concess3o, em 75%; devendo observar, a partir do 9% més, o
percentual de 100% do Valer Flieo de Outorga Mensal.

4.3.2. O pagamento da remuneragdo mensal referente ao Valor Varidvel de Qutorga Mensal sera devide a
partr do inicio da operacio comercial da CONCESSIOMARLA, salvo em caso fortuito ou lorga maior,
previstos na artigo 393 de Codigo Civil, desde que devidamente comprovadaos,

4.3.3. O pagamento do Valor Total Mensal da Remuneragido deverd ser realizado por intermedio de
depdsito na conta bancéria da 530 Paulo Urbanismo — Banco do Brasil — Agéncia 1897-X - Conta Carrenta
ne 63E87-8.

8.4. Mo caso de atraso no pagamento do Valor Total Mensal da Remuneragic, serd aplicada a
CONCESSIONARIA multa de mora 0,5% (meio por centa) sobre sau valor, até o 902 (nonagésimao) dia de
atraso, acasiio em que se configurara inexecucdo do contrato.

4.4.1. A cominacio de multa da mara nio exonera a CONCESSIONARIA das demais sangBes previstas no
Regulamento Interno de LicitagBes ¢ Contratos da SPUrbanismo, na Lei Federal n® 13.303/1E, no presents
contratc e nas demais normas aplichveis.

4.5. Para a fiscalizagio do valor page a titule de Valer Varidvel de Outorga Mensal, 2 CONCESSIONARIA
devera apresentar 8 CONCEDENTE:

4.5.1, Em até 45 [quarenta & cinco) dias contados do fim de cada trimestre, suas demonstragdes
financsiras trimestrais completas;

4.5.2. Anualmente, em até 90 |noventa) dias contados do encerramento do exercicio social, relatdrio
auditado de sua situagdo contabil, incluindo o balango patrimonial em sua forma completa, ou seja,
Balanca Patrimonizl (BP), Demonstracio de Resultado do Exerclcia (DRE), Demonstracdo do Fluxo de Caixa
(DFC), Demanstragio de Mutacbes no Patrimdnio Liqguida (OMPL), Demonstracdo do Valor Adicionado
(DVA) com as respectivas notas explicativas e os Relatdrios da Diretoria & dos Conselhos Fiscal e de
Adminizstracie, os pareceres dos auditores indepandentes, bem come o balancete de encerramento do
exercicio com os ajustes rezlizados e respectives saldos; e

4.5.3, Anualmente, em até 30 [noventa) dias contados do encerramento do exercicio social, relatdrio anual
de conformidade, contendo a descricdo |1) das atividades realizadas; (i) dos investimentas e desembolses
realizados; (i) das obras realizadas; (iv) das atividades de manutengdo; (v} dos contratos vigentes; (i) da
recefta lguida; (vil) da provisdo para contingéncias (civis, trabalhistas, fiscais, ambientals ou
administrativas); @ (viil) outros dades que julgar relevantes. ¢

4.6. A CONCESSIONARIA deverd contratar @ remunerar empresa especializada de auditoria independ :
devidamente registrada na Comlssio de Valores Mobilidrios - CUYM, para auditoria do Valor Varg "'"E,!'
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Outorga Mensal, bem como para outras auditorias que a CONCEDENTE julgar necessdrias em sua atividade
fiscalizatiria, cabendo 3 CONCEDENTE o direito de veta na indicacio realizada pela CONCESSIONARIA.

4.6.1. A cada 5 (cinco) anos da ConcessEn, a COMCESSIONARIA deverd contratar uma nova empresa
ecpecializada de suditoria independente, diferente daguela em exarcicio nos 5 (cinco) anos anterores,
observado o regime desta cldusula,

4.6.2. Caso haja, por parte da empresa especializada de awditoria independents, descumprimanta do
contrato e seus anexos ou da legislagio aplicivel, a COMCEDENTE poderd requerer & CONCESSIONARIA a
contratagdo de nova empresa especializada de auditoria independente antes do prazo previsto nesta
clausula,

4.7. & CONCESSIONARIA se compromete a inserir, nas contratos firmados com prestadores de servigos ou
outros contratados, cldusula que os obrigue a disponibilizar 8 CONCEDENTE, quando solicitado, as suas
demonstragdes financeiras e contdbeis, a fim de comprovar a receita percebida com a atividade
contratada,

CLAUSULA QUINTA — DA CONCESSIONARLA

5.1. A CONCESSIONARIA deverd assumir a forma de Sociedade de Propdsito Especifico - SPE, constituida
como sociedade por agdes ou sociedade de responsabilidade limitada, nos termos das leis brasileiras,
devendo indicar em seu estatulo, como finalidade exchusiva, a exploracio do objeto desta concessao,
sendo sua composicio societdria agquela apresentada na licitagBo e constante de seus instrumentos
societérios, os quais deverdo ser entregues, atualizados, & COMCEDENTE.

5.2. A CONCESSIONARIA deverd estar sediada no Munidpio de 580 Paulo.

5,3, A COMCESSIONARIA deverd integralizar o valor minimo de A% 2.500.000,00 (dois milhdes e guinhentos
mill reals) comao capltal social.

5.3.1. Na data da assinatura do contrato, deverd |@ ter sido integralizado metade do valor do capital soclal
minimo da CONCESSIONARIA,

5.3.2. Até o términa de 12 (doze) meses da data da assinatura do contrato, a CONCESSIONARIA devera
integralizar o valor total do capital social minime da CONCESSIONARIA;

5.3.3. A CONCESSIOMARIA ndo poderd, durante a vigéncia do contrato, reduzir o seu capital abaixo do valor
minima estabelecida nesta cliusula sem prévia e expressa autorizacio da CONCEDENTE.

5.4. Os recursos 3 disposico da CONCESSIONARIA deverio ser aplicados exdusivaments no
desenvelvimeanta de atividades relacionadas b concessio de uso de que trata aste contrato.

G.5. E vedada a alteragio do objeto social da SPE sem prévia e expressa anuéncia da SPUrbanismo.
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5.6. AlteragBes societdrias terjo admitidas no dmbito da SPE mediante autorizagdo prévia pela
COMCEDEMTE, quando a medida ndo prejudicar, tampoucs colocar em risco, @ execucao deste contrata,

5.6.1. Para a obtencio da anuéncia para alterag3o societaria, o ingressante devera atender as exigéncias
de capacidade téchica, idoneidade financeira e regularidade juridica e fiscal necessdrias 4 assungio da
objeto e zelar pelo cumprimento de todas as clausulas deste contrate,

5.6.2. A autorizaclo para alteracdo societdria da 5SPE, casc seja concedida pela CONCEDEMTE, serd
formalizada, por escrito, indicando as condicbes e requisitos para sua realizagio.

5.6.3. Nenhuma aheragdo socletdria que importe transferénca de controle serd admitida no dmbito da
COMCESSIONARIA antes do Termao Definitivo de Aceitagdo de Obras relativo a conclusdo do programa de
intervengbes, salvo em situagies excepcionais, devidamente autorizadas pela CONCEDENTE, em que reste
demonstrada a auséncia de risco para 2 continuidade do chjeto, sob pena de caducidade da concessag

5.7, A CONCESSIONARIA se compromete a ndo alterar, por qualquer ato, contrato ou eutro tipo de
transacdo, o controle socdetdrio direto da SPE sem prévia anuéncia da CONCEDENTE.

5.8. Encontram-se também sujeito 3 prévia anuvéncia da CONCEDENTE para fins deste contrato:

5.8.1. A emissSo de titulos e valores mobilidrios que contenham dispositivo de convers3o em acies au que
tenham como garantia agdes integrantes do grupe controlador;

5.8.2. A contratagho de empréstimos ou abrigacBes com terceiros ou com instituicBes financeiras no Brasil
ou no exterior que tenham como garantis direitos emergentes da concessSo ou agbes integrantes do
grupa controlador;

5.8.3, Qualguer acordo de acionistas e suas alteragbes;

5.8.4, Operaches de fuslo, associacho, intorporaglio ou cisdo,

5.9. A CONCEDENTE examinard ofs) pedido(s) encaminhadols) pela CONCESSIONARIA nos termos da
presente cldusula no prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogdveis por igual periodo, caso necessario,
podendo solicitar esclaracimentos e documentos adicionais & CONCESSIONARIA, convocar o35 acionistas
cantroladores da SPE e promaver outras diligéncias consideradas adequadas.

5.0, Todos os documentos que formalizarem alteraglio estatutiria da CONCESSIONARIA,
independentemente da necessidade de autorizagdo prévia da CONCEDENTE, deverdo ser a ela
encaminhados no prazo maximao de 30 (trinta) dias da respectiva zlteragdo, para argquivamento.

CLALUSLILA SEXTA - DA REMUNERACAD DA CONCESSIONARIA

6.1, As receitas 3 serem auferidas pela CONCESSIONARIA decorresSe da exploragio de servigo de visi
publica, de equipamentos urbanistico-cultural @ gastrondmico & atividades acessdrias na drea con
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6.1.1. Nenhum valor serd devido pels CONCEDENTE & CONCESSIONARIA em fungio da execucio do obleto.

6.2 Os servicos de visitagio plblica e gastronomia e as atividades acessorias deveriio ser explorados
diretamente pela CONCESSIONARLA, sendo vedada subcontratagdo.

6.3, A COMCESSIONARIA poderd, nos termos do presents contrato, realizar eventos, na drea de conCessdo,
desde que previamente autorzados pela CONCEDENTE, devendo o pedido ser efetivado, por escrito e
instruido com documentacdo suficiente para a caracterizag3o do evento, no minimo 7 (sete) dias antes de
sua realizacdo.

£.3.1. Entende-se por evento toda a exploracio provisoria e ndo ordindria dos espagos concedidos, seja
pela CONCESSIOMARIA, seja por terceiro por ela autorizade, nos termaos do presente contrato e seus
anexes, gue Impllque a segregagio de espago, com limitagSe de acessa so pdblico geral, efou na cobranga
diferanciada de tarifa para acesso a0 local efou a serviges, come no caso de fastas de casaments, festas
pramocionais corpoerativas efc.

6.3.2, Quande da realizacBo de eventos, a COMCESSIONARIA deverd garantir, desde o planejamento até a
realizagéo, a protesdio do pdblico, da drea de concessdo e da drea condominial de uso comum, bem como
a integridade do patrimdnio da CONCEDENTE.

§.3.3. Oz eventos deverio ser organizados de forma que, se realizados durante o periodo de visitaglo
pliblica & de funcionamento dos equipamentos culturals @ gastronSmicos, ndo interrompam a visitagao
piblica ¢ o acesso, alnda que parcial, aos loczis de exposicio @ de gastronomia objeto desta concessdo,
devendo, nesse caso, ser garantido, no minima, 50% (cinquenta por cento] da capacidade masima de
visitacio do 262 andar e dos equipamentos culturais compreendidos no pacote regular de visitagdo ao
piiblico amplo; caso seja realizada em dia de visitagio gratuita e no espago compreendido no pacote
regular de visitac3o, 0 acesso a0 eventa devara ser gratuito.

B6.3.4. Nio serSo admitidos eventos qua:
[a} Conflitem com os objetivos desta concessdo, conforme o Caderno de Encargos da Concessiondria;

{b) Possam representar danos ao patriménie plblico ou prejuizo as astividades ordindrias do Edificio
Martinelli e/fou de seus conddminos;

(¢} Possam atentar contra a seguranga dos visitanbes;

{d} Cujo responsavel, caso pessoa juridica, ndo apresente comprovagdo de existéncla legal de sua regular
representacdo;

(e} Tenham caracteristicas de svento permaneante.

6.3.5. Os eventos serdo objeto de fiscalizagiio por parte de equipe técnica da CONCEDENTE e, gdso
constatada qualquer iregularidade, serd aplicada sangdo prevista neste contrato & na Hlacio
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6.3.6. £ dever da COMCESSIOMARIA garantir que todes os eventos tenham alvard de autorizagdo e atendam
4 legislacio vigente.

£.3.7. Serd admitida atterag3o e adaptacio fisica transitdria, quando da realizacSo de eventos, da drea de
concess2o, sendo vedadas modificages de drea condominial de uso comum.

6.3.8. A CONCESSIONARIA deverd encaminhar anualmente e por escrito 3 CONCEDENTE relatdrio que
contenha a descricio detalhada do escopo da(s) atividade(s| &/ou empreendimentols) deservelvide(s) na
irea de concessdo, demonstrando, dentre outros elementos que julgar relevante, que als) atividade(s) ou
empreendimentofs) se adequaim) ao objeto, gue nie comprometem a gualidade da execugdo do objeto, &
que obedece(m) a legislagcio brasileira, inclusive a ambiental.

6.3.9. Além das informagdes previstas na subcliusula anterior, 3 CONCEDENTE podera, a seu criterio,
requerer outras informacSes pertinentes, de acordo com als) atividade(s) objeto da salicitagio.

6.4, A CONCESSIOMARIA deverd disponibilizar gratultamente & CONCEDENTE, até 2 [dois) dias por ano, a
utilizagSo parcial, de até 50% (cinguenta por centa), da drea da concessdo compreendida no pacote
regular de visitac3o para a realizacio de eventa nio comercial de interesse da CONCEDEMTE.

6.4.1, A COMCEDENTE deverd comunicar a utilizacio do espago com no minimo 60 (sessenta) dias da
antecedéncia, vedada a utilizagSo em feriados.

6.4.2, Caberd 3 COMCEDENTE a obrigacio de, realizadn o evento, restituir a COMCESSINARIA & drea da
concess3o utilizada em suas condigdes orginaig, impa e desimpedida.

CLAUSULA SETIMA - DA TRANSFERENCIA DA CONCESSAO

7.1. Durante todo o prazo de vigéncia do contrato, a transferéncla da concess3o somente podera ocorrer
mediante prévia anuéncia da CONCEDENTE, observadas as condipfes fixadas neste contrate ¢ desde que
nao s& cofogque em risco a execugdo do objeto.

7.2, A transferéncia da concessio somente podera ser sutorizada apds emiss3o do Termo Definitivo de
Aceitacio de Obras relativo & conclusdo do programa de intervengdes e mediante a comprovagio da
regularidade no cumprimento das obrigaglies assumidas pela CONCESSIONARIA.

7.3. Para fins de obtencdo da anuéncia para a transferéncia da concessdo, o interessado deverd:

[a) atender &s exigéncias de capacidade técnica, ioneidade financeira & regularidade juridica, fiscal e
trabalhicta necessdrias & assuncda do objeto; }{»

(b) prestar @ manter as garantias pertinentes, conforme o caso; e

~
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|c} comprometer-s& a cumpreir todas as cliusulas deste contrato e seus anexcs.

7.4 A transferéincia total ou parcial da concessac, sem a prévia autorizacio da CONCEDENTE, implicard a
imediata caducidade da concessdo.

7.5. Para fine da autorizacBo de que trata esta cliusuls, 3 CONCEDENTE examinard o padido apresantado
pela CONCESSIONARIA no prazo de até 30 [trinta) dias, prorrogdveis por igual periodo, caso necessario,
podendo, a seu critério, solicitar esclarecimentes ¢ documentes adicionais a COMNCESSIOMNARIA & aoc(s)
financiador(es), convocar os acionistas controladores da CONCESSIONARIA e promover guaisquer outras
diligéncias que considerar adequadas.

7.6. A autorizacdo para a transferéncia da concessio, caso seja concedida pels CONCEDENTE, serd
farmalizada, por escrito, indicando as condighes € reguisitos para sud realizagdo,

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

8.1. As partes se comprometem a cooperar e a prestar o auxilio necessario ao bom desenvolvimento das
atividades da concessdo.

8.2. 530 cbrigaches da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais obrigacbes estabelecidas neste
cantrato, em seus anexos e na legiskacio aplicivel:

8.1.1. Pagar & CONCEDENTE o valor correspondente ao Valor Totzl Mensal da Rernuneragio na forma e no
prazo provistos neste contrato;

8.2.2, Executar o objeto, cumprindo & respeitando as cldusulas e condigbes deste contrats @ Seus anexos,
da propostas comercial e dos documentos relacionados, submetendo-se plenamente & regulamentacdo
existente ou @ que venha a ser edltada, s normas da ABNT efou do INMETRO ou outro de drgdo
regulamentador competents, bem como 3% especificigbes e projetos pertinentes, aos prazos © @3
instrucdes da fiscalizacho da CONCEDENTE, cumprindo ainda com as metas e o5 pardmetros de gualldade
e demais condigbes de execucdo do objeto;

8.2.3. Concluir o Programa de Intervengbes de acordo com 35 regras e no prazo previstos neste contrato e
no Caderno de Encargos da Concessionaria;

#.1.4 Apresentar i CONCEDENTE os documentas, relatdrios, planos e projetos exigidos neste contrato €
no Caderno de Encargos da Concessiondria, em conformidade com as determinagbes do referido anexo;

£.1.5. Cumprir o8 planos @ projetos apresentados, procedendn, se necessdrio, 3 sua alteracdo, conforme os
tarmos deste contrate & do Caderno de Encargos da Concessionaria;

B.2.5, Apresentar & CONCEDENTE, antes do inicio de quaisquer obras, os projetos bisicos e executivos
elaborados para sua implementagao; .

Potas
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8.2.7. Apresentar, quando for o caso, & CONCEDENTE a competente Anotacdo de Responsabilidade Técnica
. ART, em até 30 (trinta) dias antes do Inicio de qualquer obra ou servico de engenharia, conforme a
Resolucdo n® 425,98 = COMFEA;

§.2.8. Adotar o Livro de Ordem nas obras e servigos de engenharia e arquitetura, nos termos da legislacao
do sistema CONFEAFCREA;

8.2.9. Marter, durante ¢ prazo do contrato, as condigbes necessdrias & exacucho do objeto, incluida a
manutengdo dos requisitos de habilitagio juridica, regularidade fiscal € qualificagio téonica apliciveis,
previsios no edital;

8.2.10. Dispor de equipamentos, materiais e equipe adeguados para a consecugdo de todas as obrigaches
astabelecidas neste contrato, com a efici@ncia e a gualidade contratualmente definidas, para 2 prestacdo
de servico adequado so pleno atendimento dos visitantes;

8.2.11, Indicar e manter um responsdvel técnico 3 frente dos trabalhos, com poderes para representar a
CONCESSIONARIA junto 3 CONCEDENTE;

R.7.12. hdotar padries de governanca corporativa e de contabilidade, e de elaboracdo de demonstragies
financeiras padronizadas, de acordo com as prifticas contibeis adotadas no Brasil, baseadas na Lei Federal
ne & 40476 & nas normas contdbeis emitidas pelo Canselha Federal de Contabilidade;

8.2.13. Adotar mecanismes e procedimentos internos de integridade, auditoria @ incentive & dendncia de
irregularidades e a aplicagio efetiva de Codigos de Etica e Conduts;

8.2.14, Responsabilizar-se pela interlocucSo com terceiros, tais comao o Condominio do Edificic Martinelli,
a Prefeitura do Municipio de 530 Paulo, drgdos pablicos, concessiondrias de servigos pdblicos e empresas
privadas, visando o correto desenvolvimento de todas as atividades previstas no objeto deste contrato;

8.2.15. Assumir ntegral responsabilidade civil e penal pela boa execuclo e eficiéncia das atividades que
realizar, bern como pelos danos decorrentes da execucio do objeta, Inclusive quanto a terceiras;

£.2.16, Assumir a integral responsabilidade por quaisquer acidentes de trabalho na execugdo do abjeto,
assim como pelo uso indevido de patentes, marcas, desenhos industriais, direitos autorais, ou quaisguer
outros direitos de propriedade intelectual utilizados indevidamente;

8.2.17. Assumir integral responsabilidade pelos riscos inerentes & execucdo da concessdo, ressalvadas as
hipdteses expressamente excepcionadas neste contrato;

£.2.18, Contratar seguros pars o riscos relevantes @ wiuals da concessio, com valores coincidentes com as
relhores praticas do mercado para cada tipo de sinistre, em aspecial aqueles relacionados a (i) riscos de
engenharia para obras civis para construglo e reforma; [ii) riscos de danos morais, mateériais ¢ corporais,
abrangendo atos cu omissies causados por subcontratados ou terceiros; [il} riscos operacionais e {iv) de
responsabilidade civil para operagio, incluingde tedo e qualquer acidente de preposto ou empregado,

incluido de subcontratados ou terceiros, responsabliizando-se, em qualquer caso, pelos dahos causa .
O Si, S8U5 representantes ou prepostos, na execucho da concessiao, perante a CONCEDENTE ou tercelros;
i
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8.2.19. Entregar 4 CONCEDENTE copia das apdiices de seguros e comprovantes de pagamento de prémios,
bem como das suas eventuals renovagies;

E.2.20, Dbservar todas as determinacdes legais e regulamentares guante 4 legislagdo tributdria e 3
legislacdo trabathista, previdenciaria, de seguranga @ medicina do trabalho em relagdo aos seus
empregados, prestadores de servigos e contratades, [sentando a CONCEDENTE de qualquer
respansabilizagdo relacionada e apresentando-lhe, anualmente, relatdrio acompanhado da documentacia
que comprove o atendimento das exipéncias legais correspondentes;

%.2.21. Responder perante 2 CONMCEDENTE e terceircs pelos servicos subcontratados;

8.2.72. Responsabilizar-se integralmente por prejulzos efou danes causados por subcontratados a PODER
COMCEDENTE afou a tarcairos;

8,223, Pagar todos os tributos e taxas, inclusive condominial, relacionados a concessSo da uso e &
exccugio do objeto;

8.2.24. Cumprir e observar todas as normas e exlgénelas legais, inclusive as diretrizes fixadas neste
contrato, no Termo de Referéncia e no Caderno de Encargos da Concessionaria;

8.2.25. Atentar-se € obedecer as disposigBes das normas dos drgdos de protecio e defesa do Patrimanio
Histdrico Arguealdgico, Artistico e Turistico pertinentes A area de concessdo;

8.2.26. Manter a drea de concessdo e a drea condominial comum cujo o uso tenha sido autorizado a
COMNCESSIONARIA constantermente limpas, removendo entulhos, sobras e demais materiais insarviveis,
respensabilizando-se pela destinaggo, triagem, transporte, armazenagem, descarte gfou aproveitamento
da sucata € dos residuos eventualmente originados na concessdo, observadas as normas técnicas
pertfinentes @ os dispositivos da legislacio federal, estadual @ municipal aplicivels e as exigéncias quanto
aos licenciamentos & autorlzactes necessarios pars essz finalidade, inclusive as licengat ambientais, se
apliciveis;

8.2.27. Cumprir g obsarvar todas as normas ¢ exigéncias legais e contratuais ambientais;

8.2.28. Obter todas &s llicengas, permissdes e autorizages exigidas para a plena execugio do objeto,
devendo se responsabilizar por tedas as providénclas necessdrias para tanto junto aos drglios competentes
nos termos da legislagdo vigente e arcando com todas as despesas e 05 Custos emvolvidos;

#.2.29. Informar & CONCEDENTE sobre o inicio dos processas junts aos orgdos competentes para obtengdo
de licengas, permissbes e autorizagbes exigidas para a plena execucio do objeto desta concessdo;

£.2.30. Informar imediatamente 3 COMCEDENTE caso quaisquer licengas, permissdes ou autorizacies para
a plena execugdo do objeto da concessio forem retiradas, revogadas ou caducarem, ou, por qualquer
motivo, deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, as medidas que foram tomadas g/ou
que serdo tomadas para a sua obtencdo;
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8.2.31, Dar conhecimento imediato @ CONCEDENTE de tode e qualguer evente au situacio que altere dae
mode relevante o normal desenvolvimento da execugio do objeto, ou que pessa vir a prejudicar ou
impedir o pontual e tempestivo cumprimento das obrigagles previstas no contrato, incluindo agbes
judiciais e procedimentos administrativos, devendo apresentar, no Menor prac possivel, relatdrio
detzlhado sobre tais fatos, com as medidas tomadas ou 3 serem fomadas para sUperar ou sanar a
situagao;

B.2.32. Manter 2 execucio ininterrupta do chjeto, comunicando @ CONCEDENTE, no prazo de ate 14 {vinte
@ quatro) haras, todas as circunstincias ou ocorréncas que, constituindo motives de caso fortuito ou forga
maiar, impecam ou venham a impedir a normal execucio do objeto;

8.2.33. Apresentar 3 COMCEDENTE, no prazo de ate 7 {sete] dias (tels, outras informacies adicionais ou
complementares que a COMCEDENTE, razoavelmentz e sem trazer #nus adicional significativo e
injustificac para a CONCESSIONARIA, venha & formalmente solicitar, incluindo-se as quitagdes legalmenta
exigidas de todo e qualquer encarge, como aqueles referentes 35 contribuices devidas aa INSS, FGTS,
taxas e Impostos pertinentes;

8.2.34. Cooperar e apolar para o desenvolvimento das atividades de acompanhamento ¢ fiscalizagio da
COMCEDENTE, permitindo o acesso a0s equipamentos e s instalagdes atinentes ao objeta, kem como aos
registras contibels, dados e infarmacgdes operacionais;

B.2.35. Manter em arguive todas 28 Informagdes dos servicos e atividades executados durante a vigéncia
da concessio, permitindo 3 COMCEDENTE livre acesso a elas, 2 gualguer momento;

8.2 36. Apresentar trimestralmente 3 CONCEDENTE os comprovantes de recolhimento das contribuigdes
sociais ¢ previdencidrias referentes 3 CONCESSAOD e aos empregados envolvidos na execugdo do cbjete do
contrato)

£.2.37. Apresentar 3 CONCEDENTE, sempre que solicitada, 3 relaciio nominal dos empregados vinculadas &
CONCESSIONARIA ou terceiros que trabalhem nos servigos e obras na drea da concessdo, indicando
nomes, carges, nimers das respectivas Carteiras de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS, bem como 2
pessoa juridica a qual sdo vinculados;

%.7.38. N30 contratar e ndo manter em seu guadro funcional, durante a prestagio da totalidade deste
contrato, menores de idade nas condigdes indicadas no inciso XXXI do artigo 72 da ConstitulcBio Federal,
sob pena de rescisdo contratual;

§.2.39. Apresentar as suas demonstragBes financeiras exigidas na forma e no prazo estabelecidos neste
contrato;

8.2 .40. Respeitar o direlto dos visitantes, nos termos do Cddigo de Defesa do Consumidor;

8.2.41. Manter de forma permanente o didlogo com os visitantes, moradores e trabalhadores do entorna;
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£.2.42, Manter atualizado o inventédrio e o registro dos bens e equipamentes empregados na concessao,
nos termas deste contrato;

8.2.43. Zelar pelo patriménic da CONCEDENTE, assumindo a responsabilidade por sua integridade;

2.2.44. Conservar todos os bens, equipamaentos @ Instalagies empregados na concessdn, mantendo-os
atualizados e em perfeitas condigBes de funcionamento, bem como reparar suas unidades @ promover,
oportunamente, as substitulges demandadas em fungBo do desgaste, superagio tecnologica ou término
da sua vida Otil, e, ainda, promover os reparos ou modernizagdes necessdrios & boa execugio e 3
preservacio da adequacdo das atividades e servigos, em chservincia ac principio da atualidade;

#.2.45, Destinar a parcela da drea de concessdo relativa ap Mezanino da Loja 11 exclusivamentie a
atividades relacionadas 3 recepcio de visitantes, cedendo, de forma gratuita e por tempo indeterminado,
espago de dimensdo de até 30 (trinta) m2, para instalagdo de Centro de Informacio Turistica - CTI & ser
operado pela Secretaria Municipal de Turisme - SMTUR,

B.2.46. Destinar & parcela da drea objeto da concessSo relativa aos conjuntos do 259 andar para a
exploracio de servigo de visitacio publica e para a implantagio de equipamentos urbanistice-cultural e
gastrondrmico;

B.2.47. Submeter anualmente, atd o dia 31 (trint3 & um) de outubro, § aprovacio da COMCEDENTE projeto
de curadoria para ¢ equipamento urbanistico-cultural 3 ser executado no ano subsequante, prevends, no
minima, 1 {uma)} expesicio temporaria, com acerve distints do permanents ¢ duragdo de no minimo 3
(krés) meses, por semestre; e

8.2.48. Observar todas as determinagdes e diretrizes de explorago comercial estabelecidas neste contrato
@ BT SEUS anexos, em especial no Termao de Refergncia e no Cadermo de Encargos da Concessondria,

3.3, 530 obrigagdes da CONCEDENTE, sem prejuizo o2 outras obrigagies previstas
neste contrato & em seus anexos e na legelacio aplicivel:

8.3.1, Garantir o livre acesso da CONCESSIONARIA 3 drea da concess3o o s dreas condominials comuns
autorizadas para a execugdo do cbjeto da concessdo durante a vigineia deste contrato;

8.3.2. Disponibilizar & CONCESSIONARIA, no cronograma previsto, a drea da concess3o ¢ o bens que
ficardo sob a sua gestéo necessdrios ao deservolvimento adequado do objeto da concesslio;

B.3.3. Formecer @ CONCESSICNARIA, para o bom deservolvimento da concessdo, informagBes que lhe
estejam disponivels;

8.3.4. Fundamentar devidamente suas decisbes, aprovagies, pedides ou demais atos pratcados ao sbrigo
deste contrato:

8.3.5. Indicar formalmente ofs) responsavelieis) pelo acompanhamento deste contrato;
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§.3.6. Acompanhar, fiscalizar permanantemente e atestar o cumprimento deste contrato, bem como
analisar as informagtes presiadas pela COMCESSIONARIA, permitida a contratacdo de terceiros para
assistir a CONCEDENTE e subsidiad-la de informagbas;

8.3.7. Aplicar sangdes e adotar as demais medidas necessarias ao cumprimento regular do presente
contrato em caso de inadimplemento das obrigagies assumidas pala CONCESSIOMARIA;

8.3.8. Colaborar, dentro da sua esfera de competéncias e observados os termos da legistagdo pertinente,
rom a obtencio das licencas e autorizacBes eventualmeante necessarias para a cONCRSSA0 junto a0s drgdos
municipais, inclusive com a participag3o em reunides técnicas e envio de manifestagBes necessarias;

E.2.9, Emitir o Termo Definitivo de Aceitacio relative 3 conclusio das abras do programa de intervengbes,
em copsenincia com as condigSes deste contrato e do Cademo de Encargos da Concessiondria; e

£.3.10, Examinar os planes ¢ projetes apresentados pela CONCESSIONARIA, dentro dos prazos pravistos.

CLAUSULA NONA - DA ASSUNCAD DA AREA DE CONCESSAO, DO PROGRAMA DE INTERVENCOES E DA
OPERACAO

9.1, A drea da concessao serd assumida pela CONCESSIOMARIA guando da emissio da ordem de inicio, a
ser expedida e até 30 {trinta} dias apds a assinatura do contrato,

9,1.1. A execuc3o do objeto deste contrato devera observar os limites da drea de concessdo e das areas
condominiais comuns cujo uso tenha sido exprassamente autorizado & CONCESSIONARIA.

3,7, Previamente ao inicio das abras atinentes ao programa de IntervengBes, a CONCESSIONARIA deverd
apresentar os projetos basico e executivo referentes 3 implantacdo das obras previstas no programa de
intervencdes, nos termos do Caderna de Encargos da Concessicnadria,

9.3 A execucio do programa de intervenciies deve sar concluida em até 240 (duzentos e quarenta) dias,
contados da assinatura do contrats, devende 3 CONCESSIONARIA cumprir integralments as suas
obrigagies dentro deste prazo, sob pena da aplicacda das penalidades correspondentes.

9.4, As solicitagies, aprovagdes, Heencas e alvards relativos ao funcionamento do equipamente objeto da
concessdo junto sos Orglos competentes, inclusive agueles relacicnados ao tombamento do bemn,
correrda ng prazo acima disposto € por conta da concessionaria,

9.4.1. A CONCESSIONARIA poderd, justificadamente, comprovando devida diligéncia na apresentagdo dos
pedidos de avtorizaco, aprovacio, licencas e alvards, solicitar 8 CONCEDENTE prorrogacde, por uma onica
vier, do prazo prevista na subcliusula 9.3,

9.4.2. Findo o praroe estabelecido na subcldusula 9.3, & ndo finalizado o programa de intervencdes, a
CONCEDENTE considerard o fato como abandono de contrato, o que implicar a sua caducidade.
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4.5, & realizacdo de gualguer obra ou servico de engenharia ndo odginalmente contemplado no plano de
intervengbes deverd ser submetido ac procedimento previsto nesta clavsula nona € no Caderno de
Encargos da Concessiondria.

0.6, Antes do inicic das obras, 3 concessionaria devera enviar 3 COMCEDENTE o nome da empresa e do
profissional responsével pela execugdo das obras, os quais deverdo estar devidamente credenciados na
entidade profissional competente, bem como apresentar Registre de Responsabilidade Técnica — RRT em
obras com as mesmas caracteristicas.

9.7, Apds a execucio do programa de intervencies, a CONCESSIONARLA devera comunicar, par escrito, &
COMCEDENTE a conclus3o de sua implantacio, e solicitar a realizacio da correspondente afericio, que sera
efetuada, em conjunto, pelas partes, por meio de representantes especialments designados, mo prazo
maxime de até 15 [guinze} dias da solicitacio.

9.8. Para a realizacdo da aferigio referida na subddusula 9.7, a COMCEDENTE deverd considerar,
exclusivamente, os termos dos projetos bdsicos e executivos aprovados e das previsdes contidas no
Caderno de Encargos da Concessiondria.

8.9, Uma vez realizada a afericdo, a CONCEDENTE podera especificar correcles ou complementagdes que
se fizerem necessdrias, na hipdtese de constatacio de inadeguacbes em referéncla @0 programa de

intervengies aprovado,

9.10. A CONCESSIOMARIA terd o prazo de atéd 30 (trinta) dias para Implementar as correcdes efou
complementactes apontadas pela CONCEDENTE, prorrogdvel por igual perfodo, mediante justificativa
formal da CONCESSIONARIA e prévia autorizagio da CONCEDENTE, sob pena da aplicagdo das penalidades
porrespondentes,

9.11. Umna ver finalizadas as correc@es efou complementaciies mencionadas na subcldusula anterior, o gue
deverd ser formalmente comunicado pela CONCESSIONARIA & CONCEDENTE, deverd a2 CONCEDENTE
realizar nove exames, no prazo de até 10 (dez) dias contados da comunicagie de finalizagio da
COMCESSIONARIA, sendo exarado, conforme o caso, o Termo Definitive de Aceitagle relative & conclus3o
das obras do programa de intervengdes, que deverd conter aderincia com o% requisitos & especificagles
definidos no programa de intervengbes apresentado pela COMCESSIOMARIA e aprovado pela
COMCEDENTE.

9,12, A expedicio do Termo Definitive de Aceitacdo relatve 3 conclusdo das obras do programa de
intervencdes ndo desonera a CONCESSIONARIA de obter as respectivas autorizacdes, licengas e alvaras a
serem expedidos pelos orgdos competentes.

9.13. A CONCEDENTE poderd, 2 gualguer tempao, constatado que 2 CONCESSIONARIA deixou de atender
ans encargos estabelecidos neste contrato @ em seus anexos, ou nas normas aplicdvels, manifestar-se
expressamente no sentido de que sejam providenciados os ajustes @ adequagdes para fins de atendimento
deste cantrato

9.14. E de responsabilidade da CONCESSIOMNARIA a realizacio de eventuais ajustes e yagies '
necessdriod para ¢ cumprimento deste contrato e de seus anexos.
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9,15, A realizacdo dos eventuals ajustes mencionades na subcliusula 9.14. ndo exime & CONCESSIONARIA
do pagamento de eventuals multas e penalidades aplicadas pelo ndo atendimente dos prazos efou
encargos estabelecidos neste contrato @ em Seus anexcs.

9,16, Para a consecucdo do programa de intervengBes, 3 Comiss3o de Transic3o atuara na prestagao de
tedo tipe de auxilio necessario, visando a observéncia dos prazos e termos definidos, canforme previsto no
Cademno de Encargos da Concesslondria.

9.17. A CONCESSIONARIA terd o prazo méximo de 240 |duzentos e quarenta) dias corridos, contados a
partir da assinatura do contrato, para iniciar a operaclo de visitagdo publica aos 25%, 262, 170 e 280
andares, assim comao para iniclar 3 eperacio dos equipamentos culturais e de gastronomia, conforme
prevista na Caderno de Encargos da Coneessionaria.

8.17.1. O interrompimento da visitegdo piblica, total ou superior a 50% (cinguenta por cento) da
capacidade maxima da drea de concessdo, para a realizaglie de obra ou servigo de engenharla apos esse
periodo poderd se dar apenas com a prévia aprovagio da CONCEDENTE e por pericds anual Inferior, no
total, a 1 [um) més,

9.17.2. A CONCESSIONARIA poderd, justificadaments, comprovando devida diligéncia na apresentagio dos
pedidos de autorizago, aprovaciio, licengas e alvards, solicitar a CONCEDENTE prorrogacdo, por uma Gnica
vez, do prazo pravisto na subcldusula 9.17.

8,17.3. Findo o prazo estabelecido na subcldusula 9.17. e ndo iniciada a operagac da visitacao fou dos
equipamentos culturais e de gastronomia, 8 CONCEDENTE considerara o fate como sbandano de cortrato,
a que implicara a sua caducidade.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAD

10.1. A fiscalizacio e o acompanhamento deste contrato serfo efetuados por Comissdo designada pela
COMCEDENTE, que paderd se valer de apoio técnico de terceiros, nos termos da legislacda.

10.1.1, A fiscalizacdo, pela COMCEDENTE, nSo exclui a responsabilidade da CONCESSIONARIA pela

adequacio € qualidade dos investimentos realitados, assim como pelo cumprimento das obrigaghes
contratuals.,

10.2. A CONCESSIOMARIA facultard 3 CONCEDENTE, ou a gqualquer outra pessoa por ele credenciada, o
livre acesso, em qualquer época, #s dreas, instalagdes e locals, documentos e dados referentes &
concessao e 3 CONCESSIONARIA, Incluindo estatisticas, registres administrativos e contabeis @ CONtratos
caom terceiros, prestanda, no praze que |he for estabelecido, os esclarecimentos que forem formalmente
solicitados.

10.3, & CONCEDENTE poderd demandar a CONCESSIONARIS, a qualquer tempo & sob gqualquer
circunstinciz, informacies de natureza técnica, operacional, acondmica, financeira e contdbil, bem comao
medicBes @ prestagBes de cantas, conferindo, quando necessdrio, prazo razoavel para o atendime
solicitagdes que fizer,
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10.4, A CONCEDENTE, diretamente ou por meio de seus representantes, poderd realizar, na presenga de
representantes da CONCESSIONARIA, vistorias, testes ou ensalos que permitam avallar adeguadamente as
condiches de funcionamento e as caracteristicas dos equipamentos, sistemas e instalagdes utilizados na
ConCessao,

10.5. Compete & CONCEDENTE, no exercicio de fiscalizagSo, dentre autras athidades:

10.5.1. Acompanhar a execucio de obras e a prestagio dos servigos & atividades, bem como 3 conservagio
da drea e dos bens relaclonades a concessdo;

10.5.2. Proceder a vistorlas para a afericio da adequasao das instalagfes e equipamentos, determinando
a8t necessarias correpies, reparos, remogtes, reconstrucies ou  substitulcdes A5 expensas da
COMCESSIOMARIA, guando estiverem em desacordo com as especificacfies prescritas neste contrato e

respectivos anexos;

10.5.3, Intervir, quands necessério, na execugdo das atividades do objeto, nos termios da legistagic e deste
contrato, de modo a assegurar a regularidade e o figl cumprimento das cbrigagdes contratuals assumidas
pela CONCESSIONARLA,

10.5.4. Determinar gue sejam refeitas obras, atividades e servigos, sem Onus para a CONCEDENTE, se as ja
evacutadas ndo estiverem de acordo com as especificardes deste contrato e seus anexos, bem coma com a
legislacdo vigente € as normas técnicas aplicaveis; e

10.5.5. Aplicar as sanghes previstas neste contrato.

10.6. Ma hipbtese em que 2 CONCESSIONARIA se recusar a acatar as determinagies realizadas pela
COMCEDENTE, essa poderd adotar, diretamente ou por melo de terceiros, as providéncias necessarias para
corrigir a situagSo, correndo os respectivos custos por conta da CONCESSIONARIA, sem prejuizo da
aplicacio das sangdes e penalidades pertinentas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. © n3o cumprimento pela CONCESSIONARIA das cldusulas deste contrato @ de seus anewns, bem
como das normas da legislagSo e regulamentagdo aplicaveis, ensejard, sem prejuiza das responsabilidades
civil € penal e de outras penelidades previstas na legislagio ¢ na regulamentaclo vigentes, a cominacio,
isolada ou concomitantemente, das penalidades fixadas nesta clausula.

11.2, As penalidades previstas neste contrato, quando aplicadas, devem bevar em consideragdo 2 natureza
e a gravidade dos fatos, a extensdo e a relevincia das obrigaglies descumpridas, a culpabilidade da
COMCESSIOMNARIA, os fims & que a sangdo se desting e os principios da razoabilidade e da
propercionalidade,

11.2.1. A gradagio das penalidades a que estd sujeita 3 CONCESSIONARIA observard a natureza da infracdo
cometida, que variard conforme as categorias (i) leve, (i) média, (i) grave e iv] gravissima. ﬂ
"
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11.3. Serd considerada leve a infracio decorrente de conduta nio dofosa da CONCESSIONARIA, da qual ela
ndo se beneficie economicamente efou que N30 gere prejuize & CONCEDENTE, & qual serdo aplicadas as
penalidades:

11.3.1. De adverténcia por escrito, que serd formulada, quando for o caso, junto 3 determinagdoc da
adogio de medidas necessarias de corregio;

11.3.1. Multa, em caso de reincidéncia em uma mesma conduta que caracterize infracdo leve, dentro do
parinda de 04 {quatro) meses consecutivos, no valor de até 0.044% (2ero virgula 2ero guaranta e guatra
pof cento) do valer total do contrato,

11.4. Serd cansiderada média a infracdo decorrente de conduta dolosa efou da qual se constate ter a
COMCESSIONARIA s2 beneficiado economicamente, de farma direta ou indiretz, & qual serdo aplicadas as
penalidades, isolada ou concomitantemente:

11.4.1. De adverténcia por escrito, gue serd formulada, guando for o caso, junto & determinacdc da
adogdo de medidas necessarlas de corregio;

11.4.2. Multa no valor de até 0,22% (zero virgula vinte € dois por centa) do valor total do contrato, gue
também cerd cominada, quando for o caso, junto 3 determinagio da adocio de medidas necessarias de

correcio.

11.5. Serd considerada grave a infragdo decorrente de conduta dolosa e de ma-fé da qual se constate tera
COMCESSIONARIA e beneficiado economicamente, de forma direta ou indireta, e que ervolva prejuizo
econdmico em detrimenta da COMCEDENTE, & qual serfo aplicadas as penalidades, Bolada ocu
cancamitantemente 3 pena de multa:

11.5.1. De adverténcia por escrito, que serd formulada, quando for o caso, junto 3 determinacio da
adogio de medidas necessirias de corregiio;

11.5.2. Multa no valor de até 0,44% (2ero wirgula quarenta e quatro por cento) do valor total do contrato,

gue também serd cominada, quando for o caso, jurto & determinacio da adocBo de medidas necessérias
de corregdo;

11.5.3. 3uspensao temporaria do dirgite de participar em lichagbes e impediments de contratar com 2
CONCEDENTE por prazo ate 02 (dois) anos.

11.6. Sera considerada gravissima 3 infrag3o quando @ CONCEDENTE comstatar, diante das caracteristicas
do servico prastado e do ato praticado pela CONCESSIOMARIA, que suas consequéncias revestem-se de
grande lesividade ao interesse plblico, prejudicando o meie ambiente, a CONCEDENTE ou a propria
continuidade do objeto da concessdo, 3 qual serdo aplicadas as penalidades, isolada ouw
concomitantemente & pena de multa; s

=
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11.6.1, Multa no valor de até 0,90% (zero virgula noventa por cento) do valor total do contrato, que
também sera cominada, quando far a caso, junto 3 determinagdo da adocdo de medidas necessdrias de
COTTBL3n;

11.6.2, Suspensio tempordria do direlte de parficipar em licitagdes e impedimento de contrztar com a
COMCEDENTE per praze atd 02 (doig) anes.

11.7. Sem prejuize da aplicagio de penalidades, o cometimento de infraghe grave ou gravissima poderd
acarretar a declaracdo de caducidade da CONCESSAQ.

11.8. A CONCESSIOMARIA deverd efetuar a quitacio da multa em até 5 (cinco) dias contades do
recebimeanto do documento de cobranca respectivo, sujeitando-se, em néo o fazendo, & execugso da
garantia contratual, nos termos do presente ajuste, sem prejulzo da adogio dos procedimentos judiciais
cabiveis.

115, As multas previstas nesta ddusula ndo tém cardter compensatdrio e, conseguentemente, seu
pagamento ndo exime 3 CONCESSIONARIA da obrigacio de reparacio dos eventuais danes, perdas ou
prejuizos a gue tenha dado causa.

11.10. A aplicacdo das sanches previstas neste contrato pelo descumprimento das obrigagtes pela
COMCESSIONARIA ndo se confunde com a sistematica de avaliagio de desempenho, intrinseca a esta
concessio de uso, com regime sancionatdrio especifica.

11.11, A pritica de qualguer infrac3o ndc podera ensejar enriqueciments ilicite da CONCESSIONARIA,
devendo & COMCEDENTE assegurar a devolugdo, pela CONCESSIOMARIA, ou a neutralizagdo, de toda ¢
qualquer vantagem obtida com a perpetragdo da infrac@o, podendo, para tanto, executar a garantia
contratual efou adotar as demals medidas administrativas e judiciais pertinentes.

11.12. O processo de aplicacio das sancdes previstas nesta contrato terd inicio com a lavratura do auto de
infragio correspondente pela CONCEDENTE, contendo os detalhes da infragSo cometida e a indicagio da
sangao potencialmente aplicavel.

11.13. Lavrado o auto, a CONCESSIONARIA serd Intimada para, ne prazo de 10 |dez) dias uteis, apresentar
defesa prévia.

11.14. Na fase de instruclo, a CONCESSIONARIA pode requerer, fundamentadamente, diligéncia e pericia,
bem coma juntar documentos &/ou pareceres e aduzir alegagoes referentes § matéria objeto do processo,
cabendo 3 CONCEDENMTE recusar provas ilictas efou medidas impertinentes, desnecessarias ou
protelatorias,

11,15. Encerrada a instruclo processual, a COMCEDENTE decidird sobre a aplicagBo da sanglo, estando
facultade & CONCESSIONARIA a interpasiclo de recurso administrativo para autoridade superior, no prazo
de 10 (dez} dias Oteis, contados da Intimagdo do ato.

11.16. Apds a decis3o de eventual recurse Interposto pela CONCESSIONARIA, a CONCEDENTE, na hi e

de aplicacio da penalidade de multa, notificard por escrito 3 CONCESSIONARIA para realizar o r'ncjhm
_I_'.l-"
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dos valores correspondentes em até 05 (cinco) dizs uteis contados da data do recebimento da notificacio.

11.17. A falta de pagamento da multa no prazo estipulado acarretard a atualizagic monetdria do débito
pelo indice IPC/FIPE, e o acréscimo de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante
do débito corrigido monetariamente, a contar da data do respectivo vencimento até a data do efetivo
pagamenta, sem prajuizo da execucio da garantia de execucio do contrato.

1118, Independentemente dos direitos e principics previstos neste contrato, poderio ser tomadas
medidas cautelares urgentes pela CONCEDEMNTE, que ndc se confundem com o procediments de
Intervencdo, nas seguintes situaghes:

11.1E.1. Risco de desconfinuidade da prestacdo da concessdo;

11.18.2. Dano grave aos direitos dos visitantes, 4 seguranga puklica cu ao meio ambien- te;

11.18.3. Owtras situaches em que se verifigue risco iminente, desde que motivadamente,

11.19, Para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes poderd oferecer, dar ou se comprometer a dar
a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de guem quer que 5eja, tanto por conta
propria quanto por Intermédic de outrem, gualguer pagamento, deoagdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de gualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de
corrupgdo, seia de forma direta ou indireta quanto ao abjeto, ou de outra forma 2 ele ndc relacionada,
devendo garantir, 2inda, que seus prepostos @ colabaradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INTERVENCAD

121, A CONCEDENTE poderd intervir na concessio, a fim de assegurar 2 adequagho da prestagio do
objeto, bem como o fiel cumprimento das normas conltratuals, regulamentares e legais pertinentes.

12.2. Quandao nio justificarem a caducidade da concess3o, s3o situagbes que autorizam a decretagio da
imtervencdo pela CONCEDENTE, a seu critério e 3 vista do interesse pablico, sem prejuize das penalidades
cabiveis e das responsabilidades incidentes:

132.1. Paralisacdo das atividades objeto da presente concessdo de uso fora das hipcteses admibidas neste
contrato e sem 2 apresentacdo de razdes aptas a justificd-las;

12.2.2. Situagdes que impliguem elevado risco ao meio ambiente e & seguranga de pessoas ¢ bens;

12.2.3. Ma-administrac3o gue cologue em nsco a centinuidade da concessdo;

12.2.4, Inadequagdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas dos servigos, obras e demais
ativicades do abjeto da presente concess3o de uso, caracterizadas pelo ndo atendimento sistemdtice, das
abrigacbes previstas neste cantrato;
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12.2.5, Utilizac3o do abjeto da presente concessdo de uso para fins ilicitos; e

12.2.6. Omiss3c na prestacio de contas 3 CONCEDENTE ou oferecimento de dbice 3 sua atividade
fiscalizatoria.

123, A intervenclo serd feita por ato da CONCEDENTE, que conterd, dentre outras Informagtes
pertingntes:

12.3.1. Oz motivos da intervenglo e sua justificativa;

12.3.1. O prazo, que serd de no maxima 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel excepcionalmente por mais
01 {um) ana, de forma compativel e proporcional aos motivos gue ensejaram a intervengag;

12.3.3. Os objetivos @ os limites da intervengdo; e

12.3.4, O nome e a qualificacdo do interventor,

12.4, Decretada a intervencdo, 3 CONCEDENTE terd o prazo de 30 [trinta) dias para instaurar processo
administrative com wistas a comprovar as causas determimantes da medida e apurar eventuais
responsabilidades, assegurado o

contraditdrio e @ ampla defesa,

12.5, A decretacio da intervengdo levara ao Imediato sfastamento dos adminkstradores da SPE, & nao
afetard o curso regular dos negdcios da CONCESSIONARIA, tampouco seu normal funcicnamento.

12.6. N30 sera decretada a imtervencdo gquande, a Juizo da CONCEDENTE, ela for considerada indcua,
injustamente benéfica 3 CONCESSIONARIA ou desnecessdria,

12.7. Serd declarada a nulidade da intervencdo se restar comprovado que a CONCEDENTE n3o ocbservou os
pressupastos legais e regulamentares, ou 0% principios da Administraglo Pdblica, devendo a concessdo ser
imediatamente devolvida 3 CONCESSIONARIA, sem prejuizo do seu direito a eventual Indenizagdo.

12.8, Cessada a intervengdo, =2 n3o for extinta a concessao, o objeto voltard a ser de responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

129 As receitas realizadas durante o periodo de intervenc3o serio utilizadas para cobertura dos encargos
previstos pars o cumprimento do objeto, incluindo-se o5 encargos com seguros 2 garantias, encargos
decarrentes de financiamento e o ressarcimento dos custos de administragdo,

12.9.1. 0 eventual saldo remanescents, finda a intervenclo, serd entregue 3 CONCESSIONARIA, a niio ser
que s2|a extinta a concess2o, situagdo em que tais valores reverterdo 8 CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ DA EXTINCAO DA CONCESSAD
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13.1. A concess3o serd considerada extinta, observadas a3 normas legais especificas, quando ocormen:

(g} o término do prazo contratual;

(b] a encampacao;

(c) 8 caducidade;

(d] a rescisio;

(&) a anulacie; ou

If) a faléncia ou extingio da CONCESSIONARIA,

13.2. Extinta a concessdo, retornam para @ CONCEDENTE todos o3 bans reversivels, direitos e privilégios
vinculados & CONCESSIOMARIA, incluindo-se agueles a ela transferidos pela CONCEDENTE, ou por cla
adguiridos, no dmbito da concessao,

13.3, Extinta & concessan, haverd a imediata assuncdo do objeto pela CONCEDENTE, procedendo-se a0s
Ievantamentos, avaliacbes e liguidaghes necessanos, berm como 4 ocupacdo das Instalaghes e a wiilizagao,
pela COMCEDENTE, de todos 0% bens reversiveis,

134. Em gqualquer hipdtese de extngc do contrato, a CONCEDENTE poderd assumir, direta ou
indiretamente, & de maneirz imediata, a operagdo da concewsdo, para garantir sua continwidade e
regularidade

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO TERMIND DO PRAZO CONTRATUAL

14.1. A presante cancessdo de uso se extingue quando se verificar o término do praro de sua duragao,
tambam se extinguinda, par consequéncia, as relaches contratuais entre as partes, com excefao dagquelas
HHPI‘HHMIHIE pr-h"ilt-ﬁ! nigle contrato.

14,2, Cuardo do advento do termo contratual, e ressalvadas as hipdteses expressamente previstas neste
contrato ou aguelas que contarem com a anuéncla da CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA serd responsdvel
pelo encerramento de quaisquer contratos inerentes @ concessdo e celebrados com terceiros, segundo as
regras para calculo e pagamento dos valores residuals, nos termos da legslacdo vigente, assumindo todos
o5 &nus dal resultantes,

14,3, Extinta a presante concets3o de uso, 3 CONCESSIONARIA devers transferir & CONCEDENTE a posse da
area da concessdo, nos termos de programa de desocupagio e desmobilizacio operacional que devera ser
formulados pelas partes ateé 24 (vinte e quatro) meses antes do térming de vigdncia deste contrato.

143.1. O programa de desotupacio e desmobilizacio operacional deverd detalhar o estado de
Conservacio B manutencio co imovel, dos bens reversiveis & das adequacbes realizadas, com laudos &
relatdrlos técnicos emitidos por profissional devidamente habilitado, a serem custeados pela
CONCESSIOMNARIA.
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14.3.2. As dreas e espacos ocupados deverSo ser devolddos com o devido recolhimento de todes os
tributns, taxas, emalumentos e demais contribuicBes previstas na legislagdo aplicavel e devidas aos orgaos
plblicos competentes.

14 4. Todes os bans imdvels incorporades pela CONCESSIONARIA 3 drea de concessio, por acessio fsica
ou intelectual, reverterdio ao patriménio da COMCEDENTE ao final da concessdo, assim como todas as
benfeitarias, sinda que dtes ou necessarias, sem direito & indenizagdo e independentements de qualguer
notificacio ou formalidade,

14.4.1, A CONCESSIONARIA poderd dispor apenas dos pertences cuja retirada no interfira, em hipotese
alguma, com & estrutura fisica do imdvel, como por exemplo, mobilidrio, maguinas, utensilios,
equipamentos et de sua propriedade,

145, A devolucio do imdvel serd gratuita e sutomatica, com of bens em condighes adequadas de
operacio, utilizacdo e manutengdo, bem como livres de quaisquer dnus, encargos, valor residual, tributo,
abrigaciio, gravame ou cobranca de qualguer valor pela CONCESSIONARIA, com as caracteristicas e
requisitos técnicos gque permitam seu uso e exploracdn.

14.6. Apds as vistorias confirmatdrias, Incluindo lawdos e relatdrios técnicos do estado de conservagdo e
manutangdo do imdval @ dos bens reversiveis @ a ele incorporados, caberd & CONMCEDENTE lawvear o
competente Termo Provisdrio de Develugde, no prazo de até 120 (cento e oitenta) dias antes do advento
do termo contratual,

14.7. O Termo Provisdrio de Devolugdo retratard a situagio do imdvel ¢ dos bens reversiveis e a ele
incorporados, determinando a sua aceitagdo pela CONCEDENTE, ou indicard a necessidade de corregdes
ou substituictes sob a responsabilidade da CONCESSIONARLA, sendo atribuido o devido prazo.

148, Caberd 3 CONCESSIOMARLA retirar da area de concessdo, no prazo fixado no Termo Provisdrio de
Devolucio, todos os bens a que se refere a subcldusula 14.4.1.

149, Ao términe da vigéncia do contrato, e regularizadas, se houver, as pendéncias apontadas no Termao
Provisario de Devolugdo, serd lavrado o Termo de Definitivo de Devalugso.

14.10. Enguanto ndo expedido o Termo Definitivo de Devolugio, ndo serd liberada a garantia de execucdo do
presente contrato.

14.11. Ma hipAtese de término antecipado deste contrate, os Termos Provisdrio e Definitivo de Devaolugdo
deverdo ser emitidos am até 30 (trinta) dias dtels da retomada da posse da drea da concess3o pela
CONCEDENTE, aplicande-se, no qua couber, as disposi¢tes desta clausula.

CLASULA DECIMA QUINTA - DA ENCAMPACAD

15,1, A CONCEDENTE poderd, durante a vigéncia do contrate, e por motivo de interesse publico, promover
g retomada da concessdo, nos termos da legislagio e apds prévio pagamento, 4 COMNCESSION e
indenizacdo.

“
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15.1.1. A indenizagio devida 3 CONCESSIONARLA em caso de encampagdo cobrird:

(a) a5 parcelas dos investimentos vinculados aos bens reversiveis ainda nio amortizados ou depreciados,
gue tenham sido realizados para o cumprimento deste CONTRATO;

(b} tedos o3 encargos e dnus decorrentes de midtas, rescisBes e indenizagdes que se firerem devidas a
fornecedores, financiador{es), contratades e terceiros em geral, inclusive honorarios advecaticios, em
decorréncia do conseguente rempimente dos respectives vinculos contratuais; e

ic) todas as despesas causacas pela encampaclo, bem como os custos de rescisdo antecipada dos
contratas celebradas pela CONCESSIDNARIA para 3 execugio do objeta.

15.1.2. O calculo do valor da indenizacio dos bens reversivels ndo amortizados serd feito com base no
valor contdbil constante das demonstracdes contdbels da CONCESSIONARLA, apurado segundo a legislagdo
aplicivel e as regras contdbeis pertinentes, desconsiderados os efeitos de eventual reavaliacio de atives,
salvo guando essa tiver sido feita com autorizaglo expressa e sem ressalvas nesse sentido da
CONCEDENTE.

15.1.3. As multas, indenizacies e quaisquer outres valores devidos pela CONCESSIONARLA & CONCEDENTE
serdo descontados da indenizagdo previstas para o caso de encampagso.

CLASULA DECIMA SEXTA - DA CADUCIDADE

16.1. A CONCEDENTE poderd decretar 3 caducidade da presente concess3o quando, além das hipateses
previstas em lel e nos demais casos previstos neste contrato:

16.1.1. 0 objeto do contrato estiver sendo reiteradamente prestado ou executada de forma inadequada
ou deficiente, tendo por base as normas, critérics e demais pardmetros definidos neste contrato e seus
ANEXDS,

16.1.7. Quando & CONCESSIDNARIA descumprir reiteradamente cliusulas contratuais ou disposicdes legais
ou regulamentares relacionadas 3 concess3o;

16.1.2, Quando ocorrer desvio da COMCESSIONARIA de sau objeto sacial;

16.1.4, Quando houver atrases relevantes no cumpriments de prazes ¢ obrigapdes para conclus3o de
obras ¢ manutengiio, iguals ou superiores a 12 (doze) meses, que levem & deterioracdo significativa e
generalizada na qualidade dos servigos prestados;

16.1.5. Quando houver alteracio do controle aciendric da CONCESSIONARIA, sem prévia & expressa
aprovacdo da COMCEDENTE, conscante © disposto neste contrato;

16.1.6. Quando & CONCESSIONARIA paralisar a execucdo do objeto da concessSo ou concorrer para tanto,
perder ou comprometer as condicdes econdmicas, financeiras, técnicas ou operacionais necessdrias 3
consecutdo adequada do objeto da concessio;

16.1.7. Quando a CONCESSIONARIA descumprir @ obrigagie de contratar @ manter em plena vi ' =
apdlices de segurc ou quando nd3o mantiver a garantia de execugio do contrato, nos termps” de ,#""f
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contrato,

16.1.8. Quando a CONCESSIONARIA nd3o cumprir tempestivamente as penalidades a ela impostas pela
COMCEDENTE, inclusive o pagamentos de multas, em virtude do cometimento das infragies previstas neste
contrato;

16.1.8. Quando a CONCESSIONARLA ndo regularizar a execucho objeto da concess3o apds determinagio da
COMCEDENTE; &

16.1.10.Quando a CONCESSIONARIA for condenada em sentenca transitada em Julgado por sonegagso de
tricutos, inclusive contribubibes sociais.

16.2. & decretacio da caducidade deverd ser precedida de processo administrative, assegurado o direito 3
ampla defesa & ao contraditdrio.

16.2.1, Ndo ser@ instaurado processo admimistrativa antes de comunicado(s) & CONCESSIOMARIA,
detalhadamente, ofs) descumprimentols) contratual(ais} referidofs] que serd{ac) seu(s) objetofs),
corferindo-se prazo razodvel, nunce inferior a 10 {dez] dias Gteis, salvo se houver praze distinto expresso
peste contrato, para se corrigirermn, se possivel, as falhas e transgressdes apontadas e para o
enquadramenta nos termos contratuais.

16.3. Instavrado o processo administrativo & comprovada 3 inadimpléncia, 3 caducidade serd declarada
por ato da COMCEDENTE, independentementa de indenizagio prdvia, calculada no decurso do processo.

16.3.1. Além da indenizagio prevista na cldusula anterlor, 2 decretaglo da caducidade gerara a
CONCEDENTE o direito de executar a garantia de execucdo do contrato.

164, A rescisdo ndo acarretard para a CONCEDENTE gualguer espécie de responsabllidade em reia;in a
dnus, encargos, obrigacbes ou compromissos com  terceiros assumidos pela CONCESSIONARIA,
notadamente em relagdo a obrigagdes de natureza trabalhista, tributéria e previdencidria,

16.5. Decretada a caducidade, a indenizaciio & CONCESSIONARIA devida pela CONCEDENTE ficard limitada
is parcelas dos investimentos vinculados acs bens reversiveis, ainda ndo amortizados ou depreciados, que
tenham sido realizados com o objetive de garanfir a continuidade e atualidade do servigo, descontado o
valor das multas contratuais e dos danos causados pela CONCESSIONARIA,

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA RESCISAD CONTRATUAL

17.1. Este contrata poderd ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso de descumprimento
pels CONCEDENTE de suas obrigac@es, mediante agdo judicial especizimenta intentada para esse fim,

17.2. A eweciucdo do objets nio poders ger interrompida ou paralisads até o trinsto em julgado da
sentenca gue decretar & rescisio do contrata,
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17.3. A indenizacio devida 3 CONCESSIOMARIA, no caso de rescisdo judicial, serd equivalente &
encampacin, calculada pelos mesmaos critérios descritos na clausula 15.

CLAUSULA DECIMA DITAVA — DA ANULACAD DO CONTRATC

18.1. O contrato paderd ser anulado nos termos da lei observando-se o princpis do contraditério & ampla
defesa.

18.2. A indenizagio devida a CONCESSIONARIA, no case de anulagle do contrato, serd calculada na forma
da clawsula 15

18,2.1. A indenizacio ndo serd devida se a CONCESSIONARIA tiver concorrido para a llegalidade e nos
casos em gue a ilegalidade lhe for imputada de forma exclusiva, caso em que 2 indenizagdo a ela devida
serd apurada nos termaos da cldusula 16,

CLAUSULA DECIMA NONA - DA FALENCIA OU EXTINCAD DA CONCESSIONARIA

19.1. Ma hipétese de extingdo do contrato por faléncia cu extingdo da CONCESSIONARIA, a2 indenizagio
ficard limitada ac valor das parcelas dos investimentos vinculados a bens reversiveis, ainda ndo
amortizados ou depreciados, gue tenham sido realizados com o objetivo de garantir @ continuidade e a
stualidade das atividadez e servicos realizados mo bem concedido, descontado o valor das multas
eartratuais @ dos danos eventualmente causados pela CONCESSIONARIA

19.2. A COMCEDENTE poder3, no prazo maxime de 12 [doze) meses 3 contar da extingie do contrato,
pramover pova licitagdo do bem concedido, atribuindo & vencedora o dnus do pagamenta direts da
indenizagSo cablvel ao{s) financiador(es) da antiga COMCESSIONARIA.

19.3, N30 poderi ser procedida a partilha do respective patrim&nio social da CONCESSIONARIA falida sem
qgue a CONCEDENTE ateste, mediante auts de vistoria, o estado em que se encontram os bens reversiveis,
e 58MM que se efetue o pagamento das quantias devidas a CONCEDENTE, a ttulo de Indenlzagdo ou a
guzlguer outro titulo, observada a preferéncia dos credores com garantia legal.

CLAUSULA VIGESIMA — DA GARANTIA

20.1. Para o fiel cumprimenta das obrigaces assumidas, a CONCESSIONARIA manterd a garantiz de
execucdo, correspandente a 5% (cinco por cento) do valor do presente contrato, prestada como condigdo
precedente para a assinatura oeste contrato.

0.2, A garantia de execucio do contrato servird para cobrir;

10,2.1, O ressarcimento de custos e despesas incorridas pela COMCEDENTE face ao inadimplemento da

CONCESSIOMARIA;
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10.2.2. O pagamento das parcelas de cutorga fixa e variavel, no caso de atraso de pagamento pela
concessiondria superior a 90 [noventa) dias;

10.2.3. Devalucie do: bens integrantes da CONCESSAD em desconformidade com as exigéneias
estabelecidas nesta contrato ou em seus anexos;

20.2.4. Pagamento das multas que forem aplicadas &8 CONCESSIOMARIA em razdo de inadimplements no
cumprimento de suas obrigagbes contratuais, cuja quitagio ndo ocorrer em até 5 (cinco) diss do
recebiments do documento de cobranca respectivo; e

20.2.5. Pagamento de indenizacio no caso de caducidade.

20.3. Se o valor das multas contratuais evertualmente impostas 4 CONCESSIONARIA for superior ao valor
da garantia de execucio da contrato, além da perda desta, 8 CONCESSIONARIA responders pelz diferenca
¢ pela reposicio do valor integral da garantia de execucdo do contrato, no prazo de 15 (dez) dias Oteis, sob
pena de aplicagdo das penalidades previstas neste contrata,

20.4. Sempre que utilizada 3 garantia de execuclio do contrato, a CONCESSIONARIA deverd recomper o seu
valor integral, observado prazo idéntico ao da subcldusula anterior.

205, A recomposicio de que trata a subddusula anterior poderd ser efetuada pela CONCESSIONARIA
mediante complementagio da garantia existente ou contratagBo de novals) garantia(s), de maneira que o
valor total da garantis de execucdo do contrato seja sempre equivalente ao montante definido nests
clédusula, sob pena de aplicagBo das penalidades previstas neste contrato,

20.6. & garzntia de execuclo do contrato ofertada ndo poderd conter quaisguer ressalvas ou condighes
que possam dificultar ou Impedir suz execucdo, ou Que possam susctar ddvidas guanto 8 sua
exequibilidade, devendo a CONCESSIONARIA promover as renovagbes e atualizagies que forem
necessarias a sua plena vigéncia durante o confrato.

20,7, As despesas referentes & prestacdo da parantia de execucdo do contrato, incluida @ sua
recomposicdo, serdo de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA.

10.8. A garantia de execucdo do contrato referida nesta cldusula podera assumir 2 modalidade de (i)
caucan em dinheira, (i) seguro-garantia e (i) flanga bancdria,

20.5, Caso seja ubilicada a modalidade de sepura-garantia, a apdlice deverd ter vigéncia de no minima 01
{um} ano, com clausula de renovacaon até a extingdo das obrigacSes da COMCESSIONARIA,

¥0.9.1 Na hipdtese de nia ser possival prever tal renovacio de obrigacBes na respectiva apélice, a
CONCESSIONARIA deverd contratar nova garantia de execugio do contrato.

LY

209.2. A apdlice deverd conter disposicBo expressa de obrigatoriedade de 3 seguradora informar & ;

COMCEDENTE & & CONCESSIONARIA, no minimo 90 (noventa) dias antes do prazo final da valida#e, sela
apolice serd ou ndo renovada. |'-
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70.9.3. No caso de a seguradora nio renovar a apdlice de seguro-garantia, @ CONCESSIONARIA deverd
apresentar garantia de valor @ condigbes equivalentes, para aprovecdo da COMNCEDENTE, ate 05 [cinoo)
dias Gteis antes do vencimento da apdlice, independentemente de notificagdo.

20.10. Durante 3 vigéncia do contrato, @ CONCESSIONARIA poderd substituir a garantia de execucdo do
contrato prestada por qualquer das modalidades admitidas nesta clausula, mediante prévia aprovagao da
COMNCEDENTE.

20.11. A garantia de evecucido do contrato serd reajustada periadicamente, na mesma data e pela mesma
farmula aplicavel ao reajuste da base para o cdloulo do Valkor Fiso de Outorga Mensal.

20.11.1. Sempre gue se verificar o reajuste da garantia de execugdo do contrato, a COMCESSIOMNARIA
dovard complementd-la, no prazo de 15 (guinze) dias o contar da vigéncia do reajusts, de modo a manter
inalterada & proporgie fixeds nesta cldusula, sob pena de caraclterizar-se Inadimpléncia da
COMCESSIOMARIA = serem aplicadas as penalidades cabiveis.

20.12. A garantia de execucdo do contrato, observado o montante minimo definido nesta clausula, devera
permanecer em vigor até, no minimo, 150 (cento & oitenta) dias apds 3 extngdo do contrata,

20.13. A restituicdo ou liberacdo da garantia dependerd da comprovacdo do integral cemprimento de
todas as obrigacies, incluindo trabalhistas e previdencidrias da CONCESSIONARLA, bem como da entrega
dos bens reversivels em perfeitas condighes de operacionalidade, utifizagio e manutensio,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS RISCOS

21.1. A COMNCESSIONARIA & integral & exclusivamente responsdve!l por todos os riscos reladonados a
presente concessao, salve disposicdo expressa em contrario no presente contrato.

21.2. Incluem-sa dentre os riscos da CONCESSIONARIA, nesta concesslio, aqueles relacionados a:
21.2.1. A obtencio de licengas, permissfies ¢ autorizacies relacionadas s atividades da concessdo;

11.2.2. 0 atrase no planejaments, elaboracio e execucdo de todos os planos, projetos e relatbrios
eXigiveis e necessarios a execugdo do objeto e no cumpriments dos prazos estabelecides neste contrato e
anexas, nclusive em decorréncia da ndo obtengio de autorizaches, licengas efou permissdes;

21.2.3. A verlaclo de custos de Insumos, custos cperaclonals, de manutencdo e investimentos, inclusive
em razdo de flutuacdo cambial e de variacdo nas tarifas da agua e de =nergia eletrica;

11.2.4. O risco decorrente da operacdo e manutengdo da drea de concessdo;

21.2.5. 0 erro em seus projetos e obras, o erro nas suas estimativas de custos, de gastgd e
cronogrema, as falhas na prestagdo dos servipos e atividades e os erros ou falhas calzadgs-pela
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EﬂNEEﬁlDHFIIﬁ]A, pOF S&Us Prepostos ou empregados;

71.2.6. A seguranca & a salde dos visitantes e trabalhadores, que estejam a ela subordinados ou a
prestadones de servicos contratados, na execucio do objeto deste contrato:

21.2.7. O auments do custo de financiamanto{s) assumide{s] para a realizagio de investimentes ou para o
custeis dos servigos objeto da concessao, inclusive em razio do auments de taxas de jures, ressalvades os
casos em gue ficar comprovado que o aumento dos custos relacionados aofs) financlamentols) obtidos
pela CONCESSIONARIA decorrerem diretamente de atos praticados pelo poder concedente no Bmbito
deste contrato, sobretudo agueles relacionados a eventual descumprimento ¢as obrigagdes contratuals
por ele assumidas;

21.2.8. A gualidade na prestacdo dos servicos e atividades objeto deste contrato, bem como o
atendimento &s especificagdes técnicas dos servigos e de desempenhn;

11.2.9. A obsolescéncia, # seguranc3, @ robustez e o pleno funcionamento das tecnologias, dos
equipamentos @ das técnicas empregadas na concessao,

21.2.10. Os prejuizos causados a terceiros ou 20 meic ambiente por culpa da CONCESSIONARIA, de seus
empregados, prestadores de ervigo, terceifizados ou por qualquer outra pessoa fisica ou juridica a efa
vinculada, no exercicio das stividzdes abrangidas neste contrato;

21,211, A recuperacio, prevencho, correclo & gerenciaments de passive ambiental relacionado 3
concessdo, cujo fate gerador tenha ocorrido posteriermente & data da ordem de inicio, inclusive o passivo
ambiental referente & destinacio final dos equipamentas € bens;

21.2.12. As Inefici®éncias ou perdas econdmicas decorrentes de fafhas, negligéncla, Ineépcla ou omissdo no
cumprimente do objeto deste contrato, exceto por atos ou omissdes 3 CONCEDENTE;

21.2.13. O perecimento, destruicdo, roubo, furto, vandalismao, depredacio, perda ou qualsguer outros
tipos de dancs causados aos bens vinculados & concessio;

21.2.14, Riscos que possam ser objete de coberfura de seguros oferecidos no Brasil na data de sua
gcorréncia, inclusive para as hipoteses de caso fortuito ou forga maior, bem como a variagdo no seu preco;

21.2.15, Os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execucdo deste
cortrata, incluida & elevagdo do custo de mio-de-obra por acordo, corvencao ou dissidio coletivo de
trabalhao, e as responsabilizactes deles decorrentes;

21.2.16. As greves realizadas por empregados contratados pela CONCESSIONARIA ou pelas prestadoras de
servicns & CONCESSIONARLA;

COMo Com 08 visitanbes;
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71,218, A nio efetivagio da demanda projetada, ou sua reducdo por gualquer motive, ainda que
decorrente de concorréncia praticada pela CONCEDENTE ou por ferceiros, salvo no caso de eventual
descumprimento das chrigagbes assumidas pela CONCEDENTE no ambita deste contrato;

21.2.19. A realizacdo e o pagamento de eventuais ajustes e adequaghes neCessarios para O cUMPrimento
das diretrizes minimas estabelecidas neste contrato e em seus anexos;

71.2.20. O inadimplemento de consumidores ou tomadores de servigo da CONCESSIONARIA pelos
pagamentns que The forem devidos a qualquer titulo:

71.2.21. 0% custos de aches judiciais ou processos administrativos iniclados por terceiros confra a
CONCESSIONARIA decarrentas da execucBo da concessio, salvo se por fata imputdvel 3 CONCEDENTE;

21.2.22. Os custos incorrides ¢ as perdas assumidas em razio da alteragio supervenionte de normas do
Corpo de Bombeiros, de narmas técnicas efou de normas de seguranga, assim como de declsdes tomadas
pelo condominlo do Edificio Martinedli;

21.2.23. Os prejuizos causados & CONCEDENTE devido 2o uso da drea da concessdo e suas adjacéncias em
desacordo com as previsies deste Contrato € 58Us ANEXDSs oU com as normas apliciveis;

21.2.24. Interrupcdo ¢fcu intermiténcia no fornecimento de energia elétnca, 3gua ou OULTDS SETVICOS
necessarios 3o funclonamento das atividades exploradas na concessao;

71.2.75. Manifestacies sociais efou piblicas que comprometam a execu¢io do objeto deste contrata ou
que acarretem danos zos bens vinculados 3 concessio.

71.3, A CONCESSIONARIA deverd indenizar e manter a CONCEDENTE incélume de qualguer demanda ou
prejulzo que @ CONCEDENTE venha a sofrer em virtude de atos praticados pela CONCESSIONARIA, seus
administradoras, empregados, prepostos, prestadores de servicos e terceiros que com ela tenha
contratado ou por gualquer outrs pessoa fisica ou juridica a ela vinculads,

214, A COMCESSIONARIA também deverd indenizar @ manter a COMCEDENTE a salvo de despesas
processuals, honorarios sucumbenciais e demais encargos com os quais, direta ou indiretamente, ele
venha a arcar em razdo das hipoteses previstas na subclausula anterior.

715 M3o sdo riscos da CONCESSIONARIA, dando ensejo ao procedimento de reequilibric econémico-
financeiro nas hipdteses de incremento ou reducdo dos custos por el incorridos na execugdo do objeto,
nat termos deste contrato:

21.5.1, Decisdes judiciais ou administrativas que diretamente impactem ou onerem, impegam ou
impossibilitern @ CONCESSIONARIA de prestar integral ou parclalmente os servigos objeto da concessdo,
exceto Nos casos em gue 3 CONCESSIONARIA houver dado causa 3 situaclo sobre a qual estiverem
fundadas referidas decisbes;



TR0, AT SEVPMISF - QBATRRA AT = Commais

71.5.2. Atrasos ou inexecucio das cbrigactes da CONCESSIONARIA causados pela demera ou omissie da
COMNCEDEMNTE, desde que comprovada a regularidade formal, a tempestividade e a adequacio dos
requerimentas @ solicitagBes encaminhados pela CONCESSIONARIA;

11.5.3. Descumprimento, pela CONCEDENTE, dea suas obrigages contratuals ou regulamentares, incluindso,
mas ndo se fimitando a, o descumprimento de prazos a ele aplicivels nos termos deste contrato e/ou na

legislacho vigente;

11.5.4. Atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste contrato relacionados as obrigagBes
assumidas pela CONCESSIONARLA, bem coma o descumprimento das obrigagdes de desempenha, quando
decarrentes diretamente de agdo ou amissda ilicita da COMCEDEMTE;

21.5.5. Imposi¢do, pela CONCEDENTE, de novas obrigagies ou alteragio unilatersl das obrigagtes
originalmente contempladas no contrate gque provoguem impacte nos cusios e encargos da
COMNCESSIONARIA;

21.5.6. RevisBes dos pardmetros @ medidores de desempenho gue acarretem, comprovadamente,
encargos adiclonais para a CONCESSIONARIA;

71.5.7. Prejuizos causados a terceiros ou 30 melo ambiente pelos administradores, empregados,
prepostos, prestadores de servign, ocorridas antes da data da orders de inicio, hipdtase am gue, além do
direito ac reeguilibrio econdmico-financeire do contrato, terd a CONCESSIOMARLL o dirste ao
ressarcimento pela CONCEDENTE de eventuais indenizagbes que vier a pagar em razfie do passivo
ambiental efou casos de responsabifidade civil que tenham como causa fato anterior & concessiio;

21.5.8. Custos de recuperacio, prevencio, correcio e gerenciamento de passivo ambiental relacionados a
concess3o0, cujo fato gerador tenha ocorrido antericrmente 3 data da ordem de inicio;

21.5.9. Acbes judicizis ou demandas administratvas origingrias de servigos prestados anteriormenta a
data da ordem de inicio.

21.6. Ma ocorréncia de caso fortuite ou forga malor, cujas consequéncias ndo sejam cobertas por seguro
disponivel no mercado securlidrio brasileiro e em condicBes comerdiais viaveis, a5 partes acordario se
haverd |ugar a recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro ou & extingdo da concessdo, tendo-se por
base as consequéncias dos eventos para a continuidade do objeto deste contrato.

21.6.1. Verificando-se 3 extingio da concessio, nos termos do disposta na subcldusula anterier, aplicar-se-
d0, no que couberem, as regras € os procedimentos validos para a extingdo da concesslo por advento do
termic contratual, conforme este contrate.

21.6.2. As partes comprometem-se a empregar todas as medidas e agbes necessdrias & fim de minimlzar
0% efeitos decorrentes dos eventos de caso fortuito ou forga maior.

21.7. A CONCESSIONARIA declara (i) ter ciéncia integral da natureza e extensdo dos riscos assumidos neste
contrato e (ii] ter levado em consideracdo a reparticdo de riscos estabelecida neste contrato

formulagio da sua proposta comercial na licitacdo. f
P
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CLALSULA VIGESIMA SEGUNDA — DAS REVISOES CONTRATUAIS

22.1. Sem prejuizo das demais previsdes deste contrato, e das prerrogativas legalmente canferidas a
COMCEDENTE relativamente 4 Imposicdo de novas obrigagdes ou de alteragdes sobre o objeto da
concessdo, a cada 3 (trés) anos, contados da data de publicagiio do contratg, as partes promoverdo a
revis3a dos parimetros, condigBes e resultados gerais da concess3o, com o objetivo de, sendo o caso:

22.1.1, Rever as especificaches do objeto e aprimorar os servigos e as atividades do objeto, em atencio ao
principio da atualidade;

22.1.7. Analisar criicamente e eventualmente alterar 0s Encargos previstos neste contrato e no Caderno
de Encargos da Concessiandria,

22.3. O procedimento de revis3o deverd ser instaurade de oficio pela CONCEDENTE, ou 2 pedida da
COMCESSIONARIA, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogdvel por igual periode, da conclus3o dos 3 {trés)
primeiros anes de vignoia deste contrato, & assim sucessivamente, #té o final do prazo de duragio da
CONCEsS30,

224. Casa ndo hajz a necessidade de aiteragles dos pardmetros, condigbes e resultados gerais da
concessdo, a CONCEDENTE deverd instaurar o procedimento prévisto na subclausula 22.3. pama se
pronunciar sobre a desnecessidade de qualquer revisdo, abrindo prazo para manifestacio da
COMNCESSIONARIA.

228 Para fins da andlise da necessidade, conveniéncia ou eportunidade da revisdo de gque trata esta
cldusula, cada parte detalhard, no prazo de 30 (trinta) dias da instauracio do precesso, as eventuais
altaracfies sugeridas, com as justificativas correspondentes, estudos e gutros decumentos que embasem a
B3 proposta.

22.6. O procedimento de revisio ordindria serd concluido mediante acordo entre as partes no pramo de 60
{seszenta) dias, prorrogavel por igual periado.

32 7. Do resultado do procediments de revis3o de que trata esta cliusula, poderd ser revisto o equilibria
econdmico-financeira da concessdo em beneficio da CONCESSIONARIA ou da CONCEDENTE, nos termos
deste contrato,

22.8. Sem prejuizo das demais previses deste contrato, e das prefregatives legalmente conferidas 2
CONCEDENTE relativamente 3 imposicio de novas obrigagdes ou de alteragbes sobre o objeto da
concessio, a CONCEDENTE ou a CONCESSIONARIA poderSe solicitar a revisio extraordindria do contrato,
sempre com vistas & regularidade, continvidade, eficiéncia, segurancs, stualidade e generalidade da
concessio, e desde que houver necessidade comprovada de inclusdo e/ou exclusie de encargos neste
contrato, resultado de transformactes tecnoldgicas supervenizntes ou da necessidade de adequagio dos
sistemas de mensuracio da gualidade dos servicos prestados neste contrato & padres técnicos
recanhecidas nacional ou internacionalmentea,
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72.8.1. A solicitacio da CONCESSIONARIA deverd vir acompanhada das razdes que justifiquem a revisio
pretendida, com os detalhamentos, levantamentos, estudos ouw pareceres tacnicos julgados pertinentes;

27.8. A revogacio, pela Prafeitura Municipal de S3o Paulo, do Termo de Permissdo de Uso referente aos
canjuntos do 259 andar serd considerada causa de revisio extraordinaria do presente contrato.

22.10. O procedimento de revisio extraordindria serd cencluldo mediante acordo entre a8 partes, no prazo
de 60 (sessenta) dias, prorrogdvel por igual periado.

72.11. A revisio extraordindria deste contrato ndo poderd considerar eventos ocorridos hd mais de 01
{um) ano da data em que a parte interessada deles tiver tomado conhecimento.

22.12. Do resultado do procedimento de revisdo de gue trata a subclausula 22.8., podera ser revisto o
equilibrio econdmico-financeirn da concessdo em beneficio da CONCESSICNARIA ou da CONCEDENTE, nos
termas deste contrato.

22.13. Nio chegando as partes a um acordo, observar-s=-2 o disposto na cldusula 28 deste contrato.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIROD

23.1. Sempre gue atendidas as condigBes deste contrato & mantida a alocagdo de riscos nele estabelecida,
considera-se mantido o sew equilibrio scondmico-financeino.

13.2. Considera-se caracterizado o desequilibrio econdmico-financeira deste contrato guando gualkguer
das partes sofrer os efeltos financeiros, positivos ou negatives, de eventa cujo risco n3o tenha sido a ela
alocade, hipdtese em gue serd admitido o reequilibrio econdmico-financeiro desta concessio de uso.

23.2.1. Nenhuma parte fard jus ao reequilibrio econdmico-financeiro deste contrato nas hipdteses em gue
@5 riso0s a ela alocados vierem a se makeralizarn

23.3. A recomposigio do eguilibrio scondmico-financeire serd efetivada, de comum acorde entre as
partes, mediante as seguintas modalidades:

23.3.1. Prorrogacio ou reduclo do prazo da concessao;

23.3.2. Readequacio dos indices de desempenho que compdem o Sistema de Mensuragio de
Desempenho deste contrato;

4 CONCESSIOMARIA:

23.3.4. A revisio do valor devido a titulo de Valor Flxo de Outorga Mensal ou de Valer Varidvel d
Mensal & COMNCEDEMTE, para mais ou para menos;

23.3.3. A revisdo dos encargos e obrigacBes assumidos pela CONCESSIONARIA, iInclusive prazos vinculantes E
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23.3.5. 0 pagamento de Indenizacdo em dinheiro;

73.3.6. Dutra forma definida em comum acorde entre a CONCEDENTE e 3 CONCESSIONARLA;

23.3.7. A combinagio das modalidades anteriores; ou

23.3.8. Quaisquer gutras medidas legalmente admitidas & aptas a restabelecer o equilibrio econdmico-
financeiro do contrato.

23.4. O procedimento para a recompasicio do equilibrio econémico-financeiro poderd ser instaurado por
qualquer uma das partes, apds processo de revisio erdindriz ou extraordindria, guando se verificar o
desaquilibrio econdmico-financeiro do contrato, mediante a apresentagio de relatdrio técnico.

23.5. A anilise da recomposic3o do equilibric econdmico-financeiro pressupde 3 verificacio das condigdes
econdmicas globais do ajuste, tomando-se come base os efeitos dos eventos que lhe deram causs,
descritos em um relatério técnico a ser apresentade pels parte interessada, o qual poderd vir
acompanhado de laude pericial, estudos Independentes efou outros documentos considerados
pertinentes.

23.6. D relatdric técnico de que tratam as subcldusulas anteriores deverd demonstrar i efeilos dos
eventos nele citados em um fluxo de caixa elaborade especificamente para a sua demonstracao,
considerando, dentre outras, 3 estimativa de varacdo de investimentas, a demonstragdo fundamentada
dos custos ou despesas incorridos e a sugestdo das medidas a serem adotadas para a recomposigio do
equilibrio econdmico-financeire deste cortrato.

23.7. Quando o pedido de recomposicdo do eguilbrio econdmico-financeira for iniciado, a parte
salicitante observard o gue segue;

(a) o pedido deverd ser acompanhado de relatdrio técnico, laudo pericial efou estudo independente que
efetivaments demonstre o impacto da ocorréncia, na forma estabelecida nas subcldusulas anteriores,
contemplando ainda dados como a data da ocomréncis e 3 provivel duracia da hipdtese ensejadora da
recomposicio,;

(b} o pedido deverd ser acompanhado de todos o3 documentos necessarios 8 demonstragdo do cabimento
do pleito, podendo a CONCEDENTE solicitar laudos econémicos especificos da CONCESSIONARIA, ou
estudes elaborados por drgdos ou entidades da Administragdo Pablica Municipal ou, ainda, por entidades
independentes; e

ic) o pedido, conforme o case, deverd conter a indicagdio da pretensdo de recomposicdo do eguilibrio
econdmico-financeira numa das formas Indicadas na subddusula 23.3. trazendo @ demorstracio
circunstanciada dos pressupostos ¢ pardmetros utilizados e informando os impactos e as eventuais
alternativas de balanceamento das prestacies entre as partes.
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73.8. A CONCEDENTE terd fivre acesso a informacSes, bens e instalagies da CONCESSIONARIA ou de
terceiros por @la contratados para aferir o quanto alegado pela CONCESSIOMARIA.

23.9. Caso se verifique a procedéneia, ao final, do pedido de recomposicio do equilibric economico-
fingnceiro apresentade, of custos com diligéncias e estudes necessdrlos & plena instrugio do
procedimenta serdo arcados exclusivamente pela parte que deu causa ao desequilibric, mediante a
compensacic do valor respectivo no montante da Quterga Fixe Mensal imediatamente subsequente 3
decisdo,

73.9.1. Caso ambas ou nenhuma das partes tiver{em) dado causa ao desequilibrio, os custos com
diligéncias 8 estudos necessdrios & plena instrugio do procedimento Serao arcados por amoas as partes
em igual valor.

23.10. Caracterizada a necessidade de reequilibrio econdmico-financeiro, sua formalizacdo se dara per
aditiva contratual.

23.11. Todes os bens vinculados 3 concesslio ou Investimentos neles realizados deverdo ser integralmente
depreciados ou amortizados eontabilmente pela CONCESSIONARIA no prazo da concessdio, nos termos da
legislagdo vigente, ndo cabendo qualquer pleito de reequilibrio econdmico financeiro ou indenizacio ao
final do prazo do contrato 3 CONCESSIOMARIA.

23,12, A recamposicdo do equilibrio econdmico-financeira serd realizada de forma que sejz nula a valor
presente liquido do fluxe de caiva marginal prejetads em razio do evento que ensejed 3 recemposicie,
consideranda: (i| os fluxos marginais, positives ou negativos, calculados com base na diferenca entre as
situagfes com e sem evento; € (i) os fluxos marginals necessdrios a recomposigio do equilibrio
econémico- financeiro, tomando-se em conta a aplicagio das modalidades de recomposico previstas na
cldusula 23.3.

2313, Para fins de detarminacio do fluxo de caiva marginal, deverdo ser utilizadas as melhores
informagdes disponivels e atualizadas para se estimar o valor dos Irvestimentos, dos custos e das
despesas, bem como eventuais receitas e outres ganhos, resultantes do evento de desequilibrig, tomando-
se por base as melhores referéncias de preco do setor pdblico efou do setor privedo disponiveis no
momenta do pleito, incluindo-se valores praticades em contratos pretéritos celebrados pela CONCEDENTE,
pela COMCESSIOMARIA, ou por outras empresas, lsvantamentos de mercado e publicagbes especificas
sobre precos de itens e insumos utilizades em cada caso, &, na indisponibilidade de informacdes mais

atuais, das projecies realizadas por ocasifo da licitagia.

23.14. Na hipdtese de novos investimentos ou servigos solicitados pela CONCEDENTE, e nfio previstos
neste contrato, 3 CONCEDENTE poderd requerer 3 CONCESSIOMARIA, previamente ao processo de
recomposicio do equilibrio econdmico-financeiro, a elaboracio de projetos basico e executivo @ serem
submetidos 3 sua andlise, cujo Gnus de elaboracio serd suportado pela CONCEDENTE, contendo 10005 03
elementos necessdrios 3 precificacio do Investimento & 3 estimativas do impacto da obra ou servigo
sobre as receitas da CONCESSIONARIA, observado, para todos o5 efeitos, o disposta na cldusula anterior.

23.15, A recompesicio do egullbrio econdmico-financeiro poderd fer realizada anteriormente ou
posteriormente ao efetivo impacta do evento que der razio & situagio de desequilibrio, sendo, para 1gR(T

calculads o valar presente liquido do Fluxo de Caixa Marginal, conforme a subcldusula 23.12, na g2
avaliagdo,
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23.16. A taxa de desconto real anual a ser utilizada no cdlculo do valor presente serd composta pela média
dos GMimos 03 {trés) meses da taxa de rendimento de venda do Tesouro IPCA+ com Juros Jemestrals
(antigas Motas do Tesoura Nacional Série B — NTN-B|, ex-ante 3 dedugdo de imposto de Renda, com
vencimento em 15/08/2050, publicada pela Secretaria do Tesourn Nacional, apurada na data do efetiva
impacto do evento de deseguilibrio no fluxo de caiba da CONCESSIONARIA, acrescida de um prémio de
risco de 3,14% a.a. (trés inteiros e quatorze décmos por cento a0 ana)

23.17. Para Impactos futuros, & taxa de desconto real anual a ser utilizada no cdlculo do valor presente
serd composta pela média dos ditimos 03 (trés) meses da taxa de rendimento de venda do Tesouro IPCA+
com Juros Sermestrals [antigas Motac do Tesourn Macional Série B — NTN-B), ex-ante a dedugdo do Imposto
de Renda, com vencimento em 15/08/2050, publicada pela Secretaria da Tesouro Macional, apurada ne
15% [décimo quinto) dia anterlor & data de formalizagio do reequilibrio mediante assinatura de
comrespondente aditive contratual, acrescida de um prémio de risco de 3,14% a.a. [trés inteires e quatorze
décimas por cento ao ana),

73.18. Em caso de extingdo ou de recompra pelo Governa Federal dos titulos de que tratam as clausulas
anteriores, as partes estipulardo de comum acerdo a nova metodologla de calculo da taxa de desconto real
anual e prémio de risco a ser adotada, de forma a refletir o custo médio ponderado de capital justo a
COMNCESSICNARIA,

23.19, Na hipdtese de os fluxos de caixa do negécio serem apurados em termos nominails, ou seja,
considerando-se a incidéncla da inflacio, a taxa de desconto descrita nas cliusulas 23.16 e 23.17 deverd
incorporar o indice de reajuste.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO ACORDO COMPLETO

24.1. A CONCESSIONARIA declara que o contrate & o3 seus anexns constituem a totalidade dos acordos
gue regulam 2 concessda.

24.2. A COMCEDENTE poderd propor a celebragiio de termo aditivo a este contrato com o objetiva de
esclarecer ou detalhar as questdes de regulagdo contratual.

24.2.1. O Instrumento de regulacdo objeto do termo aditivo de que trata a subcldusula anterior servira
exelusivamanie como mecanismo de detalhamento das obrigagies previstas no contrato, ndo podendao
criar novas obrigactes.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DA COMUNICACAC ENTRE AS PARTES

25.1. As comunicagtes entre as partes serdo efetuadas por escrito e remetidas:

25.1.1. Em mios, desde que comprovadas por protocalo;

25.1.2, Por correio registrado, com aviso de recebimento; e
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75.1.3. Por correio eletrdnico, desde que comprovada a recepcao.

25.2. Consideram-se, para os efeitos de remessa das comunicagbes, os seguintes enderecos e endereco
cletrbnico, respectivamente!

2521, COMCEDENTE:

SAD PAULO URBANISMO — SPUrbanismo

Rua Libero Badara, 504, 405 - 16% andar sala 151-A
CEP 01008-906 — 580 Paulo — 5P

At.: Presidéncia

Fone; (11} 3113-7500
E-mail:presidéncia@spurbanismo.sp. gov.br

75.2.2. CONCESSIONARIA:

BAR E RESTALURANTE TOEYD SP 110 LTDWA,

Rua Major Sertdrio, n® 106, conjuntos 6, 7, 8 e 9, bairro Vila Buargue
CER 01222-000 - S50 Paulo - 5P

At.: Sr. Pauls Roberto Passini Junior

Fones: {11) 99795-2003 e (11]3013-5050

E-mail: Juniorpassini@gmail.com

25.3, Qualguer das partes podera maodificar o seu enderego postal € endereco elstronice, mediante
comunicagdo a outra parte, conforme acima.

25.4, Nos casos omissos, a CONCESSIOMARIA devera soficitar orientacdo da CONCEDENTE.

25.5. As notificacdes e comunicagies serio consideradas devidamente recebidas na data (i) constante do
avizo de recebimenta: (i de entrega do oficio judicial ou extrajudicial; {iii| do comprovanta da entrega de
fac-simile; ou [iv] do comprovante de entrega por service de courier internacionalmente conhecido.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DA CONTAGEM DE PRAZOS

16.1. Os prazos estabelecidos em dias, neste contrato e seus anexos, serdo contados em dias corridos,
salv se estiver expressamente feita referéncia a dias uteis,

26.2. Em todas as hipdteses, deve-se excluir o primeiro dia e contar-s8 o Gltimo, =

26.3. Salvo disposicdo ermn contrdrio, s0 se iniciam & vencem 03 prazos em diss de e.:pedhz
CONCEDENTE, prorrogando-se para o proximo dia util nos casos em que a data de inicio ou vendmerto
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coincidir em dia em que ndo ha expediente.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DO EXERCICIO DE DIREITOS

27.1. Se qualquer uma das partes permitir, mesmo por omissdo, o descumprimento, no todo ou em parte,
de quaisquer das cldusulas ou condi¢bes deste contrato e de seus anexos, tal fato ndo poderd liberar,
desonerar ou, de qualquer modo, afetar ou prejudicar tais cldusulas ou condi¢Bes, as quais permanecerao
inalteradas, como se nenhuma tolerdncia houvesse ocorrido.

27.2. Em qualquer hipdtese, ndo estara configurada novagdo ou mesmo renuncia a direitos, tampouco
defeso o exercicio posterior destes.

27.3. A rentincia de uma parte quanto a qualquer direito ndo serd vdlida caso ndo seja manifestada por
escrito e deverd ser interpretada restritivamente, ndo permitindo sua extensdo a qualquer outro direito ou
obrigagdo estabelecido neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DO FORO

28.1. O Foro da Comarca da Capital de S3o Paulo, em uma das Varas da Fazenda Publica, € o competente
para dirimir eventuais questdes decorrentes desta contratagdo que ndo tenham sido solucionadas pela via
administrativa, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por se acharem justas e contratadas, firmam as partes o presente contrato em 3 (trés) vias de idéntico
contelido e forma, ante as testemunhas a seguir assinadas.

S3o Paulo, 16 de junho de 2023.

Pela . CONCEDENTE

CONTEUDO PROTEGIDO PELA LEI 13.709/18 (LGPD)
CESAR'AZEVEDO /

Presidente

CONTEUDO PROTEGIDO PELA
Lel 13.709/18 (LGPD)

WALDIR AGNELL '
Diretor Administrativo e Financeiro



14/06/2023, 17:11 SEI/PMSP - 084766417 - Contrato

Pela CONCESSIONARIA

CONTEDO PROTEGID PELA
L1 13.709/18 (LGRD)

PAULO ROBERTO PASSINI JUNIOR

Sécio Administrador

TESTEMUNHAS

o
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12 Testemgrlrla_

P sg;gm,amip_ ConTEUDo PROTEGIDO PELA
C SP-URBANI| L5 13.709/18(L6PD)
o e — —

{ 22 Testemunha

ConTE(DO PROTEGIDO PELA
LE113.709/18 (LGPD)

CONTEUDO PROTEGIDO PELA
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