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GABARITO

EDIFICAÇÃO

ÁREA DO LOTE

ÁREA DE PROJEÇÃO 
DA EDIFICAÇÃO

EDIFICAÇÃO

CA bás = 1

CA máx = 4

5m
5m

3m

ÁREA DOADA PARA 
CALÇADA = 2m



•

•

•

•

•

•

GABARITO

CA bás = 1

CA máx = 4

TO max = 0,70
TÉRREO e TÉRREO + 1 

TO max = 0,25 
acima do TÉRREO + 1

ÁREA DO LOTE

ÁREA DOADA PARA 
CALÇADA = 4m

5m

6 m

3m
4,5m

5m





CEPAC



GABARITO

EDIFICAÇÃO

ÁREA DO LOTE

ÁREA DE PROJEÇÃO 
DA EDIFICAÇÃO

EDIFICAÇÃO

CA bás = 1

CA máx = 4

ÁREA DOADA 
PARA CALÇADA

5m
5m

3m



GABARITO

EDIFICAÇÃO

ÁREA DO LOTE

ÁREA DE PROJEÇÃO 
DA EDIFICAÇÃO

EDIFICAÇÃO

CA bás = 1

CA máx = 4

ÁREA DOADA 
PARA CALÇADA

5m
5m

3m



GABARITO

EDIFICAÇÃO

ÁREA DO LOTE

ÁREA DE PROJEÇÃO 
DA EDIFICAÇÃO

EDIFICAÇÃO

CA bás = 1

CA máx = 4

C1, E1 e S1 

ÁREA DOADA 
PARA CALÇADA

5m
5m

3m



GABARITO

EDIFICAÇÃO

ÁREA DO LOTE

ÁREA DE PROJEÇÃO 
DA EDIFICAÇÃO

EDIFICAÇÃO

CA bás = 1

CA máx = 4

R1, R2, R3, C1, C2, E1, E2, E3, 
S1 e S2

C1, E1 e S1 

ÁREA DOADA 
PARA CALÇADA

5m
5m

3m



•

•



•

•

•

•

•

http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-9334-de-13-de-outubro-de-1981
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-9334-de-13-de-outubro-de-1981


•

•

•

•

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/desenvolvimento_urbano/sp_urbanismo/arquivos/cepac/oucae_prospecto.pdf
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/desenvolvimento_urbano/sp_urbanismo/arquivos/cepac/oucae_prospecto.pdf


Art. 9º da Lei 16.975/2018



http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/licenciamentos/resolucao_ceuso_n_105.pdf
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/licenciamentos/resolucao_ceuso_n_105.pdf




•

•

•

•

•

•





•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•



Recepção de 
documentos e 

abertura de 
SEI

NSM

encaminhame
nto

DEO

Aprovação de 
Minuta de 
certidão e 
despacho 
deferido

GJU

Check-list

GAT

Análise 
urbanística e 
documental

GAT

Consulta e
Bloqueio de 

CEPAC

DAF / GGF

GAT

assinatura da 
CERTIDÃO

DEO

Encaminha-
mento da 

certidão ao 
interessado

GAT

Cancelamento 
de CEPAC

registro da 
certidão e 

atualização 
da tabela de 

estoque

GAT

encerramento

GAT

Proposta em 
análise

GAT

PROTOCOLO ANÁLISE DO PEDIDO ANÁLISE JURÍDICA CERTIDÃO ENCERRAMENTO

I1 – indeferimento pela não apresentação de documento
I2 – indeferimento pela ausência de estoque 
I3 – indeferimento pela ausência de CEPAC

C1 – 1º comunique-se – 30 dias
C2 – 2º comunique-se – 10 dias

Análise 
urbanística e 
documental

Minuta de 
certidão e 
despacho 
deferido

GAT

DEO

assinatura da 
CERTIDÃO

DAF

DAF

registro das 
certidões

SMUL

I1

I2

Despacho 
deferido

Certidão

GAT

C1

C2

I3



DOCUMENTO DESCRIÇÃO
Requerimento Inicial • Nome/ Razão Social do proprietário: (dos terrenos)

• CNPJ/CPF: (dos proprietários dos terrenos)
• Endereço: (do imóvel objeto de vinculação)
• Número dos contribuintes: 
• Operação Urbana Consorciada Água Branca
• Setor (Exemplo: I1)
• Número da matrícula
• Área do imóvel na matrícula: 
• Área do imóvel no levantamento topográfico: 
• Uso: (Residencial / Não Residencial / misto).
• Quantidade de CEPAC a ser vinculada: (CEPAC-R e/ou CEPAC-nR)
• Legislação de parcelamento, uso e ocupação do solo aplicável ao caso
• Quando houver, número do processo administrativo de licenciamento em 

andamento
Documento assinado pelo proponente com firma reconhecida ou assinatura 
digital

Matrícula(s) do(s) Imóvel(is)
Termo De Compromisso de 
Compra e Venda, se houver

Certidão de matrícula/transcrição atualizada do imóvel, expedida há, no 
máximo, 30 dias da data do protocolamento do pedido

Procuração específica, se 
houver

procuração, público ou particular, com firma reconhecida do(s) outorgante(s), 
poderes específicos para a solicitação de emissão de Certidão de Pagamento 
de Outorga Onerosa em CEPAC e identificação do imóvel objeto do pedido 
por endereço, número do contribuinte e matrícula ou transcrição.
cópia do documento de identificação do(s) outorgante e outorgado(s)

Declaração – ANEXO 1 conforme modelo anexo
considerar:
• duas casas decimais para área do terreno, para área da construção 

adicional, para área de terreno doada para melhoramento viário;
• quatro casas decimais para coeficiente de aproveitamento do projeto
• número inteiro para a quantidade total de CEPAC
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou 
representante legal

Carta de aplicação de CEPAC 
– ANEXO II

conforme modelo anexo
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou 
representante legal

Autorização de Aplicação de 
CEPAC de Terceiros – ANEXO 
III

conforme modelo anexo
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proprietário(s) 
de CEPAC ou representante legal

Tabela Resumo de áreas Quadro contendo nº do contribuinte (IPTU), nº matrícula, área do terreno 
real, área de terreno na matrícula

Levantamento topográfico informações de todos os lotes (área real, área de escritura, números de IPTU 
de todos os lotes), confrontações com vias, área atingida por melhoramento 
público ou novo alinhamento.
Documento assinado por profissional legalmente habilitado com a 
apresentação da correspondente ART

Termo de Responsabilidade 
Técnica - ART, RRT, CRT, etc

Documento válido, especificando o serviço de levantamento topográfico

Croquis da quadra fiscal Extraído do GEOSAMPA, com a identificação dos lotes
Documentos de 
identificação

Proponente(s) (proprietário do terreno)
Representante legal, se houver
Proprietário(s) do CEPAC
Outorgantes e outorgados, no caso de procuração



JURÍDICA
DOCUMENTO DESCRIÇÃO
Requerimento Inicial • Nome/ Razão Social do proprietário: (dos terrenos)

• CNPJ/CPF: (dos proprietários dos terrenos)
• Endereço: (do imóvel objeto de vinculação)
• Número dos contribuintes: 
• Operação Urbana Consorciada Água Branca
• Setor (Exemplo: I1)
• Número da matrícula
• Área do imóvel na matrícula: 
• Área do imóvel no levantamento topográfico: 
• Uso: (Residencial / Não Residencial / misto).
• Quantidade de CEPAC a ser vinculada: (CEPAC-R e/ou CEPAC-nR)
• Legislação de parcelamento, uso e ocupação do solo aplicável ao caso
• Quando houver, Número do processo administrativo de licenciamento em 

andamento
Documento assinado pelo proponente com firma reconhecida ou assinatura 
digital

Matrícula(s) do(s) Imóvel(is)
Termo De Compromisso de 
Compra e Venda, se houver

Certidão de matrícula/transcrição atualizada do imóvel, expedida há, no 
máximo, 30 dias da data do protocolamento do pedido

Contrato Social E Assembleia 
de Eleição da Diretoria 

Da(s) empresa(s) proponente – proprietária(s) do terreno
Da(s) empresa(s) proprietária(s) do CEPAC

Procuração específica, se 
houver

procuração, público ou particular, com firma reconhecida do(s) outorgante(s), 
poderes específicos para a solicitação de emissão de Certidão de Pagamento 
de Outorga Onerosa em CEPAC e identificação do imóvel objeto do pedido 
por endereço, número do contribuinte e matrícula ou transcrição.

cópia do documento de identificação do(s) outorgante e outorgado(s)
Carta modelo – ANEXO 1 conforme modelo anexo

considerar:
• duas casas decimais para área do terreno, para área da construção 

adicional, para área de terreno doada para melhoramento viário;
• quatro casas decimais para coeficiente de aproveitamento do projeto
• número inteiro para a quantidade total de CEPAC
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou 
representante legal

Carta de aplicação de CEPAC 
– ANEXO II

conforme modelo anexo
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou 
representante legal

Autorização de Aplicação de 
CEPAC de Terceiros – ANEXO 
III

conforme modelo anexo
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proprietário(s) 
de CEPAC ou representante legal

Tabela Resumo de áreas Quadro contendo nº do contribuinte (IPTU), nº matrícula, área do terreno 
real, área de terreno na matrícula

Levantamento topográfico informações de todos os lotes (área real, área de escritura, números de IPTU 
de todos os lotes), confrontações com vias, área atingida por melhoramento 
público ou novo alinhamento.
Documento assinado por profissional legalmente habilitado com a 
apresentação da correspondente ART

Termo de Responsabilidade 
Técnica - ART, RRT, CRT, etc

Documento válido, especificando o serviço de levantamento topográfico

Croquis da quadra fiscal Extraído do GEOSAMPA, com a identificação dos lotes
Documentos de 
identificação

Proponente(s) (proprietário do terreno)
Proprietário(s) do CEPAC
Representante(s) legal(is), se houver
Outorgantes e outorgados, no caso de procuração
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