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Relatério Trimestral - Instrugao CVM N.° 401/2003
Operagio Urbana Consorciada Agua Espraiada - CEPAC

Empresa: Sao Paulo Urbanismo - SP Urbanismo
Periodo: 1° Trimestre / 2022
Operacao: Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC

- Operacgido Urbana Consorciada Agua Espraiada
Criada pela Lei Municipal n.° 13260 de 28/12/2001 alterada pelas Leis Municipais n°
15.416, de 22/07/2011 e 15.519 de 29/12/2011
Regulamentada pelo Decreto n°® 53.364 de 17/08/2012

- Emissor
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Edificio Matarazzo, Viaduto do Cha, 15 — 10° andar
Sao Paulo - SP

- Coordenador da Operacao Urbana
Sao Paulo Urbanismo - SP Urbanismo
Rua Sao Bento, 405 — 16° andar
Sao Paulo — SP

- Coordenador da emissao
BB—Banco de Investimento S/A — Contrato n.° 17/2020/SMDU

- Escriturador
Banco do Brasil S/A — Contrato n.° 7810.2017/0000109-7

- Distribuicao Publica
Mercado de Balcado Organizado

- Liquidacao e Custodia
CBLC - Companhia Brasileira de Liquidagao e Custodia

- Agente Fiscalizador
Caixa Econbmica Federal — Contrato n.° 12/2019/SMDU
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Relatério Trimestral - Instrugdgo CVM N.° 401/2003

Operagéo Urbana Consorciada Agua Espraiada - CEPAC

Empresa: Sao Paulo Urbanismo - SP Urbanismo
Periodo: 1° Trimestre / 2022
Operagao: Certifi de P ial Adici

QUADRO | - PROGRAMA

| de Construgao - CEPAC

|Movimentagado Ql:fg't:i:gde
Total da Operagéo - Lei 13.260/2001 e 16.975/2018 4.490.999
12 Distribuig&o (14/07/2004) - Encerrada (660.468)
Saldo da 12 Distribuigéo - Encerrada 361.100
22 Distribuigao (10/01/2007) - Encerrada (317.781)
Colocagdes Privadas Programa (127.092)
32 Distribuigao (23/01/2008) - Encerrada (186.740)
42 Distribuigdo (05/09/2008) - Encerrada (1.201.841)
Saldo da 42 Distribuigao - Encerrada 102.161
5° Distribuigao (09/02/2012) (1.719.339)
Saldo da 5° Distribuigao - Encerrada 359.001
6° Distribuigao (04/12/2020) (320.000)
Saldo Total 780.000

QUADRO Il - OFERTA PUBLICA E COLOCAGOES PRIVADAS - 12 DISTRIBUIGAO - ENCERRADA
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Leilao/ Saldo em Prego Prego Consolidado
Colocagdio Privada Data Ofertados Colocado CEPAC | Minimo R$ [Realizado R R$ Ano R$
1° Leildo 20/07/04 100.000 100.000 560.468 300 300 30.000.000
2004 35.238.690,00
2° Leilao 22/12/04 70.000 16.899 543.569 310 310 5.238.690
2005 3° Leilao 29/11/05 56.500 56.500 487.069 370 371 20.961.500 20.961.500,00
2006 4° Leildo 31/05/06 180.000 125.969 361.100 370 370 46.608.530 46.608.530,00
Total - - 299.368 361.100 - - | 102.808.720,00 -
QUADRO Il - OFERTA PUBLICA E COLOCAGOES PRIVADAS - 2° DISTRIBUIGAO - ENCERRADA
Leilao/ Saldo em Prego Prego Consolidado
Colocagéo Privada Pata Ofertados Colocado CEPAC | Minimo R$ |Realizado R$ RS Ano R$
1° Leildo 30/01/07 50.000 50.000 267.781 400 411 20.550.000
2° Leilao 25/04/07 100.000 100.000 167.781 411 411 41.102.000
2007 130.609.991,00
3° Leilao 29/05/07 167.781 168.773 9.008 411 411 65.255.703
Colocagao Privada 30/08/07 - 9.008 - 411 411 3.702.288
Total - 317.781 317.781 - - - 130.609.991
QUADRO IV - OFERTA PUBLICA E COLOCAGOES PRIVADAS - 3% DISTRIBUIGAO - ENCERRADA
Leilao/ Saldo em Prego Prego Consolidado
Colocagéo Privada Pata Ofertados Colocado CEPAC__| Minimo R$ |Realizado R$ RS Ano R$
2008 1° Leildo 22/02/08 186.740 186.740 - 460 1.110 207.281.400| 207.281.400,00
Total - 186.740 186.740 - - - 207.281.400
QUADRO V - OFERTA PUBLICA E COLOCAGOES PRIVADAS - 42 DISTRIBUICAO - ENCERRADA
- - . Saldo em Prego Prego Consolidado
Leildo/Colocagdo Privada Data Ofertados Colocado CEPAC Minimo R$ |Realizado R$ R$ Ano RS
2008 1° Leildo 02/10/08 650.000 379.650 822.191 535,00 535,00| 203.112.750,00| 203.112.750,00
2° Leilao 27/08/09 73.500 73.500 748.691 611,00 615,50  45.239.250,00
2009 95.828.250,00
3° Leilao 26/11/09 175.000 72.270 676.421 700,00 700,00| 50.589.000,00
4° Leildo 04/05/10 170.000 137.346 539.075 715,00 715,00|  98.202.390,00
5° Leilao 17/06/10 30.000 30.000 509.075 721,50 721,50| 21.645.000,00
2010 423.982.890,00
6° Leilao 14/07/10 100.000 70.000 439.075 735,00 735,00| 51.450.000,00
7° Leilao 31/08/10 439.075 336.914 102.161 750,00 750,00| 252.685.500,00
Total - - 1.099.680 102.161 - - 722.923.890
QUADRO VI - OFERTA PUBLICA E COLOCAGOES PRIVADAS - 5% DISTRIBUIGAO - ENCERRADA
Leildo/Colocagao Privada Data Ofertados Colocado Saldo em Preco Prego R$ Consolidado
CEPAC Minimo R$ |Realizado R$ Ano R$
1° Leildo 24/04/12 600.000 600.000 1.119.339 900,00 1.261,00 756.600.000
2012 1.731.353.316,00
2° Leilao 14/06/12 900.000 760.338 359.001 1.282,00 1.282,00 974.753.316
Total - - 1.360.338 359.001 - - 1.731.353.316
QUADRO VII - COLOCAGOES PRIVADAS - PROGRAMA
5 N Prego Consolidado
Colocagao Privada Data Colocado Realizado R$ R$ Ano R$
2006 Colocagao Privada 30/11/06 22,657 371 8.405.747 |  8.405.747
Colocagéo Privada 01/10/07 12.413 411 5.101.743
Colocagéo Privada 30/10/07 10.018 411 4.117.398
2007 Colocagéo Privada 26/11/07 3.304 411 1.357.944 | 28.080.342
Colocagéo Privada 30/11/07 9.738 411 4.002.318
Colocagéo Privada 26/12/07 32.849 411 13.500.939
Colocagéo Privada 02/01/08 11.121 411 4.570.731
2008 Colocagéo Privada 24/01/08 15.598 411 6.410.778 | 14.842.443
Colocagéo Privada 30/01/08 9.394 411 3.860.934
Total 127.092 51.328.532
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Relatério Trimestral - Instrugao CVM N.° 401/2003

[o] 30 Urbana C. Agua - CEPAC
Empresa: Sé&o Paulo Urbanismo - SP Urbanismo
Periodo: 1° Trimestre / 2022

o L o e Adici

QUADRO VIil - UTILIZAGAO DE CEPAC

QUADRO X - AREAS UTIL

ZADAS (M?) POR SETOR

SETORES Area Adicional | Medificasdo
de Uso

BROOKLIN 695.453 231.470
BERRINI 284.428 24.779
MARGINAL PINHEIROS 211.467 77.563
CHUCRI ZAIDAN 1.741.822 50.300
JABAQUARA 2.420 2160
Total 2.935.590 386.272
QUADRO IX - CEPAC - RESUMO
Leilao 3.254.899
Colocagao Privada 136.100
Utilizados (3.321.862)
Em circulagao 61.460

| de Construcéo - CEPAC

1. De acordo com a Resolug3o 001/2018 do Grupo Gestor da OUCAE, Pronunciamento CTLU 001/2019 e Despacho Decisério da SP Urbanismo, publicado
em 11/05/2019, ficou limitado a utilizagdo dos estogues de potencial construtivo destinados ao Setor Berrini para: | - minimo de 50% para uso Residencial
€;Il—méximo de 50% para os demais usos admitidos na Lei n® 13.260/2001. 2. Art. 9, § 52 da Lei 13.260/2001, alterado pelo Art. 92 da Lei 16.975/2018.

2. De acordo com Art. 92 da Lei 16.975/2018, o total da area adicional construida para o setor Chucri Zaidan ndo podera exceder a 2.000.000m?, desde qu,

a partir da promulgagdo da lei, 216.442,47m? sejam

a0 uso

QUADRO XI - LIMITE DE ESTOQUE (m*) PARA EFEITO DE OFERTA DE CEPAC

) RESERVA
LIMITE DE ESTOQUE PARA EFEITO DE OFERTA DE CEPAC (m?) | DEMAIS SETORES TECNICA
LIMITE DE ESTOQUE 4.600.000,00 250.000,00
ESTOQUE CONSUMIDO 3.338.392,07 | -
1.268.184,77 250.000,00
ESTOQUE TOTAL EM ANALISE -6.576,85
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ESTOQUE POR USO (m?*) ESTOQUE CONSUMIDO (m?) ESTOQUE EM ANALISE (m?) P%ZCESNTNGEM
ESTOQUE MAXIMO POR ESTOQUE TOTAL| NSUMIDA
SETORES . NAO ESTIMADO OBSERVAGOES
SETOR (m’) NAO RESIDENCIAL NAo DISPONIVEL (m’) NAo
Minimo de 30% N RESIDENCIAL. RESIDENCIAL.
Maximo de 70%
BROOKLIN 1.400.000,00 420.00000  980.000,00|  669.05833| 120.630,76 0,00 -203,17|  610.514,07 |Estoque minimo residencial j4 atingido, portanto o estoque disponivel pode ser para qualquer uso|  47,84% 9.45%
BERRINI ' 350.000,00 17500000  175.000,00| 9939760 203.20223| 1993362 000|  27.466,55|Estoque méximo no residencial 4 atingido (1). Disponivel para vinculagao no uso residencial 2840%|  58,06%
MARGINAL PINHEIROS 600.000,00 180.00000|  420000,00| 17317673 263.94134|  5.139,52 0,00]  157.742,41[Estoaue otal estimado disponivel iberado para o uso residencial ou aé 156.056,66 m* para o 2886%|  43.99%
Estoque reservado para vinculagéo exclusiva no uso residencial € de 136.416,64m? (?). Saldo
CHUCRI ZAIDAN 2 2.000.000,00 600.000,00( 1.400.000,00| 568.993,67| 1.232.281,56| -38.447,62 7.000,80|  230.171,59 resuitante do consumo do estoque residencial apss a sangao da Lei 16.975/2018 3043%|  6044%
stoque disponivel para vinculagéo de uso nao residencial e residencial: 108.119,16m? (°)
JABAQUARA 250.000,00 75.000,00 175.000,00 7.700.85 0,00 0.00 0,00 242.290,15| Estoaue total estimado disponivel liberado para o uso residencial ou até 175.000,00 m? para o 3.08% 0.00%
- " - § - § N N " " " - N uso ndo residencial 3 ° 3 °

1.380.000,00] _3.220.000,00| 1.518.336,18] 1.820.055,89] _ 1337448 6.797,63| _1.268.184,77
SUBTOTAL PERMITIDO 4600.000.00 4.600.000,00 3.338.392,07 5.576,85
RESERVA TECNICA 250.000,00 250.000,00
TOTAL PERMITIDO 4.850.000,00 4.850.000,00
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Relatério Trimestral - Instrugao CVM N.° 401/2003
Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada - CEPAC

Empresa: Sao Paulo Urbanismo - SP Urbanismo
Periodo: 1° Trimestre / 2022
Operagio: Certificados de Potencial Adicional de Construgio - CEPAC

QUADRO XII - ANDAMENTO DAS INTERVENGOES: vide quadros relativos a integragéo das Intervengées da 42, 52 e 62
Distribuigdes no Prospecto da OUC Agua Espraiada (fls.81 a 83) e no Suplemento ao Prospecto da 62 Distribuigéo (fl. 16),
conforme registrados na CVM em 04/12/2020.

Distribuicdo INTERVENGAO SITUAGAO EM 31/03/2022

Duas Pontes Estaiadas sobre o Rio Pinheiros interligando o rio Pinheiros a
12,22 Avenida Jornalista Roberto Marinho com a Marginal do Rio Pinheiros - Av. Concluida
das Nacdes Unidas

HIS - Habitagdo de Interesse Social com 600 unidades para atendimento das

12,28, 32 i X ) Concluida
familias moradoras da favela Jardim Edith. .
42 566 Projeto Executivo Via Parque (Setor Jabaquara), Projeto Basico e Executivo Suspenso/ em rescisdes
’ HIS e Projeto Basico Vias Locais do Setor Brooklin contratuais
4% 5°e 6 |Projeto Executivo do Tunel Contrato suspenso

Suspenso/ em rescisdes

42 52 e 6 |Obras do Tunel, Via Parque e HIS ¥
contratuais

Obras das Vias Locais do Setor Brooklin e alargamento da Av. Washington

4?2, 5% e 62 L < N E tud
© Luiz no trecho da OUC Agua Espraiada m estudo

42, 52 e 62 |Transporte Coletivo - Linha 17 Ouro Monotrilho do Metrd Suspenso

48, 52 Parque Chuvisco - inclui projeto executivo e obras Concluido

4 500 6° Slgtema de drenagem - Bacia Cordeiro - Americandpolis (Setor Chucri NZo iniciado
Zaidan)

4% 5°e 6 |Desapropriagdes - Tunel/ Via Parque Em execug&o

42, 5°e 6 |Desapropriagbes - HIS Em execugao

42, 52e 6 |Desapropriagdes - Prolongamento da Av. Chucri Zaidan e Ponte Burle Marx Em execugao

4?2, 52 e 6* [Desapropriagdes - Vias Locais do Brooklin Em estudo

42, 52 Desapropriagdes - Parque Chuvisco Concluido

Concluida parcial.
o ca Prolongamento da Av. Chucri Zaidan e Ponte Burle Marx - inclui projeto Aguardando ﬁ.n‘ancn_amento

5%e 6 ti b para nova licitagdo de
executivo e obras remanescente de obra (tunel)

4 5ee Apoio as atividades no gerenciamento de obras e projetos (nao inclui Em execugdo

desapropriacdes)

QUADRO XIIl - PRAZO ESTIMADO PARA TERMINO DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Prospecto de 11 de Setembro de 2020, pagina 17 2001-2029

QUADRO XIV - CUSTOS DAS INTERVENGOES

Custo ja incorrido - com recursos de Cepac - Leildo Publico R$ 3.816.606.377,22
Custo ja incorrido - com recursos de Cepac - Colocacéo Privada R$ 55.030.819,86
Custo Total Ja Incorrido R$ 3.871.637.197,08

QUADRO XV - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Lei n2 17.541, de 21 de dezembro de 2020, sancionada em 21/12/2020, antigo PL n2381/2019, aprova os melhoramentos
publicos complementares do Plano Urbanistico Chucri Zaidan, em cumprimento ao art.21 da Lei n2 16.975/2018.

A 62 Distribuicao Publica de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -CEPAC da OUCAE foi registrada na CVM em
04/12/2020, com oferta prevista de 320.000 CEPACs.

0 12 Leilao com oferta de 160.000 CEPAC's estava previsto para 17/12/2020, porém foi suspendo pelo TCM em
16/12/2020. Sem previsao de nova data.

Decreto n2 60.392 de 22/07/21 - Aprova a alteragdo das Clausulas 52, 182, 192 e 322 do contrato social da Sdo Paulo
Urbanismo - SP-Urbanismo, constante do Anexo Unico integrante do Decreto n2 52.063, de 30 de dezembro de 2010 e
autoriza a sua consolidagdo; altera a ementa do Decreto n2 60.040, de 31 de dezembro de 2020.

José Carlos Constantino
Diretoria de Engenharia e Obras
Portaria - PREF N° 559/2015
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