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Passos para o célculo de CEPACs
Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada

calculo da

Aca
Incentivos
11el2
—>
F1
.E Qad .E céalculo da
Atrmp
in
Qmp
Qt
llustrativo do Calculo de CEPACs OUCAE
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Aca = (Ato X Cproj) — (Ato X CB)
/ N

v N\

Coeficiente de

area area do Coeficiente de " .
construida terreno aproveitamento ?ﬁrqvel damen o
adicional original do projeto asico da zona
o
>
\©
= I1: Se lotes remembrados 11: Se lotes remembrados
g— de até 2.000m? gerarem |1 = 10 X Ato| de até 2.000m? gerarem 11 =20 X Ato
novos lotes de no minimo . novos lotes maiores que -
o
o 2.500m? 100 i 100
3
% If2:_ S eX|ste| doagao ?e 12 = Atdc X 2 4rea de terreno doada
aixa para alargamento > para alargamento de
© de calcada
5 calcadas
Q
-]
@
Qad = Aca— (11 + 12)
\l’ F1 Fator 1
Qcté?anﬁgade de (coluna A) da tabela
i s para de equivaléncia do
construgéo CEPAC
adicional
Atrmp = Ato — (Atdc + Atdmv)
o \l \{ Areade Terreno
= Area de terreno referente doada para
S ¢ para modificacdo de uso e melhoramentos
o g parametros viarios previstos na
o @ Lei n°® 13.260/01
18., %
S 5
= a a Qmp = Atrmp
o
% \l F2 Fator 2
Quantidade de (coluna B) da tabela
CEPACs para de equivaléncia do
gabarito CEPAC

_ Qt = Qad + Qmp + Qto
< N
@) Quantidade de
— CEPAC:s total
llustrativo do Calculo de CEPACs OUCAE ,Ll,l!! SPUrbanismo
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Calculo da area construida adicional

(Item I do Anexo 1)

Aca = (Ato x  Cproj) - (Ato X CB)
¥ v v v \’

area construida area do terreno Coeficiente de area do terreno Coeficiente de
adicional original aproveitamento original aproveitamento
(duas casas (duas casas do projeto (duas casas basico da zona

decimais) decimais) (quatro casas decimais)

decimais)
Lote

X

N\

T \
N>
et R

<‘ NZZ2ES PR

EXEMPLO:Empreendimento residencial com terreno de 8.000,00 m?, coeficiente de
aproveitamento de projeto igual a 4, e coeficiente de aproveitamento

bésico da zona igual a 1.
)~ ( ‘ X @)

8-

Aca = (Ato X  Cproj) — (Ato x CB)
Aca  =(8.000,00 m2x 4,0000) —(8.000,00mz x 1)
Aca = 24.000,00 m?2

llustrativo do Célculo de CEPACs OUCAE lll!! _
Anexo | integrante do Decreto n? 53.364, de 17 de Agosto de 2012 SPUrbanismo
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@ INncentivos (Lei 13.769/2004 — Art. 13, incisos | e II)
(Item a do Anexo 1)

11 Para lotes remembrados de até 2.000,00 m2 que geram novos lotes de ho minimo
2.500,00 m2

Area de até
2.000,00 m2
cada
Ry i
g — ~
N B
N N
B .
ou

Para lotes remembrados de até 2.000,00 m2 que geram novos lotes de ho minimo
5.000,00 m2 Area de no

Area de até minimo
2.000,00 m?
cada
Ry S
~ — ~
N ™
X N
£ AN

5.000,00 m2
11 = 20 X Ato
100 i
EXEMPLO:Empreendimento residencial com terreno de 8.000,00 m?, foi composto
pelo remembramento de 6 lotes com até 2.000,00 m2, gerando um soO
lote de 8.000,00 m?, se enquadrando portanto no segundo caso do

Area de no
minimo
2.500,00 m?2
11 =10 x Ato
100 i

area do terreno
original
(duas casas decimais)

area do terreno
original
(duas casas decimais)

incentivo 1.
400,00 m2
2.000,00 m2
1.800,00 m2
800,00 m2
1.000,00 m2
2.000,00 m2 2
\ \ 8.000,00 m
—
oy %5
N N
oy N
y LY
- 2 _ Caso este calculo nao seja
11 @X 8000’00m > 11=1.600,00 m? necessario, identificar que
100 “NAO SE APLICA”
llustrativo do Célculo de CEPACs OUCAE ,Ll,l!! SPUrbanismo
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12 E aplicado no caso do terreno ter doacéo de faixa para alargamento de calcada

12 = Atdc X 2

|

area de terreno
doada para
alargamento de
calcadas
(duas casas
decimais)

EXEMPLO:Empreendimento residencial com terreno de 8.000,00 m? que doara
80,00 m2 para alargamento de calgada.

Caso este calculo ndo seja

12=8000%xXx2 ——> 12=160.00 m2 necessario, identificar que
’ ' “NAO SE APLICA”

llustrativo do Calculo de CEPACs OUCAE lLl!! SPUrbanismo
Anexo | integrante do Decreto n2 53.364, de 17 de Agosto de 2012
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Calculo da quantidade de CEPACs para construcao adicional

(Item b do Anexo )

Qad = Aca - (11 + 12) + F1
Quantidade de Area construida Incentivo 1 Incentivo 2 Fator 1 (coluna A)
CEPACSs para adicional da tabela de

construcao adicional (duas casas equivaléncia do
(quatro casas decimais decimais) CEPAC

para efeito de calculos

parciais)
SETOR F1
CEPAC
Aca = —_ ( + ) -
Tabela do Art. 11 da
Lein®13.260/01.

EXEMPLO:Empreendimento residencial com terreno de 8.000m?, com Aca
calculada anteriormente igual a 24.000m?, e incentivos I1 igual a
1.600,00 m2 e 12 igual a 160,00 m2. Localizado no Setor Chucri Zaidan,
com F1 segundo a tabela igual a 1.

Equivaléncia de 1 CEPAC em m? de area adicional
Setores - .
de construgdo computavel (F1)
CEPAC JABAQUARA 3 m?
BROOKLIN  1m?
Aca —_— m | BERRINI 1me
— — + —
MARGINAL
PINHEIROS
CHUCRI -
ZAIDAN

Qd = Aa - (1 + 12 = F1
Qad = 24.000,00 m? — (1.600,00 m? +160,00 m?) + 1
Qad = 22.240,0000 CEPACs (Parcial)

Qad = 22.240 CEPACs (Resultante)

llustrativo do Calculo de CEPACs OUCAE ,Ll,[!! SPUrbanieme
Anexo | integrante do Decreto n2 53.364, de 17 de Agosto de 2012
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Calculo da area do terreno referente
(Item 1l do Anexo 1)

Atrmp = Ato - (Atdc + Atdmv)
\’ \’ \’ \’
Area de terreno referente Area do terreno Area de terreno doada Area de Terreno doada
para modificacédo de uso e original anterior as para alargamento de para melhoramentos
parametros doacdes de calcada calcadas viarios previstos na
(duas casas decimais) e melhoramentos (duas casas decimais) Lei n° 13.260/01
Viarios (duas casas decimais)

(duas casas decimais)

<

EXEMPLO:Empreendimento residencial com terreno de 8.000,00 m?, com Aca
calculada anteriormente igual a 24.000m2, que doara 80,00 m?2 para
alargamento de calcada, e doacdo de 100,00 m? para melhoramentos

viarios.
=N\ <)
Atrmp = Ato — (Atdc + Atdmv)
Atrmp = 8.000,00 m2 - (80,00 m2 + 100,00 m2?)
Atrmp = 7.820,00 m?
llustrativo do Célculo de CEPACs OUCAE ,LL[!! SPUrbanioma
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Calculo da quantidade de CEPACs para parametros urbanisticos

(Item 1l do Anexo 1)

Qmp = Atrmp F2
\Z \4 \Z

Quantidade de CEPACs para Area de terreno Fator 2 (coluna B)

gabarito referente para da tabela de
(quatro casas decimais para modificacéo de uso e equivaléncia do

efeito de célculos parciais) parametros CEPAC
(duas casas decimais)
CEPAC SETOR F2

gab

Tabela do Art. 11 da
Lein® 13.260/01.

EXEMPLO: Empreendimento residencial com terreno de 8.000,00m2, com area de
terreno referente para modificacdo de uso e parametros igual a
7.820,00 m?, calculada anteriormente. Localizado no Setor Faria Lima,
Subsetor 2d, com um F2 segundo a tabela igual a 1,5.

il Equivaléncia de 1 CEPAC em m* de area de terreno referente
amudanca de uso e parametros (F2)

CEPAC JABAQUARA 2
gab . BROOKLIN 1 m?

T BERRINI 2m®

Setores

MARGINAL
PINHEIROS

CHUCRI
ZAIDAN

Qmp Atrmp + F2
Qmp = 7.820,00mz + 2
Qmp

Qmp

3.910,0000 CEPACSs (Parcial)

3.910 CEPACs (Resultante)

l‘u!! SPUrbanismo
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@ Célculo da quantidade total de CEPACs

(Item 111 do Anexo 1)

%t
Quantidade de

CEPAC:Ss total
(nGmeros inteiros)

CEPAC
total -

EXEMPLO:Empreendimento residencial, com Qad igual a 22.240 CEPACs, Qmp

ad
Q¢

Quantidade de
CEPACSs para
construcao adicional
(quatro casas decimais
para efeito de célculos

parciais)

CEPAC
Aca

g

Quantidade de
CEPACSs para
gabarito
(quatro casas decimais
para efeito de céalculos
parciais)

CEPAC
gab

igual a 3.910 CEPACSs, calculados anteriormente.

CEPAC
total =

Q
I

Qad
22.240

Q ©
I 1

llustrativo do Calculo de CEPACs OUCAE
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+

+

CEPAC
Aca

Qmp
3.910

26.150 CEPACs (Resultante)

CEPAC
gab

Folha 9/9
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Calculo da quantidade de CEPACs (Anexo | do decreto n2 53.364/2012)

| - potencial adicional de construgao pelo aumento do coeficiente de aproveitamento
calculo da area construida computavel adicional

Aca = (Ato x Cproj) - (Ato x Cb), onde: Ato = 8.000,00
Aca = 24.000,00 Cproj = 4,0000
Cbas = 1

a) incentivos previstos no artigo 16 da Lei n2 13.260, de 2001, com as alteragGesosteriores:
a.1) inciso | do artigo 16: se lotes com &rea inferior a 2000m? remembrados originarem
area superior a 2500m?, |11 é dado por:

11 = 10:100 x Ato

11= 0,00 (ndo se aplica)
a.2) inciso Il do artigo 16: se lotes com area inferior a 2000m? remembrados originarem
area superior a 5000m?, |1 é dado por:

11 = 10:100 x Ato

11= 1.600,00
b) incentivos previstos no artigo 17 da Lei n2 13.260, de 2001, - doag¢do de faixa para
alargamento de cal¢adas:

12 = Atdc x 2 Atdc = 80,00
12= 160,00
Calculo da quantidade necessaria de CEPACs para construgao adicional:
Qad = {Aca- (11 +12)}:F1, onde: Aca = 24.000,00
I11= 1.600,00
Qad=  22.240,0000 (parcial) 12 = 160,00
Qad = 22.240 (resultante) F1= 1

Il - Modificagdo de uso e parametros:
Célculo da area do terreno referente:

Atrmp = Ato - (Atdc + Atdmv), onde: Ato = 8.000,00
Atrmp = 7.820,0000 (parcial) Atdc = 80,00
Atrmp = 7.820 (resultante) Atdmv = 100,00

Calculo da quantidade necessaria de CEPACs para mudanga de uso e parametros urbanisticos
Qmp = Atrmp : F2, onde:
Qmp = 3.910,0000 (parcial) Atrmp = 7.820,00
Qmp = 3.910 (resultante) F2 = 2

lll - calculo da quantidade TOTAL de CEPACs
Qt = Qad + Qmp, onde: Qad = 22.240
Qt= 26.150 Qmp = 3.910



