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1 As 15h30, do dia 13 de margo de 2019, no Auditério do 15° andar do Edificio Martinelli,
2 sala 154, Sr. Vladimir Avila cumprimenta os presentes e faz a verificagdo de
3 presencga e inicia a 51 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestao da Operagao Urbana
4  Consorciada Agua Espraiada. Havendo quérum para a continuidade dos trabalhos,
5 passa para a apresentacdo da Pauta. Expediente: |. Verificagdo de Presenca; Il
6  Publicacdo D.O.C. - Portaria 26, de 9 de janeiro de 2019, designa o senhor ADELSON
7 ROSENBERG COELHO para, na qualidade de titular e como representante da
8  Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras, integrar 0 Grupo de Gestio da
9  Operagédo Urbana Consorciada Agua Espraiada. IIl. Leitura e Aprovacgéo das Atas da
10 472 Reunido Ordinaria (07/03/2018), 482 Reuniao Ordinaria (06/06/2018), 492 Reunido
11 Ordinaria (05/09/2018). IV. Informes sobre as reuniGes realizadas junto ao Grupo de
12 Trabalho de HIS; V. Aspectos Financeiros / Andamento das Intervencdes. Ordem do
13 Dia: |. Apresentacdo dos fluxos internos a PMSP para a realizacdo das
14  desapropriacoes de lotes da OUC Agua Espraiada. Sra. Denise Lopes de Souza
15 cumprimenta os presentes e esclarece que a adequacgao da estruturacio realizada na
16 prefeitura, em especial, na SEHAB e na SMUL, a qual recebeu o convite para a
17  Direcao das Gestdes Urbanas. Destaca que é funcionaria publica da prefeitura desde
18 1991, quando ingressou na Secretaria Municipal de Habitagdo. Informa que, diante as
19  diversas alteragbes, serdo efetuadas as respectivas trocas de representacao.
20  Apresenta o Sr. Luis Henrique Tibiriga Ramos, que representara a SEHAB no presente
21 colegiado, com nomeacao a ser realizada. Almeja que até a proxima reunido ordinaria,
22  as representagcbes ja estejam todas formalizadas. Coloca-se a disposicdo para
23  quaisquer duvidas que possam existir. Relata que na Ultima reunido estava presente,
24  representando a SEHAB, e que na oportunidade pediu o adiamento da apresentacéo
25 sobre o empreendimento Estevéo Baido, o qual buscava maiores informacdes.
26  Destaca que no dia de hoje os técnicos da SEHAB irao fazer a apresentacdo sobre o
27  empreendimento. Sra. Patricia Saran, Gerente de Participacdo Social da Sdo Paulo

28  Urbanismo, cumprimenta os presentes e informa quando as publicacdes realizadas no
29 giério Oficial da Cidade, a qual nomeia o Sr. Adelson Rosenberg Coelho para, na
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qualidade de titular e como representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Obras, integrar o Grupo de Gestao da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada.
Quanto as aprovagbes das atas, destaca que a Ultima minuta indicada na pauta,
relativa a 49* Reunido Ordinaria (05/09/2018), nao foi possivel ser revisada, nao
cabendo sua avaliagdo neste momento. Informa que quanto as demais atas nao foram
solicitadas corregbes e pergunta se ha contribuicdes dos representantes presentes.
N&o havendo manifestacées contréarias, aprovam-se as atas da 472 Reunido Ordinaria
(07/03/2018) e 48 Reunidao Ordinaria (06/06/2018). Sra. Rosa Maria Miraldo
cumprimenta os presentes e informa sobre os trabalhos do Grupo Técnico - GT, o gual
discutiu a cessao das areas desapropriadas para fins habitacionais. Informa sobre o
chamamento de entidades para cess&@o dessas areas a titulo precario, bem como
outras agOes que visam sua vigilancia e uso tempordrio, tendo em vista a quase
totalidade das areas em imissdo na posse. Informa os objetivos do grupo técnico e
esclarece os assuntos tratados nas reuniées, quanto as areas em objeto de cess3o de
uso, assim como a responsabilidade de cada 6rgdo nessa etapa no que prevé a
legislagao para efeito do cumprimento da programacéo da Operacdo Urbana. Ressalta
a importancia de essas areas estarem ocupadas e resguardadas no ambito da
legislagao, para que quando reavidas estejam amparadas pela lei e para que sejam
feitas de forma regular. Informa que os processos autuados pela Subprefeitura
referente a essas areas serdo avaliados pelo GT e as entidades que ndo atenderem
as finalidades ou prazos legais deverédo se regularizar ou desocupar a area. Adianta
que o proximo passo sera estreitar o assunto com o 6rg&do municipal responsavel pela
gestao patrimonial ~PATRI, e com a Subprefeitura. Agradece a participacao da FAU e
IAB nas reuniGes e a representacdo dos moradores de favela da OUC Agua Espraiada
e o forum de liderancas respaldado pela Sra. Sheila Mendes do Nascimento.
Complementa que foram discutidas anteriormente algumas propostas para inviabilizar
novas invasGes nas areas que ja tenham imissao na posse, mas ainda sem destinacao
de uso. Reitera que na 22 Reunido do GT de cess&o de area, a Subprefeitura e a Sao
Paulo Obras apresentaram essas propostas quanto & possibilidade de nova licitagéo
para servicos de demolicdes das areas recentemente imitidas na posse, que
contenham areas edificadas. Convida o representante da Subprefeitura Jabaquara
para discorrer sobre esta proposta. Sra. Denise Lopes de Souza ressalta que a
proposta sera tratada apenas como informe visto que ndo esta aprofundada e por isso

nao esta na ordem do dia. Sr. Fernando Marcos Ferreira cumprimenta os presente
e relata que ha, desde maio 2018 até a presente data, muitas invasées nas areas d
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OUC Agua Espraiada e que foram identificados algumas barreiras para as ocupacdes
das areas demolidas, com entulho no local, além de muros e gradis no entorno.
Destaca, porém, a impossibilidade de deixar o entulho no local visto os parametros
ambientais e informa que o assunto foi discutido em reunido entre a Subprefeitura e a
S&o Paulo Obras. Sr. Vladimir Avila ressalta que assim que a proposta estiver
consolidada sera apresentada no conselho para deliberagéo, visto que sua execugao
depende de recursos da OUC Agua Espraiada. Sr. Marco Antonio Fialho, Gerente de
Gestao Financeira da Sdo Paulo Urbanismo, cumprimenta os presentes e agradece a
atencdo e os esforcos da Secretaria Municipal da Fazenda junto ao Sr. Fernando
Fernandes Bernardino pelo pronto atendimento das solicitagdes. Apresenta o quadro
com os aspectos financeiros abordando os valores quanto as intervengdes executadas
referentes ao més de janeiro de 2019 e referenciando-os aos importados em relagéo
ao periodo anterior de outubro de 2018, através da apresentacdo de slides. Informa
que aguardam o envio dos extratos de fevereiro de 2019. Sra. Denise Lopes de
Souza atenta que o quadro apresenta evolugado trimestral e esclarece que embora as
intervengbes estejam concluidas, existem diferencas devido a eventuais acdes
judiciais e questdes financeiras que ficaram pendentes. Sr. Vladimir Avila exemplifica
e aponta o Complexo Viario Real Parque referente a agao judicial, na qual a Prefeitura
perdeu acgéo judicial para a construtora responsavel pela execucdo da Ponte Estaiada,
cujo pagamento foi feito com recursos da OUC Agua Espraiada. Sr. Marco Antonio
Fialho reforca que ainda faltam duas parcelas, da acdo Ponte Estaiada, a serem
pagas e retoma os aspectos financeiros no quadro trimestral das intervencgdes dividas
por blocos. Identifica as atividades e valores do prolongamento da Avenida Jornalista
Roberto Marinho referente ao viario; das areas de HIS envolvendo também
desapropriagdes e obras nos setores dos lotes 1 a 4; do prolongamento da Avenida
Chucri Zaidan e Ponte Laguna também envolvendo desapropriagdes; e do Parque do
Chuvisco conforme quadro financeiro apresentado. Conclui o quadro com as
remuneragdes da Sao Paulo Obras, Sao Paulo Urbanismo e outros agentes e com os
valores do saldo financeiro para inicio de 2019. Informa que ja estdo em tratativas dos
processos e atendendo as solicitagdes das Secretarias visto que ha espaco e
expectativa para incremento dos recursos da OUC Agua Espraiada. Atenta ao
momento de cuidado em relagdo ao saldo financeiro para um melhor cenario na
continuidade da Operagdo Urbana. Sra. Catarina Christina Teixeira cumprimenta os
presentes e ressalva que a representacdo do IABsp nesse colegiado pauta a

E necessidade de apresentacao de cronograma fisico-financeiro para que se possa ter a
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100  nocdo exata dos valores gastos correspondente as obras executadas. Questiona
101  divergéncia entre os valores expostos na planilha financeira quanto ao item de
102 desapropriagbes da 49% Reunido, o qual apontava discrepancia nos numeros. Sr.
103 Marco Antonio Fialho informa que podera sanar o questionamento apos analisar
104  mais precisamente este dado, visto tratar-se de desapropriacdo que é um assunto
105  muito especifico. Sra. Maria Lucia Refinetti R. Martins pergunta sobre o que envolve
106 o item Via Parque Projetos e Obras, da intervengdo indicada - Prolongamento Av.
107 Jornalista Roberto Marinho (viario). Sra. Tania Pantano questiona o significado do
108  valor superado o percentual quanto ao item na planilha sobre desapropriagées HIS,
109  que indica um total de 692%. Sr. Vladimir Avila informa que o valor apresentado na
110 planilha corresponde ao resultado de uma priorizagéo discutida e aprovada pelo Grupo
111 de Gestdo em julho de 2019, apds proposta apresentada pela Sdo Paulo Obras, na
112 qual foram divididos os recursos previstos na época para cada item. Esclarece que
113 durante o andamento das obras e desapropriagdes, ocorreram decisdes judiciais que
114  alteraram o planejamento e a ordem das etapas. Ressalta que diversas
115  desapropriagbes foram impostas a se concluir, fazendo com que se excedam os
116 limites previstos na programagéao. Sr. Julio Cesar Peres Alves, Coordenador da Sao
117 Paulo Obras, complementa que embora na época da priorizacdo tenham sido
118  peticionadas em juizo solicitagdes para que todas as agdes em andamento fossem
119 suspensas, nem todos os juizes aceitaram o pedido, mantendo-se a obrigatoriedade
120  da execugdo dos pagamentos. Esclarece que o valor indicativo de 692% na planilha é
121 baseado na priorizagdo inicial que previa apenas o valor de 500 mil reais para as
122  desapropriagées, e que o gasto correspondente é de trés milhdes e meio de reais. Sr.
123  Estevao Sabatier Simdes Ferreira questiona divergéncia e reducdo no valor
124  apresentado referente as desapropriagbes com viario, na planilha de setembro de
125 2018 e na atual apresentada. Sr. Vladimir Avila anota o questionamento e pede que
126  seja encaminhado por e-mail para avaliagdo e posterior devolutiva. Justifica a
127  discrepancias de alguns dados tendo em vista a mudanga do responsavel pela
128  logistica e realizagdo das planilhas. Informa que na préxima reunido devera propor
129  novos critérios de apropriagcdo dos valores com intuito de melhoria nas apresentacdes.
130  Sr. Thomas Migliorini Covello, Coordenador da S0 Paulo Obras cumprimenta os
131  presentes e apresenta o andamento das intervengdes sob responsabilidade da Sao
132 Paulo Obras. Inicia com a HIS 44-Bloco D com 137 unidades e informa que dentre os
133 quatro blocos inicialmente previstos apenas esse bloco entrou na priorizacdo, o qual

134  hoje se encontra finalizado e em fase de pré-ocupacéo junto @ SEHAB. Atenta qu&
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mesmo com a obra concluida, o cronograma financeiro sera atualizado com
lancamento dos valores ainda a ser pagos. Demonstra HIS 27 com 54 unidades e
informa que esta em etapa de estrutura externa e interna com maiores servigos de
pintura e acabamento a serem feitos. Atenta que o cronograma esta em alteracao,
face problemas na viabilidade dos pagamentos que influenciam nos prazos de obra.
Indica HIS 41 com 119 unidades em etapa de acabamento externo internamente em
acdes de contra piso e instalagdes elétricas. Demonstra HIS 42 com 44 unidades em
etapa de finalizagdo. Atenta que a obra ainda nao foi entregue devido a problemas no
fornecimento do elevador. Sra. Catarina Christina Teixeira questiona a
obrigatoriedade da instalagdo de elevadores em prédio de cinco andares. Sr. Thomas
Migliorini Covello esclarece o projeto original ndo previa elevador e que durante o
processo foi exigido tendo em vista uma regulamentagédo na legislagdo que rege os
parametros do Corpo de Bombeiros. Ressalva que isso interferiu nos prazos da obra,
face construgdo de um anexo para a implantagéo do elevador. Informa sobre HIS 14
com 308 unidades em fase de acabamento interno e de instalacées adiantas devido
ao maior frente de obra e maior fluxo de mao de obra. Aponta também as intervencées
no parque da regido da Rua Pedro Bueno que contempla os valores de projetos e
obras - Via Parque. Informa que houve mudanga de projeto executivo no quesito viario
para o contexto da priorizacdo definida anteriormente. Ressalta que, embora o parque
ja esteja em funcionamento, atualmente existem duas pendéncias a se executar; uma
quanto ao fechamento do parque que visa seguranca e outra quanto as obras da
SABESP, em um dos campos implantados. Informa que foi mantido o canteiro de
obras para um cenario futuro de continuidade das intervengdes e utilizacdo conjunta
com a Subprefeitura. Apresenta intervengdes pontualmente da pista de skate no
Parque do Chuvisco com cronograma fisico em 50% da execucdo. Finaliza com as
intervengdes na adutora do viario na Pedro Bueno pontuando o que sera executado
pela SABESP e o que é de ordem da SP Obras. Finalizada a apresentacdo, a Sra.
Sheila Mendes do Nascimento questiona sobre a questao contratual dos elevadores,
visto diferencas entre prazos de garantia e manutengéo por parte das construtoras.
Cita a existéncia de problemas nos equipamentos num curto periodo de uso pelos
moradores. Ressalta a possibilidade de verificagdo quanto a entrega de elevadores
com desgaste e defeitos vindos dos periodos de obras. Sr. Thomas Migliorini
Covello esclarece que o cumprimento da garantia e do seu respectivo prazo é de

responsabilidade da SP Obras que aciona a construtora para execugéo dos reparos

169 gbcessérios, diferente da manutencédo dos equipamentos que é de responsabilidade
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170 do condominio, embora haja uma manutencdo preventiva realizada em todos os
171 elevadores nas HIS entregues, devendo ser identificado o caso especifico. Sra. Sheila
172 Mendes do Nascimento refor¢ca que deve ser esclarecida a conduta utilizada nesses
173 casos e pautada em reunido, principalmente porque a maioria dos demais
174  empreendimentos a serem entregues também possui elevador. Sr. Thomas Migliorini
175  Covello propde apresentar o assunto juntamente com SEHAB, mas atenta que a
176  garantia dos equipamentos e a sua manutencdo se tratam de coisas e
177  responsabilidades diferentes. Sra. Catarina Christina Texeira pergunta sobre a verba
178  reservada para projetos nas areas 25 e 65, perguntando sobre seu andamento. Sr.
179  Thomas Migliorini Covello informa que os projetos foram realizados sem a verba
180  completa e que se informara com a equipe de projetos quanto ao assunto. Atenta que
181  atualmente o contrato esta suspenso e o projeto encontra-se aguardando nova
182  priorizac&o. Sra. Catarina Christina Texeira pergunta se 0s recursos em priorizagao
183  que n&o foram utilizados serdo aproveitados em outras obras. Sr. Thomas Migliorini
184  Covello esclarece que esses recursos serdo discutidos caso a caso e cita alguns
185  parametros indicativos de reajustes e valores de interferéncia nessas decisdes. Sra.
186  Catarina Christina Texeira pede que seja apresentado na proxima reunido o valor
187  estimado do custo por unidade dessas obras, incluindo gerenciamento e valor do
188  terreno. Sr. Thomas Migliorini Covello se compromete com o solicitado. Sra. Lucia
189  Noemia Simoni pergunta sobre quem fara a gestéo das intervencdes realizadas no
190 parque na regido Pedro Bueno e da pista de skate do Parque do Chuvisco. Sr.
191 Thomas Migliorini Covello explica que a pista de skate sera incorporada ao Parque
192 do Chuvisco, conforme tratativa entre as Secretarias e que o parque da regido Pedro
193  Bueno estd sob responsabilidade da Subprefeitura Jabaquara. Sra. Lucia Noemia
194  Simoni indaga sobre a questado fundiaria nos territorios, questionando se esta em area
195  publica ou privada. Sra. Rosa Maria Miraldo esclarece que todas as areas em
196  intervengdes contempladas na operacédo urbana ja se encontram licenciadas e em
197  fase posterior a questionamentos fundiarios. Sr. Thomas Migliorini Covello explana
198  sobre o projeto do parque do chuvisco e ressalva que todas as areas tiveram o mesmo
189  processo fundiario, assim como as areas que necessitaram de desapropriacdo. Sra.
200 Lucia Noemia Simoni manifesta duvidas tendo em vista o desconhecimento do
201 projeto do parque situado embaixo do viaduto. Sr. Thomas Migliorini Covello propde
202 apresentacdo do projeto na SP Obras para sanar as duvidas indicadas pela
203 representante. Sra. Lucia Noemia Simoni concorda e pergunta se os custos da
204  Adutora Sabesp sdo pagos pela Operacdo Urbana. Sr. Thomas Migliorini Covell
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esclarece que nao, visto que se trata de uma obra em conjunto entre Sabesp e SP
Obras, na qual os servicos s3o separados assim como as responsabilidades de
custeio. Sra. Lucia Noemia Simoni pergunta sobre a possibilidade de instalacdo de
um coletor tronco em conjunto com a Sabesp, conforme previsto pela Licenca
Ambiental de 2003. Sr. Thomas Migliorini Covello informa que existe uma tratativa
deste assunto com a Sabesp desde o inicio, em que foram apresentadas as
dimensdes necessarias do coletor, previstas no projeto. Esclarece que atualmente,
dentro das intervengbes realizadas, sé6 ha uma pequena frente de obra liberada pela
SP Obras para a execugdo do coletor. Informa que a Sabesp esta estudando a
viabilidade técnica e econdmica da execucdo do coletor tronco neste trecho.
Encerrados os esclarecimentos sobre esse tema, o Sr. Luis Henrique Tibiriga
Ramos, engenheiro da SEHAB, fala sobre o desenvolvimento das obras do conjunto
Estevao Baido. Explica que apds a paralisagéo por questao juridica, as obras foram
retomadas no ambito das exigéncias legais visto que aditivos acima dos 25% séo
qualitativos. Informa que o aditivo foi assinado em 28 de fevereiro Ultimo, com prazo
de 12 meses para finalizagéo. Propde trazer o andamento das obras durante o ano.
Sra. Denise Lopes de Souza complementa as informagdes citando as intercorréncias
que afetaram o empreendimento e geraram as providéncias relatadas. Relata os
problemas da empresa executora referentes aos prazos e viabilidade de pagamentos
em descompasso com a gestdo publica. Explana sobre o histérico do projeto que
estava inserido num contrato que contemplava inicialmente quatro areas: Gutemberg,
Casimiro, Estevao Baido e Iguagu conforme apresentado nos slides. Por decisdo da
administracao a época, de melhorar o aproveitamento da area do projeto do conjunto
Estevao Baido, esse conjunto recebeu o aumento de 100 unidades em seu projeto,
totalizando assim 300 unidades a serem produzidas, ressaltando que a intervencéo na
area Casimiro seria suspensa. Relembra as tratativas e o andamento do processo
assim como a questao judicial e aprovagédo do aditivo citado, conforme linha do tempo
apresentada em tela. Reforga que, no periodo da adequacgdo de contrato visando
incorporar a alteragdo da produgdo habitacional no conjunto Estevao Baido, coloca
que o aditivo promovido ndo ultrapassou o limite previsto em lei, seguindo-se entao
uma nova licitagcdo para a finalizacdo do referido conjunto habitacional, que nao
suportou todas as adequagdes necessarias. Informa que o término do contrato inicial
se deu em 2016, seguindo com o novo contrato especifico para o conjunto Estevio
Baido, com os complementos necessarios. Cita impacto sofrido, quando da mudanga

ga gestao por conta da nao disponibilizagdo dos recursos em tempo, para que a
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empresa pudesse manter o andamento natural das obras, causando entdo, a lentidao
da execucéo pela perda de capacidade de realizagdo da empreiteira contratada. Com
isso, SEHAB reavalia o contrato avaliando se segue com a recisdo do contrato
prosseguindo com uma nova licitacdo, ou se prosseguiria com o contrato com a
seguranca de que a empreiteira contratada retomaria o ritmo adequado para a
execucao das obras e finalizacdo adequada do empreendimento. Cita as analises
juridicas realizadas, e informa que o contrato e obras prosseguem. Relata a existéncia
de um contrato de execugdo de um grande e complexo muro, sob responsabilidade do
Metrd, que esta em licitacdo. Todo esse levantamento busca esclarecer a ocorréncia
de diversos problemas durante o desenvolvimento da intervengdo do Conjunto
Estevao Baido, que transcende administragdes. Sr. Luis Henrique Tibiricd Ramos
fala sobre as fases das obras realizadas por cada um dos contratos. Cita falha dos
quantitativos indicados para o revestimento que refletiu numa analise mais criteriosa
do aditivo realizado. Faltam instalacées elétricas e hidraulicas, finalizacdo da UBS,
com a expectativa de conclusé@o dos servicos no més de marco de 2020. Sra. Sheila
Mendes do Nascimento relata que o Secretario Aloisio informou do ressarcimento
dos recursos, pela Secretaria Municipal da Salde, relativos ao que foi gasto nas
obras da Unidade Basica de Saude — UBS, junto ao Conjunto Estevdo Baido: e da
chegada de termo de ajuste de conduta para a completa implantacdo — equipamentos
e mobiliarios, da UBS pela SEHAB. Indaga sobre as questdes dos contratos dos lotes
1 a 4 tendo em vista o envolvimento das construtoras na Operacdo Lava Jato, se
serao cancelados ou suspensos. Sr. Thomas Migliorini Covello esclarece que
atualmente os contratos estdo vigentes e as obras em andamento, embora exista a
discussdo juridica sobre a possibilidade de cancelamento. Sra. Sheila Mendes do
Nascimento questiona a diferenga do valor cobrado pela unidade habitacional, visto
valor de 280 mil pela OAS e 180 mil pela Odebrecht. Questiona a suspensdo dos
contratos da Odebrecht para os lotes 25 e 65, que ja estdo imitidos na posse, com
projeto pronto, aguardando apenas o inicio das obras. Pergunta até quando o contrato
da Odebrecht ficard sem andamento. Sr. Thomas Migliorini Covello esclarece que
nao ha possibilidade de inicio das obras visto que ndo ha recursos para finaliza-las e
nem previsdo de prazo de entrega, sendo necessario aguardar novas priorizacdes
para essa discussdo. Destaca que os fatores que diferenciam os valores cobrados
pelas empreiteiras variam caso a caso, principalmente pelos padrées de projeto
contratados e pelo perfil natural do terreno, que pode demandar muros de arrimo de

alto custo. Ressalta que cada projeto deve ser estudado e orcado detalhadamen@
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para um parecer financeiro especifico e para execucdo das obras sem imprevistos.
Sra. Sheila Mendes do Nascimento informa que os lotes 25 e 65 sdo bons, planos,
sem a necessidade de muitas adequagbes para edificar aproximadamente mil
unidades. Sr. Thomas Migliorini Covello discorda parcialmente, sendo necessario
realizar adequacao dos terrenos dos lotes citados, para um bom aproveitamento da
obra. Sra. Catarina Christina Texeira questiona quanto aos futuros contratos e
andamento da Operagdo Urbana com as empreiteiras que estdo inseridas em agdes
judiciais, tendo em vista a elaboragéo de novo prospecto visando a realizagio de novo
leilao. Sr. Thomas Migliorini Covello reforca que nao existe formalizacdo para o
encerramento dos contratos e as obras continuam em andamento. Atenta que se caso
haja alguma decis&o judicial, havera um planejamento para essas obras com possivel
quebra de contrato. Sr. Vladimir Avila segue com a ordem do dia para apresentacao
dos Fluxos Internos da Prefeitura quando da realizacdo de desapropriagbes dos lotes
da OUC Agua Espraiada. Sr. Jilio Cesar Peres Alves cumprimenta os presentes e
indica na apresentacdo o fluxo utilizado para gerenciamento das desapropriacées.
Demonstra no slide e explica os fundamentos legais e os critérios de estudo quanto a
viabilidade das desapropriagGes, das fases de imissdo na posse e de inicio das obras
e as atribuicdes de cada érgdo neste processo. Explica como se da o andamento dos
processos de desapropriacdo em areas contaminadas e o entendimento do judiciario
quanto aos ganhos e as perdas entre as partes envolvidas. Sr. Estevdo Sabatier
Simoes Ferreira pergunta se existe a possibilidade de desconto no valor da
desapropria¢ao dos terrenos ocupados e onde isso entraria no fluxo apresentado. Sr.
Julio Cesar Peres Alves cita que isso se da na produgdo do material expropriatorio,
que se baseia em norma vigente no Estado de Sao Paulo para as desapropriagcdes da
Fazenda. Nos documentos desenvolvidos e seus respectivos calculos, entram
diversos motivos que poderao justificar depreciagdo no valor do imével, entre eles,
desvalorizagdo por areas ocupadas. Nem sempre s&o sustentados, por conta da
argumentagao pericial, dependendo sempre da decisdo do Poder Judiciario. Seguindo
com a reuniao, Sr. Vladimir Avila informa sobre o processo SEI 7810.2018/0000810-7
referente a Minuta do Projeto de Lei - PL Complementar da OUC Agua Espraiada,
onde os representantes poderdo acompanhar sua tramitacdo. Sra. Tania Pantano
relata que verificou o PL e que identificou poucas mudangas comparadas ao projeto
anterior. Lembra que o combinado seria uma analise para verificar a possibilidade de
reducao das desapropriagcbes e consequentemente dos valores a serem gastos. Sr.
gadimir Avila fala que ha bastante diferenca da primeira proposta apresentada, com
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reducdo consideravel de areas desapropriadas e inclusdo de mecanismos de
incentivos para doagéo de areas, diminuindo assim, os processos de desapropriacao.
Sra. Patricia Saran explica como se consultam os processos eletrénicos SEl. na
plataforma eletrénica da Prefeitura. Sr. Gilberto da Costa, lider da Comunidade Alba
e participante do Férum de Liderangas, cumprimenta os presentes e questiona sobre o
processo referente & garagem de 6nibus da Tupi. Relata que o processo menciona
demolicdo das edificagbes da area e identifica que, no local, ja se instalou nova
atividade e razédo social. Fala que a area faz divisa com a Comunidade Alba e fundos
com o Cérrego Pinheirinho e Cérrego Espraiada que ja foi classificada como area de
risco pela Defesa Civil. Ressalta a possibilidade de recuperacéo da area de APP (Area
de Preservacédo Permanente) juntamente com os 6rgéos responsaveis e também de
parcerias com o Governo Federal junto ao programa Minha Casa Minha Vida.
Menciona a necessidade de projeto social pés-ocupacdo. Conta sobre professora de
escola da regido que ganhou prémio por projeto com sucata, atentando ao valor das
parcerias entre a populagao e o poder publico para a continuidade das intervencgdes na
OUC Agua Espraiada. Reclama das cagambas e propde solucdo sustentavel
temporaria nas areas afetadas até a finalizacdo das obras. Questiona sobre a
execucao do projeto viario e da setorizagdo da Operagdo Urbana para a relocacao das
familias. Entende que a comunidade estd esquecida. Sra. Denise Lopes de Souza
agradece as consideracdes e esclarece que analisara a questao da garagem da Tupi,
quanto a mudanca de razéo social. Esclarece também que, referente a proposta de
trabalho social da comunidade nas areas mencionadas, serd remetida ao plano de
trabalho do Grupo de Trabalho — GT, que regra os critérios de cessdo de uso das
areas publicas. Elenca os itens para o pedido que tera posterior analise e deliberaco.
Informa que j& houve a tratativa com o Governo Federal quanto ao projeto Minha Casa
Minha Vida junto as HIS, mas nao prosperou, visto a ndo disponibilidade de recursos
federais nestas etapas, prosseguindo assim com os contratos vigentes. Informa que
ainda ha possibilidade de parcerias com as areas que ainda n3o estdo em contrato. A
questao de drenagem também esta em fase de estudos para parcerias @ OUC Agua
Espraiada. Esclarece que o trabalho social mencionado é feito por SEHAB e pela
Supervisao de Habitagdo da Subprefeitura juntamente em contato com a equipe social
da regido Sudeste, que acompanha os processos da OUC Agua Espraiada — Sra.
Erika Magri. Esclarece que o projeto do tunel nao esta priorizado pela decisdo do
Grupo de Gestao. Sr. Gilberto da Costa fala de sua preocupacao relativa aos acordos
firmados para a execugdo do tunel, com a produ¢do de unidades habitacion@
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345 mencionando também a parceria com o Metrd, que ainda nao logrou éxito. Sra.
346 Denise Lopes de Souza complementa que as parcerias ligadas ao conjunto Estevao
347 Baiao com o Metr6 e com a CDHU serao retomadas para continuidade da
348 programacao. Sr. Gilberto da Costa indaga sobre a Rua Emilio de Sousa Docca e
349  pergunta sobre a mudanga da destinagdo das unidades. Sra. Rosa Maria Miraldo
350 informa que as areas desapropriadas com recurso da Operagdo Urbana sao
351  destinadas para demanda apenas da OUC Agua Espraiada e que no momento néo ha
352 pedido de mudanca da destinagcdo de nenhuma area ou intervengao. Sra. Maria Lucia
353 Refinetti R. Martins coloca que os recursos auferidos com a venda de CEPAC sao
354 destinados as diversas intervengdes previstas na lei da Operagdo Urbana. Frisa sobre
355  os conceitos adotados pelo Grupo de Gestao para priorizagdo da execugdo das obras
356 de HIS e de relevancia nas condicdes sociais, ficando sua execucéo para o final das
357 intervengbes, caso ainda exista recursos. Sra. Regina Maiello Villela complementa
358 que o fluxo de obras constitui inicialmente em relocar as familias para posterior, a
359  partir de novos recursos, prosseguir com a obra da Via Parque. Ressalva que o projeto
360 viabiliza o complexo viario dando continuidade a Avenida Jornalista Roberto Marinho,
361 resolvendo o problema do cérrego e urbanizando toda a area via superficie. Sra.
362 Denise Lopes de Souza agradece a presenca de todos e propde envio do
363 planejamento das acdes no tempo, juntamente com cronograma fisico financeiro.
364 Informa que GT continua encaminhando os registros solicitados e agradece o envio
365 dos processos de cessdo de uso pela Subprefeitura para analise do GT. Nao havendo
366 mais nada a tratar, encerra a reunido as 17h55min.
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