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LEGISLACAO

LEI N° 15.893 DE 7 DE NOVEMBRO DE 2013 - Estabelece novas diretrizes gerais, especificas e
mecanismos para a implantacdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca e define
programa de intervencdes para a area da Operagao; revoga a Lei n° 11.774, de 18 de maio de
1995, e altera a redacao do § 2° do art. 3° da Lei n° 15.056, de 8 de dezembro de 2009

LEI N° 17.561 DE 4 DE JUNHO DE 2021 - Altera disposicdes da Lei n° 15.893, de 7 de novembro
de 2013, que estabelece diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a implantacdo da
Operacao Urbana Consorciada Agua Branca e define programa de intervencoes para a area da
operacao, bem como substitui o Quadro Il — Fatores de Equivaléncia de CEPAC anexo a citada lei

DECRETO Ne° 55.392 DE 12 DE AGOSTO DE 2014 - Regulamenta a Lei n° 15.893, de 7 de
novembro de 2013, que estabelece novas diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a
implantacdo da Operacédo Urbana Consorciada da Agua Branca

DECRETO N° 59.524 DE 8 DE JUNHO DE 2020 - Determina a transcricao dos melhoramentos
viarios instituidos pelo artigo 10 da Lei n® 15.893, de 7 de novembro de 2013, para as plantas que
especifica

Esta Cartilha foi elaborada para contribuir no esclarecimento da aplicacdo da lei 17.893/22013 aos
projetistas e investidores na &rea da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca. Estdo
apresentados, de forma ilustrada, os beneficios e restricbes que interferem na elaboracdo dos
projetos e estudos de aproveitamento dos iméveis.

Esta Cartilha nao se propde a ser definitiva e imutavel , uma vez que a aplicacdo do regramento
estabelecido na lei da OUCAB acompanha a dinamica urbana, interferindo e sendo interferido
por ela. Apresentamos aqui a versdo v.01, de janeiro de 2024, que podera ser atualizada 4 medida
das necessidades.
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CONCEITO (art.1°e10)

As regras de uso e ocupacao do solo devem ser observadas em todos os pedidos de aprovacao
de construcdo ou reforma com d4rea construida acima do coeficiente de aproveitamento um,
aplicando-se, no que nao confrontar com a lei da OUCAB, as demais normas urbanisticas: PDE,
LPUOS e COE.

Os alinhamentos aprovados no Plano de Melhoramentos Publicos e os novos alinhamentos
recuados 2m em relacdo aos atualmente existentes incidem em todos os imdveis na area da
OUCAB.

ABRANGENCIA TERRITORIAL @rt.29)

4

11 umd 2 1 .
T - =

PERIMETRO DE ADESAOQ: Parametros de uso e
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ﬁ do solo da Lei de Zoneamento
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ZONAS E CORREDORES

FAIXAS LINEARES DE ADENSAMENTO (art. 14)

Aplicam-se no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, os parametros

urbanisticos fixados no Quadro Il, anexo a presente lei
Os lotes atingidos por mais de um corredor

deverao observar as regras relativas a cada
corredor na porcao do lote por ele atingida,
de acordo com a representacdo grafica

contida no Mapa VI

Nos lotes confrontantes com os logradouros
que definem as faixas graficamente

representadas no Mapa IV prevalecem os
parametros de uso e ocupacao do solo das
faixas lineares de adensamento até o limite

da extensao da referida faixa.
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AREA GERAL (Art. 14)
lotes e trechos de lotes ndo Lotes ou trecho de lotes que, é permitida a unificacdo de
enquadrados nas Faixas de embora atingidos por uma lotes voltados para o
Adensamento dessas faixas, ndo confrontem logradouro que define o
com o logradouro que as corredor com outros lotes,

ainda que ndo enquadrados

define
no corredor
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QUADRO IIl - PARAMETROS URBANISTCOS

GABARITO A 0 TP QUOTA QUOTA
FAIXA LARGURA - - ool max | mm | TERRENO | GARAGEM
MIN MAX mix mix
GERAL N.A. N.A. 80m
FAIXA 1 36m 80m
FAIXA 2 20% | 30% ) )
Sem 4 (1) 2) 30m 32m
FAIXA 3 MAPA IV e
9Im imite
FAIXA 4
FAIXA 5 15m
RECUOS OCUPACAO
INCENTIVA
EAIXA FRENTE LATERAL e FUNDOS | "o
h<ou= 15<h< H> h<ou= (FACHADA
SUBSOLO 15m ou=5Im | 51m 15m hLR ATIVA)
Nao , o .
GERAL exigido min 5m N3o exigida
FAIXA 1 (3)
FAIXA2 | N.A(10). min 5m '3 8)
(4) 15m ) conforme
FAIXA 3 N30 exigido LPUOS
, min
FAIXA 4 (5) min 5m 10m
(9)
FAIXAS | Min25m M”z62)5m N.A. N.A.

10.

Aumento da TO até 85% mediante a implantacdo de reservatério de contengao de 4guas
pluviais (piscininhas), constante do art. 17

Reducao da TP em até 15% mediante a implantacdo de reservatério de contencdo de aguas
pluviais (piscininhas), constante do art. 17

Construcdo obrigatéria em 100% da extensdo da testada do lote voltada para o logradouro
que define a faixa;

Construcdo obrigatéria em 50% da extensao da testada do lote voltada para o logradouro que
define a faixa;

Construcdo obrigatéria em 70% da extensao da testada do lote voltada para o logradouro que
define a faixa;

Taxa de permeabilidade de 80% na faixa do recuo de frente

Nao exigido para os volumes contidos na faixa de 15m a partir do alinhamento; além dessa
faixa aplicam-se os recuos da LPUOS

Obrigatéria no minimo em 50% da fachadas contidas nas faixas, com acesso direto para os
logradouros, ocupadas com nR, com acesso direto e abertura para logradouro ou fruicdo
publica (art. 28)

Obrigatéria no minimo em 70% da fachadas contidas nas faixas, com acesso direto para os
logradouros, ocupadas com nR, com acesso direto e abertura para logradouro ou fruicdo
publica (art. 28)

nao se aplicam as regras de recuo frontal de subsolo desde que sejam respeitados os novos
alinhamentos previstos.
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CALCULO DA COTA PARTE DE TERRENO - usoRe misto (Art. 15)

QT = (AT/ N) x (ACR/ACT), onde QT = Quota de terreno

AT = Area do terreno

N = Numero de unidades residenciais
ACR = Area computavel residencial
ACT = Area computavel total.

----------

CALCULO DA QUOTA DE GARAGEM MAXIMA rt. 16) ~ *orryireomeect

QG=(AG/N),onde QG =Quotade garagem =32 > -
AG = Soma das areas destinadas a carga e descarga, circulacao,
manobra e estacionamento de veiculos
N = Numero total de vagas de estacionamento, ndo considerados
como vagas de estacionamento os espacos destinados a carga e
descarga

DISPOSITIVOS DE DETENCAO DE AGUAS PLUVIAIS - piscininhas
(Art.17)

reducdo da taxa de permeabilidade para até 15%, desde que
implantadas em lotes com &rea de terreno superior a 500m’

e dotadas de dispositivos de detencao de aguas pluviais: ‘ ‘
[ ]

VOLUME:

V=(C+08xT)xPxA,onde: V=volume retido, em metros cuibicos
C = coeficiente de escoamento superficial %
T = taxa de impermeabilizacdo efetiva do lote ceees >
P = precipitacao intensa de dura¢do de uma hora
A = area do lote (m?).

terreno superior a 500m?” e inferior a 1500m? “C” = 0,15 e “P” = 0,060,

terreno igual ou superior a 1.500m”: “C" = 0,19 e “P" = 0,075

ARBORIZACAO (rt. 18)

As areas permedveis internas aos lotes deverdao ser
ajardinadas na proporcao minima de um espécime arbéreo
para cada 25m’” de &rea permedvel, podendo ser divididas
de tal forma que uma delas seja igual ou superior a 7,5% da
area total do lote e que seja possivel, em qualquer dessas
areas, projetar um circulo com diametro de 2,5m

25m?

AREA PERMEAVEL




USOS NAO RESIDENCIAIS nR2 e nR3
(art. 19,20 e 21)

Serd admitida a instalacdo em vias cuja largura total seja igual ou
superior a 16m, sendo:

v' acesso de pedestres por qualquer via, independente de sua largura;
v' acesso de veiculos por qualquer via com largura igual ou maior que
16m

usos nao residenciais - nR3, que se utilizarem do potencial adicional de construcao:

v somente poderao instalar-se nos lotes contidos nas faixas lineares de adensamento

v" nimero minimo de vagas de estacionamento e a necessidade e o dimensionamento de area
de embarque e desembarque e de patios de carga e descarga serdo definidos pelo érgao
oficial de transito

NiVEL DO PAVIMENTO TERREO (rt.22)

* no maximo, Tm acima ou abaixo da cota média das testadas do lote, Independentemente
das caracteristicas fisicas ou topograficas do lote

» Para terrenos onde as varia¢des de cota da testada superar dois metros, o nivel de pavimento
térreo podera ser fixado em qualquer cota entre a maxima e a minima

cota média

AREAS NAO COMPUTAVEIS

AREAS COMUNS DE CIRCULACAO

Art.25 | - as areas comuns de circulacdo até o limite de 20% da area construida
computavel de cada pavimento tipo, nos seguintes casos:
a) empreendimentos residenciais em que no minimo 40% da area construida
computavel correspondam a unidades habitacionais incentivadas;
b) empreendimentos de uo misto em que no minimo 40% da area construida
computével sejam destinados a uso residencial e no minimo 20% da érea
construida computével sejam destinados a unidades habitacionais incentivadas;
¢) empreendimentos de uso nao residencial destinados a hotéis, admitida a
instalacdo, no pavimento térreo, de subcategorias usos nao residenciais
compativeis - nR1 e usos ndo residenciais toleraveis - nR2, nos termos da Lei n°
13.885, de 2004, e sua regulamentacéo;

Art.25 Il - as areas comuns de circulacao, até os limites percentuais fixados no Quadro V,
anexo a presente lei, incidentes sobre a area construida computavel de cada
pavimento tipo, nos seguintes casos:

a) empreendimentos residenciais ndo enquadrados na alinea “a” do inciso |
deste artigo;

b) empreendimentos de uso misto nao enquadrados na alinea “b” do inciso |
deste artigo, desde que tenham no minimo 40% de sua area destinados ao uso
residencial;




AREA nR DA FACHADA ATIVA

Art.25 Il - as areas destinadas aos usos classificados nas subcategorias usos néo
residenciais compativeis - nR1 ou usos nao residenciais tolerdveis - nR2, nos
termos da Lei n° 13.885, de 2004, e sua regulamentacao, até o limite de 50% da
area do lote, situadas no pavimento térreo, com acesso direto e abertura para
logradouros
BALCOES E TERRACOS ABERTOS

Art.25 IV - as saliéncias correspondentes aos balcdes e terracos abertos, sem caixilho, até
o limite de 5% da area do lote, por pavimento;

AREAS LIVRES e AREA DE LAZER

Art.25 V - as areas de no maximo dois pavimentos por edificacdo, quando
desembaracadas de qualquer vedacdo a nado ser a das caixas de escadas,
elevadores e controle de acesso, limitadas a 30% da area do pavimento;

Art.25 VI - nos empreendimentos enquadrados na categoria de uso R2v ou de uso
misto, as dreas comuns de quaisquer pavimentos destinadas ao lazer, desde que a
soma total dessas areas corresponda no maximo a 50% da area do lote.

VAGAS
Art. 26 Serao consideradas ndo computdveis as areas cobertas, em qualquer pavimento,
destinadas a carga e descarga, circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
desde que o nimero de vagas de garagem observe os seguintes limites:
| - nos empreendimentos residenciais: 1 vaga de estacionamento para cada 50m’
de drea privativa limitada a um total de até 3 vagas de estacionamento por
unidade habitacional;
Il - nos empreendimentos nao residenciais: 1 vaga de estacionamento para cada
50m? de area construida computavel, desprezadas as fracoes;
[l - nos empreendimentos de uso misto: 1 vaga de estacionamento para cada
50m? de &rea privativa limitada a um total de até 3 vagas de estacionamento por
unidade habitacional e 1 vaga de estacionamento para cada 50m’ de &rea
construida computavel destinada a uso néo residencial, desprezadas as fracdes.
s =
——— % Até 1 vaga
Para uso por unidade 1 vaga / 50 m? 4rea privativa
RESIDENCIAL habitacional (UH) max = 3 vagas / unidade
Até 1vaga 2. ,
P;ra teo a cada 70m? de 1vaga /’SOrIn area construida
NAO RESIDENCIAL area construida computave
e - e
NN 2 s . . 2
H Até 1 Até 1 1 Yag_a/SO m area'prlvatlva 1 vaga /ISOm area ’
Eed —> vaga vagaacada MaX= 3 vagas / unidade construida computével
Para uso por UH 70m2 de area
MISTO construida nR

NOTA 1 - QUADRO YV - Beneficio por reducao de quota de terreno

QUOTA DETERRENO LIMITE DE BENEFICIO
Acima de 25m? por unidade habitacional 0%
Acima de 20% e até 25% por unidade habitacional 10%

Até 20% por unidade habitacional 20%




NAO SE APLICA

as regras de recuo frontal de subsolo, previstas na legislacdo de uso e ocupacéo

Art. 31 do solo, desde que sejam respeitados os novos alinhamentos previstos nesta lei.

Art.32 as regras de aeracdo aos volumes de edificacdo com até 15m de altura, contidos
na faixa de 15m medida a partir do alinhamento predial

Art. 36 No perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca néo se aplicam:

| - os incentivos para construcdo de edificios residenciais que, mediante a reducdo
da taxa de ocupacdo, aumentem o coeficiente de aproveitamento basico;

Il - as regras referentes a dreas ndo computdveis contidas na LPUOS;
[l - REVOGADO;

IV - as regras sobre balcéo e terraco aberto, sem caixilho, contidas na COE.

LIMITACOES

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS (art. 33 ¢ 34)

E vedada:

| - a utilizacdo das areas livres do recuo frontal, situadas no pavimento térreo, para
estacionamento de veiculos;

Il - a utilizacado total ou parcial das dreas de comércio e servicos de ambito local de que trata o
inciso Il do art. 25 desta lei para estacionamento de veiculos;

Il - fazer interface com o logradouro lindeiro, devendo ser observado recuo minimo de 10m em
relacdo ao alinhamento predial.

Alinhamento do lote

icalcadai min=10m | Estacionamento de veiculos



SUBSOLO (art. 37)

v’ é permitida a construcdo de apenas um subsolo, com altura livre maxima de 3m,
excetuados desta restricdo os dispositivos de detencdo de aguas pluviais;

v" Poderé ser admitido um segundo subsolo nos Setores B, C, D, H e | e nos subsetores F2 e E2

v’ vedado, a qualquer tempo, qualquer movimentacao do lencol fredtico ou bombeamento de
aguas do subsolo

%

Certificado de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC

Titulo mobilidrio comercializado em Bolsa de Valores ou Mercado de Balcdo Organizado, utilizado
para pagamento pelo potencial adicional de construcao;

CEPAC-R

CEPAC Residencial - CEPAC-R - é a classe de
CEPAC utilizada para pagamento pelo
potencial adicional de construcao para o uso
residencial;

CEPAC Nio Residencial - CEPAC-nR-éa | CEPAC-NR
classe de CEPAC utilizada para pagamento
pelo potencial adicional de construcédo para
0s Usos ndo residenciais;




ESTOQUE DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO (Art. 39)

( )

unidades incentivadas CEPAC-R
= 1.350.000 m?
max 675.000 m?
demais unidades
\L J
( ) R
Uso NAO RESIDENCIAL
CEPAC-nR
- 500.000m HEp
\. y
Total = 1.850.000 m?
Art. 50, 1X - UNIDADE HABITACIONAL : Unid_ade
INCENTIVADA é a unidade habitacional incentivada
com area privativa minima de 45m” e méaxima nao é HIS !

de 50m? dotada, no maximo, de um sanitario
e de uma vaga de estacionamento;

( )

45 a 50 m?

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 63. Se houver divergéncia entre o perimetro delimitado graficamente nas plantas integrantes
desta lei e seus respectivos textos descritivos, prevalecera a descricdo textual.

Paragrafo Unico. A caracterizacdo das faixas lineares de adensamento seguira a representacdo
grafica do Mapa VI, anexo a presente lei, observadas as regras do art. 14 desta lei



ESTOQUE POR SETOR E USO em m? (Quadro Iv)
FATOR DE EQUIVALENCIA (Anexo tnico da lei 17.561/2021)

SETOR/SUBSETOR ESTOQUE TOTAL 1 CEPAC EQUIVALE A
nR

A1 0 0 0 NAO SE APLICA

A2 0 0 0 NAO SE APLICA
A3 90.000 55.000 145.000 1,00 m?
300.000 110.000 410.000 1,00 m?
C 20.000 0 20.000 0,60 m?

0 0 0 NAO SE APLICA
E1 50.000 50.000 100.000 1,00 m?
E2 220.000 80.000 300.000 1,00 m?
F1 60.000 40.000 100.000 1,00 m?
F2 200.000 30.000 230.000 1,00 m?
175.000 50.000 225.000 1,00 m?
H 165.000 85.000 250.000 0,60 m?
I 70.000 0 70.000 0,40 m?

12 0 0 0 NAO SE APLICA

TOTAL 1.350.000  500.000 1.850.000 -

LEI VIGENTE: N° 15.893 de 7 de novembro de 2013

*Subsetor Al: especificacbes arts. 47  48; Subsetor A2: Art. 49; Subsetor E2: Arts. 50 4 52 | ?,;,igyii,iﬂwm @



AS REGRAS RELATIVAS A SUBSETORES ESPECIFICOS

Subsetor A1 e A2 (Art. 47 a 49)

Plano especifico de reurbanizacdo, com a provisao de 728 unidades habitacionais de interesse
social (12 etapa), a implantacdo de usos institucionais voltados para a Saude através da
construcao de um Territério CEU Educativo, Cultural, Esportivo e Multiplos Usos e de uma
Unidade Basica de Saude (UBS) e um grande parque voltado para o rio Tieté

Subsetor E2 (Art. 49a52)

Subsetor E2 devera ser objeto de reloteamento, observadas as normas comuns referentes ao
parcelamento do solo, com a destinacdo de areas publicas.

v' 0 sistema viario e as areas verdes e institucionais observardo o Plano Urbanistico constante do
Mapa VvV

v Nao se aplica ao Subsetor E2 o incentivo a doacdo de terreno para implantacdo de
melhoramento publico previsto no art. 29



ADESAO a OUCAB

Os proprietarios de terrenos deverdo protocolar na SP-Urbanismo o pedido de obtencao de
Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC. O pedido de Certidao de Pagamento de
Outorga Onerosa em CEPAC nao depende da existéncia prévia de qualquer pedido de
licenciamento edilicio.

Os pedidos deverdo ser acompanhados dos documentos identificados nos quadros;

TABELA DE DOCUMENTOS - Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica

ANEXO | - Declaracéao

ANEXO Il - Carta de Aplicacdo de CEPAC

ANEXO IlI - Autorizacao de Aplicacdo de CEPAC de Terceiros (se houver)

PROTOCOLO ANALISE DO PEDIDO ANALISE JURIDICA CERTIDAO ENCERRAMENTO
NSM DAF / GGF 13 GJU DEO GAT
3 Aprovacdo de i
Recepcdo de Consulta e p . ¢ assinatura da regls.trNo da
documentos e . Minuta de ~ certiddo e
Bloqueio de L CERTIDAO L
abertura de CEPAC certiddo e atualizagdo
SEI despacho da tabela de
deferido estoque
DEO | DAF v
. Andlise .
encaminhame urbanistica e assinatura da
nto CERTIDAO
documental
DEO v SMUL
Despacho GAT v registro das
GAT vy 11 GAT An;'Iise c2 [ deferido ] Encaminha- certiddes
[ Check-list J urbanistica e meptf) da
certiddo ao
documental .
interessado
GAT v
Minuta de GAT v DAF v
GAT v 12 certiddo e I GAT ¢
Proposta em despacho i~ Cancelamento
[ apnélise } deferido Certiddo de CEPAC encerramento

I1 — indeferimento pela ndo apresentacdo de documento
12 — indeferimento pela auséncia de estoque
I3 — indeferimento pela auséncia de CEPAC

C1 - 12 comunique-se — 30 dias
C2 — 22 comunique-se — 10 dias



TABELA DE DOCUMENTOS - PESSOA FISICA

Requerimento Inicial * Nome/ Razdo Social do proprietério: (dos terrenos)
* CNPJ/CPF: (dos proprietarios dos terrenos)
* Endereco: (do imovel objeto de vinculagao)
* Numero dos contribuintes:
» Operacido Urbana Consorciada Agua Branca
* Setor (Exemplo: 11)
* Numero da matricula
 Area do imével na matricula:
» Area do imdvel no levantamento topografico:
* Uso: (Residencial / Ndo Residencial / misto).
* Quantidade de CEPAC a ser vinculada: (CEPAC-R e/ou CEPAC-nR)
* Legislacdo de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo aplicavel ao caso
* Quando houver, nimero do processo administrativo de licenciamento em
andamento
Documento assinado pelo proponente com firma reconhecida ou assinatura
digital
Matricula(s) do(s) Imdvel(is) Certiddo de matricula/transcri¢do atualizada do imével, expedida ha, no
Termo De Compromissode maximo, 30 dias da data do protocolamento do pedido
Compra e Venda, se houver
Procuragao especifica, se procuracgao, publico ou particular, com firma reconhecida do(s) outorgante(s),
houver poderes especificos para a solicitagdo de emissao de Certiddo de Pagamento
de Outorga Onerosa em CEPAC e identificagdo do imdvel objeto do pedido
por enderego, numero do contribuinte e matricula ou transcrigdo.
copia do documento de identificagdo do(s) outorgante e outorgado(s)
Declaragao — ANEXO 1 conforme modelo anexo
considerar:
* duas casas decimais para area do terreno, para area da construgao
adicional, para area de terreno doada para melhoramento viario;
* quatro casas decimais para coeficiente de aproveitamento do projeto
* nuUmero inteiro para a quantidade total de CEPAC
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou
representante legal
Carta de aplicagdo de CEPAC conforme modelo anexo
— ANEXO Il assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou
representante legal
Autorizagao de Aplicagao de conforme modelo anexo
CEPAC de Terceiros — ANEXO assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proprietario(s)
1l de CEPAC ou representante legal
Tabela Resumo de areas Quadro contendo n2 do contribuinte (IPTU), n2 matricula, area do terreno
real, drea de terreno na matricula
Levantamento topografico  informagdes de todos os lotes (4rea real, area de escritura, nUmeros de IPTU
de todos os lotes), confrontagdes com vias, area atingida por melhoramento
publico ou novo alinhamento.
Documento assinado por profissional legalmente habilitado com a
apresentacao da correspondente ART
Termo de Responsabilidade Documento valido, especificando o servigo de levantamento topografico
Técnica - ART, RRT, CRT, etc

Croquis da quadra fiscal Extraido do GEOSAMPA, com a identificagdo dos lotes
Documentos de Proponente(s) (proprietario do terreno)
identifica¢ao Representante legal, se houver

Proprietario(s) do CEPAC

Outorgantes e outorgados, no caso de procuragao




TABELA DE DOCUMENTOS - PESSOA JURIDICA

Requerimento Inicial * Nome/ Razdo Social do proprietario: (dos terrenos)
e CNPJ/CPF: (dos proprietarios dos terrenos)
* Endereco: (do imdvel objeto de vinculagao)
* Numero dos contribuintes:
» Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca
e Setor (Exemplo: 11)
* Numero da matricula
+ Area do imdvel na matricula:
» Area do imdvel no levantamento topografico:
e Uso: (Residencial / Ndo Residencial / misto).
e Quantidade de CEPAC a ser vinculada: (CEPAC-R e/ou CEPAC-nR)
* Legislacdo de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo aplicavel ao caso
* Quando houver, NUmero do processo administrativo de licenciamento em
andamento
Documento assinado pelo proponente com firma reconhecida ou assinatura
digital
Matricula(s) do(s) Imével(is) Certiddo de matricula/transcri¢do atualizada do imédvel, expedida h3, no
Termo De Compromissode maximo, 30 dias da data do protocolamento do pedido
Compra e Venda, se houver
Contrato Social E Assembleia Da(s) empresa(s) proponente — proprietaria(s) do terreno

de Eleicdo da Diretoria Da(s) empresa(s) proprietaria(s) do CEPAC
Procuragao especifica, se procuragao, publico ou particular, com firma reconhecida do(s) outorgante(s),
houver poderes especificos para a solicitacdo de emissdo de Certiddo de Pagamento

de Outorga Onerosa em CEPAC e identificagdo do imével objeto do pedido
por endereco, nimero do contribuinte e matricula ou transcrigdo.

copia do documento de identificagdo do(s) outorgante e outorgado(s)
Carta modelo — ANEXO 1 conforme modelo anexo
considerar:
* duas casas decimais para area do terreno, para area da construgao
adicional, para area de terreno doada para melhoramento viario;
* quatro casas decimais para coeficiente de aproveitamento do projeto
* numero inteiro para a quantidade total de CEPAC
assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou
representante legal
Carta de aplicagdo de CEPAC conforme modelo anexo
—ANEXO Il assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente ou
representante legal
Autorizagao de Aplicagdo de conforme modelo anexo
CEPAC de Terceiros — ANEXO assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proprietario(s)
1 de CEPAC ou representante legal
Tabela Resumo de areas Quadro contendo n2 do contribuinte (IPTU), n2 matricula, area do terreno
real, area de terreno na matricula
Levantamento topografico  informagdes de todos os lotes (drea real, area de escritura, nimeros de IPTU
de todos os lotes), confrontagdes com vias, drea atingida por melhoramento
publico ou novo alinhamento.
Documento assinado por profissional legalmente habilitado com a
apresentacdo da correspondente ART
Termo de Responsabilidade Documento valido, especificando o servigo de levantamento topografico
Técnica - ART, RRT, CRT, etc

Croquis da quadra fiscal Extraido do GEOSAMPA, com a identificagdo dos lotes
Documentos de Proponente(s) (proprietario do terreno)
identificagdo Proprietério(s) do CEPAC

Representante(s) legal(is), se houver
Outorgantes e outorgados, no caso de procura¢ao




ANEXO |
OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
DECLARACAO

Nome ou Razdo Social:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Ne dos Contribuintes:

Ne das Matriculas:

Setor da Operagao Urbana:

Solicitacao: Area Adicional de Construcao
Uso: (R, nR ou misto)

Vem, pela presente, declarar que opta pelo disposto na Lei n° 15.893, de 07 de novembro de
2013, cuja previsdo de outorga onerosa em CEPAC foi calculada conforme abaixo segue:

CALCULO DA QUANTIDADE DE CEPAC:
(no caso de uso misto o calculo devera ser feito separadamente, mesmo estando em um Unico
edificio)

| - Calculo da area construida computavel adicional

ACA = (Ato x Cproj) - (Ato X CB)

ACA néo onerosa = area da fruicdo publica (art. 28 da lei 15.893/2013)
ACA onerosa = ACA - ACA nao onerosa

Il - Calculo da quantidade necesséria de CEPAC para construcao adicional:
Q=ACA onerosa/Fe

IIl - ACA solicitada:
ACA Ul =

ACAR=

ACAnR=

Onde: ACA = Area construida computdavel adicional
ACA nao onerosa = Area construida computével adicional gratuita correspondente
100% da area de fruicdo publica (art. 28 da lei 15.893/2013)
ACA onerosa = Area construida computavel adicional obtida mediante o pagamento
de contrapartida em CEPAC
Ato = Area do terreno anterior a doacdo para melhoramentos viarios e novos
alinhamentos previstos na Lei n° 15.893/2013
Cproj = Coeficiente de Aproveitamento da solicitacao
CB = coeficiente de aproveitamento basico do LPUOS
Q = Quantidade de CEPAC a serem apresentados
Fe = Fator de equivaléncia em CEPAC (ver Quadro lll anexo a lei 15.893/13)

Séo Paulo, __ de de

Assinatura do proponente ou procurador com firma reconhecida



ANEXO Il
OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
Carta de Aplicacao de CEPAC

A

Sédo Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo

Referente: Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca
Processo: 0000.0000/000000-0

Solicitamos a aplicacdo de XX CEPAC de propriedade da Empresa XXXXX, inscrita no CNPJ n°

00.000.000/0000-00, atualmente custodiados pelo Banco do Brasil, para aquisicdo de Area de

Construcéo Adicional em imével(is) situado(s) na Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca,
contribuintes n.° XXXX, matriculas n.o XXXXX do XX Cartério de Registro de Iméveis, de nossa

propriedade.

Tais CEPAC serao destinados a emissao de Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPAC para atender as exigéncias da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL

na emissao de Alvara de Aprovacao ou Alvara de Aprovacao e Execucdo ou Alvara de Execucao.

Séo Paulo, ___ de de

Assinatura do proponente ou procurador legal, com firma reconhecida ou assinatura digital

CNPJ Ne



ANEXO Il
OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
Autorizacao de Aplicacao de CEPAC de Terceiros

Nome da empresa proprietaria dos CEPAC), sociedade inscrita no CNPJ n° 00.000.000/0000-00,
com sede em (endere¢o com rua, nimero, cidade e estado), neste ato representada por seu
representante legal, Sr.(a.) (home do representante legal, nacionalidade, estado civil, profissao,
RG, CPF, residente a (endereco com rua, nimero, cidade e estado), disponibiliza (quantidade de
CEPAC) de sua propriedade a(s) empresa(s) (nome da empresa interessada, em nome da qual
esta o Processo Administrativo de participacdo na Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca),
inscrita(s) no CNPJ n°(s) 00.000.000/0000-00, com sede na rua (endere¢o com rua, nimero,
cidade e estado), neste ato representada por seu representante legal (nome do representante

legal, nacionalidade, estado civil, profissdao, RG, CPF).

Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC acima referidos correspondem a
contrapartida pela aquisicao dos beneficios da OUCAB, aos iméveis abaixo descritos e

identificados:

+ N° de contribuinte
« N° da matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis

« Endereco

As empresas acima citadas assinam a presente autorizacao como intervenientes / anuentes e
autorizam a Sao Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo, inscrita no CNPJ n° 43.336.288-0001/82, com
sede a Rua Sao Bento n° 405 - 15° andar a CANCELAR (quantidade de CEPAC) Certificados de
Potencial Adicional de Construcao custodiados no Banco do Brasil.

A autorizacdo se da nos termos do Processo Administrativo (n° do processo especifico que trata
do cancelamento de CEPAC) e segue o disposto no art. 143 da lei 16.050/2014 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo), art. 43 da lei 15.893/2013 e artigo 18 do decreto n°

55.392/2014 ou aqueles que vierem a sucedé-los.

A presente autorizacdo tem prazo de um ano, encerrando-se, porém, tdo logo seja efetivado o
cancelamento dos CEPAC acima referidos.

Séo Paulo, _ de de

Assinaturas com firma reconhecida (interveniente / anuente) ou assinatura digital
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