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Guia Pratico

Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca

O Guia Pratico da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca (OUCAB) reune
orientacdes sobre como realizar adesdo. O objetivo do Guia Pratico é facilitar

entendimento e aplicacao do arcabougo legal da OUCAB, visa atender municipes e
técnicos.

E um material em permanente construcdo e atualizacdo, considerando a dinamica e as

novas adesdes que poderao ocorrer apds o 22 Distribuicao Publica de CEPAC, prevista
para ocorrer as 12:30 do dia 12/12/2023.
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Documentos Adesao

TABELA DE DOCUMENTOS - PESSOA FiSICA

DOCUMENTO

DESCRICAO

Requerimento Inicial

conforme modelo anexo.

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente
ou representante legal

* Matricula(s) do(s)
Imovel(is)

Termo De Compromisso de
Compra e Venda, se houver

Certiddo de matricula/transcri¢do atualizada do imdvel, expedida ha, no
maximo, 30 dias da data do protocolamento do pedido.

Procuracdo especifica, se
houver

procuracdo, publica ou particular, com firma reconhecida do(s)
outorgante(s), poderes especificos para a solicitacdo de emissdo de
Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC e identificacdo do
imével objeto do pedido por endere¢o, nimero do contribuinte e
matricula ou transcricdo.

copia do documento de identificacdo do(s) outorgante e outorgado(s)

* Declaragdo — ANEXO 1

conforme modelo anexo, considerar:

e duas casas decimais para area do terreno, para area da construgdo
adicional, drea de terreno para fruicao publica.

e quatro casas decimais para coeficiente de aproveitamento do projeto;

e numero inteiro para a quantidade total de CEPAC.

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente
ou representante legal

* Carta de aplicacdo de
CEPAC—ANEXO Il

conforme modelo anexo.
No caso de uso misto, uma carta de aplicagdo por uso.

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente
ou representante legal

* Autorizacdo de Aplicacdo
de CEPAC de Terceiros —
ANEXO Il (quando houver)

conforme modelo anexo.

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo
proprietario(s) de CEPAC ou representante legal

* Tabela Resumo de areas

Quadro contendo n? do contribuinte (IPTU), n2 matricula, area do terreno
real, drea de terreno na matricula

* Levantamento
topografico

informacdes de todos os lotes (area real, area de escritura, nimeros de
IPTU de todos os lotes), confrontagGes com vias, area atingida por
melhoramento publico ou novo alinhamento.
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Documento assinado por profissional legalmente habilitado com a
apresentacdo do Termo de responsabilidade ténica.
* Termo de Documento valido, especificando o servico de levantamento topografico.
Responsabilidade Técnica -
ART, RRT, CRT, etc

Croquis da quadra fiscal Extraido do GEOSAMPA, com a identificacdo dos lotes, setor e faixas de
adensamento.

* Documentos de Proponente(s) (proprietario do terreno);

identificacdo Representante legal, se houver;

Proprietario(s) do CEPAC;
Outorgantes e outorgados, no caso de procuragdo.

Obs: a ndo apresentagao dos documentos identificados com asterisco implicara no
indeferimento do pedido.
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TABELA DE DOCUMENTOS - PESSOA JURIDICA

DOCUMENTO

DESCRICAO

Requerimento Inicial

conforme modelo anexo.

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente
ou representante legal

* Matricula(s) do(s)
Imével(is)

Termo De Compromisso de
Compra e Venda, se houver

Certiddo de matricula/transcri¢do atualizada do imédvel, expedida ha, no
maximo, 30 dias da data do protocolamento do pedido.

* Contrato Social e
Assembleia de Eleicdo da
Diretoria

Da(s) empresa(s) proponente — proprietaria(s) do terreno
Da(s) empresa(s) proprietaria(s) do CEPAC

Procuragdo especifica, se
houver

procuracdo, publica ou particular, com firma reconhecida do(s)
outorgante(s), poderes especificos para a solicitacdo de emissdo de
Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC e identificacdo do
imével objeto do pedido por enderego, nimero do contribuinte e
matricula ou transcricdo.

copia do documento de identificacdo do(s) outorgante e outorgado(s)

* Carta modelo — ANEXO |

conforme modelo anexo, considerar:

e duas casas decimais para drea do terreno, para area de construgdo
adicional, drea de terreno para frui¢do publica.

e quatro casas decimais para coeficiente de aproveitamento do projeto;

e numero inteiro para a quantidade total de CEPAC

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente
ou representante legal

* Carta de aplicacdo de
CEPAC—ANEXO Il

conforme modelo anexo.
No caso de uso misto, uma carta de aplicagdo por uso.

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, pelo proponente
ou representante legal.

* Autorizacdo de Aplicacdo
de CEPAC de Terceiros —
ANEXO IlI

conforme modelo anexo;

assinatura com firma reconhecida ou assinatura digital, do(s)
proprietario(s) de CEPAC ou representante legal.

* Tabela Resumo de areas

Quadro contendo n? do contribuinte (IPTU), n2 matricula, area do terreno
real, area de terreno na matricula.

* Levantamento
topografico

informacdes de todos os lotes (area real, area de escritura, nimeros de
IPTU de todos os lotes), confrontagGes com vias, area atingida por
melhoramento publico ou novo alinhamento.
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Documento assinado por profissional legalmente habilitado com a
apresentacdo do Termo responsabilidade técnica.
* Termo de Documento valido, especificando o servico de levantamento topografico.
Responsabilidade Técnica -
ART, RRT, CRT, etc

Croquis da quadra fiscal Extraido do GEOSAMPA, com a identificacdo dos lotes, setor e faixas de
adensamento.

* Documentos de Proponente(s) (proprietario do terreno)

identificacdo Proprietario(s) do CEPAC

Representante(s) legal(is), se houver
Outorgantes e outorgados, no caso de procuragdo

Obs: a nao apresenta¢ao dos documentos identificados com asterisco implicara no
indeferimento do pedido.
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REQUERIMENTO INICIAL - OUCAB

Nome/ Razdo Social do proprietario: (dos terrenos/ proponente)
CNPJ/CPF: (dos proprietérios dos terrenos/ proponente)

Enderego: (do imdvel objeto de vinculagido)

Numero dos contribuintes: (do imdvel objeto da vinculag¢do)

Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca

Setor: (Exemplo: Setor H. Faixa 3)

Numero da matricula: (ex: 123.456 do 002 Cartdrio de Registro de Imdveis)
Area do imével na matricula: (0.000,00 m?)

Area do imével no levantamento topografico: (0.000,00 m?)

Uso: (Residencial, Ndo Residencial ou Misto).

Quantidade de CEPAC a ser vinculada: (xxxx CEPAC-R e/ou xxxx CEPAC-nR)
Legislagdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo aplicavel ao caso: (Exemplo: LPUOS 16.402/2016)

Quando houver
Numero do processo administrativo de licenciamento em andamento: (0000.0000/0000000-0 ou 0000.0.000.000-0)

Sao Paulo, _ de de

Assinatura do proponente ou procurador com firma reconhecida
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ANEXO |
OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
DECLARAGAO
Nome ou Razdo Social:
CNPJ/CPF:
Endereco:

N2 dos Contribuintes:

N2 das Matriculas:

Setor da Operacao Urbana:

Solicitagdo: Area Adicional de Construgio
Uso: (R, nR ou misto)

Vem, pela presente, declarar que opta pelo disposto na Lei n2 15.893, de 07 de novembro de 2013, cuja
previsdo de outorga onerosa em CEPAC foi calculada conforme abaixo segue:
CALCULO DA QUANTIDADE DE CEPAC:

(no caso de uso misto o calculo devera ser feito separadamente, mesmo estando em um Unico edificio)
| - Calculo da area construida computavel adicional

ACA = (Ato x Cproj) - (Ato x CB)

ACA n3o onerosa = area da fruicdo publica (art. 28 da lei 15.893/2013)

ACA onerosa = ACA — ACA ndo onerosa

Il - Calculo da quantidade necessaria de CEPAC para construgdo adicional:

Q = ACA onerosa / Fe

Il - ACA solicitada:
ACA Ul =
ACAR =
ACAnR =
Onde: ACA = Area construida computdvel adicional
ACA n3o onerosa = Area construida computdvel adicional gratuita correspondente 100% da drea de
fruicdo publica (art. 28 da lei 15.893/2013)
ACA onerosa = Area construida computavel adicional obtida mediante o pagamento de
contrapartida em CEPAC
ACA Ul = Area construida computavel adicional para unidade incentivada, definida no art. 52 inciso 1X
da lei 15.893/2013
ACA R = Area construida computdvel adicional de uso residencial, exceto unidade incentivada
ACA nR = Area construida computavel adicional de uso nio residencial
Ato = Area do terreno anterior a doac3o para melhoramentos viarios e novos alinhamentos previstos
na Lei n? 15.893/2013
Cproj = Coeficiente de Aproveitamento da solicitacdo
CB = coeficiente de aproveitamento basico do LPUOS
Q = Quantidade de CEPAC a serem apresentados
Fe = Fator de equivaléncia em CEPAC

S3o Paulo, ___ de de

Assinatura do proponente ou procurador com firma reconhecida
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ANEXO Il
OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
Carta de Aplicagao de CEPAC

A
Sao Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo
Referente: Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca

Processo: 0000.0000/000000-0

Solicitamos a aplicacdo de XX CEPAC de propriedade da Empresa XXXXX, inscrita no CNPJ n2 00.000.000/0000-00,
atualmente custodiados pelo Banco do Brasil, para aquisicdo de Area de Construcdo Adicional em imével(is)
situado(s) na Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca, contribuintes n.2 XXXX, matriculas n.2 XXXXX do XX
Cartério de Registro de Imdveis, de nossa propriedade.

Tais CEPAC serdo destinados a emissado de Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC para atender
as exigéncias da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL na emissdo de Alvara de Aprovacgao

ou Alvara de Aprovacdo e Execugdo ou Alvara de Execucao.

Sao Paulo, _ de de

Assinatura do proponente ou procurador legal, com firma reconhecida ou assinatura digital

CNPJ N¢
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ANEXO Il
OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA
Autorizacao de Aplicagao de CEPAC de Terceiros

(Nome da empresa proprietaria dos CEPAC), sociedade inscrita no CNPJ n2 00.000.000/0000-00, com sede em
(endereco com rua, numero, cidade e estado), neste ato representada por seu representante legal, Sr.(a.) (nome
do representante legal, nacionalidade, estado civil, profissdao, RG, CPF, residente a (endereco com rua, nimero,
cidade e estado), disponibiliza (quantidade de CEPAC) de sua propriedade a(s) empresa(s) (nome da empresa
interessada, em nome da qual estd o Processo Administrativo de participacdo na Operacdo Urbana Consorciada
Agua Branca), inscrita(s) no CNPJ n2(s) 00.000.000/0000-00, com sede na rua (endereco com rua, nimero, cidade
e estado), neste ato representada por seu representante legal (nome do representante legal, nacionalidade,
estado civil, profissdo, RG, CPF).

Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC acima referidos correspondem a contrapartida pela
aquisicdo dos beneficios da OUCAB, aos imdveis abaixo descritos e identificados:

¢ N2 de contribuinte

¢ N2 da matricula do imdvel no Cartério de Registro de Imdveis

¢ Endereco

As empresas acima citadas assinam a presente autorizacdo como intervenientes / anuentes e autorizam a S3o
Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo, inscrita no CNPJ n2 43.336.288-0001/82, com sede a Rua S3o Bento n2 405 -
152 andar a CANCELAR (quantidade de CEPAC) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo custodiados no
Banco do Brasil.

A autorizagdo se da nos termos do Processo Administrativo (n2 do processo especifico que trata do cancelamento
de CEPAC) e segue o disposto no art. 143 da lei 16.050/2014 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo
Paulo), art. 43 da lei 15.893/2013 e artigo 18 do decreto n2 55.392/ 2014 ou aqueles que vierem a sucedé-los.

A presente autoriza¢do tem prazo de um ano, encerrando-se, porém, tdo logo seja efetivado o cancelamento dos

CEPAC acima referidos.

Sao Paulo, _ de de

Assinaturas com firma reconhecida (interveniente / anuente) ou assinatura digital

11
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Parametros Urbanisticos OUCAB

MAPA VI — AREA GERAL E FAIXAS DE ADENSAMENTO

AREA GERAL
@ rAxATIPOL
@ rrxaTIPO2
@ rAIXATIPO 3
@ FAIXA TIPO 4

FAIXA TIPO 5

QUADRAS

@ AREAS VERDES

12



- l‘l!!! SPUrbanismo

QUADRO
ART. descrigio AREA GERAL | FAIXA 1 . . FAxA3 | FAIXA 4 FAIXA 5

Art. 12 | ABRANGENCIA As regras de uso e ocupagao do solo devem ser observadas em todos os pedidos de aprovagao de construgdo ou reforma com CA > 1;
: Os novos alinhamentos por TODOS os pedidos de aprovagao de construgdo ou reforma na area da OUCAB

Art. 10 MELHORAMENTOS Plano de Melhoramentos Publicos, incluindo os melhoramentos viarios e as areas verdes e institucionais descritos no Mapa IV. Nas vias nao indicadas no Plano

VIARIOS de Melhoramentos, fica definido um novo alinhamento, recuado 2m em relagdo ao atualmente existente

CA max 4 4 4 4 4 4

TO max 70% (1) 70% (1) 70% (1) 70% (1) 70% (1) 70% ()
30% @ sendo 80%

TP minima 30% @ 30% @ 30% @ 30% @ 30% (2 na faixa de recuo
frontal

Quota terreno max 30m? 30m? 30m? 30m? 30m? 30m?

Quota garagem max 32m? 32m? 32m? 32m? 32m? 32m?

GABARITO minimo NA 36m 9m 9m 9m 9m

GABARITO maximo 80m 80m Sem limite Sem limite Sem limite 15m

RECUO subsolo recuo frontal de subsolo ndo exigido, desde que sejam respeitados os novos alinhamentos (art. 31) min = 25m

~ N . construgdo obrigatdria no
construgdo obrigatéria no alinhamento em no . L. o
alinhamento em no minimo 70%

ndo exigido construgdo obrigatéria no minimo 50% da testada do lote voltada para o min =25m
A da testada do lote voltada para o
alinhamento em 100% da corredor

RECUO FRONTAL:
Art. 14 | H até 15m

extensdo da testada do corredor
RECUO FRONTAL , ,

lote voltada para o min =5m min =5m NA
Hentre 15 e 51m min =5m corredor N&o exigido
RECUO FRONTAL h . & .

. min=15m min = 10m NA
H maior 51m
ini 709 fach |
FACHADA ATIVA - - minimo de 50% da fachada voltada para o corredor ocupada por nR com minimo de 70% da fachada VOA tada para o corredor
Ndo exigido ocupada por nR com acesso direto e abertura para

Ocupagao incentivada acesso direto e abertura para logradouro ou fruigdo publica

logradouro ou fruigdo publica

RECUO LATERAL ndo exigido para volumes contidos numa faixa de 15m medida a partir do alinhamento predial; além dessa faixa aplicam-se os recuos da
H até 15m LPUOS
RECUO LATERAL
H > 15m LPUOS
Art. 18 | ARBORIZACAO um espécime arbdreo para cada 25m? de drea permeavel, em qualquer area projetar um circulo com didmetro de 2,5m
Art. 19 nR2: min = 16m ,
Art. 20 LARGURA DE VIA AR3: ndo admitido nR2 e nR3: min = 16m
Art. 28 | FRUICAO PUBLICA Area min = 500 m? ; incentivo: acréscimo de 100% da area de frui¢3o ao CA bésico
Art. 33 | ESTACIONAMENTO DE Vedado no recuo frontal
Art. 34 | VEiCULOS Vedada interface com logradouro e recuado 10m em relagdo ao alinhamento do lote
Art.37 | SUBSOLO permitido 1 subsolo, com altura max = 3m; setores B, C, D, H e | e nos subsetores F2 e E2 permitido 2 subsolos

1- Aumento da TO até o limite de 85% mediante aplicagdo da férmula para dimensionamento de reservatério de contengdo de dguas pluviais constante do Art. 17
2 - Redugdo da TP até o minimo de 15% mediante aplicagdo da férmula para dimensionamento de reservatério de contengdo de aguas pluviais constante do Art. 17

13
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Calculo llustrado

Calculo

@ Calculo da area construida computavel

adicional
Aca = (Ato X Cproj) — (Ato X CB)
area construida area doterreno Coeficiente de srea doterreno coeficiente de
adicional original Aproveitamento original aproveitamento
(duas casas (duas casas da solicitagdo (duascasas basico do LPUOS
decimais) decimais) (quatro casas decimais)
decimais)

8-GO

EXEMPLO: Empreendimento residencial com terreno de 1.500m?, coeficiente

de aproveitamento de projeto igual a 4, e coeficiente de
aproveitamento bdasico da zona igual a 1.

8-GO

Aca = (Ato X Cproj) - (Ato x CB)
Aca = (1.500,00 m2x 4,0000) — (1.500,00 m* x 1)
Aca = 4.500,00 m=

14
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@ Calculo da area construida computavel

adicional
ACA ndo onerosa = area da frui¢ao publica
(duas casas decimais) (art. 28 da lei 15.893/2013)

ACA onerosa = ACA — ACA nao onerosa

EXEMPLO 1 : COM AREA DE FRUICAO PUBLICA

ACA onerosa = ACA — ACA nao onerosa
ACA onerosa = 4.500,00 - 500,00
ACA onerosa = 4.000,00 m?

EXEMPLO 2 : SEM AREA DE FRUICAO PUBLICA
ACA onerosa = ACA — ACA n3ao onerosa

ACA onerosa =4.500,00-0
ACA onerosa = 4.500,00 m?

Art. 28. Quando uma parcela do lote for destinada a fruigdo publica, podera ser acrescida gratuitamente ao potencial
construtivo basico do imdvel uma area construida computdvel equivalente a 100% (cem por cento) da drea destinada
aquela finalidade, desde que atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:

| - a drea destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartdrio de Registro de Imdveis, ndo sendo
permitido seu fechamento ou ocupagao com edifica¢des, instalagdes ou equipamentos;

Il - a area destinada a frui¢do publica tenha, no minimo, 500m? (quinhentos metros quadrados) e esteja localizada no
pavimento térreo;

Il - a proposta receba manifestacdo favoravel da SP-Urbanismo, cabendo recurso, em caso de negativa, a Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU.

15
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@ Calculo da quantidade necessaria de CEPAC para
construcao adicional

Q = ACA onerosa + Fe
Quantidade de CEPAC a Area construida computavel Fator de
serem apresentados adicional obtida mediante o equivaléncia em
(quatro casas decimais para pagamento de contrapartida CEPAC
efeito de célculos parciais) em CEPAC (duas casas decimais) -
SETOR AREA
ADICIONAL DE
e CONSTRUGAO
total H 0,60

Anexo Unico Integrante da Lei
n2 17.561, de 4 de junho de
2021

EXEMPLO: Empreendimento residencial, com doagao de fruicao publica, ACA
onerosa calculada anteriormente igual a 4.000,00 m?. Localizado no

SETOR H
ol = 4.000,00 + 0,60
Q = ACA onerosa + Fe
Q = 4.000,00 m? + 0,6
Q = 6.666,6666 CEPAC (Parcial)
Q = 6.667 CEPAC (Resultante)

16
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@ ACA solicitada:

ACA Ul ACA Unidade Incentivada

Area construida computavel
-~

am adicional para unidade
1
S

incentivada, definida no art. 52
inciso IX da lei 15.893/2013

Art. 59, IX - unidade habitacional incentivada ¢ a unidade habitacional com &rea privativa minima de 45m? (quarenta e cinco
metros quadrados) e maxima de 50m? (cinquenta metros quadrados), dotada, no méaximo, de um sanitario e de uma vaga de
estacionamento;

ACAR ACA Residencial

NN
- Area construida computavel
Para uso adicional de uso residencial,
RESIDENCIAL

exceto unidade incentivada

ACA nao Residencial

ACA nR

Area construida computavel

Para uso adicional de uso nao residencial
NAO RESIDENCIAL

17
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Tabela de Conversao

AREA ADICIONAL DE

SETORES CONSTRUCAO
1 CEPAC EQUIVALE A
A 1,00 m?
Al Nao se aplica
A2 N&o se aplica
A3 1,00 m?
B 1,00 m?
C 0,6 m?
D Nao se aplica
E 1,00 m?
El 1,00 m?
E2 1,00 m?
F 1,00 m?
F1 1,00 m?
F2 1,00 m?
G 1,00 m?
0,6 m?
I 0,4 m?
11 0,4 m?
12 N&o se aplica

Estoque Maximo da Lei 15.893/2013

S Até 675.000 m?
anm = 1.350.000 m? para uso residencial que nao
Para uso correspondam as unidades
RESIDENCIAL incentivadas
= 500.000 m?
Para uso
NAO RESIDENCIAL

Art. 72 A Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca tem as seguintes
diretrizes:

IV - estimular a utilizagdo de estoques de potencial adicional de construgdo
para unidades habitacionais incentivadas;

Art. 39. Fica definido o estoque maximo de potencial adicional de construcéo
residencial de 1.350.000m? (um milhdo trezentos e cinquenta mil metros
quadrados) e o estoque maximo de potencial adicional de construgdo ndo
residencial igual a 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados), totalizando
1.850.000m? (um milh3o oitocentos e cinquenta mil metros quadrados).

§ 12 Os estoques maximos de potencial adicional de construgdo, por setor,
subsetor e categoria de uso, sdo os constantes no Quadro IV, anexo a esta lei.

§ 22 A utilizacdo de potencial adicional de construgao para usos residenciais que
nao correspondam a unidades habitacionais incentivadas fica limitada a
675.000m? (seiscentos e setenta e cinco mil metros quadrados) para todo
perimetro da Operac¢do Urbana.

Art. 46, § 12 Os estoques residenciais estardo sempre disponiveis para
vinculagdo de CEPAC para unidades habitacionais incentivadas.
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MODELO ANEXO |
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA

DECLARAGAO
Nome ou Razado Social: XXXXXX
CNPJ/CPF: XXXXXX
Endereco: XXXXX
N2 dos Contribuintes: XXXX
N2 das Matriculas: XXXX
Setor da Operacdo Urbana: Setor H
Solicitagdo: Area Adicional de Construgdo
Uso: R

Vem, pela presente, declarar que opta pelo disposto na Lei n2 15.893, de 07 de novembro de 2013, cuja
previsdo de outorga onerosa em CEPAC foi calculada conforme abaixo segue:
CALCULO DA QUANTIDADE DE CEPAC:

(no caso de uso misto o calculo devera ser feito separadamente, mesmo estando em um Unico edificio)
| - Calculo da area construida computavel adicional

ACA = (Ato x Cproj) - (Ato x CB)

ACA = (1.500,00 x 4,0000) - (1.500,00 x 1)

ACA = 4.500,00 m?

ACA n3o onerosa = area da fruicdo publica (art. 28 da lei 15.893/2013)
ACA onerosa = ACA — ACA ndo onerosa

ACA onerosa = 4.500,00 - 500,00

ACA onerosa = 4.000,00 m?

Il - Calculo da quantidade necessaria de CEPAC para construgao adicional:
Q = ACAonerosa/ Fe

Q=4.000,00/0,6

Q=6.666,6666 CEPAC (PARCIAL)

Q =6.667 CEPAC (RESULTANTE)

Il — ACA solicitada:
ACA Ul = 2.500,00 m?
ACAR =2.000,00 m?
ACA nR =0,00 m?
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PROTOCOLO

Recepcdo de
documentos e
abertura de SEI

DEO

A

[ encaminhamento ’

GAT

[ Check-list

GAT

[ Proposta em analise

11 — indeferimento pela ndo
apresentacdo de documento
|12 —indeferimento pela
auséncia de estoque

I3 —indeferimento pela
auséncia de CEPAC

ANALISE DO PEDIDO

DAF / GGF

Consulta e
Bloqueio de CEPAC

1
1
9
1
1
1
1
1
l
GAT
Analise urbanistica e E
documental |
:
1

Y

Analise urbanisticae
documental

GAT

Minuta de certiddo e
despacho deferido

C1 - 19 comunique-se — 30 dias
C2 — 22 comunique-se — 10 dias

|

ANALISE JURIDICA CERTIDAO
________________________ 1 e e eeeeeeeeee e
1
GJU . DEO
1
Aprovacdo de Minuta | assinatura da
de certiddo e ! CERTIDAO
despacho deferido !
DAF
h 4
assinatura da
CERTIDAO
Y
] GAT

Despacho deferido

h 4

encaminhamento da

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|
DEO |
:
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

certiddo ao
interessado
DAF / GGF
GAT .
5 Cancelamento de
CERTIDAO CEPAC

| .
1 1
1 1
1 1
. L e e ;

20

ENCERRAMENTO

GAT

registro da certidao e
atualizacdo da tabela
de estoque

SMUL
4

[ registro das certidées

GAT

[ encerramento




l‘l!!! SPUrbanismo

Material de apoio

Tutorial Quadra Fiscal

O cddigo SQL (setor-quadra-lote) representa a identificagcao dos lotes no Cadastro Imobiliario Fiscal da
PMSP. Este cdédigo corresponde ao numero do contribuinte e pode ser localizado no boleto de

pagamento do IPTU. Também é possivel identificar o cédigo SQL utilizando o GeoSampa.

Para conseguir essas informagoes, siga estas dicas:

1. Faca sua pesquisa a partir do enderec¢o ou dos cddigos Setor e Quadra. O preenchimento do lote é
opcional para os casos onde o usuario ja tem essa informacao e precisa identificar, o endereco, por

exemplo
2. Ao clicar em "localizar" o mapa automaticamente centralizard o resultado de sua busca

3. Habilite a camada “Lotes”, no grupo: Cadastro / Cadastro Fiscal / Lote. Caso a camada esteja

indisponivel no menu, aproxime mais seu mapa (zoom +)

w:n
|

4. Cligue no botao “i” (Informacdo), em seguida, no lote de interesse para acessar as informacoes

cadastrais do lote fiscal

5. Se o contribuinte que vocé busca esta num condominio, utilizando o botdo | vocé tera acesso a
relacdo completa para verificar, de acordo com o n2 do apartamento, vaga, loja, etc o respectivo

cédigo do lote fiscal

Em caso de duvidas, entre em contato com geosampa@prefeitura.sp.gov.br
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Perguntas Frequentes

1 - Proprietario pretende construir além do CA basico da regido (> 1), é necessario vincular CEPAC?
R: Sim, para construir além do CA basico 1, em terreno de qualquer tamanho, é necessaria a adesdao a OUCAB
com a vinculagdo de CEPAC e o atendimento as regras de uso e ocupacgdo do solo, previstas 15.893/2013, devem

ser observadas em todos os pedidos de aprovagdo de construgao ou reforma com CA > 1.

2 - Proprietario pretende construir o CA basico da regido (< ou = 1), é necessario vincular CEPAC?
R: Ndo, ndo é necessdria a vinculagdo de CEPAC devendo ser seguir as regras do Plano Diretor e lei de zoneamento
em vigor. Porém os novos alinhamentos devem ser atendidos por TODOS os pedidos de aprovacdo de construgdo

ou reforma na area da OUCAB.

3 - Lote esta inserido em duas faixas de adensamento diferentes, qual especificidade atender?

R: Conforme Art.14 da lei 15.893/2013 “§ 32 Os lotes atingidos por mais de um corredor deverdo observar as
regras relativas a cada corredor na por¢ao do lote por ele atingida, de acordo com a representacdo grafica contida
no Mapa VI, anexo a presente lei.” Ou seja, deverd ser feita a proporcao de lote de acordo com as faixas nele

delimitadas.

4 - Preciso atender aos melhoramentos vidrios propostos pela lei da OUCAB pois 0 mesmo nao se revela na
base do GEOSampa.
R: Mesmo nao constando no GeoSampa, os melhoramentos viarios propostos estdo definidos no Mapa IV da lei

da OUCAB e devem ser atendidos.
5 — Precisa atender doagdo para alargamento de calgada?

R: Sim, de acordo com o art. 10, § 32 da Lei 15.893/2013 OUCAB, todos os imdveis que ndo sdo atingidos por

melhoramentos viarios definidos no Mapa IV, deverdo doar 2m para alargamento de cal¢ada.
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Referéncias

LEIS

LEI N2 17.561/2021, de 4 de junho de 2021. Altera disposi¢cdes da Lei n? 15.893, de 7 de novembro de 2013, que
estabelece diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a implantag¢do da Operac¢do Urbana Consorciada Agua
Branca e define programa de intervencOes para a area da operag¢do, bem como substitui o Quadro Ill — Fatores de
Equivaléncia de CEPAC anexo a citada lei.

LEI N2 15.893/2013, de 7 de novembro de 2013. Estabelece novas diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a
implantagdo da operagdo urbana consorciada agua branca e define programa de intervengdes para a drea da
operacdo; revoga a lei n2 11.774, de 18 de maio de 1995, e altera a redac¢do do § 22 do art. 32 da lei n2 15.056, de 8
de dezembro de 2009.

Anexos da Lei:

ABCO12UO1A | ABCO12U02A | ABCO12U3B | ABCO12CO1A | ABC12C02A | ABCO12UO5A | QUADRO IA | QUADRO
IB | QUADRO IC | QUADRO Il | QUADROS II1,IV,V | QUADRO VI

LEI N2 11.774/1995, de 18 de maio de 1995. Estabelece diretrizes e mecanismos para a implantacdo da operaco
urbana dgua branca, define programa de melhorias, previsto para a area objeto da operacao, e da outras
providéncias.

DECRETOS

DECRETO N2 59.886/2020, de 4 de novembro de 2020. Consolida a disciplina especifica de uso e ocupacio do solo
para os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social — EHIS e Empreendimentos em ZEIS - EZEIS a serem
executados nas areas das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca e na Operacdo
Urbana Centro.

DECRETO N2 59.524/2020, de 8 de Junho de 2020. Determina a transcricdo dos melhoramentos viarios instituidos
pelo artigo 10 da Lei n2 15.893, de 7 de novembro de 2013, para as plantas que especifica.
Anexos do Decreto: Folha 00 | Folha 01/10 | Folha 11/20

DECRETO N2 55.392/2014, de 12 de agosto de 2014 e altera¢des. Regulamenta a Lei n2 15.893, de 7 de novembro de
2013, que estabelece novas diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a implantagdo da Operagao Urbana
Consorciada da Agua Branca.

DECRETO N2 54.911/2014, de 10 de marco de 2014. Regulamenta a constituicdo do Grupo de Gestdo da Operagio
Urbana Consorciada Agua Branca, instituido pelo artigo 61 da Lei n2 15.893, de 7 de novembro de 2013, que
estabelece novas diretrizes gerais, especificas e mecanismos para a implanta¢do da Operagao Urbana Consorciada
Agua Branca e define programa de intervencdes para a drea da Operag3o.
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