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As 17h15, do dia 12 de dezembro de 2022, excepcionalmente por videoconferéncia, por meio
da plataforma Microsoft Teams, Sr. José Arménio de Brito Cruz, representante titular da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, na qualidade de Coordenador do
Grupo de Gestao, toma a palavra, cumprimenta cordialmente os presentes e inicia, em primeira
chamada, a 352 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestdo da Operacao Urbana Consorciada
Agua Branca - OUCAB. Segue com a apresentacdo da pauta proposta: Expediente: I.
Verificagdo de Presenca; Il. Leitura e Aprovacéo da ata da 332 Reunido Ordinaria (20/06/2022)
e da 342 Reunido Ordinaria (19/09/2022) do Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Branca; Ordem do Dia: |. Aspectos Financeiros: a. Quadro Financeiro; b.
Execucdo Orcamentaria 2022; Il. Andamento das intervencdes: a. Drenagem do Corrego Agua
Branca; Drenagem Complementar do Cérrego Agua Preta; Prolongamento da Av. Auro Soares
de Moura Andrade; Ligacdo Viaria Pirituba-Lapa; Subsetor Al. Ill. Deliberacdo: Proposta de
Calendario para as Reunifes Ordinarias do GG OUCAB em 2023. IV. Informes: a. Atualizagdo
de status sobre a publicagdo do EVEF. Sr. Rafael Henrique de Oliveira, Analista de
Desenvolvimento da Geréncia de Gestdo Participativa da Sao Paulo Urbanismo -
SPUrbanismo, faz a verificacdo de presenca, constando 0s seguintes representantes: José
Arménio de Brito Cruz, representante titular da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL; Hugo Louro e Silva, representante titular da Sdo Paulo Urbanismo —
SPUrbanismo; Fabio Ceridono Forte, representante suplente da Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana e Obras; Antdnia Ribeiro Guglielmi, representante titular da S&o Paulo
Obras — SP Obras; Adriana Patricia Bogajo, representante suplente da ONG - Instituto
Rogacionista Santo Anibal; Jupira Cauhy, representante titular dos Moradores ou
Trabalhadores do Perimetro da Operagcdo Urbana; Beatriz Messeder Sanches, representante
suplente dos Empresarios com Atuacdo na Regido — ACSP; Maria Elena Ferreira da Silva,
representante titular da Associacdo dos Trabalhadores sem Terra da Zona Oeste; Marcia
Ferreira da Silva, representante titular dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro da
Operacdo Urbana; Celso Santos Carvalho representante suplente dos Moradores ou
Trabalhadores do Perimetro Expandido da Operacdo Urbana. No decorrer da reunido, a
Coordenacao registrou ainda a presenca dos seguintes representantes: Lucas De Moraes
Coelho, representante suplente da Secretaria Municipal das Subprefeituras; Marina de
Camargo Campos, representante titular da Secretaria Municipal de Habitacdo; Severina R. A.
da Silva, representante titular dos Moradores ou Trabalhadores do Perimetro expandido da
Operacao Urbana. Seguindo para o item |l do Expediente referente a aprovagdo das atas da
332 Reunido Ordinéria e da 342 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Branca serdo apreciadas na proxima reunido ordinaria, tendo em vista
pedido de reajustes. Apos consulta aos presentes sobre correcdes as atas serdo apreciadas na

préxima reunido ordinaria, tendo em vista pedido de reajustes. Ordem do Dia. |. Aspectos
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Financeiros. l.a. Quadro Financeiro. Sra. Maria de Fatima do N. Niy, Analista
Administrativa da SPUbanismo, apresenta |. Aspectos Financeiros: a. Quadro
Financeiro. Informa o quadro de Outorga Onerosa na posi¢cdo em Outubro/2022, total
de receitas (R$ 1.056.711.126), investimentos (R$ 285.844.282) e saldo (R$
770.866.844). Despesa no periodo de HIS (R$ 16.875) e estudos ambientais da Av.
Auro Soares de Moura Andrade (R$ 287.579). Saldo projetado a executar (R$
195.359.392). Total arrecadado de CEPAC até 31/10/2022 (R$ 12.867.134), saldo em
conta (R$ 4.455.795). Sra. Jupira Cauhy, representante titular dos Moradores ou
Trabalhadores do Perimetro da Operacdo Urbana, solicita envio atualizado até
Novembro/2022 e a apresentacdo de quadro financeiro detalhado dos contratos atuais
e futuros. Sra. Maria de Fatima do N. Niy, informa que serd enviado todo o
planejamento financeiro. I.b. Execugcdo Orgcamentéria. Reservado até 29/11/2022 (R$
7.926.006,24), empenhados (R$ 5.480.848,33) e pagos (R$ 318.877,53). Sra. Antonia
Ribeiro Guglielmi, representante titular da S&o Paulo Obras — SP Obras,
cumprimenta a todos e apresenta o item Il. Andamentos das intervencdes: a.
Drenagem do Corrego Agua Branca; Drenagem Complementar do Cérrego Agua
Preta; Prolongamento da A. Auro Soares de Moura Andrade; Ligacdo Viaria Pirituba-
Lapa. Informa que na Av. Auro Soares permanece com dificuldades com a MRS
concessionaria responsavel pela Linha 8, tratativas foram feitas e aguarda assinatura
e compatibilidade dos projetos. O projeto avancando da-se inicio aos estudos
ambientais e material expropriatério. A Topografia e sondagem que estavam
pendentes foram concluidas. Sr. José Arménio de Brito Cruz, representante titular
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, informa que ira
comunicar ao secretério para reforgar essa solicitacdo junto a MRS. Destaca que o
material técnico ficou pronto dos Cérregos Agua Preta e Sumaré, o orcamento esta em
elaboragdo e a expectativa para publicagdo da licitagdo do projeto para
Fevereiro/2023. No Coérrego Agua Branca as propostas técnicas estdo em andamento.
Informa ainda que na Ligacéo Pirituba-Lapa permanece sem o laudo do perito para
prosseguir com a obra. Sra. Jupira Cauhy, pede esclarecimento sobre o recurso na
justica em relagéo a licenca ambiental na Ligacdo Viaria Pirituba-Lapa. Sra. Antonia
Ribeiro Guglielmi, esclarece que o juiz acionou o0 perito para realizar o laudo. Sr.
Hugo Louro e Silva, representante titular da Sdo Paulo Urbanismo — SPUrbanismo,
cumprimenta a todos e apresenta informe do Subsetor Al, protocolado na data de
11/12/2022 em SMUL/PARHIS o Alvara de Aprovacao e o de Aprovacédo de Edificacao

Nova, a SPUrbanismo ira acompanhar o andamento da legalizacdo do projeto e
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submeter em seguida para COHAB fazer as criticas. Os avangos serdo apresentados
nas reunides ordinarias do GGOUCAB. Sra. Jupira Cauhy, manifesta insatisfacao
com a apresentacdo do Sr. Hugo e demonstra surpresa na lentiddo em registrar o
alvara de projetos ja licitados e discutidos por aproximadamente 6 anos. Sr. Hugo
Louro e Silva, esclarece que foi feito um trabalho de desenvolvimento na CETESB
devido ao solo ter alto indice de contaminacdo. A decisdo foi aguardar a analise para
observar a interferéncia no projeto. Sr. José Arménio de Brito Cruz, complementa
informando que ocorreu uma aprovacdo do parcelamento do solo que permitiu a
conclusédo dos projetos para solicitar o Alvara de Loteamento e o de Aprovacdo de
Edificacdo Nova. Sra. Jupira Cauhy, solicita que as informa¢bes do andamento das
andlises da contaminagdo sejam enviadas antes da proxima reunido. Sr. Celso
Santos Carvalho, representante suplente dos Moradores ou Trabalhadores do
Perimetro Expandido da Operacdo Urbana, solicita um cronograma do processo de
aprovacao, o encadeamento para solicitacdo do alvara. Sr. José Arménio de Brito
Cruz, esclarece que o encadeamento integrado envolve a Prefeitura e os 6érgaos
estaduais; CETESB e GRAPROHAB. Solicita ao Sr. Hugo que envie o encadeamento.
Sr. Hugo Louro e Silva, informa que o foco inicial foi compatibilizar o projeto de 1.400
HIS e equipamentos publicos para posteriormente fazer o cronograma das etapas do
licenciamento e se compromete a apresentar uma preliminar na proxima reunido. Sra.
Maria Helena Ferreira da Silva, representante titular do Movimento de Moradia com
Atuacdo na Regido, informa que acompanhou junto a prefeitura um processo rapido de
descontaminacdo e sugere utilizar o mesmo processo no Subsetor Al. Sr. Hugo
Louro e Silva, informa que o nivel de descontaminacdo do solo depende da
complexidade quimica de contaminag&o. A contaminacdo dessa area especificamente
€ arsénico, altamente toxico. Sr. José Arménio de Brito Cruz, complementa
informando que a CETESB esta fazendo um monitoramento da area contaminada para
a descontaminagdo ser feita com seguranca e aguarda informacdo atualizada das
condi¢Bes do solo. Sra. Marcia Ferreira da Silva, representante titular dos Moradores
ou Trabalhadores do Perimetro da Operagdo Urbana, demonstra indignagdo em néo
ver o inicio das obras, informa que as familias estdo a 14 anos aguardando moradia e
gue nao sdo todas que recebem o auxilio aluguel. Informa também que o terreno esta
sendo utilizado para estacionamento da CET. Sr. José Arménio de Brito Cruz,
informa que a prefeitura faz todo o possivel para viabilizar a construcdo das 728
moradias e a CET s0 esta utilizando o local enquanto as obras nado se iniciam. Os

motivos para o atraso do inicio das obras serdo apresentados pela Sra. Marilu Moura.

3/9




108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142

Eg:ﬁ.'snf;;‘:“ lll\! SPUrbanismo
ATA DA 352 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA BRANCA
REALIZADA EM 12/12/2022
Microsoft Teams

Sr. Hugo Louro e Silva, complementa informando que o espaco foi cedido a CET
para seguranca do terreno, para ndo sofrer invasGes e quando necessario, a area
estard desocupada. Seguindo a pauta, Sra. Marilu Moura Motta Postol, Gerente de
Orcamento, Controle de Contratos e Avaliacdo Imobilidria da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo — COHAB/DITEC/GORCT, apresenta o
Andamento das Interven¢des do Subsetor Al e informa que a licitagdo do Subsetor A1
esta suspensa pelo TCM. Apresenta o quadro dos procedimentos licitatérios com
detalhamento das ac¢des que levaram o TCM a suspensdo cautelar da licitacado.
Informa que no dia 19/12/2022 a COHAB apresentara resposta ao TCM e aguardar a
retomada da licitagéo. Sr. José Arménio de Brito Cruz, complementa informando que
o presidente da COHAB confirmou que vai manter a decisdo contida no processo
esclarecendo a desclassificacdo da 12 colocada e classificando a 22 colocada. Sra.
Jupira Cauhy, pergunta o quanto essa suspensao ira afetar o cronograma. Sra.
Marilu Moura Motta Postél, informa que o TCM tem 90 dias para se manifestar desde
a data da suspensdo. Somente apos a resposta do TCM que sera apresentado
calendario. Sra. Jupira Cauhy, pede esclarecimentos sobre os valores necessarios
complementares de recursos de outorga. Sr. José Arménio de Brito Cruz, apés a
decisdo do TCM, informa que o encaminhamento é feito por COHAB para liberacao do
recurso juntamente com a SPUrbanismo que comunica ao juiz o total necessario para
realizar a obra. Sra. Jupira Cauhy, solicita informacg6es sobre o resultado da consulta
publica do PIU Barra Funda, resultado dos terrenos publicos cedidos as escolas de
samba, desapropriacdo do Setor A, andamento da contratacdo da reforma
emergencial da Comunidade Agua Branca. Informa que sdo temas abordados em
reunides anteriores que nado foram pautados nessa reunido. Solicita que esses
assuntos sejam abordados em todas as reunides. Relata descontentamento com o
nao atendimento das pendéncias citadas em reunibes anteriores e com a falta de
organizacdo e preparacdo das reunides. Sr. José Arménio de Brito Cruz, esclarece
que ndo foi transmitido informag&o sobre os terrenos das escolas de samba e a
desapropriacdo do Setor A por ndo ter atualizacdo. Seguindo para o item |l
Deliberacdo: Proposta de calendario para as Reunides Ordinarias do GGOUCAB em
2023. Sr. Rafael Henrique de Oliveira, apresenta o quadro com as datas. Todos
favoraveis. Sr. Celso Santos Carvalho, sugere que as reunifes sejam presenciais.
Sra. Jupira Cauhy e Sra. Severina R. A. da Silva, representante titular dos
Moradores ou Trabalhadores do Perimetro Expandido da Operacdo Urbana,

complementam quem a solicitacdo de reunides presenciais ja foram solicitadas
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anteriormente, registradas em ATA e ndo atendidas ou respondidas. Sra. Adriana
Patricia Bogajo, representante suplente do Instituto Rogacionista Santo Anibal, relata
dificuldades com a reunido virtual. Seguindo a ordem do dia, Sr. Hugo Louro e Silva
apresenta o item IV. Informes: Atualizacdo de status sobre a publicacdo do EVEF,
informa que foi atualizado os valores das obras e pela baixa reserva de recursos, foi
publicado o chamamento de doacdo do EVEF. O SECOVI se interessou em realizar
essa doacdo. ApoOs analise da SPUrbanismo, sera possivel prever os recursos
passiveis de capacitacdo de leildo, atualizando os suplementos da operacdo urbana e
submeter ao CVM para direcionar e tornar operacional um novo leildo. Sra. Jupira
Cauhy, informa que em 2021 o GGOUCAB deliberou a contratacdo do EVEF e
demonstra surpresa na descontinuidade do trabalho realizado sem justificativa. A
pesquisa de mercado realizada aponta para a reserva de recursos ser suficiente e
reforca que doacdo de empresa pode configurar conflito de interesse, ndo segue regra
de licitagdo e fere as atribuicbes da SPUrbanismo e as manifestacdes do grupo de
gestao. Registra opinido contraria e manifesta desagrado em o tema néao ter sido
consultado pelo grupo de gestdo. Sr. José Arménio de Brito Cruz, pergunta se o
departamento juridico da SPUrbanismo analisou a possibilidade de conflito de
interesses em uma doacdo por sindicato ou associacdo. Sr. Hugo Louro e Silva,
informa que historicamente, sempre foi recebido doacdes de EVEF desde o inicio das
operacbes do CEPAC em 2007. O estudo devera ser validado internamente e
modificado caso necessario. O departamento juridico da SPUrbanismo nao visualiza
nenhum impedimento desde que as informacdes sejam previamente analisadas.
Informa ainda que a preocupacdo € preservar 0s recursos da operagdo urbana. Sra.
Jupira Cauhy manifesta que pedido de desculpas ndo cabe para essa situagdo, uma
vez que ha lei e regimento interno que estabelece as atribuicdes do Grupo de Gestéo,
h& uma deliberacdo publicada no Diario Oficial e ndo h& justificativa de falta de
recursos pois ele esta reservado e préximo do valor médio que foi identificado pela SP
Urbanismo ap6s pesquisa de mercado. Reitera que nao concorda com a decisdo da
SP Urbanismo e que deve ser cumprida a deliberagdo do Grupo de Gestdo sobre a
contratagdo do EVEF, conforme histérico documentado em SEI. E pede que o juridico
justifigue com legislacéo e referenciado nos principios da Administracao Publica o que
esta sendo feito. Sr. Celso Santos Carvalho, se coloca contra a doacdo e
compreende que o resultado expressara viabilidade para o SECOVI e ndo ao Poder
Publico e acredita que sera gerado conflito de interesse. Sr. Hugo Louro e Silva,

informa que ird fazer nova andlise, entender os conflitos e retornar ao grupo de gestao.
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Sra. Severina R. A. da Silva, reforca a necessidade de o grupo de gestdo ser
consultado sobre qualquer tema que envolve a operagdo urbana e concorda com o
apontado pelo Sr. Celso. Sra. Maria Helena Ferreira da Silva, demonstra
preocupacdo em a sociedade civil ndo ser consultada. Aponta para um desrespeito as
opinides e ao regimento interno. Complementa que a impressdo que a comunidade
tem é de que nao sera atendida por ja estarem a 14 anos aguardando a construcao
das moradias. Sr. Sérgio Cordeiro de Andrade, Gerente de Gestdo Participativa da
SPUrbanismo, destaca que o recebimento da doacdo gera lucro (R$ 330.000)
importante para a operacdo urbana. Reforca o colocado pelo Sr. Hugo Louro de ndo
ser a primeira vez que esse tipo de doacdo ocorre. Informa que a doacgdo gera
beneficios importantes a comunidade atendida da operagdo urbana, seguindo
parametros legais e agiliza o EVEF. Sra. Jupira Cauhy, discorda do Sr. Sergio
Cordeiro, informa que foi feito a reserva de recursos e sugere a leitura dos registros
nos processos SEIl relacionados. Complementa destacando a importancia da lei
17.561 com alteracdes sobre a lei 15.893 e ja solicitou anteriormente esclarecimentos
e reforca a solicitacdo. Sugere também uma reunido extraordinaria para discutir 0s
temas pendentes nessa reunido como a nova lei e as analises em relacdo ao leildo de
CEPAC. Sr. Hugo Louro e Silva esclarece que foi feito uma atualizagdo monetaria
devido a paralizagdo das obras. Sr. Rafael Henrique de Oliveira propfe encerrar a
reunido. Ndo havendo manifestacbes em contrario, agradece pela presenca e

contribuic6es de todos, encerrando os trabalhos as 19h05.
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SAO PAULO OBRAS - SPObras

Representante Titular ANTONIA RIBEIRO GUGLIELMI
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Representante Titular DULCINEA PASTRELLO AUSENTE
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Representante Titular JUPIRA APARECIDA CAUHY
Representante Titular MARCIA FERREIRA DA SILVA
Representante Suplente CAIO BOUCINHAS AUSENTE

Representante Suplente VAGO

Representante Suplente VAGO
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