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INFORME: 1ª REUNIÃO DA CT SUBSETOR A1| 09 DE MARÇO DE 2020

Pauta 1ª Reunião da CT Subsetor A1 (09/03/2020): Evolução dos

Trabalhos até 2019 e Planejamento a partir de 2020

Principais tópicos apresentados: breve histórico do Plano de

Urbanização do Subsetor A1; status do contrato; status e

tratativas para o desbloqueio judicial de recursos; informações

sobre a etapa 1A e a desmobilização de CET; evolução dos

projetos básicos até 2019 por tema (HIS, CEU, UBS, Parque e

áreas verdes); evolução do licenciamento; cronograma de

projetos; cronograma geral do Subsetor A1; e informe sobre PTS e

Plano de Reassentamento.

Principais questões debatidas e solicitações: trabalho social deve

abordar o gerenciamento das áreas comuns dos condomínios e

usos dos térreos das edificações; apresentação dos ajustes finais

de projeto do Subsetor A1 à CT e à comunidade, incluindo

projetos de HIS, dos equipamentos e detalhamento das áreas

livres; e avanços em relação à desmobilização de CET.



INFORME: 1ª REUNIÃO DA CT SUBSETOR A1| 09 DE MARÇO DE 2020

Encaminhamentos 1ª Reunião da CT Subsetor A1 (09/03/2020):

1. Reunião com representantes do Grupo de Gestão e equipe

técnico-social de SEHAB para apresentação do projeto final de HIS

do Subsetor A1;

2. Reunião com representantes do Grupo de Gestão,
representantes da SMS e da SME, preferencialmente envolvidos
na conceituação dos projetos, para apresentação dos projetos
finais do CEU e da UBS que integram o Subsetor A1;

3. Reunião no território para apresentação aos moradores do
projeto final de HIS do Subsetor A1, com envolvimento da equipe
técnico-social de SEHAB.



ACESSO AOS MATERIAIS DA CT SUBSETOR A1| SITE SPURBANISMO

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/sp_urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orga
os_colegiados/ouc_agua_branca/index.php?p=296461

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/sp_urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ouc_agua_branca/index.php?p=296461


REUNIÕES CT SUBSETOR A1| 09 DE MARÇO DE 2020

1ª REUNIÃO
09/03/2020
Evolução dos Trabalhos 
até 2019 e Planejamento 
a partir de 2020

2ª REUNIÃO
01/09/2020
Plano de Ação para o 
Subsetor A1

3ª REUNIÃO (proposta)
A definir
Versão final do projeto de 
HIS: integração com equipe 
técnico-social de SEHAB



DESENVOLVIMENTO DOS 

PROJETOS



Parque HIS CEU UBS

• Lei nº 11.774/1995 OUAB –
18/05/1995

• Lei nº 15.893/2013 OUCAB –
07/11/2013

• Concurso Subsetor A1 – fev/2015 
a mai/2015

• Vencedora Estúdio 41

• Contrato retomado em dez/2019

SUBSETOR A1 | Plano de urbanização



ETAPALIZAÇÃO 

• A estratégia do faseamento do Plano de Urbanização, consolidada na etapa de anteprojeto, foi elaborada tendo como 
premissas o programa de intervenções e os usos atuais instalados.

• Definiu-se como estratégia desenvolver o Projeto Básico considerando 3 etapas independentes, articuladas a um Plano de 
Desmobilização gradual das atividades hoje instaladas, visando a totalidade de execução e operação pós-implantação.

• Foi proposto a implementação da Etapa 1 em áreas onde o impacto de desmobilização fosse menor, priorizando a 
construção das UHs, ao mesmo tempo preservando parte dos edifícios em uso.

• Etapa 1 – (1A + 1B) 
• Etapa 1 A - Habitações (Quadras A e B) + Infra
• Etapa 1 B – CEU + Infra + Áreas Verdes 

• Etapa 2 - Áreas Verdes + UBS + Infra

• Etapa 3 – Habitações (Quadras C  e D) + Infra + Áreas Verdes

SUBSETOR A1 | Estratégia de implementação



Implantação dos equipamentos e edifícios

728 unidades habitacionais + CEU + Areas Verdes

Loteamento, infraestrutura e sistema viário 

Habitações + CEU + Areas Verdes + Remodelação Av. Nicolas Boer

SUBSETOR A1 | Etapa 1 – conceituação 



Loteamento, infraestrutura e sistema viário 

CGMI + UBS + Praca Seca + Area Institucional + Areas Verdes

Implantação dos equipamentos e edifícios

CGMI + UBS + Passarela + Intervencao

terreno norte + Areas Verdes + Marquise

SUBSETOR A1 | Etapa 2 – conceituação 



Loteamento, infraestrutura e sistema viário 

Habitações + Area Institucional

Implantação dos equipamentos e edifícios

728 unidades habitacionais

SUBSETOR A1 | Etapa 3 – conceituação



Av. Marquês de São Vicente

Edifício Caio Gracco (existente)

Área Verde 4

UBS

Área Verde - Praça Seca

CEU

Área Verde 1 - Parque

Área Verde 3

Área Verde 2 - Parque

HIS - Quadra B

HIS - Quadra A
HIS - Quadra C

HIS - Quadra D

SUBSETOR A1 | Implantação atualizada

Lote 25

Área Institucional 1



100%

HIS
Projeto Básico

62 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos

P7A Projeto Arquitetônico 8

P7B
Projeto Arquitetônico - Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas 

5

P7C Paisagismo 4

P7D
Paisagismo - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5

P7E Drenagem 1

P7F
Drenagem - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5

P7G Estrutura 1

P7H
Estrutura - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

7

P7I Hidráulica 2

P7J
Hidráulica - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5

P7K Esgoto 1

P7L
Esgoto - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5

P7M Elétrica 8

P7N
Elétrica - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5



82,5%

17,5%

CEU
Projeto Básico

206 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos

P6D Projeto Arquitetônico - Urbanismo 2

P6E
CEU Educação, Cultura e Múltiplo Uso -
Projeto Arquitetônico

80

P6F CEU Esporte - Projeto Arquitetônico 12

P6G
CEU Esporte - Projeto Arquitetônico -
Memoriais Descritivos, Relatórios Técnicos e 
Planilhas 

5
EM

DESENV. 

P6H Paisagismo 2

P6I
Paisagismo - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P6J
CEU Educação, Cultura e Múltiplo Uso -
Estrutura Metálica 

7

P6K CEU Esportes - Estrutura Metálica 3

P6L
Estrutura Metálica - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas  

5
EM

DESENV.

P6M
CEU Educação, Cultura e Múltiplo Uso -
Estrutura de Concreto

8

P6N CEU Esporte - Estrutura de Concreto 4

P6O
Estrutura de Concreto - Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas  

6
EM

DESENV.

P6P
CEU Educação, Cultura e Múltiplo Uso -
Hidráulica

16

P6Q CEU Esporte - Hidráulica 4

P6R
Hidráulica - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas  

5
EM

DESENV.

P6S
CEU Educação, Cultura e Múltiplo Uso -
Elétrica

14

P6T CEU Esporte - Elétrica 9

P6U
Elétrica - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P6V
CEU Educação, Cultura e Múltiplo Uso - Ar-
condicionado

4

P6W CEU Esportes - Ar-condicionado 5

P6X
Ar-condicionado  - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.



60,0%

40,0%

UBS
Projeto Básico

75 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos

P12A Projeto Arquitetônico 8

P12B
Projeto Arquitetônico - Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P12C Paisagismo 3

P12D
Paisagismo - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

6

P12E Drenagem 4

P12F
Drenagem - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P12G Estrutura 4

P12H
Estrutura - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

6

P12I Hidráulica 2

P12J
Hidráulica - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P12K Esgoto 2

P12L
Esgoto - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P12M Elétrica 8

P12N
Elétrica - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P12O Ar Condicionado 2

P12P
Ar Condicionado - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.



51,0%49,0%

Parque e Áreas Verdes
Projeto Básico

104 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos

•Aditados - alteração do 
parcelamento do solo

P11A Projeto Arquitetônico e Paisagístico 17
A 

RETOMAR

P11B
Infraestrutura dos equipamentos (sanitários, 
quiosques, etc.)

9

P11C
Projeto Arquitetônico e Paisagístico -
Memoriais Descritivos, Relatórios Técnicos 
e Planilhas 

8
A 

RETOMAR

P9A Drenagem 4

P9B
Drenagem - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P8A Estrutura 11

P8B
Estrutura - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

6
EM

DESENV.

P9C Hidráulica dos equipamentos 7

P9D
Hidráulica dos equipamentos - Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P9E Esgoto 2

P9F
Esgoto - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.

P10A Elétrica 20

P10B
Elétrica - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5
EM

DESENV.



76,7%

23,3%

Infraestrutura
Projeto Básico

116 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos

•Aditados - alteração do 
parcelamento do solo

P3B Projeto de Terraplanagem 6

P3C
Projeto de Terraplanagem - Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas 

6

P3D Projeto de Sistema Viário 5

P3E
Projeto de Sistema Viário - Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas 

5

P3F Microdrenagem - Estudo hidrológico 7

P3G Microdrenagem - Projeto 4

P3H
Microdrenagem - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

6

P4A Gás - Projeto 3

P4B
Gás - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

5

P4C Rede de Abastecimento de Água - Projeto 7
EM

DESENV.

P4D
Rede de Abastecimento de Água -
Memoriais Descritivos, Relatórios Técnicos 
e Planilhas 

6
EM

DESENV.

P4E Esgoto - Projeto 8
EM

DESENV.

P4F
Esgoto - Memoriais Descritivos, Relatórios 
Técnicos e Planilhas 

6
EM

DESENV.

P5A Iluminação Pública - Projeto 9

P5B
Iluminação Pública -Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

6

P5C Energia e Telecomunicações - Projeto 6

P5D
Energia e Telecomunicações -Memoriais 
Descritivos, Relatórios Técnicos e Planilhas 

6

P5E
Paisagismo/ Arborização Urbana (Passeios) -
Projeto

6

P5F Paisagismo/ Praças - Projeto 5

P5G
Paisagismo - Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e Planilhas 

4



SUBSETOR A1 | Resumo Evolução Projetos Básicos

100%

HIS
Projeto Básico

62 produtos

82,5%

17,5%

CEU
Projeto Básico

206 produtos

60,0%

40,0%

UBS
Projeto Básico

75 produtos

51,0%49,0%

Parque e Áreas Verdes
Projeto Básico

104 produtos

76,7%

23,3%

Infraestrutura
Projeto Básico

116 produtos

Produtos Executados Produtos a Concluir

CEU/UBS/Parque
Última atualização: Relatório de 
Análise de Produto (RAP) nº 04 
emitida em 18/08/2020 –UBS e 
RAP nº 05 emitida em 
24/08/2020 - CEU

Infraestrutura
Última atualização: Solicitação de 
revalidação da carta de diretriz de 
água e esgoto enviada à SABESP 
em 07/08/2020 - estimativa de 
prazo para retorno: 30 dias



21,4%

78,6%

Licenciamento
49 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos

**produto do contrato aprovado, não 
submetido à análise do órgão

Parcelamento e 
Infraestrutura

P6A
GRAPOHAB - Projeto 
legal

6
EM

DESENV.

Parcelamento e 
Infraestrutura

P6B PARHIS - Projeto legal 1 50%

Parcelamento e 
Infraestrutura

P6C
AES Eletropaulo -
Projeto Legal

1 50%

Território CEU P6Y Bombeiros 7 50%

Território CEU P6Z Prefeitura 7
A 

RETOMAR

UBS P12Q Bombeiros 5 50%

UBS P12R Prefeitura 5
A 

RETOMAR

Parque P11K Meio Ambiente 1

Parque P11L Licenciamento 1

Parque P11M
Licenciamento -
Memoriais Descritivos

1

HIS P7O Bombeiros 7 50%

HIS P7P Prefeitura 7
A 

RETOMAR

Manejo Arbóreo P2M
Projeto de Manejo 
Arbóreo

3
A 

RETOMAR

Manejo Arbóreo P2N
Memoriais Descritivos, 
Relatórios Técnicos e 
Planilhas 

2
A 

RETOMAR

*** informação subsidia licenciamento  - a 
parte dos produtos de licenciamento do 
contrato



21,4%

78,6%

Licenciamento
49 produtos

Produtos Executados

Produtos a Concluir

SUBSETOR A1 | Evolução dos Trabalhos
•Concessionárias – redes de energia: 
em ENEL após solicitação de 
atualização da Consulta Preliminar e 
análise dos Projetos Básicos de Rede de 
Energia  em 04/08/2020

•PARHIS  - Certidão de Conformidades: 
em SEL após atendimento de 
solicitação da secretaria em 
17/08/2020

• Unificação da Matrícula – em  SP-
URB/DDE desde 28/08/2020 para 
atendimento de demanda

•GRAPROHAB – Certificado de 
Aprovação + Termo de compromisso: 
aguarda Certidão de Conformidades 
(pré-requisito)

•PARHIS – Alvará de Aprovação + Alvará 
de Execução da Edificação: aguarda 
Certidão de Conformidades e 
Certificado de Aprovação (pré-
requisito)

•SVMA – TCA: Aguarda manejo arbóreo 
(pré-requisito)

•Corpo de bombeiros – AVCB: aguarda 
Certidão de Conformidades (melhor 
andamento)



CESSÃO DE ÁREAS



CESSÃO DE ÁREAS
PROCESSO ADMINISTRATIVO 7810.2019/0000282-8 

Há a vigência de Transferência de Administração (TTA) firmado junto à Secretaria da Habitação e Desenvolvimento Urbano.



CESSÃO DE ÁREAS
PROCESSO ADMINISTRATIVO 7810.2019/0000282-8 

Há a vigência de Termo de Permissão de Uso (TPU) a Título Precário e Gratuito firmado junto à CET-SP (Cia. de Engenharia de Tráfego). 

Dispositivo legal relacionado à cessão da área: Decreto Municipal 17.872 de 11/03/1982.



CESSÃO DE ÁREAS
PROCESSO ADMINISTRATIVO 7810.2019/0000282-8 

Há a vigência de Termo de Permissão de Uso (TPU) a Título Precário e Gratuito firmado junto ao Grêmio Recreativo e Cultural Escola de 

Samba Mancha Verde. Dispositivo legal relacionado à cessão da área: Decreto Municipal 58.641/2019.



DESAFETAÇÃO DE ÁREA
PROCESSO ADMINISTRATIVO 2015-0.019.121-0 

Desafetação de via contida no Subsetor A1, dentro do perímetro da Operação Urbana Consorciada Água Branca.

Localização atual: PGM/CGC/ASSESSORIA JURIDICO CONSULTIVA.

Encaminhado por CGPATRI com solicitação de manifestação jurídica sobre o tema. 

Locais por onde já tramitou:

•SP-URBANISMO

•SEL/CGPATRI

•SUB-LAPA

•SIURB

•SP-OBRAS

•SP-URBANISMO

•CET-SP

•SMDU/DEUSO



PLANEJAMENTO PARA 

DESMOBILIZAÇÃO DA ÁREA E 

PROGRAMAÇÃO DE OBRAS



Parque HIS CEU UBS

• Lei nº 11.774/1995 OUAB –
18/05/1995

• Lei nº 15.893/2013 OUCAB –
07/11/2013

• Contrato retomado em dez/2019 –
Proj. Básico – Estúdio 41

SUBSETOR A1 | Plano de urbanização



EstacionamentoPátio de
motos

Posto de gasolina
desativado

Caixa D`água

Ciclovia e pista 

SAMU

SUBSETOR A1 – Etapa 1a| Desmobilização

• Tratativas em andamento com CET para desmobilização.

Depósitos

Galpões - Mancha Verde



SUBSETOR A1 | TPU - CET



SUBSETOR A1 | Implantação Etapa 1a 



Av. Marquês de São Vicente

Edifício Caio Gracco (existente)

Área Verde 4

UBS

Área Verde - Praça Seca

CEU

Área Verde 1 - Parque

Área Verde 3

Área Verde 2 - Parque

HIS - Quadra B

HIS - Quadra A
HIS - Quadra C

HIS - Quadra D

SUBSETOR A1 | Implantação Geral 

RUA 3



SUBSETOR A1 

Plano de Desmobilização

Tratativas ao longo dos anos:

✓ Jul/2014  – Plano de desmobilização da CET (área total) – CE. DA. 053/14

✓ Mar/2018 – Reunião CET e SPURBANISMO

✓ Jun/2018 – Ofício CE PR. 574/2018 - possíveis conflitos existentes - implantação edifícios x equip. exist.;

✓ Ago/2018 – Ofício PRE 038/2018/SP-Urb. – resposta estudo dos conflitos - SPU-RB/SDE-GPU nº10033024

✓ Abr/2019 – Reunião CET/SPURB/COHAB – SPUrbanismo apresenta a Etapa 1 A do Subsetor A1

✓ Mai/2019 – CET libera de imediato o terreno da Quadra A, viários locais perpendiculares à via estrutural 
N3 e as vias que delimitam as Quadras A e B. 

✓ TPU 2162 - CET : avaliar em função das frentes de obras. Dec. Mun. 17.872 de 11/03/1982



SUBSETOR A1 -Objetivos

Plano de Desmobilização – Proc. SEI 7810.2019/0000315-8

Escopo da contratação

✓ Construção de 728 UH (Quadras A e B) e infraestrutura pública, construção ruas R, F e 3 e  readequação da 
Alça de acesso da Marginal para Av. Nicolas Boer

Objetivos do Plano

✓ Identificar cada área com suas interferências específicas; 

✓ Identificar as ações necessárias para liberação das frentes de obras; 

✓ Avaliar como serão contratados os serviços e obras necessários;

✓ Indicar os  responsáveis de cada ação prevista;

✓ Elaborar a estimativa de custos para cada ação e fonte de recursos;

✓ Prever o cronograma de cada ação ao longo de 2020 e 2021;



SUBSETOR A1 

Plano de Desmobilização

Descomissionamento

Adoção de todas as medidas necessárias para a implantação de 
procedimentos previstos nas normas dos órgãos licenciadores, 

observando-se todos os cuidados para proteger e restaurar a área 
impactada, em razão da desmobilização de seus usos ou da desativação 

de atividades anteriormente existentes. 



SUBSETOR A1 | Descrição das ações

Ocupação Atual  CET Área afetada
Desmobilização antes da 

Fase 1A (CET)
Ação necessária 

Busca de áreas  

Contratação e exec. das obras deadequação novo local

2. ESTACIONAMENTO Quadra A / Prédios - L 3 e 4 sem destino Retirada de equipamentos pela CET se necessário 

3. CETET: ciclovia e pista de 

treinamento 
Quadra A  Prédios - L 2, 3 e 4

Transferir atividade p/ CEPAM, 

R. Vilela ,572 Tatuapé 
Contratação e exec. das obras de adequação do novo

Busca de áreas  

Contratação e exec. das obras  de adequação do novo 

local

Contratação e exec. das obras de desconstrução do 

predio exist.

5. CAIXA D'AGUA Quadra B / Prédios - L 7 e 8
Construir base/instalar 

provisor. no espaço FASE 2

Contratação e exec. obras retirada e relocação/remanej. 

Cx d'Água

6. RESERVATÓRIO Quadra B / Prédio - L 8,9 e 10
Qual é o uso atualmente?  

Precisa remanejar

Contratação e exec. das obras de desconstrução e 

remanej. Reserv.

Área Verde - quadra
Transferir atividade para outro 

local a ser definido pela PMSP

1. PATIO: apreensão de motos 

(área externa do predio do DETRAN)

Rua R |  Quadra A / Prédios 

L 1,2,4,5 e 6

Transferir atividade para outro 

local a ser definido pela PMSP

4. DETRAN / POLÍCIA MILITAR: 

Galpão de 2 pavimentos



SUBSETOR A1 | Descrição das ações

Ocupação Atual  CET Área afetada
Desmobilização antes da 

Fase 1A (CET)
Ação necessária 

7. SV : Entrada principal CET (Av. 

Marques S. Vicente) 

Quadra A / Prédios  L 1 e 2

Boulevard - Rua F

Precisar readequar demais 

acessos internos?

Contratação e exec. das obras de readeq. geométrica do 

acesso 

8. GUARITAS Boulevard - Rua F Precisar relocar ? Contratação e exec.  das obras de relocação da guarita

9. Instalações Semafóricas  

subterraneas 
Boulevard - Rua F

remanejamento das instalações 

provisória?
Contratação e exec. das obras 

10. CABINE DE ALTA TENSÃO Quadra B / Prédios  L 7 e 8 Precisar relocar ? Contratação e exec. das obras de relocação da cabine

11. DEPÓSITO Avaliar
identificar melhor o 

equipamento - local e uso. 
Contratação e exec. das obras 

12. ABRIGOS  e CONTÊINERES Avaliar
identificar melhor o 

equipamento - local e uso. 
Contratação e exec. das obras 

13. POSTO DE GASOLINA : 

Desativado
Quadra B / Prédio 12 - Rua R 

Concluir processo de 

desativação 

Contrato dos serviços e obras de desativação final do 

posto

14. SAMU Quadra A
Terceiros: Sem vinculação com 

CET 
Verificar instrumento de cessão 

15. GALPÃO: Escola Samba Mancha 

Verde
Institucional / área verde

Terceiros: Sem vinculação com 

CET 
TPU 4103 -  Decreto Municipal 58.641/2019



SUBSETOR A1 | Cronograma

Ocupação Atual  - CET
Desmobilização antes da 

Fase 1A - (CET)
Ação necessária J/A S/O N/D J/ F M/A M/J J/A S/O N/D

Busca de áreas  

Obras de adequação novo local

2. ESTACIONAMENTO sem destino Retirada de equipamentos pela CET

3. CETET: ciclovia e pista treinamento Transferir atividades Obras de adequação do novo

Busca de áreas  

Obras  de adequação do novo local

Obras de desconstrução do predio 

5.CAIXA D'AGUA Remanejar Obras retirada e reloc./remanej. Cx d'Ág.

6. RESERVATÓRIO Remanejar Obras desconst. e remanej. Reserv.

7. S.V.: Entrada CET-Av. Marques. S.V. Adequar acessos Obras de readeq. geométrica do acesso 

8. GUARITAS Relocar Obras de relocação da guarita

9. Instalações Semafóricas  subter. Remanejar Obras de remanejamento

10. CABINE DE ALTA TENSÃO Relocar Obras de relocação da cabine

11. DEPÓSITO Obras desativação

12. ABRIGOS e CONTÊINERES Obras desativação

13. POSTO DE GASOLINA : Desativado Desativar Serviços e obras desativ. final do posto

14. SAMU Terceiros Verificar instrumento de cessão

15. GALPÃO:Escola Samba M. Verde Terceiros TPU 4103 -  Dec. Municipal 58.641/2019

2021

Desativar

1. PATIO: apreensão de motos 

(área externa do predio do DETRAN)
Transferir atividades

4. DETRAN / POLÍCIA MILITAR: Galpão 

de 2 pavimentos
Transferir atividades

liberação imediata   

CET

CRONOGRAMA DAS AÇOES NECESSÁRIAS 2020



SUBSETOR A1 | Cronograma 

CONTRATACAO DE PROJETO  EXECUTIVO E EXECUCAO DE SERVICOS E OBRAS E 

INFRAESTRTURA DO SUBSETOR A1 – ETAPA 1ª

✓ Valor estimado  – R$ 164 MILHOES   (data-base jan2020)

Jan/Fev Mar/Abr Mai/Jun Jul/Ago Set/Out Nov/ Dez Jan/ Fev Mar/ Abr Mai/ Jun Jul/ Ago Set/ Out Nov/ Dez Jan/ Fev Mar/ Abr Mai/ Jun Jul/ Ago Set/ Out Nov/ Dez

Execução dos serviços e obras 

Programar as frentes de obra em função das interferências existentes

Execução dos serviços e obras -  18 meses

ESCOPO : Construção 728 UH e infraestrutura pública,  execução das ruas R, F e 3 e

 readequação da Alça de acesso da Marginal para Av. Nicolas Boer - ETAPA 1 A

2020 2021 2022

Preparação Edital
Licitação  Proj. 

Exec. e Obra

Elaboração do Projeto 

Executivo 

6 meses



ESTRATÉGIA DE 

IMPLEMENTAÇÃO DO 

SUBSETOR A1



Galpão da Escola

de Samba Mancha

Verde

Galpão

de

Triagem

Galpão da Escola

de Samba Águia

de Ouro

Alça de acesso à

Av. Nicolas Boer

DETRAN

galpão

Pátio de

motos

Edif. Caio

Gracco

Treinamento

de motos

CET Edif.

Administrativo
CET Oficina

de Manut. 

SAMU

CET

área

desocupada

SUBSETOR A1 | USOS ATUAIS



Parque HIS CEU UBS

• Lei nº 11.774/1995 OUAB –
18/05/1995

• Lei nº 15.893/2013 OUCAB –
07/11/2013

• Contrato  Projeto Básico 
retomado em dez/2019

• Liberação dos recursos de 
Outorga em mar/20 – Proj. Exec. e 
obras – Subsetor A1 – Etapa 1 A

SUBSETOR A1 | PLANO DE URBANIZAÇÃO



ESTRATÉGIA DE IMPLEMENTAÇÃO DO SUBSETOR A1 | DIVISÃO POR ETAPAS

ETAPALIZAÇÃO - JUSTIFICATIVA APRESENTADA EM DEZEMBRO 2018 POR SPURBANISMO

• A estratégia do faseamento do Plano de Urbanização, consolidada na etapa de anteprojeto, foi elaborada tendo como 
premissas o programa de intervenções e os usos atuais instalados.

• Definiu-se como estratégia desenvolver o Projeto Básico considerando 3 etapas independentes, articuladas a um Plano de 
Desmobilização gradual das atividades hoje instaladas, visando a totalidade de execução e operação pós-implantação.

• Foi proposto a implementação da Etapa 1 em áreas onde o impacto de desmobilização fosse menor, priorizando a 
construção das UHs, ao mesmo tempo preservando parte dos edifícios em uso.

• Etapa 1 – (1A + 1B) 
• Etapa 1 A - Habitações (Quadras A e B) + Infra
• Etapa 1 B – CEU + Infra + Áreas Verdes 

• Etapa 2 - Áreas Verdes + UBS + Infra

• Etapa 3 – Habitações (Quadras C  e D) + Infra + Áreas Verdes



PLANO DE AÇÃO DO SUBSETOR A1

Premissas Adotadas
• Aprovação do PL 397/2018 na Câmara até final de 2020;
• Leilão – 2º Semestre 2021 - Necessária atualização do Estudo de Viabilidade;

Restrições x Alternativas
• Falta de recursos da OUCAB  para a execução das intervenções das Etapas 1B, 2 e 3 

o Busca de outras fontes;
• Dificuldade da retirada do prédio da CET e dos Galpões da Mancha Verde e da Água de Ouro (TPUs e TTA);

o Iniciar as tratativas o mais rápido possível;
• Desativação da Rua Norma de Luca;

o Priorizar a execução da alça de acesso à Av. Nicolas Boer.



Av. Marquês de São Vicente

ESTRATÉGIA DE IMPLEMENTAÇÃO DO  SUBSETOR A1 - ETAPAS

Edifício Caio Gracco (existente)

Área Verde 4

UBS

Área Verde - Praça Seca

CEU

Área Verde 1 

Área Verde 3

Área Verde 2 - Parque

HIS - Quadra B

HIS - Quadra AHIS - Quadra C

HIS - Quadra D

ETAPA 1A

ETAPA 1B
ETAPA 2

ETAPA 3



S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D J F M A M J J A S O N D

Licenciamento

Desmobilização

Quadras A e B + Infra

Entrega UH/ Mudança

CEU + Infra

Área Verde 2 - Parque

Área Verde 1 - Parque

Área Verde - Pça Seca

Área verde 3

UBS +Infra

Área Verde 4

Quadras C e D + Infra

Entrega UH/ Mudança

ETAPAS/ INTERFERÊNCIAS

1A

Pátio/ Estac/ Pista/

Entrada CET/ SAMU/ 

CAIXA/ Reserv/Cab.AT

Posto Gas/ Guarita

Rede Semaf.

Mancha Verde/

Área Usina asfalto 

Av. Nicolas Boer/ 

Depósito

Galpão DETRAN

2021 2022

PLANO DE AÇÃO - SUBSETOR A1 - OUCAB

2023 2024

ATIVIDADE

2020

Geral

Geral

1B

CTA - Centro de 

Monitoração remota

CETET - Edif. adm. e 

refeitório 

3

Galpão de triagem -

Coleta seletiva

Águia Ouro - 2 galpões

Oficinas/ DRM 

Almoxarifado

2

OutrosLicitação Projeto Básico Proj. Executivo Obra



SUBSETOR A1| ETAPA 1 A - QUADRAS A e B – 728 UH

QUADRAS A e B

• Proj. Executivo – 6 meses

• Obra – 18 meses

• Quadra A – 388 UH

• Quadra B – 340 UH

• Prev. Publ. Edital Set/20

A

B

< Voltar



SUBSETOR A1| ETAPA 1 B – CEU + ÁREA VERDE 2 - PARQUE

ÁREA VERDE 2
PARQUE

• Área Construída 34.800 m²

• Proj. Executivo – 6 meses

• Obra – 18 meses

AREA VERDE 2

PARQUE

CEU

CEU
EDUCACIONAL + CULTURAL + 

ESPORTIVO

• Área Construída 12.400 m²

• Proj. Executivo – 6 meses

• Obra – 24 meses



SUBSETOR A1| ETAPA 1 B – CEU

BLOCO EDUCACIONAL

Creche/ PRONATEC

BLOCO CULTURAL

Biblioteca/Auditório/ Salas de 

música

BLOCO 

ESPORTIVO

Piscina/ Quadra

BALNEÁRIO

Piscinas/descobertas/ deck

< Voltar



SUBSETOR A1| ETAPA 2 – ÁREA VERDE 1, ÁREA VERDE PRAÇA SECA, ÁREA VERDE 3 e UBS

ÁREA VERDE 1
• Área Construída 1.600 m²

• Proj. Executivo – 6 meses

• Obra – 6 meses

A. VERDE 1

UBS

UBS
• Área Construída 1.800 m²

• Projeto Executivo – 6 meses

• Obra – 18 meses

AV - PRAÇA

SECA

A. VERDE 3

ÁREA VERDE 3
• Área Construída 2.400 m²

• Proj. Executivo – 6 meses

• Obra – 6 meses

AV - PRAÇA SECA
• Área Construída 10.300 m²

• Projeto Executivo – 6 meses

• Obra – 18 meses



SUBSETOR A1| ETAPA 2 - UBS 

< Voltar



SUBSETOR A1| ETAPA 3 – ÁREA VERDE 4 e QUADRAS C e D – 728 UH

A. VERDE 4

D

ÁREA VERDE 4

• Área Construída 2.450 m²

• Projeto Executivo – 6 meses

• Obra – 6 meses

C

HIS – QUADRAS C e D

• Proj. Executivo – 6 meses

• Obra – 18 meses

• Quadra C – 388 UH

• Quadra D – 340 UH

< Voltar



OUCAB | OPERAÇÃO URBANA 

CONSORCIADA ÁGUA BRANCA

LEI MUNICIPAL Nº 15.893/2013

3ª REUNIÃO DA 

COMISSÃO TÉCNICA 

DO SUBSETOR A1

(a definir)


