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As 16h14, do dia 23 de novembro de 2016, na sala 163 B do 16° andar do Edificio
Martinelli, teve inicio a 5 Reunido da Comissdo Técnica do Grupo de Gestdo da
Operagéo Urbana Consorciada Agua Branca. Primeiramente, a Sra. Patricia Saran,
Gerente de Participagdo Social da SP-Urbanismo, apresentou os pontos de pauta
sugeridos para esta reunido. Na sequéncia, procedeu a leitura da Ata da 4° reunido
(realizada em 10/11/2016). Os membros da Comissdo relembraram os principais
pontos discutidos e sugeriram adequagdes ao texto que adquiriu sua vers3o final,
sendo a Ata aprovada por todos os presentes. Na sequéncia, atendendo solicitacao
na reuniao anterior, o Sr. José Alves entregou para a Comissdo um jogo de plantas
contendo: 1) Mapa 04 integrante da Lei 15.893/2013, contendo as areas destinadas a
equipamentos publicos; 2) Plantas das tipologias de HIS - fase anteprojeto, com layout
e perspectivas internas das unidades; 3) Projeto Basico, revisdo B, dos blocos
habitacionais, mostrando plantas e fachadas em escala reduzida e 2 Plantas Gerais de
Implantacao do Térreo; 4) Justificativa do “Estudio 4” para a implantacao dos edificios
habitacionais, quanto ao conforto ambiental. Abertas as plantas para analise, o Sr.
Caio Boucinhas fez observagées sobre o posicionamento das &rvores tanto nas
areas comuns dos edificios (areas privadas) como nas calgcadas e parques (areas
publicas). Neste ultimo caso, sugeriu que as arvores sejam implantadas junto ao meio
fio, para formar uma barreira que proteja o passeio do trafego pesado de autos,
deixando uma faixa interna mais generosa para os pedestres. Considera importante
atender as diretrizes da cartilha de implantagdo de passeios. Sr. José Alves explicou
que a quantidade de arvores e areas ajardinadas, para cada lote, tem que estar
conforme com a legislagdo, atendendo cota ambiental e porcentagem de area
permeavel. Sr. Caio Boucinhas entende que para as areas comuns, além dessas
questdes, ha outras muito importantes a serem resolvidas antes da contratacdo do
projeto executivo, como: a forma com que essas areas serdo utilizadas pelos futuros
moradores e como serao geridas em condominio. Entende também que tudo isto deve
ser discutido com a propria comunidade antes da contratacdo do projeto final, em
conjunto com SEHAB, Secretaria que detém a expertise de construir e gerenciar os
conjuntos de HIS. O Sr. Sun Alex sugeriu que a comissdo elabore uma listagem dos
pontos importantes para organizar as reuniées do proximo ano. Sra. Jupira Cauhy
perguntou porque a UBS deve ser construida somente depois do edificio da CET. O
Sr. José Alves, a respeito dos edificios de 4 andares para os quais foi questionada a /
falta de elevadores, esclareceu que o Projeto Basico de HIS sera entregue de forma,/” ((\
que contemple a localizacao dos elevadores em cada Bloco de Térreo +4 pg\fimentos, N
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bem como a infraestrutura elétrica necessaria para a implantacido de elevadores, caso
isso seja resolvido no futuro. Sra. Marina de Camargo, da SEHAB, esclareceu que é
possivel administrar a questdo de edificios com e sem elevadores nos condominios,
que os aptos sdo escolhidos pelos moradores conforme suas caracteristicas e se nao
houver consenso é feito um sorteio. Sr. Caio Boucinhas, diante das plantas
apresentadas, reiterou solicitagdo para que haja um rebatimento da Unica torre (lote
05) que esta com dormitérios para fachada Sul, o que considera viavel pois a planta é
similar as das outras torres que estao com insolagao correta. Sobre as areas comuns,
reafirmou que a divisao dos lotes com gradil criaria corredores sem utilidade, sendo
uma solugao de projeto muito pior se comparada aos térreos livres, comunicando os
edificios. Sr. José Alves, ressaltou que mesmo para a solugdo sem gradil, o projeto
terda que atender as taxas de permeabilidade e cota ambiental por cada lote
individualmente. Diante de observagdes da Sra. Dulcinéia Pastrello de que corre-se o
risco de mal uso dessas areas comuns e mesmo de “puxadinhos” feitos pelos
moradores, a Sra. Robernize Chakour deu um exemplo de como um bom projeto de
paisagismo considerando desenho de piso, areas ajardinadas, colocacdo de
equipamentos de interesse da comunidade como playground, pista para as criancas
andarem de ftriciclo, equipamentos para idosos e tantos outros, distribuidos entre os
edificios para uso comum do condominio, podem organizar o térreo promovendo a
integracédo entre os edificios e impedindo invasées individuais. Sra. Jupira Cauhy
enfatizou a necessidade de a comunidade opinar sobre o projeto. Sr. Caio Boucinhas
entende que € o momento de um projeto novo, que estd dando oportunidade de
participacao e, portanto, a comissdo e a comunidade precisam tomar decisées. Pode
ser a diferenga entre ter um equipamento para criangas ou para idosos ou ter um
‘boteco” no espago sem definigdo. O projeto sem grades implica em um desafio na
evolucéo da proposta. Ressaltou ainda a necessidade de olhares diferentes para os
espagos privados (dentro dos lotes) e os espagos publicos que devem ter solugdes em
consonancia com as regras publicas, por exemplo, a cartilha de calgadas. Sra. Ana
Carolina, representante da comunidade local, revelou que os moradores ja estdo
aprendendo a viver comunitariamente e que devem ter comportamento adequado no
novo apartamento, uma vez que o imovel apresenta condicbes de moradia muito
melhores do que na favela, atendendo suas necessidades. Sra. Marina de Camargo
ressaltou que mesmo que nado haja separagdo fisica entre os lotes, a lei de
condominios determina um maximo de unidades por condominio, que sera associado
a um CNPJ e tera o seu gerenciamento financeiro. Sr. Rafael Oliveira, observou nao
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haver necessidade de tentar antever os problemas futuros, tentando controla-los com
barreiras fisicas, uma vez que a SEHAB, depois de pronto o conjunto, continua
acompanhando sua gestdo, levando as questdes importantes para serem discutidas
no Conselho Gestor de ZEIS. Citou como exemplo, o Conjunto Real Parque na
Operagao Urbana Faria Lima. Sra. Marina de Camargo informou que depois de
iniciada a obra, a SEHAB tem 2 anos para discutir o formato do condominio. Assim,
com base na experiéncia de SEHAB, entende que o projeto pode seguir com quadras
abertas, ficando a solucdo final para ser construida com os moradores na fase de
gerenciamento do condominio. Sr. Sun Alex solicitou montar um cronograma com a
sequéncia de todas as aprovagbes e licenciamentos em orgaos publicos ainda
pendentes, para acompanhamento da Comissdo Técnica. Sr. José Alves cita
rapidamente que ha aprovacdo em SEL, (Certiddo de Diretrizes, Certiddo de
Conformidades e Alvaras de Execugdo), licenciamentos Ambientais em
SVMA/DEPAVE (Projeto de Manejo Arbéreo e Compensagdo Ambiental, Projeto de
Arborizagéo e Enriquecimento Arbdreo, Projeto de Intervencdo e Revegetacdo em
Areas de Protecdo Permanente e Fragmento Florestal), SVMA/DECONT (Pareceres
Técnicos de CETESB sobre o Plano de Intervencdo para a utilizacdo de area
contaminada) e aprovagdo em GRAPROHAB. Com relacdo a contaminacao informou
que o Relatdrio de Investigagdo Detalhada e Analise de Risco esta para ser entregue
pela empresa SERVMAR e que detectou-se a contaminagao nas aguas subterraneas,
havendo a proibicdo do contato direto com estas aguas. Quanto ao projeto, como os
edificios ndo contemplam subsolo, ndo havera risco. Respondendo a pergunta do Sr.
Sun Alex informou que havera necessidade de regularizacdo fundiaria através da
retificacdo das matriculas existentes. Com relagdo ao lote com ocupacéo irregular,
esta sendo conversado com SEL para que emita a Certiddo de Diretrizes para o
parcelamento com ressalvas. Sr. Sun Alex perguntou se a aprovacao do loteamento
sera necessaria, antecedendo a construcio da obra. Sr. José Alves, esclareceu que
tudo deve estar aprovado para a fase de licitagdo da Obra. Passando para o assunto
Parque Linear, a Sr. Jupira Cauhy, solicitou que a SP-Urbanismo e SVMA,
apresentassem se ja existem estudos ou diretrizes para o projeto do parque. Enfatizou
que devemos pensar o futuro agora, ou as agdes nao se iniciam, sendo essas acdes
primordialmente dos érgdos publicos. Sr. Caio Boucinhas revelou sua extrema
preocupacao pois a area sofreu remoc¢ao da favela mas, como nenhuma outra acéo foi
realizada, a area estd sendo novamente invadida, inclusive ja havendo algumas

construgbes em alvenaria. A Comissao indagou sobre quais 6rgéos da prefeitura

| , 4
P AT




106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128

SAOPAULO s -

DESINVOLVIRINTO URBAND BAU PALLE UGREANISMO

ATA DA 52 REUNIAO DA COMISSAOQ TECNICA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA BRANCA
REALIZADA EM 23/11/2016
Rua Sao Bento, 405 — 16° andar — sala 163 B / EDIFICIO MARTINELLI

teriam a competéncia para fazer intervengbdes ou cuidar da area depois da ocupacao.
Sra. Marina de Camargo informa que nunca se conseguiu remover totalmente a
ocupacgao, porque ainda permaneceu a reciclagem. A Subprefeitura, pelas portarias
normativas, € o 6rgao responsavel por conservar o viario € 0s passeios. A comissao
perguntou se foi realizada a operagdo “Corrego limpo” para despoluicdo das aguas,
sendo informado que a favela do Sapo foi removida dentro deste programa em 2010.
Sra. Jupira Cauhy observou que o poder publico tem que tomar conta do local, uma
vez que as bordas do corrego estdo novamente ocupadas com casas de madeira e
alvenaria. E necessario que se iniciem as acdes discutidas com a comunidade.
Acrescenta que em época de chuvas o corrego enche, recebendo o refluxo das
galerias de aguas pluviais que desembocam no rio Tieté. Sr. Caio Boucinhas entende
que algumas acdes urgentes podem ser providenciadas, como por exemplo a
execucdo de uma ciclovia e a limpeza das margens, para uso da populagdo. Para
tanto ha necessidade de regularizagdo e contencdo das margens. Assim sugere que
na proxima reunido, SIURB seja convidada a expor estudos e projetos de drenagem
que possam existir para a Bacia do cérrego Agua Branca. Tendo em vista os
problemas relatados, a Comiss&do Técnica recomenda que a SP-Urbanismo inicie a
elaboracdo de um projeto para a area, que possa fornecer diretrizes para algumas
acdes emergenciais, no dmbito da Operacgéo Urbana Agua Branca. Sugere que sejam
propostos Decretos de Utilidade Publica- DUP, como inicio de processo para futura
desapropriacdo de areas verdes e melhoramentos viarios previstos na Lei n°
15.893/2013 - OUCAB. A proxima reuniao da Comissédo Técnica foi sugerida para dia
07 de dezembro - as 16hs, sendo esta reunido encerrada as 18hs32.
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