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As 15h17, do dia 10 de novembro de 2016, na sala 163 B do 16° andar do Edificio
Martinelli, & iniciada a 4® Reunido da Comissdo Técnica do Grupo de Gestdo da
Operagédo Urbana Consorciada Agua Branca. Primeiramente foram feitas algumas
consideragdes sobre as quadras habitacionais do Subsetor A1. As 15h26, com a
chegada das representantes da Secretaria Municipal de Saude, Sras. Valéria C. S.
Franzese e Sra. Arminda, Sr. Fernando Bruno, coordenador da reunido, fez uma
breve explanagao sobre o projeto do Subsetor A1, onde esta prevista a construcio de
uma unidade de salde. Sr. José Alves apresenta o projeto da UBS, esclarecendo que
0 programa funcional € o mesmo de uma UBS padréo, porém a forma arquitetdnica do
edificio foi pensada especialmente para o terreno que é alongado, trazendo uma nova
identidade visual ao conjunto. Esclarece também que o projeto é realizado com
acompanhamento de técnicos da Secretaria de Saude, tendo como referéncia o Sr.
Sergio Suster, membro da Comissdo Técnica Intersecretarial, instituida na fase de
consolidagao do anteprojeto do Plano de Urbanizagdo. As duvidas levantadas pelas
técnicas da Saude referem-se a localizagéo do edificio em relagdo ao perimetro da
Operagéo Urbana, a facilidade de acesso por transporte publico, a capacidade de
atendimento e a acessibilidade do edificio ao segundo pavimento. Sr. Caio
Boucinhas pergunta as técnicas da Salde se esta UBS atendera as necessidades da
area. Sr. José Alves esclarece que o edificio com 1.400 m? de area construida, tera
acesso ao segundo piso através de elevadores e sua localizacdo proxima a Av.
Marqués de S&o Vicente permite acesso facil por transporte publico. A Comissao
conclui que o terreno escolhido encontra-se centralizada nos setores A, B e E, area
desprovida de equipamento de salde, permitindo acesso sem necessidade de
transporte motorizado a boa parcela da populacéo local. Atualmente a UBS utilizada é
a Vila Anglo, em frente a Arena Allianz Parque, havendo necessidade de transposicéo
da linha ferrea. Verifica-se que na atual organizagdo administrativa da Secretaria da
Saude, a UBS do Subsetor A1 nao ficara sob a Jurisdicdo da STS Lapa, mas sim da
STS Centro, entendendo tanto a Sra. Jupira Cauhy como a Sra. Dulcinéia Pastrello,
que toda a regido da Agua Branca deveria estar sob uma mesma Supervisdo, no caso
a da Lapa uma vez que tanto a Subprefeitura como a Coordenagdo da Educacdo sao
a da Lapa. Sra. Valeria C. S. Franzese esclarece que a divisdo ndo é apenas
territorial, mas também se da em funcgao da localizagcio e capacidade de atendimento
das unidades, variando conforme a densidade demografica. Fala também que
recentemente, a Secretaria de Saude realizou o geo-referenciamento de suas
unidades para subsidiar a organizagdo do atendimento. A comissdo entendeu que a
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SP-Urbanismo podera fornecer dados para que essa organizacdo territorial do
atendimento possa contemplar o incremento populacional e os equipamentos de
saude previstos pela Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca. Sera fornecida
planta contendo a localizagao dos equipamentos no territério da operacao para a SMS.
Quanto ao prazo para inicio da obra, a SP-Urbanismo informa que esta previsto para a
3° fase de implantacdo do Plano de Urbanizagdo, ap6s a construgdo do edificio
administrativo do CGMI (Centro de Gerenciamento e Monitoramento Integrado), que
abrigara também a CET. Sra. Jupira Cauhy observa que a necessidade de
equipamentos de saude e sua localizacdo devem ser analisados com maior
abrangéncia, devendo contemplar a area da Agua Branca como um todo. Sra. Valéria
C. S. Franzese nao saberia informar no momento a quantidade e tipo de
equipamentos necessarios para todo o perimetro da Operacdo Urbana, informagéao
que podera ser fornecida pelo coordenador da area, mas ratifica a necessidade da
UBS no Subsetor A1. Os técnicos da SP-Urbanismo esclarecem que o EIA-RIMA
estabeleceu a quantidade necessaria de equipamentos publicos para atender o
incremento populacional, e informou que outra UBS esta prevista para a regido da
Gleba Pompéia. Sra. Valéria C. S. Franzese informa que a UBS padrao tem
capacidade para atender 30 mil pessoas. A reunido prossegue, sem as técnicas da
Saude, com a analise do projeto das quadras residenciais. Sr. José Alves expde o
projeto, informando que cada quadra estd dividida em 6 lotes e cada torre esta
implantada dentro de um lote. Apesar disso os terrenos podem nao ser separados por
grades, formando um unico conjunto em forma de “quadra aberta”. Esta € uma decisdo
que depende da forma como serdo geridos os edificios em condominios. As vagas
para autos encontram-se fora da quadra, nas ruas locais, exceto nas faces do parque.
Nao estéo previstas vagas de autos nas torres residenciais pelos seguintes motivos:
possibilitar a instalagcdo de comércio no térreo dos edificios, reduzir custo da unidade,
impossibilidade de construgdo de subsolo nas areas de varzea. As torres variam
quanto a quantidade de pavimentos e, como consequéncia, alguns edificios possuem
elevadores e outros ndo. Sra. Jupira Cauhy pergunta se é possivel que todos os
edificios possam ter elevadores, para se tornarem acessiveis. Sra. Marina de
Camargo, representante da SEHAB, esclarece que o elevador encarece a obra e a
manutencao pelo condominio, e que as familias sdo distribuidas nos apartamentos
conforme suas necessidades e renda. Para os edificios com elevador sdo destinadas
familias com poder de absorver um custo maior de condominio. Essa diferenca de

tipologia gera a necessidade de criar regras para o uso dos acessos no.condominio. A
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comissao sugere que tanto a questido dos elevadores como a existéncia ou nio de
grades entre os lotes, podera ser discutida com a comunidade. Sr. Fernando Bruno
informa que SEL aboliu a taxa de elevadores favorecendo sua implantagao para
acessibilidade dos edificios. Sra. Marina de Camargo esclarece, na legislacdo atual,
os parametros para a construcdo dos edificios enquadrados como HIS, sendo: o valor
do m? de venda; o valor empregado na construcdo; a renda familiar, ndo podendo a
prestacao ultrapassar 10% da mesma; e o prazo final de pagamento que ndo pode
passar de 10 anos. Sr. Sun Alex e Sra. Jupira Cahuy entendem que mais importante
que as questdes burocraticas, o projeto deve respeitar as necessidades das pessoas a
que se destina, e neste caso, as necessidades sdo bem conhecidas, uma vez que as
familias estdo sendo acompanhadas e cadastradas. Sr. Caio Boucinhas conclui que,
para o projeto ser mostrado e discutido com a populagéo, é desejavel que ele seja
antes conhecido por esta Comissdo Técnica. Assim, solicita que o Sr. José Alves
providencie uma planta de implantagdo onde possa ser estudada a interagdo entre os
térreos, as areas comuns, a arborizag&o. Sr. Fernando Bruno sugere como estratégia
do processo participativo, a elaboragédo de um plano de reunides para discuss&o do
projeto, sua apropriagdo pela comunidade, bem como possiveis solicitacdes de
modificacbes. Sr. Caio Boucinhas, observando que o objetivo desta reunido é o
conhecimento do projeto, levanta a questdo de que em um dos edificios, do lote 050s
dormitdrios est&o voltados para a face de insolagdo Sul, e também para a rua mais
barulhenta. Depois de discussdes e sugestdes para que a planta seja rebatida, a
comisséo entendeu que a SP urbanismo apresente a justificativa da projetista sobre os
motivos da orientagao solar proposta para o referido edificio, para que haja subsidios
que permitam pesar os prés e contras de se alterar o Projeto Basico. As 17hs o Sr.
Fernando Bruno pede licenca para se retirar. Sra. Antonia Guglielmi, representante
de SP Obras, da mesma forma antecipando sua saida, pergunta se ha alguma
questao a ser respondida por SP Obras. Quanto ao Parque Linear, devera ser incluido
como assunto prioritario na pauta da proxima reunido. Sr. Caio Boucinhas sugere a
execucao de uma oficina para levantamento das necessidades da comunidade em
relagdo ao parque, mas considera também importante a realizacdo de vistoria
conjunta, onde a comissdo e os representantes da comunidade possam conhecer o
local. Informou que em 2015 foi elaborado o relatorio de risco de contaminacéo, a
respeito do qual a Sra. promotora, Dra. Camila, solicitou prioridade no cronograma da
construtora. Ha necessidade de saber em que estagio esta a obra da GAFISA e se ja
€ possivel retirar o muro que separa o empreendimento do Parque. Sr. Caio
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Boucinhas informa que a area do parque que havia sido desafetada, € novamente
invadida sendo preciso tomar providéncias para evitar a ocupagao indevida. A préoxima
reunido da Comissao Técnica foi sugerida para dia 23 de novembro as 16hs. Apods a
leitura e aprovacdo da Ata da 3° reunido desta Comissao Técnica, a reunido é
encerrada as 18h05.
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