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Plano de Urbanizacao do Subsetor Al da Operacao Urbana Consorciada
Agua Branca Consolidado
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ARRANJO PARALELO E LINEAR EDUCAGAO (CEME) CULTURA  ESPORTE USOMULTRLO oo
Com Contraturno, UAB, Pronatec, EJA, INTEGRAL 2TURNOS TOTAL 3 turnos 3 turnos 3 turnos
laboratérios e CRAS O0a3anos  3,1a59anos 3.511

Usuarios por tuno e total 120 (por turno) 508 407 (por turno) 169 (por turno) 425 (por turno)  1.001 (por turno)

268 240 (total) 1221 (total) 507 (total) 1275 (total)  3.003 (total) e




Visao Geral dos Produtos e
Status do Projeto Basico

ESCOPO

PRODUTOS

ORDEM
SERVICO

STATUS

BASE ELEVANTAMENTO

Levantamento Planialtimétrico

Manejo Arbéreo

Projeto Legal - Processo de Parcelamento do
Solo

08.2
30/05/2016

Entregue
Em revisao

PARCELAMENTO E
INFRAESTRUTURA

Terraplanagem

Sistema vidrio

Microdrenagem

Gds

Rede de dgua potédvel

Rede de esgoto

Tluminagéo Publica (calcadas e pracas)
Energia/Telecom.

Paisagismo (cal¢adas e pragas)

Projeto legal

08.3
25/04/2016

Vencimento
25/07/2016

Entregue
Em revisao

PROJETOS BASICOS ESPECIFICOS

Projetos Especificos de Area
Institucional - Territério CEU

Urbanismo

Arquitetura
Paisagismo

Estrutura metdlica
Estrutura de concreto
Hidrdulica

Elétrica

Ar condicionado
Bombeiros

Prefeitura

08.3
25/04/2016

Vencimento
25/07/2016

Entregue
Em revisao

Projetos Especificos de Area
Institucional - UBS

Arquitetura
Paisagismo
Drenagem
Estrutura
Hidrdulica
Esgoto

Elétrica

Ar condicionado
Bombeiros
Prefeitura

0S8.4
25/07/2016

Vencimento
25/10/2016

Em
desenvolvimento

Projetos Especificos de Area
Verde - Parque e Passarela

Projeto arquiteténico e paisagistico do parque

Infraestrutura dos equipamentos ( sanitdrios,
quisques, etc.)

Drenagem

Estrutura

Hidrdulica dos equipamentos

Esgoto dos equipamentos

Elétrica dos equipamentos

Projeto de arquitetura da passarela
Projetos complementares da passarela
Estrutura

Hidrdulica

Elétrica

Projeto legal do parque

Projeto legal da passarela

0.58.4
25/07/2016

Vencimento
25/12/2016

Em
desenvolvimento

Projetos Especificos de Area
Habitacional - HIS

Arquitetura
Paisagismo
Drenagem
Estrutura
Hidrdulica
Esgoto
Elétrica
Bombeiros
Prefeitura

08.3
25/04/2016

Vencimento
22/09/2016

Entregue
Em revisao

Projetos Especificos de
Equipamento Administrativo

Anteprojeto de arquitetura
Bombeiros

Prefeitura

0.8.4
25/07/2016

Vencimento
25/09/2016

Em
desenvolvimento




- Cronograma
Base e Levantamento, Parcelamento e Infraestrutura
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- Cronograma
Territério CEU
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Unidade Basica de Saude
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Erqete-P12K

Momariair Dorcritivar, Rolatériar Thenicar o Flanilhar
P2L

Elétrica-P12M
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P12H

driar Thenicar o Planilhar -
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- Cronograma
Parque e Passarela
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ir Do eritivar, Relatériar Thenizar ¢ Planilhar -
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Memariair Dercritivar, Relatériar Thenicar o Planilhar -
P9D
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- Cronograma
Habitacao de Interesse Social
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Projeto Basico



AJ uSteS de P'I‘OJ eto « Adequacgio das areas verdes | SVMA

* Reducdo da taxa de ocupacdo e ampliacao da permeabilidade das

* Adequacio alegislacio areas verdes (artigo 275 da Lei 16.050/2014 e artigo 30 da Lei n°

e Lei6.766/1979: Parcelamento do Solo Urbano 16.402/2016)

» Lei 16.050/2014: Plano Diretor Estratégico * Reconfiguracdo da Praga Seca

+ Lei 15.893/2013: Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca * Remogéo da Praga Skatdvel

+  Lei16.402/2016: Zoneamento * Manutencdo da Marquise e edificios de apoio

« Lei11.228/1992: Cédigo de Obras + Ajuste das dreas habitacionais | SEHAB

«  Decreto 56.759/2016: Habitaciio de Interesse Social * Ajuste das areas condominiais de lazer descoberto (artigo 22 do
* Ampliacio do nimero de unidades habitacionais Decreto 56.759/2016)

* Redimensionamento dos lotes habitacionais

PARCELAMENTO DO SOLO + Ajuste das larguras do sistema viario | CET (pde/zione)

Anteprojeto » Alargamento da largura da calcada da Av. Marqués de Sdo
Uso Projeto Basico . . .
Consolidado Vicente (5 metros) e ajuste das demais calcadas (4, 6,5 e 7 metros)
- (artigo 79, paragrafo 7° da Lei 16.050/2014 e quadro 2* da Lei n°
Empreendimentos
35.348,26 35.689,22 16.402/2016)
Imobiliarios
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, X S + Redimensionamento dos lotes habitacionais
1.386 uh 1456 uhs | ‘ - i . . A «
! s86uns Souns i t70unidades 1 . Calculo das areas de aeraciio e insolagio | SEL
HIS | 309 hab/ha 325 hab/ha | +220 habitantes ! . . . )
R B : RN ! * Ajuste das faixas A e I (item 10 da Lei 11.228/1992)
27.412,79 27.753,74
* Redimensionamento dos lotes habitacionais
Elif. Administrativo 793548 793548 * Reposicionamento dos blocos habitacionais
Institucionais 21.173,89 21.181,19 . Ajuste do quadro de éreas
Areas Verdes 57.939,38 57.939,38 * Adequagdo das dreas construidas computaveis e ndo computdveis
i o (artigo 62 da Lei 16.402/2016 e artigo 12 do Decreto 56.759/2016)
Sistemna Viario 26.468,93 26.120,52

+ Aplicacdo da cota ambiental (artigos 74 a 86 da Lei 16.402/2016)
Subsetor Al 140.930,31



Parametros
Urbanisticos

Blocos
Térreo
T+4 & + 4 pav.
2BI0COS .. - s s e e
Area do lote .« Cota Parte +-- Taxade -~  Habitantes ...-4
5 z i { Ocupacdo média a ]
12.04794m2 I 439 | <> e 1526
L 4 i " P 64% sobre habitantes
i G area do lote
Coeficientede Unidades Densidade |
Aproveitamento Habitacionais média residencial
residencial ) % — 1.291 habitantes
225 ] 494 UHS por hectare
T+10

4 blocos

Area do lote .- Cota Parte Taxa de +-- Habitantes
5 % i : Ocupacdo média s
503396mi> | Li@) 1498 | ey
S el 3 e P 1 43% sobre habitantes
: : 3 area do lote
Coeficiente de ; Unidades Densidade |
Aproveitamento Habitacionais média residencial
residencial 3 % - 2.102 habitantes
366 @ 336 UHS por hectare

Blocos
Térreo

T+8
4blocos = :
Area do lote «-- Cota Parte Taxade -~  Habitantes ...
PN i ! Ocupagdo média m o63 i
2 H . {5 . 5
5.201,30m’ : $ 1700 i 47% sobre habitantes
| H ¥ area do lote
Coeficientede ! Unidades | Densidade |
Aproveitamento Habitacionais média residencial
residencial ‘ m - 1.853 habitantes
313 . @ 306 UHS * por hectare
Blocos
T+16

Térreo
+ 16 pav.

Area do lote Cota Parte .- Taxa de «-- Habitantes .
- : i Ocupacdo média i
5.470,54m? NN 10 P < i
S i Y * : 27% sobre habitantes
; i it area do lote
Coeficientede ! Unidades | Densidade |
Aproveitamento Habitacionais média residencial
residencial : m - 1.842 habitantes
318 @ 320 UHS por hectare



- Parametros Urbanisticos

Subsetor Al
140.930,31m? (14,09 ha)

T+ B = = A )
tipologia —— =— = PRI PARAMETROS URBANISTICOS
HSEOR £e 0 B A 1456 uns ------ Area de lotes l Cota Parte
n®uhs 494 306 336 320 ' L Média

HIS 27753,70mz2 -
s CGMI 793548m2

s [nstitucional 21.181,19m?2
Areas verdes  57.939,38m2
Sistema Viario 26.120,56m?2

25,32%

-15,03%
41,11%
18,53%

20,57
Coeficiente de Total de
* Aproveitamento i " Unidades
Residencial i Habitacionais
280 @, s
ol : 1456 UHS
> N (54 adaptadas]
: 7L} area uhs
, Taxade ‘ 12 media 50me

Ocupac¢do média
47% sobre Habitantes

- dgreadolote | =s
N koo

habitantes

x Densidade Total

T 325 habitantes
por hectare

i,\ Densidade

N 4 " Residencial

- 1652 habitantes

A S N ' § por hectare
Z Quadra‘\‘x » v s Lo
& A g " Areas verdes
> A P 12,63m2 de

¢ it Q[ ! &rea verde

" por habitante

__Fachada ativa
J Areas comerciais

% 23172



5.} Social
6. Edificio Caio Gracco
18. Lazer infantil 7. Passarela
2.CGMI

r = 7 Perimetro de ades&o e integracdo OUCAB
= == Perimetro de adesiio OUCAB
Edificagdes
[ Lotes
— Pontes
1 Hidrografia

o so 100

[ L1

Fonte: Lei n® 15.893/2013
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboraggo: SP Urbanismo, 2016

™ -\ =




Area tota: 140.930,31 m2

1 Empreendimentos Imobilidrios  35.689,18 m2
" Habitacdo de Interesse Social 27753,70 m2
W Edificio Administrativo CGMI 793548 m2
F Institucional 21181,19 m?
© Aveas Verdes 57939,38 m2
W Sistema Vidrio 26.120,56 mz

Av. Nicolas Boer

> Perimetro de ades&o e integragio OUCAB
Perimetro de adesdo OUCAB
Edificacdes
Lotes

Fonte: Lei n? 15.893/2013
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007

Elaboragdo: SP Urbanismo, 2016




AREA DO AREA DO AREA AREA NAO AREA TAXADE COTA No DE DENSIDADE

TERRENO TERRENO COMPUTAVEL COMPUTAVEL ~ CONSTRUIDA ~ OCUPACAO CA PARTE  UNIDADES POPULACIONAL® %
m2 ha m2 m2 m2 hab/ha
1 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
1.1-HIS
LOTE 1 120971 0,1210 279101 1.253,36 4.044,37 067 2,31 22,40 54 1.406,12
LOTE 2 125849 0,1258 461226 1.911,20 6.523,46 048 3,66 14,98 84 210252
LOTE 3 713,38 0,0713 184383 57301 2.416,85 068 2,58 24,60 29 128052
LOTE 4 137520 01375 449550 1.495,31 5.990,81 049 327 16,18 85 1.946,99
< LOTE 5 135767 0,1358 435542 1.829,80 6.185,22 028 3.21 16,97 80 1856,12
& LOTE 6 148154 0,1482 3.018,06 1.304,93 4.322,99 059 2.04 26,46 56 1.190,65
T LOTE 7 120971 0.1210 279101 1.253,36 4.044,37 067 2,31 22,40 54 140612
< LOTE 8 125849 0,1258 461226 1.911,20 6.523,46 039 3,66 14,98 84 210252
LOTE 9 589,53 0,0690 184384 573,01 2.416,85 0,70 2,67 2378 29 132482
LOTE 10 122545 0,1225 365214 1.182,28 4.834.42 045 2,98 18,02 68 174793
LOTE 11 137760 0,1378 435542 1.829,79 6.185,22 027 3,16 17,22 80 182927
LOTE 12 720,10 0,0720 1.287.39 604,60 1.891,99 052 1,79 28,80 25 1.093,60
TOTAL1 13.876,87 1,3877 39.658,14 15.721,85 56.380,01 0,51 2,80 20,57 728 1.652,53
LOTE 13 120971 0,1210 279101 1.253,36 4.044,37 067 2,31 22,40 54 1.406,12
LOTE 14 125849 0,1258 461226 1.911,20 6.523,46 048 3,66 14,98 84 210252
LOTE 15 713,38 0,0713 184383 573,01 2.416,85 068 2,58 24,60 29 1.280,52
LOTE 16 137520 01375 449550 1.495,31 5.990,81 049 327 16,18 85 1.946,99
S LOTE 17 135767 0,1358 435542 1.829,80 6.185,22 028 3.21 16,97 80 1856,12
= LOTE 18 148154 0,1482 3.018,06 1.304,93 4.322.99 0,59 2,04 26,46 56 1.190,65
I LOTE 19 120971 0,1210 279101 1.253,36 4.044,37 067 2,31 22,40 54 140612
L LOTE 20 125849 0,1258 461226 1.911,20 6.523,46 039 3,66 14,98 84 210252
LOTE 21 689,53 0,0690 184384 57301 2.416,85 0,70 2,67 2378 29 132482
LOTE 22 122545 0,1225 365214 1.182,28 4.834.42 045 2,98 18,02 68 174793
LOTE 23 137760 0,1378 435542 1.829,79 6.185,22 027 3,16 17,22 80 182927
LOTE 24 720,10 0,0720 1.287.39 6504 .60 1.891,99 052 1,79 28,80 25 1.093,60
TOTAL 2 13.876,87 1,3877 39.658,14 15.721,85 56.380,01 0,51 2,80 20,57 728 1652,53
TOTAL HIS 27.753,74 2,7754 79.316,28 80% 31.443,70 110.760,02 1.456 165253
1.2-CGMI
LOTE 10 7.935,48 19.829,07 20% 0,7 2,50
TOTAL EMPREENDIMENTOS o
MeElinoe 35.689,22 99.145,35 2532%
2 - INSTITUCIONAL
2.1 - TERRITORIO CEU
AREA INSTITUCIONAL 5 11.453,75 12.350,00 1,08
2.2 - UNIDADE DE SAUDE
AREA INSTITUCIONAL 2 2697 86 134887 0,50
2.3 - OUTRAS AREAS
AREA INSTITUCIONAL 1 255526
AREA INSTITUCIONAL 3 255441
AREA INSTITUCIONAL 4 191991
TOTAL INSTITUCIONAL 21.181,19 13.698,87 15,03%
3 - AREAS VERDES
3.1 - PARQUE/ PRACA
AREA VERDE 1 11.975,62
AREA VERDE 2 45.963,76
TOTAL AREAS VERDES 57.939,38 41,11%
4 - SISTEMA VIARIO 26.120,52 18,53%

TOTAL

* 3,15 HABITANTES/ UNIDADE
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- Visao geral dos processos envolvidos
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- Fluxo de Trabalho
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