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Diretrizes do PDE e

Programa de Metas O que € a operacao Leitura da area Propostas
urbana consorciada




Programa de Metas da
Prefeitura de Sao Paulo 2013-16




META Aprovaras Operagoes Urbanas Mooca/\flla Carioca, a revisao
da Operagao Urbana Agua Branca e iniciar os estudos do

1 23 projeto Arco Tieté
DESENVOLVIMENTO URBANO

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

47'2% « Operacdo Urbana Agua Branca aprovada (out/2013)

EM
ANDAMENTO

COM
BEENEFICIOS A . . . L i
SeLLE S « Projeto de viabilidade do Arco Tieté concluido

« EIA/RIMA - Relatério para Licenciamento Ambiental da
Operacao Urbana Bairros do Tamanduatei encaminhado para
aprovacao na Secretaria do Verde e do Meio Ambiente



Diretrizes do PDE — Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sao Paulo




MACROAREA DE
ESTRUTURACAO
METROPOLITANA
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Fonte: Substitutive do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracaoc: SMDU, 2014
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Fonte: Substitutive do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracaoc: SMDU, 2014



Qualificacao Urbana
DIRETRIZES URBANISTICAS PDE
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\ 1. Cidade compacta: moradia préoxima do
2 M \ , emprego
2. Areas verdes a 15 minutos de percurso

3. Fachadas ativas/Uso misto

4. Integracao de tipologias: convivéncia entre
tecido existente e novas edificacoes

=

Elaboragdo: SMDU, 2014



Qualificacao Urbana
DIRETRIZES URBANISTICAS PDE

AUMENTO DO
COEFICIENTE DE
. APROVEITAMENTO
maz . (CA) - POTENCIAL
e + v A . CONSTRUTIVO
INCENTIVOS *

PARA USO :
MISTO :

: FACHADA
L ATIVA

DESINCENTIVOS :
PARA |
GARAGENS '

Elaboragao: SMDU, 2014



Qualificacao Urbana
DIRETRIZES URBANISTICAS PDE [ M T E G WA= 'J
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Elaboragao: SMDU, 2014



O que é operacao urbana
consorciada ?




Operacoes Urbanas Consorciadas
ESTATUTO DA CIDADE, Art. 32

« um plano de desenvolvimento
(programa de intervencoes)
estabelecido por uma lei especifica

« coordenado pela Prefeitura

- participacao de moradores,
proprietarios e investidores
imobiliarios (grupo gestor)

- objetivo de trazer melhorias
urbanisticas, sociais e ambientais
em uma regiao

B e



Grupo Gestor

« Composto por membros da sociedade civil e do poder
publico

* Delibera o plano de prioridades do PROGRAMA DE
INTERVENCOES da Operacao Urbana &

i
it

SOCIEDADE CIVIL




Operacoes Urbanas
Consorciadas
situacao inicial

i Imagem: Projeto Parque D.Pedro Il - FUPAM-FAUUSP - UNA Arquitetos
| H+F arquitetos - Metropole arquitetos



Operacoes Urbanas Consorciadas
Prefeitura concede o direito de construir ao empreendedor imobiliario

|

Imagem: Projeto Parque D.Pedro Il - FUPAM-FAUUSP - UNA Arquitetos
H+F arquitetos - Metropole arquitetos



Operacoes Urbanas Consorciadas
Prefeitura recebe recursos para investir em obras publicas

Imagem: Projeto Parque D.Pedro Il - FUPAM-FAUUSP - UNA Arquitetos
H+F arquitetos - Metropole arquitetos




L eitura da area




Insercao Metropolitana

ANDUATEI




Insercao Metropolitana — Rede Ferroviaria
X
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Insercao Metropolitana — Rede Rodoviaria
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Insercao Metropolitana — Rede Hidrica







Operagao |
“Area: 669, 3 A
P06u lagdo: 139 shahap_
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Propostas




=

¢

slls cmlle

JUSTIFICATIVAS
PARA O PROJETO

+ boa acessibilidade regional
transporte publico e rede viaria
- circulacao local interrompida

- baixa densidade demografica
+ atividade industrial presente
- habitacoes precarias

- drenagem insuficiente:
areas de alagamento

- principal rio tamponado

- ilha de calor

+ patrimoénio histérico industrial,
ferroviario e civico

+ possibiidade de recuperacao de
areas contaminadas

OBJETIVOS ,
DO BAIRRO DO TAMANDUATEI

v favorecer o uso do transporie
coletivo

v priorizar conexoes enire bairros

v qualificar a cidade para pedesires e

ciclistas ]
v aproximar a moradia do trabalho

v  atrair novas atividades econémicas

v implantar habitacao de interesse
social

v" incentivar a producao habitacional
para renda média-baixa (HIS e HMP)

¥ minimizar as areas de alagamento

v qualificar ainsercao dos rios na
paisagem urbana

v aumentar as areas verdes,
equipamentos e espacos publicos

v' valorizar e preservar o patrimonio
histérico



PUE - Plano urbanistico Especifico

Dados Gerais do Projeto

"

[ |
U

habitantes
__________________________________________________________________ 139.648
251.873
+180%
densidade populacional (hab/ha)
.......................................................................... 84
235

novas unidades residenciais 83 . 958

16%
13.565 uh 24%
20.470 uh

baixa renda
média/baixa renda
M média renda

32%
26.449 uh. alta renda

83.958
23.474 uh

- S o

empregos
_________________________________________________________________ 223.522
" 324027
+45%
empregos/habitante
___________________________________________________________________ 1,6
- 0
estoque nao residencial (m?) 1.650.000
A
0
divisao estoque  relacdo R/nR
o 2013
0% a0 N sc
5.614.499
2046
55% | EREE



equipamentos (unidades)

PUE Dados Gerais do Projeto

EMEF
UBS creche 6-10 anos
[ N | W 16 T -
[ 1 T 68 R
UBS + AMA EMEI 11-14 anos
S ¢ ... eieeeeae. 18 [
e 4 e 33 N -
leitos hosp. EM (15-19 anos) EMEF + EM (11-19 anos)
[ 366 [ IO 2 . ... 6
... 1.540 Y 3 e 16
areas verdes (m?)
.. . 308.666
S 955138 6 NOVOS parques




Adensamento Populacional
Reduzir a necessidade de
deslocamentos aproximando trabalho e

moradia
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Habitacao de Interesse Social
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Equipamentos Publicos
Maior acesso a servigos, cultura,
equipamentos sociais e de lazer
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EE/EMEF (6 10 a'nos)i‘_
E/EMEF (11 a ‘r4 anos) .
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Areas Verdes
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QAreas verdes - influéncia potencial

cenario final

20%




Areas verdes
plano de arborizagao

IAV?
(m?/hab)

Mooca 1,44 1,98 095 4,96
Cambuci 1,91 3,65 1,84 9,11
Ipiranga 4,94 2,48 5,13 6,20
H. Ford 0,53 3,52 0,18 5,28
Pa. 3,03 138 333 344
Mooca
v 2,23 2,09 2,89 417
Prudente ’ ’ ’ ’
V.
. 1,44 2,01 1,11 5,02

Carioca
TOTAL 2,21 2,44 2,31 5,48

(1) indice Areas verdes* /hab. (*Areas verdes publicas)

(2) Percentual dreas verdes* (*Areas verdes publicas)

(3) Percentual dreas verdes** (** dreas verdes publicas e privadas)

- S o

6,16
6,17
7,25
9,76
8,37
10,97
21,51
10,70

10,34
13,86
13,54
8,54

8,55

11,76
16,84
12,51
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Drenagem
Minimizacao das inundagoes
e requalificacao da paisagem

urbana
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Valas de infiltracao
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Parque inudavel




Mobilidade Urbana
Melhoria nas Conexoes
entre Bairros
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Sub Ipiranga:
Composta pelos setores : Ipriranga Vila Carioca e Henry Ford

Principais acdes: (mensagens)
« Adensamento;
* 146973 mil pessoas
« 84378 empregos
» Habitacio:
« UH: 48992
« His: 13125
« Equipamento social; 1 CEU e 2 AMAs+UBS
- Areas verdes/Drenagem: 3 parques inundaveis (corrego dos meninos,
moinho velho e ipiranga) e parque Heliolopolis
» Mobilidade: conexao entre bairros, melhor escoamento do trafego no sul do
ipiranga: prolongamento da av Nazare, abertura av do linhao,




Sub MOOCA:
Composta pelos setores: Mooca, Parque da Mooca e Henry Ford

Principais acdes: (mensagens)
« Adensamento;
* 101380 mil pessoas
* 11414 empregos
Habitacao:
« UH: 33801
« His: 7707
Equipamento social; 1 CEU e 1 AMA+UBS
Drenagem: parque inundavel Rua Dianopolis e canais de retengao,
Areas verdes:Porto Areia, AMBEV
Mobilidade:
» conexao entre bairros: destamponamento do tamanduatei,
* melhor escoamento do trafego no sul do setor henry ford: ligacao da av
henry ford com a av guaramiranga




Sub Sé:
Composta pelos setores: Cambuci e Mooca

Principais acdes: (mensagens)
« Adensamento;
« 27442 mil pessoas
« 1277 empregos
Habitacao:
« UH: 25455
 His: 6558
« Equipamento social; 1 CEU e 1 AMA+UBS
Drenagem: parque inundavel Rua Silveira da Mota, e canais de retencao,
Areas verdes:Porto Areia, AMBEV, Gleba Carrefour, parque eletropaulo.
Mobilidade:
« conexao entre bairros: destamponamento do tamanduatei, alga de
ligacao entre via leste-oeste e rua silveira da mota
» Micro acessibiidade: parcelamento das glebas ambev e carrefour




Sub Vila Prudente:
Composta pelos setores: Vila Prudente

Principais acdes: (mensagens)
« Adensamento;
* 6227 mil pessoas
« 2931 empregos
Habitacao:
« UH: 2076
* His: 415
Equipamento social; 1 CEU e 1 AMA+UBS
Drenagem: piscindo (estado),
Areas verdes: CDM conectado ao parque linear corrego dos meninos
Mobilidade:
« conexao entre bairros: complexo viario ibitirama e guido aliberti e ligacao
henry ford ¢ guamiranga




Faseamento da Intervencao




Faseamento da intervengao
ciclo a ciclo

2016 2022 2028
£ RN A RN
R, (] o S
N > S
N AR
s N SN
NSNS KRN
it £ .
Habitacao de Glebas com Investimento em Tampao + Intervencoes
interesse social menos bairros de renda vinculadas variadas fora de
proprietarios e média e baixa + Projetos
usos ativos + conectividade Transformacao Estratégicos
vinculadas geral do setor Henry
Ford
Glebas com
mais

proprietarios e
usos ativos +
vinculadas




Cenario temporal
2026: durante o 2° ciclo

29%
consumo de estoque I
investimentos [

31%




Cenario temporal
2038: durante o 4° ciclo

76%
consumo de estoque NG

investimentos ]
89%




Cenario temporal
2046: situacao final

100%
consumo de estoque NN

investimentos —
100%




PUE: distribuicao dos investimentos

patriménio
4%
habitacao R$ 237,88
15%
R$ 860,06

equipamentos

3% investimentos )
R$ 157,62 PUE areas verdes
e drenagem
0
100% 4504
R$ 5.616,02

R$ 2.518,12

mobilidade

33%
R$ 1.842,34

T
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