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O que e operacao

urbana
consorciada




ESTATUTO DA CIDADE, Art. 32

B

H
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um plano de desenvolvimento (programa de intervencoes)
aprovado por lei especifica para uma determinada regiao

coordenado pela Prefeitura, participacao de moradores,
proprietarios e investidores imobiliarios (grupo gestor)

objetivo de trazer melhorias urbanisticas, sociais e
ambientais em uma regiao

L e s



Grupo Gestor

« Composto por membros da sociedade civil e do poder
publico

* Delibera o plano de prioridades do PROGRAMA DE
INTERVENCOES da Operacao Urbana

TR
TR

SOCIEDADE CIVIL

#

+ mﬂ%ﬂm o




Situacéo inicial

Imagem: Projeto Parque D.Pedro Il - FUPAM-FAUUSP - UNA Arquitetos
H+F arquitetos - Metrépole arquitetos
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Operacéao urbana

R Recursos para obra publica
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Potencial Construtivo

Imagem: Projeto Parque D.Pedro Il - FUPAM-FAUUSP - UNA Arquitetos
H+F arquitetos - Metrépole arquitetos




Situacao final

H+F arquitetos < Metropole arguitetos




Processo — onde estamos?
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Processo — onde estamos?
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Processo — onde estamos?

HOJE

g . % S - . . 0 g,

ESTUDOS
PRELIMINARES

--——-——-——-——-——-——-——-——--’,

SMDU: Secretaria
Municipal de
Desenvolvimento
Urbano

ESTUDOS URBANISTICO

g R O G S S - .

estudos
economicos

L O

ESTUDOS
ECONGMICOS

T ——

PLAND
URBANISTICO

estudps capacidade

de suporte ;
:
]
I
]
'\ estudos
s AN ambientais

Consércio CMVC

S o

s

%

A

&

o 2y .t~ ——

W W W R on

o
-
=
o
o

=,
0
o
(7]
o

CONTRIBUIGOES AO
PROJETO

Liderancas
Comunitarias;
Associacao de

S N
o bl

moradores;
Associacoes
produtivas;
Associacoes religiosas
\ ONGs. /
4
\s _____________ -



Processo — onde estamos?
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Processo — onde estamos?
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Operacao Urbana Consorciada

e o Plano Diretor Estrategico




META Aprovaras Operagoes Urbanas Mooca/\flla Carioca, a revisao
da Operagao Urbana Agua Branca e iniciar os estudos do

1 23 projeto Arco Tieté
DESENVOLVIMENTO URBANO

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

47,2% - Operacao Urbana Agua Branca aprovada
ANnﬁlEF:'ENTO (Out/201 3)

COM
BENEFICIOS A
POPULAGAO

- Projeto de viabilidade do Arco Tieté concluido

« EIA/RIMA - Relatorio para Licenciamento
Ambiental da Operacao Urbana Bairros do
Tamanduatei encaminhado para aprovacao na
Secretaria do Verde e do Meio Ambiente



MACROAREA DE
ESTRUTURACAO
METROPOLITANA
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Fonte: Substitutive do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracaoc: SMDU, 2014




MACROAREA DE
ESTRUTURACAO
METROPOLITANA

/I\ o 2 5 10 km
T i, ~ |

Fonte: Substitutive do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracaoc: SMDU, 2014

metropolitana (...) caracteriza-

se pela existéncia urais, sistema ferroviario e

rodovias que artict

solo, com a necessidade de equilibrio na

moradia.
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Operacao Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei

MACROAREA DE
ESTRUTURACAO
METROPOLITANA
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Fonte: Substitutive do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracaoc: SMDU, 2014



Diretrizes urbanisticas
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1. Cidade compacta: moradia préoxima do emprego

2. Areas verdes a 15 minutos de percurso a pé

3. Fachadas ativas/Uso misto

4. Integracao de tipologias: convivéncia entre tecido existente e novas edificacoes
5. Mais mobilidade, mais qualidade urbana

Elaboragdo: SMDU, 2014



menos garagens :

Elaboragao: SMDU, 2014
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Elaboragao: SMDU, 2014
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+ DENSIDADE POPULACIONAL

Reduzir as necessidades de deslocamentos ao
aproximar o trabalho da moradia.
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habitantes

2010 L

2040
densidade populacional (hab/ha)

2010

83958 2040 e
novas unidades residenciais
16% 20.470 uh
13.565 uh 249%

28%
23.474 uh
32%
26.449 uh
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baixa renda
M média/baixa renda

B média renda
M alta renda

3.964.499

139.648

251.873
+180%
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== EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Maior acesso a servicos, cultura, equipamentos
sociais e de lazer.




- disponibilizacao de verba para implantacao de
equipamentos junto a estacdes da CPTM/METRO

B cquipamentos associados a areas verdes a serem
negociadas com proprietarios de glebas

B destinacio de terrenos publicos municipais através
de gestao interna da PMSP

- terrenos para aquisicao pela OUC MVC para provisao
de equipamentos sociais

|

area total:
~33.000 m?

equipamentos 2014 2040

UBS / AMAs 3 15
Leitos hospitalares 366 1.540
Creches / pré escolas 34 101
Escolas (fundamental e médio) 22 45
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+ AREAS VERDES

== Aumento de 138%
de areas verdes!

== 6 novos parques!

LEGENDA

M :ireas verdes existentes
[ areas verdes existentes com proposta de requalificacao

[l éreas verdes novas propostas

PQ. ELETROPAULO

s

PQ. PORTO
- DEAREIA

PQ. AVENIDA
DIANOPOLIS

7

PQ. HELIOPOLIS

.

PQ. LINEAR CORREGO §
DOS MENINOS f
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influéncia potencial

cenario final

20%




mobilidade
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BAIRROS DO TAMANDUATEI E

drenagem



+ DRENAGEM

Minimizacao das inundagdes e
requalificacao da paisagem urbana.




Rede Hidrica
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SRREGO IPIRANGA

"CORREGO MOINHO VELHO







Valas de infiltracao
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Parque inundavel




CALHA DO TAMANDUATEI
480 m?3/s vazao de projeto
357 m3/s vazao de restricao

OUCMVC
375.049 m3 Capacidade de reservacao canais
93m?3/s - 73% da meta de retencao de 127m3/s

PDMAT (Plano Diretor de Macro-Drenagem do Alto Tieté — Governo do Estado)
850.000 Piscinao Guamiranga

OUC MVC + PDMAT
1.185.049m? volume de reservacao

TOTAL: 329m3/s =1 chuva de 130mm/hora
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JUSTIFICATIVAS

+ boa acessibilidade regional
transporte publico e rede viaria

- circulacao local interrompida

- baixa densidade demografica
+ atividade industrial presente
- habitacoes precarias

- drenagem insuficiente: areas de
alagamento

= principal rio tamponado
- ilha de calor

+ patrimoénio histoérico industrial,
ferroviario e civico

+ possibiidade de recuperacao de
areas contaminadas

L

METAS

v’ favorecer o uso do transporte coletivo
v priorizar conexoes entre bairros
v qualificar a cidade para pedestres e ciclistas

v aproximar a moradia do trabalho

v  atrair novas atividades econdmicas

v implantar habitacao de interesse social

v" incentivar a producao habitacional para renda
média-baixa (HIS e HVIP)

v minimizar as areas de alagamento
v qualificar ainsercao dos rios na paisagem
urbana

v aumentar as areas verdes, equipamentos e
espacos publicos
v’ valorizar e preservar o patrimonio historico
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Faseamento da Intervencao




Faseamento da intervencao

ciclo a ciclo
2016 2022 2028
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Habitacao de Glebas com
interesse social menos

proprietarios e
usos ativos +
vinculadas

2034

Investimento em
bairros de renda
média e baixa +
conectividade
geral

Glebas com
mais
proprietarios e
usos ativos +
vinculadas

2040

Tampao +
vinculadas

Transformacao
do setor Henry
Ford

Intervencoes
variadas fora de
Projetos
Estratégicos



Cenario temporal
2026: durante o 2° ciclo

29%
consumo de estoque I
investimentos [

31%




Cenario temporal
2038: durante o 4° ciclo

76%
consumo de estoque NG

investimentos ]
89%




Cenario temporal
2046: situacao final

100%
consumo de estoque NN

investimentos —
100%




distribuicao dos investimentos (milhoes)

patriménio
4%
habitacao R$ 237,88
15%
R$ 860,06

equipamentos

3% investimentos )
R$ 157,62 PUE areas verdes
e drenagem
0
100% 4504
R$ 5.616,02

R$ 2.518,12

mobilidade

33%
R$ 1.842,34

AT AT
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