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moradores por faixa de renda
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até 8 SM 8al55M acima de 15 SM
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PREMISSAS



Encadeamento coordenado de a¢cdes em
diversas escalas e de diversas naturezas

planejamento territorial, viabilidade
econdmica, construcao da viabilidade juridica,

estratégias de implementacao, diretrizes
urbanisticas

Desenho urbano




Qualidade urbanistica

Diversidade de usos

Diversidade de
composicao social

Mobilidade e
acessibilidade

Adequacao ao sitio

e Oferta de servicos de uso frequente e constante
e Dinamismo
e Utilizacao dos espacos publicos

e Esséncia da vida urbana
e Diversifica oferta de servicos
e Otimiza utilizacdo de infraestruturas publicas

e Oferta de transporte e de vias de circulagao
¢ Acesso facilitado a servicos essenciais
e Facilidade de locomocao de curta e longa distancia

e Compreensao das particularidades; tipo de solo,
elementos referenciais, geografia

® Revelagao dos aspectos distintivos
® Resguarda valores, configura marca



Desenho Urbano

Diversidade de usos

Diversidade de renda e
composicao social

Mobilidade e
acessibilidade

Adequacao ao sitio




Extensao da
transformacao:

coeficiente
adotado

estoque

Coeficiente
alto:
menor area de
terreno se
transforma

Formas de
transformacao



Gera referéncia
positiva (marca)

Gera valores
(apropriacao
abrangente)

Gera referéncia
negativa
(estranheza)

Apropriacao de
valores é
restrita

Mensagem é clara e positiva:
Transformacdo = novos valores = marco
referencial

Mensagem é confusa e negativa:
Transformacao = impacto = destruicao de
um valor anterior
Adensamento = verticalizacdo excessiva =
perda de qualidade de vida




VERTICALIZACAO CONCENTRADA

- referéncias para a cidade
- apropriacao abrangente dos valores (econdmicos e culturais)
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VERTICALIZACAO DISPERSA




REVISAO DA LE]



1995

2007/08

2009/10

2010/11

2011/12

2012

HISTORICO

aprovacao da lei 11.774

inicio dos estudos para revisédo da lei/ plano urbanistico preliminar/
estudos econdmicos

estudo de capacidade de suporte/ estudo de impacto ambiental
audiéncias publicas/ reunides/ tramitacdo no CADES
reavaliacdo dos estudos econdmicos / reformulacdo do plano urbanistico

emissdo da LAP/ elaboracdo da minuta de PL/ ajustes finais nos estudos
econdmicos e plano urbanistico



SETORES




PROPOSTA:

CONCENTRAR A TRANSFORMACAO

- Pargues e equipamentos de
uso publico

- Referéncias visuais

- Movimento nas travessias
do rio

- Sensacao de seguranca

- Direcionam consumo do
estoque

- Organizam a paisagem
- Uso Misto
- Ligagcao com Zona Norte




PLANO URBANISTICO






SETORES E ESTOQUES

SETORES \ SETORES E A FERROVIA :
) T

ESTOQUES (SETORES A,B,E,F,G e H): 1.750.000m?

I SETORES AO NORTE DA FERROVIA
SETORES AO SUL DA FERROVIA



OBJETIVOS DO NOVO PROJETO

transporte coletivo e mobilidade nao motorizada
inclusao e diversidade social

adensamento com uso misto

ordenamento e valorizacao da paisagem
melhorias ambientais e na infraestrutura

assegurar viabilidade ao longo do tempo



transporte coletivo e mobilidade nao motorizada



meios

investimentos no sistema de transportes
controlar oferta de vagas de estacionamento
romper quadras de grandes dimensoes

dimensionar adequadamente e qualificar os
passeios



inovacoes

nao é obrigatdrio oferecer vagas de
estacionamento

area maxima de vagas para NR e
maximo gratuito de 02 vagas para R

sistema de circulacao dimensionado
para pedestres e ciclistas

“fachada ativa” no térreo junto aos
passeios



plano urbanistico:

PLANO DE MELHORAMENTOS PUBLICOS SISTEMA VIARIO

VIAS COLETORAS
Z VIAS PROPOSTAS A VIAS ESTRUTURAIS
VIAS PROPOSTAS - QUC LAPA-BRAS (ENTERRAMENTO DA FERROVIA) #* EIXO/VIA ESTRUTURAL OUC LAPA-BRAS
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fachada ativa:

estacionamento recuado - ndo faz contato
com a rua

“fachada ativa” - comércio e servigos locais
junto ao passeio




efeitos:

controle do aumento do trafego
diminui¢cao de impactos sobre o sistema viario
passeios publicos mais seguros e convidativos

servicos cotidianos acessiveis a pé



inclusao e diversidade social



meios

viabilizar construcao de HIS
induzir a criacdao de produtos mais acessiveis

empreendimentos com unidades de diversos
tamanhos para diversas rendas

estender beneficios para area externa



inovacoes

investimento minimo de 15% em HIS
(terrenos ja reservados)

criacao da “tipologia incentivada”
(45m?, 01 vaga, 01 sanitario) com
estoque proprio — metade do estoque
residencial

criacao do perimetro expandido
passagens exclusivas para pedestres e

ciclistas sobre o Tieté conectam com
Bairro do Limao e Casa Verde
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passagens sobre o rio
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efeitos:

otimizac¢ao da utilizacao da infraestrutura instalada e a instalar:
foco no publico usuario

diversificacao da oferta de produtos imobiliarios:
diversidade de renda

melhoria das condi¢oes de moradias precarias fora do perimetro

melhoria da acessibilidade aos polos de servi¢os da regiao



adensamento com uso misto



meios

incentivar a construcao de mais unidades por
empreendimento

induzir comércio e servigos locais nos
pavimentos térreos, junto aos passeios

destinar estoque nao residencial para formar
polos de empregos

incentivar empreendimentos de uso misto

induzir a ocupacao de glebas subutilizadas



inovacoes

adoc¢ao da quota maxima de terreno
por unidade residencial — 30m? -com
beneficios progressivos

servicos e comércio locais nao
computadveis (junto ao passeio)

instrumentos para reocupacgao de
area de propriedade municipal e
reloteamento da Gleba Pompeia

possibilidade de constituicao de
fundos de investimentos imobiliario






grandes glebas:




plano urbanistico:

EIXOS COMERCIAIS

AREAS VERDES EXISTENTES &
I AREAS VERDES PROPOSTAS
-% CENTRALIDADE EXISTENTE
$-% C(ENTRALIDADE COMERCIAL EXISTENTE
/ USO COMERCIAL (TERREOQ)




efeitos:

viabilidade de construcao de mais unidades por empreendimento

reocupacdo de area publica de 180.000 m? com usos publicos e
empreendimentos imobiliarios vinculados a programa habitacional

plena utilizacdo de area privada com 240.000 m? subutilizada e com antigos
problemas fundiarios

40.000 m? de terrenos para Programas Habitacionais (na Gleba Pompéia e na
area publica)

rede de servicos locais abrangendo toda a area da operacao

maior agilidade e menores custos na implementac¢ao do plano urbanistico



ordenamento e valorizacao da paisagem



meios

usar verticalizacao para formar referéncias
criar regras para dinamizar espacos publicos
valorizar corregos e frente fluvial do rio Tieté

valorizar elementos referenciais: serra da
Cantareira e espigao central



inovacoes

definicao de eixos de verticalizacao e
empreendimentos de maior porte

controle de gabarito, taxa de
ocupacao e usos em func¢ao da
localizacao

promoc¢ao da “fachada ativa”:
comeércio e servigos em contato com
O passeio

parques publicos com aberturas
visuais para o norte (Cantareira) e
sul (espigao)



plano urbanistico - eixos

EIXOS E PONTOS FOCAIS ZONAS E CORREDORES

B CORREDOR1
B CORREDOR 2
B CORREDOR 3
I CORREDOR 4
#* EIXOS CORREDOR 5
L3 PONTOS I RUA DE PEDESTRES
+* EIXO/VIA ESTRUTURAL OUC LAPA-BRAS B ESPACOS LIVRES / RESERVA DE AREA




eixos

EIXO0 1: CLUBES + HIS

-

EIXO 2: CASA DAS CALDEIRAS EIXO0 3: TECNISA + PRACA

EIXO 4: PARQUE LINEAR QUIRINO + MEMORIAL EIX0 COMERCIAL (BULEVAR) PRACA



aberturas visuais:

eixo1
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isuais

aberturas v

cantareira



frente fluvial




efeitos:

concentra as areas de transformacgao e evita a verticalizacao dispersa
melhora o convivio entre areas que se transformam e nao se transformam
formacao de identidade visual e funcional

evita-se a formacao de planos fechados, sem dinamismo, junto aos
passeios

valorizacao da geografia local da maior clareza na apreensao e
compreensao do plano urbanistico

desenho urbano agrega valores abrangentes: culturais , sociais e
econOmicos para moradores, usuarios, e empreendedores



melhorias ambientais e na infraestrutura



meios

ampliacao das areas verdes publicas,
arborizacao de ruas e de lotes privados

reserva de areas institucionais
controle de ocupac¢ao dos subsolos
melhoria da drenagem

abertura e alargamento de ruas

ampliacao das areas institucionais



inovacoes

areas publicas definidas pelo plano -
dois parques lineares auxiliam na
drenagem

principais nucleos institucionais
definidos no plano

novas ruas em quantidade,
localizagao e dimensoées adequadas

passeios mais largos ,ruas
dimensionadas para ciclovias

sO pode ser construido 01 subsolo



equipamentos institucionais:




plano urbanistico:

SISTEMA DE AREAS VERDES

AREAS VERDES EXISTENTES
I AREAS VERDES PROPOSTAS
M AREA DE PROTECAQ AMBIENTAL

" ROTAS VERDES A0 LONGO DE VIAS PUBLICAS
Z1 PERSPECTIVAS PRINCIPAIS



efeitos:

incremento de 320.000 m? de areas verdes publicas de estar e lazer
60.000 m? de terrenos para nticleos institucionais

sistema viario passa de 16% para 25% da area total da operacao
urbana com distribuicao equilibrada

parques lineares e obras de drenagem nos demais corregos

protecao do subsolo e lencol freatico



assegurar viabilidade ao longo do tempo



meios

adequar incentivos para induzir ocupacao
desejada

desvincular precos de empreendimentos
residenciais e nao residenciais

induzir construcao da tipologia incentivada



inovacoes

condi¢cOes para desonerar areas
comuns de circulagao

definicao da tipologia incentivada

criacao do CEPAC Residencial e do
CEPAC Nao Residencial

consumo vinculado de estoques:

para cada 3 CEPAC vinculados em
tipologia livre ou nao residencial,
1 CEPAC deve ser vinculado para

tipologia incentivada



efeitos:

areas comuns de circulagao nao computaveis induzem ao uso misto,

diversidade de renda e maior numero de unidades por empreendimento:
guanto menor a quota de terreno adotada (mais unidades no mesmo empreendimento),
maior o beneficio da area comum de circulacao

atracao de familias menores, de renda média, para a tipologia
incentivada:

maior eficacia na utilizacao dos estoques

vinculagao de estoques possibilita tipologia incentivada no inicio

da operagao

valores dos CEPAC R e NR sao independentes: assimila oscilagoes do
mercado e viabiliza uso residencial
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