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O Plano Diretor Estratégico e o Arco Tieté
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O Centralidade Polar existente
o Centralidade Polar a qualificar

—— Centralidade linear existente

SIS — Centralidade linear a qualificar
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Macroarea de urbanizacao
consolidada

" Macroarea de urbanizagdo em
consolidacao

" Macroarea de urbanizagdo e
qualificacao
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em consolidacdo

Macrodrea de urbanizagao
em qualificacao

B Macrodrea de Reestruturagio
e requalificacao

Macroarea de conservagao e
recuperagao

- Macroarea de uso sustentavel

- Macrodrea de protecdo integral






FAVELAS E NUCLEOS em ZEIS 1 — EM NUMERO DE DOMICILIOS

Regularizacdo Fundiaria

Sem Regularizagdo Parcelamento ¢ ToTAL
9 ¢ Regularizado
o Urbanizagao 35.383  (9,2%) 0 5950  (1,5%) 41333 (10,7%)
= Concluida
&
! G922 (1719 0 2357 (0.9%) 60.279 (179%)
o]
-
Sem Intervencao 214.720 (55,6%) 7.157 (1,9%) 54.009  (14,0%) 275.886 (71,4%)
316.025 (81,8%) 7.157  (1,9%) 63.316  (16,4%) 386.498 (100%)

* h3o registrada em cartério

URBANIZACAO

@ urbanizagdo concluida
[ urbanizagdo em andamento

O sem intervengao

REGULARIZAGCAO
1,9%

81,8%

@ parcelamento regularizado
| moradia titulada

O sem regularizagao

e O programa de urbanizacao de favelas foi prioritario (28, 6% atendidos) em relagao ao
de regularizacao (1,9% regularizados), mas ambos ainda demandam forte atuacao.

Fonte: HABI, 2013.



FAVELAS E NUCLEOS em ZEIS 1 — EM NUMERO DE DOMICILIOS (SOMENTE MANANCIAIS)

Regularizacédo Fundiaria MANANCIAIS
Sem regularizacéo Parcelamento € TOTAL
g ¢ Regularizado
Urbanizacéo 0
0,8% . .59
o Concluida 16.575 (26,7%) 0 480 (0,8%) 17.055 (27,5%)
S|
&
g -| 17690 (285% 0 0 17,690 (28,5%)
8
S
Sem Intervencéo 25.458 (41,0%) 0 1.923 (3,1%) 27.381 (44,1%)
59.723 (96,1%) 0 2403 (3,9%) 62.126 (100%)
* h3o registrada em cartério
URBANIZACAO REGULARIZACAO
3,9%
@  urbanizagdo concluida @ parcelamento regularizado
B  urbanizagdo em andamento @ moradia titulada
O sem intervengdo 0O sem regularizagdo

96,1%

e Quase 60% das favelas receberam intervengao entre obras concluidas e em andamento.
Fonte: HABI, 2013.



e FAVELAS E NUCLEOS em ZEIS 1
Numero de domicilios: 386.498

e FAVELAS E NUCLEOS em ZEIS 1 (SOMENTE MANANCIAIS)
Numero de domicilios: 62.126

e FAVELAS E NUCLEOS FORA de ZEIS 1
Numero de domicilios: 52.241

e FAVELAS E NUCLEOS TOTAL (dentro e fora de ZEIS 1)
Numero de domicilios: 438.739



LOTEAMENTOS IRREGULARES em ZEIS 1 - EM NUMERO DE DOMICILIOS

(Inclui CDHU, FUNAPS e COHAB)

Regularizacdo
Sem regularizacéo FEEEETIEO G TOTAL
Regularizado

o Urbanizacéo
AT 0,
g Concluida 46482 (24,2%) 20.980 (10,9%) 67.462 (35,1%)
N
g
‘:E) Sem Intervencao 124.757  (64,9%) 0 124.757 (64,9%)

171.239 (89,1%) 20.980 (10,9%) 192.219  (100%)

Obs.: o registro dos titulos dos lotes cabe aos moradores

REGULARIZACAO

URBANIZACAO

@ urbanizagdo concluida .
@ parcelamento regularizado

O semintervengéo [0 sem regularizagio

64,9%

¢ 1/3 dos loteamentos irregulares encontram-se urbanizados. Apenas 10% estdo

regularizados.
Fonte: HABI e RESOLO, 2013.



e LOTEAMENTOS IRREGULARES em ZEIS 1
Numero de domicilios: 192.219

e LOTEAMENTOS IRREGULARES FORA de ZEIS 1
Numero de domicilios: 170.500

e LOTEAMENTOS IRREGULARES (dentro e fora de ZEIS 1)
Numero de domicilios: 362.719

obs: loteamentos irregulares mapeados em ZEIS 1 (PDE 2002) tinham o amparo
legal na foto aérea de 2000.



CONJUNTOS HABITACIONAIS (HABI) em ZEIS 1 - EM NUMERO DE DOMICILIOS

(Conjuntos Cingapura, Prover e Guarapiranga construidos até 2004. Apés essa data as UHs estdo inseridas no

Programa de Urbanizacdo de Favelas)

Regularizagéo

Sem regularizacéo

Parcelamento ¢

Regularizado

Requalificagéo concluida

940  (4,1%)

296 (1,3%)

3.384 (14,8%)

TOTAL

4.620 (20,2%)

|

2.459 (10,7%)

1.222 (5,3%)

4.484 (19,6%)

8.165 (35,7%)

Obras de melhorias
concluidas

2.636 (11,5%)

2.636 (11,5%)

Obras de requalificagéo

Sem intervencao

7.149 (31,2%)

80 (0,3%)

240 (1,0%)

7.469 (32,6%)

13.184 (57,6%)

1.598 (7,0%)

8.108 (35,4%)

22.890 (100%)

*

REQUALIFICACAO

O O mE DO

¢ Obras de requalificagdao atenderam mais de 50% dos conjuntos, enquanto a

comercializacdo das UHs (concluidas ou em andamento)

requalificagdo concluida
requalificagdo em andamento
obras de melhorias concluidas

sem intervengao

regularizacao atendeu menos de 10%.

REGULARIZACAO

@ parcelamento regularizado

B moradia titulada

O sem regularizagdo

Fonte: HABI, 2013.



B ZEI1S 2 (147 areas)
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ZEIS 2 -

ocupacao por uso

uso

vazio

EH de promocéo publica

EHIS/EHMP promocéo privada
outros padrdes de EH

assentamentos precarios e hab. Indiv.
outros usos - institucionais

total

m2 aproximada

4.171.260
582.714

407.124

201.162
1.152.600
1.240.280
7.755.140,00

ZEIS 2 - comprometimento da &rea total das
ZEIS 2 por padrao de ocupacéao

vazio
B EH de promocéo publica
EHIS/EHMP promocao

privada
54% moutros padrdes de EH

assentamentos precarios
e hab. Indiv.

H oUutros usos -
institucionais

Vazio: area ndo edificada ou subutilizada.

EH de promocéo publica:

Outros padrdes de EH:

empreendimento habitacional promovido pelo poder publico.

empreendimento de HIS ou de HMP promovido pelo setor privado .

empreendimento habitacional de médio e alto padrao, para além do HMP

Assentamentos precarios e hab. Ind.: favelas e moradias irregulares
Outros usos institucionais:
terminal de 6nibus.

CEU, escolas, creches, parques, estacao de tratamento de agua,

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre agosto 2012 e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.






ZEIS 3 — Categorias de andlise de desempenho

Lotes nao utilizados / subutilizados 39% 56
Lotes em uso 24% 35
Is_ﬁéeijstilpi);;geogm uso / parte n&o utilizados / 129% 18
Conjuntos de Quadras 19% 27
Edificios 6% 9

TOTAL 100% 145




A Lotesem uso
A Lﬂcrﬁ,uﬂhdulm
 Lotes parte em uso / parte subutilizado




ZEIS 3 - Lotes nao utilizados / subutilizados:

100% da area consumida 19 ZEIS
100% da area disponivel 33 ZEIS
consumidas em parte 22 ZEIS
TOTAL 74 ZEIS
Lotes nao

utilizados / ,

(0) 2
subutilizados — & i ()
ZEIS 3 M Terra consumida M Terra disponivel
Terra consumida 51% 550.721,00
Terra disponivel 49% 531.147,06

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 3 - Lotes em uso (% de area):

M Galpdes industriais B Assentamentos precarios

M Residéncias / Comércios

~ ZEIS L029 — Residéncia

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 3 - Conjuntos de Quadras:

Empreendimentos 15
HIS/HMP ZEIS
Sem novos 12
empreendimentos ZEIS
27
TOTAL ZEIS

B Empreendimentos HIS/HMP
B Sem novos empreendimentos

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



ZEIS 3 - Edificios:

EDIFICIOS
Adaptado para HIS Be~1ronesa de Porto Carreiro, Senador Feij6 e Hotel
Séao Paulo
Em obras de adaptacao Condominio Novo Horizonte
para HIS
Com obras paralisadas Casarédo do Carmo
Demolido Séo Vito
Ocupacéo Alameda Barao de Limeira
Vazio
TOTAL

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.



Producao habitacional em ZEIS 3 - 52 Empreendimentos Habitacionais

4

B

EHHIS - Promocdo Publica EHHIS/HMP - Promocéo EH Alto Padrado
Privada

Grande parte da producao habitacional publica em ZEIS 3 ocorreu até 2004, pois muitos
perimetros foram grafados em areas em intervencdo ou com interven¢ao programada.
Nos ultimos anos a producao da iniciativa privada foi mais relevante.

Fonte: levantamentos de vistoria realizados entre fevereiro e margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.






ZEIS 4 -

ocupacao por uso

uso m?
desocupado 2546958
habitacdo publica prevista 301215
habitacdo privada prevista 294808
assentamento informal 246528
outros usos 176614
total conferencia 3566123

ZEIS 4 - comprometimento fundiario
por padréo de ocupacéo - % sobre a

*%
8%

71%

area
desocupado

m habitacdo publica
prevista

habitacao privada
prevista

W assentamento informal

outros usos

Fonte: levantamentos de vistoria realizados em margo de 2013 por equipe DEURB/HABI.
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B ZEIS 1 (640 areas)
B ZEI1S 2 (147 areas)
B ZEIS 4 (32 4reas)

. ZEIS3 (145




Recursos Fundiarios disponiveis para produc¢ao de novas UHs:
ZEIS 2 : 4 milhGes de m?
ZEIS 4 : 2,5 milhdes de m?

ZEIS 3 : 500 mil de m?



Estoque Total (m?)
| | Abaixo de 9999 m?

10000 até 19999
Ko . [ 20000 até 49999
4 | I 50000 até 99999

I 100000 até 199999
I 200000 até 350000

| | Nao se Aplica

NAO RESIDENCIAL RESIDENCIAL




L 0%

[ 10.01 até 19.99

_ , {71 20.00 ate 39.99
ek 0 40.00 até 59.99
' B 60.00 ate 79.99

NAO RESIDENCIAL RESIDENCIAL | Ws000ae 99

I 100 %
| |Nao se Aplica
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Valor quitado nR
RS 0,00
! RS 1,00 até 1 milhdo
I RS 1 milhdo e um até 10 milhdes
I RS 10 milhdes e um até 25 milhdes
I RS 25 milhoes e um ate 45 milhoes
Il Acima de 45 milhdes

Nio se Aplica




No. de Empreendimentos nR Quitados
[ | Nenhum empreendimento quitado
[ |Maté 5
[ 6até 10
[ 11 até 25
P 26 ate 35

NAO RESIDENCIAL RESIDENCIAL 2252t >

I 56 até 86 empreendimentos quitados
| |Nao se Aplica




A Revisao do Plano Diretor Estratégico e o Arco Tie  té



Instrumentos de planejamento e gestao urbana
a serem revistos

12 Etapa
Plano Diretor Estratégico — Lei 13.430/2002 e Parte | da Lei
13.885/2004 (Artigos 1 a 47)

22 Etapa
Planos Regionais Estratégicos — Parte Il da Lei.13885/2004
(Artigos 48 a 94)

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo  — Parte Il da Leli
13.885/2004 (Artigos 95 a 275)

32 Etapa
Caodigo de Obras e Edificacbes —Lei 11.228/1992 e
Leis Especificas



Cronograma de revisao dos instrumentos de
planejamento e gestao urbana

ANnos

2012

2013

2014

Semestres

10

20

10

20

10

20

12 Etapa — Revisao do PDE

22 Etapa — Revisao dos PREs e LPUOS

32 Etapa — Revisdo do CO e Leg. Especificas




Bases juridicas para a revisao dos
Instrumentos de planejamento e gestao urbana

Constituicao Federal de 1988
Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.257/2001

Lel do Sistema e Fundo Nacional de Habitacao de
Interesse Social — Lel Federal 11.124/2005

Marco Legal do Saneamento Basico — Lei Federal
11.445/2007

Lei da Assisténcia Técnica Publica Gratuita — Leil Federal
11.888/2008



Bases juridicas para a revisao dos
Instrumentos de planejamento e gestao urbana

Lei do Programa Minha Casa Minha Vida — Lel Federal
11.977/2009

Lei da Politica Nacional de Residuos Sdlidos — Lei Federal
12.305/2010

Lei da Politica Nacional da Mobilidade Urbana — Lei
Federal 12.587/2012

Lei da Politica Nacional de Protecéo e Defesa Civil — Lei
Federal 12.608/2012



Bases juridicas para revisao dos instrumentos
de planejamento e gestao urbana

Resolucdes 34/2005 e 83/2009 do Conselho Nacional das
Cidades

Constituicao do Estado de Sao Paulo

Leis Estaduais Especificas das Bacias Billings e
Guarapiranga — Leis Estaduais 13.579/2009 e
12.233/2006

Lei Organica do Municipio de S&ao Paulo



Principios orientadores da revisao dos
Instrumentos de planejamento e gestao urbana

Funcao Social da Cidade

Funcéo Social das Propriedades Urbanas
Direito a Cidade

Gestao Democratica

Equidade Social e Territorial



Etapas da revisao participativa do Plano
Diretor Estratégico (PDE)

12 Etapa — Avaliacao Tematica Participativa do PDE

22 Etapa — Oficinas Publicas para Levantamento de Pr  opostas e
Contribuicoes

— Oficinas publicas descentralizadas nas 31 subprefeituras e discussfes tematicas
— Canal digital para recepcao de propostas e contribuicdes

32 Etapa — Sistematizacéo das Propostas e Contribuicoes Recebid as

42 Etapa — Devolutiva e Discussfes Publicas da Minut  a do Projeto de Lei

— Audiéncias publicas para devolutiva das propostas e contribui¢cdes recebidas e
discussdo da minuta do Projeto de Lei

— Canal digital para consulta publica da minuta do Projeto de Lei
— Consolidacao da minuta do Projeto de Lei



Cronograma Geral

Etapa/Meses Mar Abr |Maio |Jun Qul Ago $et

Preparacao processo participativo

12 Etapa: Avaliacdo Tematica Participativa do PDE

Conferéncia Municipal da Cidade de Sao Pulo []

22 Etapa: Oficinas Publicas para Levantamento de
Propostas e ContribuicOes

Oficinas publicas nas subprefeituras

Recepcéo digital de propostas

32 Etapa: Sistematizacéo das Propostas e
Contribuicoes

42 Etapa: Devolutiva e Discussdes Publicas da
Minuta do Projeto de Lei

Apresentacao da minuta do projeto de lei e devolutiva
das propostas e contribuicGes recebidas

Recepcéo digital de propostas e contribuicdes para a
minuta do projeto de lei

Consolidacdo da minuta do Projeto de Lei




