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FUNDAGAO PAULISTANA
DE EDUCACAD, TECNOLOGIA E CULTURA

TERMO DE CONTRATO N.° 12/FPETC/2023

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS NAO RESIDENCIAIS QUE CELEBRAM
ENTRE S| O MUNICIPIO DE SAO PAULO POR INTERMEDIO DA FUNDAGAO
PAULISTANA DE EDUCAGAO E TECNOLOGIA E A EMPRESA TRISH -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

PREAMBULO

PROCESSO SEI N° 8110.2023/0000408-6

LOCATARIO: MUNICIPIO DE SAO PAULO por intermédio da FUNDAGAO
PAULISTANA DE EDUCAGAO E TECNOLOGIA

LOCADORA: TRISH - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

VALOR DO CONTRATO: R$ 775.629,70 (setecentos e setenta e cinco mil, seiscentos
e vinte e nove reais e setenta centavos).

DOTAGAO ORGAMENTARIA: 80.10.12.122.3024.2100. 3.3.90.39.00.00.1.500.9001.0
NOTA DE EMPENHO N°: 223/2023 e 224/2023

LOCADORA: TRISH - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; pessoa juridica de
direito privado, com sede na Rua Nestor Pestana, n® 125, 52 andar, Conj. 51, sala B,
Consolagéo, Séo Paulo- SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 34.706.859/0001-32 e no
CCM/PMSP sob o n? 6.381.364-5, por seu representante legal, Gilberto Lupo, brasileiro,
casado, advogado, portador da cédula de identidade RG.n°2.736.887-7/SSP-SP e
inscrito no CPF/ME sob o n° 066.445.878-04, e-mail: a.lupo@uol.com.br.

LOCATARIO: MUNICiPIO DE SAO PAULO, por intermédio da FUNDACAO
PAULISTANA DE EDUCACAO E TECNOLOGIA, entidade da Administracdo Indireta,
instituida na forma da Lei n.? 13.806, de 10 de maio de 2004, vinculada a Secretaria
Municipal de Educagéo (SME), da cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, sediada
na Avenida Séo Jodo, 473, 6° andar, Centro, So Paulo/SP, CEP 01035-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.2 07.039.800/0001-65, neste ato representada por seu Chefe de
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FUNDAGAO PAULISTANA

Gabinete, Sr. George Augusto dos Santos Rodrigues, brasileiro, portador da cédula
de identidade R.G. n.2 40.108.498-x, inscrito no CPF/MF sob o n.2 321.727.448-24, infra-
assinado, e-mail: fundacaopaulistana@prefeitura.sp.gov.br.

DESTINAGAOQ: Os iméveis séo destinados para fins ndo residenciais, especificamente
3 instalacdo das atividades da FUNDAGAO PAULISTANA DE EDUCAGAO E
TECNOLOGIA.

DESCRIGAO DOS IMOVEIS:

A) UNIDADE AUTONOMA NUMERO E-25 (25-A) - CONJUNTO PARA
ESCRITORIO, localizado no 252 andar ou 29° pavimento do EDIFICIO GRANDE
SAO PAULO, localizado na Rua Libero Badaro, n2 425, Sé, S&o Paulo - SP, com
area Util de 926,28 m? e area comum de 185,04 m?, totalizando .1.111 ,32 m?,
com matricula no 42 Oficio de Registro de Imoveis de S3o Paulo sob o n? 14.461
e cadastrado perante a Prefeitura do Municipio de Séo Paulo sob 0 ne
001.071.0147-5;

B) VAGA DE GARAGEM BOX 251 25 A, localizada na Rua Libero Badaro, n® 425,
Sé, S&o Paulo - SP, com n de contribuinte 001.071.0313-3;

C) VAGADE GARAGEM BOX 252 25 A, localizada na Rua Libero Badaro, n2 425,
Sé, S&o Paulo - SP, com ne de contribuinte 001.071.0314-1;

D) VAGADE GARAGEM BOX 253 25 A, localizada na Rua Libero Badard, n? 425,
Sé, Séo Paulo - SP, com ne de contribuinte 001.071.0315-1;

E) VAGADE GARAGEM BOX 254 25 A, localizada na Rua Libero Badard, n? 425,
Sé, S&o Paulo - SP, com n® de contribuinte 001.071.0316-8;

F) VAGADE GARAGEM BOX 255 25 A, localizada na Rua Libero Badard, n? 425,
Sé, Sao Paulo - SP, com n2 de contribuinte 001.071.0317-6; €

G) VAGADE GARAGEM BOX 256 25 A, localizada na Rua Libero Badaro, n® 425,
Sé, Sao Paulo - SP, com ne de contribuinte 001.071.0318-4;

VALOR DO ALUGUEL INICIAL: R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) mensais.

CONTA BANCARIA PARA DEPOSITO: Banco do Brasil, Agéncia 0722-6, conta
corrente n. 63.173-6.

-
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FUNDAGAO PAULISTANA

PRAZO DE VIGENCIA DA LOCAGCAO: 60 (sessenta) meses, com inicio em 27/04/2023
e término em 27/04/2028, com fulcro no artigo 106, da Lei n.2 14.133, de 01/04/2021 e
na Instrucdo Normativa SEGES/ME n.2 103, de 30/12/2022.

REAJUSTES: Serdo aplicaveis as disposicdes legais pertinentes, de acordo com a Lei
Federal 10.192/01 e o Decreto 48.971/07. O indice utilizado seré a variago positiva e
acumulada do indice de Pregos ao Consumidor - IPC, apurado pela Fundacéo Instituto
de Pesquisas Econdmicas - FIPE, conforme estabelecido na Portaria SF/389/2017. O
periodo de reajuste tera por base o més de ABRIL/2023, nos termos do que dispoe a
Lei Federal n¢ 10.192/01 e o primeiro reajuste sera concedido no més de aniversario do
contrato, ou seja, no més de abril/2024 e os demais no mesmo més de abril dos anos
subsequentes.

PERIODICIDADE DO REAJUSTE DO ALUGUEL: anual ou na menor periodicidade que
vier a ser autorizada por lei.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N: 8110.2023/000408-6 - Despacho no SElIn.2
081973770.

DISPENSA DE LICITACAQ: Art. 74 inciso V da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de
2021 e suas alteragdes, consoante ao Parecer constante no processo administrativo
documento SEI n® 081973573

DOTAGAO ORCAMENTARIA: 80.10.12.122.3024.2100. 3.3.90.39.00.00.1.500.9001.0

NOTA DE EMPENHO N.2 223/2023 e 224/2023

As Partes Contratantes liviemente convencionam a locagao dos imoveis identificados no
Preambulo, mediante clausulas e condigdes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA
O presente contrato tem por objeto a locagdo dos iméveis descritos no Predmbulo,

incluidas as vagas de garagem.

Fundacdo Paulistana de Educacdo, Tecnologia e Cultura
Av.S30 Jodo, 473 - Republica, S8o Paulo - SP, CEP 01035-000—Tel.: 113225-1920
fundacaoadm@prefe itura.sp.gov.br




D
FUNDAGAO PAULES TN S

CLAUSULA SEGUNDA

Os imoveis destinam-se a instalagdo de unidade indicada no Preambulo, podendo,
eventualmente, ser utilizados por outra unidade da Fundagdo Paulistana de Educagao e
Tecnologia, desde que essa alteracdo seja precedida de assinatura de Termo Aditivo a0
presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA

O presente contrato ficara prorrogado sucessiva € automaticamente, por igual prazo,
mantidas todas as suas clausulas e condicoes, se a LOCADORA n&o manifestar, por
escrito, com antecedéncia minima de sessenta (60) dias, sua intengao de pér fim & locagao,
ou se, ndo tendo se manifestado a LOCADORA, a LOCATARIA continuar na posse do
imével alugado por mais de trinta (30) dias, contados do término do periodo contratual ou
de cada prorrogagao, respeitada a vigéncia maxima decenal.

CLAUSULA QUARTA
O aluguel mensal dos imoveis objeto desta locagéo € 0 constante do Preambulo.

§12 - As partes contratantes convencionam, mutuamente, qué O aluguel fixado nesta
clausula sera reajustado observada a periodicidade e a forma indicada no Predmbulo do
contrato.

§22 - Se, por determinacdo legal, o aluguel ndo puder ser mais reajustado com base no
indice adotado no Preambulo, as partes adotarao a forma de reajuste que vier a ser fixada
por lei.

§3° - Ocorrendo a prorrogagdo do contrato nos moldes da Clausula Terceira, 0
reajustamento incidira sobre o valor do ultimo aluguel, na forma prevista na legislacao
vigente.

§4¢ - O valor total do presente Contrato, para afins de estabelecimento de seu valor global,
dotagdo orgamentéria e das condicdes de pagamento é de R$ 775.629,70 (setecentos €

setenta e cinco mil, seiscentos € vinte e nove reais e setenta centavos).

§5° - Para fins do quanto disposto no §42, supra, 0 mencionado valor (R$ 775.629,70) €
composto do seguinte:

a) Aluguel
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FUNDACAO PAULISTANA

(i) MENSAL: R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais); e

(ii) ANUAL: R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).

b) Condominio Unidade Auténoma

(i) ~ MENSAL: R$ 13.625,00 (treze mil, seiscentos e vinte e cinco reais); e

(v)  ANUAL: R$ 163.500,00 (cento e sessenta e trés mil e quinhentos reais).
c) Condominio Vagas de Garagem

(v) MENSAL: R$ 2.232,00 (dois mil, duzentos e trinta e dois reais); e

(vi)  ANUAL: R$ 26.784,00 (vinte e seis mil, setecentos € oitenta e quatro reais).

d) IPTU Unidade Autonoma

(viiy  MENSAL: 10 (dez) parcelas de R$ 4.015,65 (quatro mil, quinze reais e sessenta €
cinco centavos); €

(vii)  ANUAL: R$ 40.156,20 (quarenta mil, cento € cinquenta e seis reais e vinte
centavos).

e) IPTU Vagas de Garagem

(x)  MENSAL: 10 (dez) parcelas de R$ 448,92 (quatrocentos e quarenta e oito reais e
noventa e dois centavos); &

(x)  ANUAL: R$ 4.489,20 (quatro mil, quatrocentos € oitenta e nove reais e vinte
centavos).

, (f) Seguro
(x)  ANUAL: R$ 700,00 (setecentos reais).
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§62 - O pagamento do primeiro més de locagdo, assim como o ultimo, quando incompletos,
sera feito pro-rata, ocorrendo 0 mesmo com relagdo aos encargos locaticios previstos no
presente contrato.

CLAUSULA QUINTA

O aluguel mensal sera pago, no dia 5 (cinco) de cada més seguinte ao vencimento, a
LOCADORA ou a0 seu representante legal, através de dep6sito em conta-corrente
bancaria mencionada no Predmbulo ou que vier a ser indicada por escrito pela
LOCADORA.

Paragrafo Unico - Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos
encargos locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetua-lo com 0 acréscimo de 2% (dois por
cento) de multa de mora, juros de 1% (um por cento) ao més e correco monetdria (indice
previsto na clausula no preambulo - “reajuste”).

CLAUSULA SEXTA

Além do aluguel fixado, pagara, ainda, diretamente, a LOCATARIA, enquanto durar a
locac@o, os impostos e taxas qué incidem ou vierem a incidir sobre 0s imoveis locados,
bem como as despesas com conservagdo e manutengéo dos elevadores, de bombas
hidraulicas, do sistema de alarme contra incandio e da iluminagéo de emergéncia, a
despesa anual com a recarga de extintores de incéndio dos imoveis e as despesas de
agua, luz e telefone. Sera também de responsabilidade da LOCATARIA a manutengao
preventiva e corretiva dos equipamentos de ar-condicionado, que se encontram em perfeito
funcionamento na data de inicio da presente locagéo.

Paragrafo Gnico: A LOCADORA e a LOCATARIA poderao optar, @ cada novo exercicio
fiscal, pelo pagamento direto e em quota Unica, pela LOCATARIA, do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), conforme estabelecido nas letras “d” e “¢”, do §5° da clausula
quarta, supra.

" CLAUSULA SETIMA

Incumbira, ainda, a LOCATARIA o pagamento, direto a administradora, das despesas
normais de condominio correspondentes aos imoveis locados, excluidas as
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FUNDAGAO PAULISTANA

extraordinarias, que correrdo exclusivamente 3 conta da LOCADORA, conforme
estabelecido no item ii, §5° da cldusula quarta, supra.

CLAUSULA OITAVA

A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizada a fazer, nos iméveis locados, as alteragoes ou benfeitorias que tiver por
necessarias aos seus servicos, exceto na fachada e estrutura dos iméveis, que sé poderao
ser realizadas com prévio consentimento, por escrito, da LOCADORA.

Paragrafo Unico: A LOCATARIA se obriga a apresentar previamente, por
correspondéncia, os documentos que a LOCADORA entender necessarios referentes as
alterages ou benfeitorias mencionadas no caput desta clausula.

CLAUSULA NONA

Finda a locagéo, serdo os iméveis devolvidos 3 LOCADORA nas condigbes em que foram
recebidos pela LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso normal, e ressalvada a
hipotese prevista na Clausula antecedente.

§ 12 Todas as benfeitorias ou acessdes introduzidas nos iméveis locados com prévio
consentimento da LOCADORA, ficaro incorporadas aos imdveis finda a locagéo, eximindo
a LOCADORA do pagamento de qualquer indenizacdo, bem como néo ensejando a
LOCATARIA o direito de reteng&o.

§22A LOCATARIA teré direito & indenizagdo pelas benfeitorias necessarias e uteis
realizadas nos iméveis no caso de rescisao imotivada do contrato por iniciativa da
LOCADORA, antes de decorridos 60 (sessenta) meses de vigéncia deste contrato.

“CLAUSULA DECIMA

\ ,| ALOCADORA efetuara, anualmente, o seguro contra incéndio, inclusive decorrente de

tumultos, queda de raio, exploséo de qualquer natureza e implosao dos imdveis locados,
submetendo & prévia aprovagdo da LOCATARIA o valor do prémio respectivo, devendo 0
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FUNDAGAO PAULISTANA
reembolso ser efetuado pela LOCATARIA mediante exibicdo da apolice e recibos
produzidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
A LOCATARIA faculta &8 LOCADORA examinar ou vistoriar os iméveis locados, respeitadas
as limitagoes legais € as peculiaridades do uso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Fica reservado 8 LOCATARIA o direito de rescindir a locagdo nos casos de incéndio ou

desmoronamento que impossibilitem a sua ocupagao, de desapropriagdo ou
inadimplemento contratual pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueres em vigor por ocasiao
da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

A LOCATARIA declara haver vistoriado os iméveis, certificando-se do seu estado de
conservacao e uso normal de suas atividades.

§12 A LOCADORA ¢ responsavel, a partir da assinatura deste Contrato, sem prejuizo do
pagamento dos aluguéis e demais encargos locaticios, pela LOCATARIA, as proprias
expensas, dela LOCADORA, a fazer:

(i) a manutengao e revisdo da rede elétrica;

a manutengdo das maquinas de ar-condicionado, garantindo o seu pleno
funcionamento na data do inicio da locagé&o.

a higienizagéo dos carpetes € estofados do ambiente, se for o caso;

a restauragdo dos carpetes, sé for o caso;
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FUNDAGAO PAULISTANA

(v) a manutencdo das placas do forro, se eventualmente quebradas e com
manchas na data de inicio da locagao;

(vij  a eliminagéo de eventuais infiltragdes e seus sinais, em paredes, teto ou piso;
e

(vi)  manutenco das pias e correcdes de eventuais entupimentos, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Para a execugao desta contratag&o, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se

comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacao, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam prética ilegal ou de corrupgao, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele nao
relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma

forma.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
As Partes ndo poderdo, em qualquer hipotese, utilizar em proveito proprio ou alheio os
dados pessoais compartilhados durante a execucdo do presente contrato, devendo manté-

los em sigilo e comprometem-se a:

(i) usar as informagdes para o Unico propésito de execugéo do presente contrato de

locagéo;

revelar as informagdes apenas para 0s membros de sua organizago, necessarios
a condugéo do servigo contratado e requerer a eles que também mantenham 0

carater confidencial dessas informagoes;
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(i)  obrigar-se a tratar como “segredos comerciais e confidenciais”, € nao fazer uso
comercial de quaisquer informacdes e dados fiscais e tributarios relativos aos
servigos ora contratados, utilizando-os apenas para as finalidades previstas, nao
podendo revela-los ou facilitar a sua revelagdo a terceiros, assim como nao manter
copias ou arquivos apos o término do servio (dados protegidos pelo sigilo fiscal,
conforme art. 198 da Lei Federal n.2 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Cadigo

Tributario Nacional).

§ 1° As obrigacGes de confidencialidade previstas no item 14.2 estendem-se aos
funcionarios, servidores, prestadores de servicos, prepostos e/ou representantes da
CONTRATADA.

§ 2° A obrigagéo de confidencialidade permanecera apos 0 término da vigéncia deste

Contrato, pelo prazo de 5 (cinco) anos, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal.

§ 3° Quaisquer tratamentos de dados pessoais realizados durante a execugdo do presente
contrato, ou em razéo dele, deverao observar as disposigoes da Lei n2 13.709, de 14 de
agosto de 2018, e de normas complementares expedidas pela Autoridade Nacional de
Protec&o de Dados.

§ 4° Havendo necessidade de compartilhamento de dados pessoais no ambito deste
contrato, serdo transferidos apenas 0S dados estritamente necessarios para a perfeita
execucao do objeto contratual, os quais deverao ser utilizadas apenas para tal fim €, s
possivel, anonimizados.

§ 5° O compartilhamento de dados, quando necessario, dar-se-4 sempre em carater
sigiloso, sendo vedado as Partes transferirem ou de qualquer forma disponibilizarem a
terceiros as informagdes e os dados recebidos, uma da outra, sem expressa € prévia

autorizagao.
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N TECNO

§ 6° No caso de transferéncia de dados a terceiros, previamente autorizada, por escrito,
pela Parte, a outra Parte devera submeter o terceiro as mesmas exigéncias estipuladas
neste instrumento no que se refere a seguranca € privacidade de dados.

§ 7° As Partes tratardo todos os dados pessoais recebidos, considerando-se como “dados
pessoais” qualquer informagdo que possa identificar uma pessoa natural, usada direta ou
indiretamente, sozinha ou em conjunto com outra informacg&o, para cumprir com a

finalidade deste Contrato, de acordo com as leis aplicaveis, devendo, mas ndo se limitado

a:
() n&o revelar dados para terceiros sem a prévia autorizagéo, por escrito, da outra
parte;
(ii) aplicar medidas de seguranca para protegéo dos dados;
(iii) eliminar/destruir qualquer dado em sua posse ou controle, observado o prazo
legal pertinente, quando houver, ou no término deste contrato; e
(v)  no caso de qualquer acesso, vazamento, divulgagéo, exposicao, alteragéo,
perda de dados ou quaisquer outros incidentes relacionados ao tratamento de
dados, ilegais e/ou acidentais, a Partes que tomou conhecimento do incidente
devera imediatamente notificar a outra Parte e apresentar solugoes adequadas
para mitigar eventuais riscos;
CLAUSULA DECIMA SETIMA

Fica eleito o foro Central desta Capital (Jodo Mendes Junior) para dirimir quaisquer duvidas
ou controvérsias oriundas deste Contrato.

-

Fundacio Paulistana de Educacido, Tecnologia e Cultura
Av. S0 Jodo, 473 - Republica, S3o Paulo - SP, CEP 01035-000-Tel: 1% 3225-1920
fundacaoadm@prefe ftura.sp.gov.br




=,
olede,
P
2 g @
% o
P 4 *‘_ -

s.8

F Y Y
FUNDAGAO PAULISTANA

E por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, LOCATARIA e
LOCADORA assinam este instrumento, em 03 (trés) vias, de igual teor, perante duas
testemunhas, abaixo assinadas e a tudo presentes.

S3v.Paulo, 26 de abril de 2023.

LOCADORA
NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
_Gilberto Lupo

%LO\EATW
FUNDAGAOAAULISTANA DE EDUCAGAO E TECNOLOGIA

George Augusto dos Santos Rodrigues

TESTEMUNHAS:

ol QWJAMWJOJ

Nome] Maria Ivonefe Sales Almeida
RG. N.2 7.624.156-7

CPF/ME n.2 767.020:068-53
e-mail: netsalesalpfieida

2

Nome: ogério Maia Vieira
RG. #72 5.905.241-7
CPF/ME n.2 118.603.148-48

e-mail: atenas.adm@gmail.com
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