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Vale do Anhangabadu

Obras de Requalificacéao



Requalificacao da area

Parcerias siopauto
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Fonte: SPUrbanismo




Requalificacao da area: Obra

Parcerias siopauto

|

* O projeto da obra busca requalificar a regido, tornando a area
atrativa para a vida cotidiana e lazer

* Areformatorna o espacgo convidativo para a realizagao de
eventos de todos os tamanhos, oferecendo uma superficie
flexivel que se ajuste as necessidades de cada atividade

I I ( AR

DE

Fon}e: SPUrbanismo

—




Perimetro da Concess&o SP

Parcerias siopauto

Galeria Formosa

2) Galeria Prestes Maia

. 3) PracaRamos de Azevedo
. 4) Av. Séo Jodo

5) Praca Pedro Lessa

Yo ox e

Fonte: Google Earth, 2020



Premissas

Apoiar a requalificacdao da area central

»

Parcerias saopauio
Divulgar e intensificar a ocupagao e

, ‘ atividades na area, especialmente, a

da area, mantendo acesso livre ao publico
T




Premissas
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Tornar a area ponto de referéncia de eventos - | Apoiar a realizacao de atividades ja

e atividades gratuitas, incluindo espetaculos _ - | .. programadas pela Prefeitura de Sao Paulo,

diarios das fontes d’agua g ~ 3;;. : como a Virada Cultural
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Edital e Contrato




Edital e Contrato SH ﬁ
Parcerias saoraulo

+ Concessédo de uso, a titulo oneroso, de éareas situadas no Vale do Anhangabau e

Objeto
adjacéncias, para sua gestdo, manutencéo, preservacao e ativacao sociocultural
Prazo « Maximo de 10 (dez) anos, prorrogaveis apenas para recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro
Modalidade « Concesséo de Uso
(\:/alor do « R$ 49.411.730,00 que corresponde a soma dos custos, despesas, investimentos e
ontrato
outorgas a serem suportadas pela Concessionaria
Crlter|o~ de » Maior valor de outorga fixa a ser paga ao Poder Concedente
selecao
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Modelo de Gestao

Parceiro Privado



Deveres e Direitos do Parceiro Privado Pa%e;:?as ‘

G Administracao, opera¢cao, manutencao
Manutencao e

Preservacgao

Vigilancia e seguranca

Zeladoria e jardinagem

Socioculturais e educacionais

Parceiro Atividades de
Privado Interesse Coletivo

Esportivas, recreativas e lazer

Areas das Galerias

Exploracao
Comercial

Quiosques

Eventos e Publicidade?

1) Observada a Lei Municipal n° 14.223/06 (Lei Cidade Limpa)
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Manutencao e Preservacao

Encargos



SP

Parcerias siopauto

Obiet ® Fixar parametros minimos para administracdo, gestdo, operacdo, conservagao,
Jetivo manutencédo e curadoria das atividades a serem realizadas na area

@® Incentivar a diversidade de atividades e ocupacao do Vale

Encargos

.. ~ @ ~ G Conservacgao e 6 .

e gestdo de servicos e preventiva, corretiva e em toda a area,

e funcionamento

i i constante dos : : A
corjtrato_s, incluindo constante das fontes, equipamentos, mobili&rio mclun]do sanitarios e
licenciamentos filtros e elementos y : apos atividades

o . urbano, monumentos, pista lizad
necessanos d’agua de skate, piso, fontes, filtros (Calaghe

e elementos d’agua

Q Vigilancia Q Curadoria

Jardinagem

incluindo poda,
capinacao, manejo e
remoc¢ao quando
necessario

promocao, organizacao
e divulgacao das
atividades de interesse
coletivo

e seguranca dos
usuarios e patriménio
material

e N&o estéo inclusas a operacao da iluminagao publica, assim como a operagéo e manutencéo das galerias técnicas de passagem decabos subterrdneos

Projetos, Planos, ® A Concessionaria devera entregar Planos, Projetos, Cronogramas e Relatérios, a fim do
Cronogramas e Poder Concedente avaliar o planejamento do servico e das obras, bem como acompanhar a
@® proépria execucgédo do servico

Relatérios

| 15
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Atividades de Interesse

Coletivo




Ativacao da Area SEIS 3
Parcerias saopauo
Atividades de Realizacdo de atividades com tematicas socioculturais,
Interesse Coletivo educacionais, esportivas, recreativas ou de lazer.

Socioculturais Educacionais

{ Atividades de )
. Interesse Coletivo J

\ 0
AR N

Esportivas G qup gup ®® Recreativas e lazer



Ativacido da Area: Zonas

Parcerias skopauto
Zonal | : 5 = ’ ‘ Zona 3

Caracterizada pela area
abaixo do Viaduto do
Ch4, das galerias e Pca.
Ramos de Azevedo
Conexao com Theatro
Municipal

Maior fluxo de pessoas
através da Avenida Sao
Joéo

Zona 2 — s ' Zona 4

Térreo dos prédios
comerciais e de servicgos,
fluxo de pessoas entre
principais ligacdes

Uso intenso, aliado &
implantagéo da pista de
skate, que podera atrair
atletas

Finais de semana*
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*Garantir 1 atividade semanal na Pga. Ramas de Azevedo | *Incluindo as sextas-feiras e feriados
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Ativacdo da Area: Programacio Referencial

ias saopaulo
Parcerias
Fim de Semana
Horario 62 feira Sabado Domingo
8h Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos
d’agua d’agua d’agua d’agua d’agua d’agua
el Aula de ~ . Oficinade ~ . | Aulade Ginastica
Recreacdao Infantil Aula de Yoga Recreacao Infantil i
10h Alongamento Artesanato Aerdbica
11h Aula de Atencéo ) Meditacsio Aula de
. Plena Apresentacéo ) Alongamento
Ensaio Orquestra . Banda ao vivo
. musical
Roda de Capoeira
124y Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos
d’agua d’agua d’agua d’agua d’agua d’agua
13h Mdsica ao vivo Banda ao vivo
Banda ao vivo Banda ao vivo
14h Feira de Artesanato
Teatro Itinerante Recreacao Infantil
15h Aula de Yoga Roda de Xadrez
16h Feira de Artesanato Aula de Danca
Aula de Muay Thai Mdusica ao vivo ¢ Banda ao vivo
Popular
17h
18h Teatro Corrida pelo Vale | Aulade Capoeira
- Cinema ao ar livre Cinema ao ar livre
19h Apresentacéo de Alongamento Aula de
Danca Contemporanea Alongamento
Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos Show espelhos
20h d’agua d’agua d’agua d’agua d’agua d’agua
Musica ao vivo Mdusica ao vivo Musica ao vivo Banda ao vivo
21h
Evento Evento Evento
22h
Zonal Zona?2 - zona3 [ Zona4
8 atividades 6 atividades 0 atividades 2 atividade | 19
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Ativacdo da Area: Encargos

Regramentos: Atividades

+ Agenda de atividades propostas pelo Concessionario, gratuitas e abertas ao publico e preferencialmente ndo simultaneas

- Devem ser garantidas atividades no periodo da manh4, tarde e noite, e no minimo 3 atividades noturnas, todos os dias
 Atividades diérias voltadas a publico de 10 a 250 pessoas

+ As atividades deverao ser distribuidas pelo rol de subcategorias, em que cada subcategoria devera compor no minimo
15% e maximo 30% da agenda de cada semana

» Cada atividade podera se repetir no maximo 3 vezes durante a semana e 5 vezes aos finais de semana, a fim de
garantir a diversidade da programacao

» Obrigatérios no minimo 3 horarios para espetaculo das fontes e elementos d’agua de 30 minutos cada, sendo no
minimo um no periodo noturno a partir das 19h30, todos os dias

Adicionalmente, deve garantir

Divulgacdo da programacéao Disponibilizar area para Atividades para criangas entre
da atividades e eventos por Eventos da Municipalidade as 9 e 18h, com
aplicativo movel acompanhamento profissional

Atividades para idosos Aos fln_a!s de semana, a partir das 18h,
atividades culturais de grande
atratividade, podendo estar atrelada as
acdes dos equipamentos do entorno

Apoio e articulagdo junto a
assisténcia social para questao
da populagao em situacéo de rua

dentre as atividades
programadas
durante a semana
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Exploracao comercial

Area locavel: Galerias e Quiosques



Galerias e Viaduto do Cha

Premissas

® Garantir funcionamento todos os dias, das 9h as 23h

Potencializar areas ociosas e sem uso

Plano de Ocupacao Referencial

Areas para gastronomia, bares, compras, atelié, @

feiras

Previsdo para area de atividades de interesse
coletivo cobertas no baixio do viaduto, com
possibilidade de palco e instalacdes

Conexao com futuro Museu da Cidadania e
Direitos Humanos

Paradas para aplicativos de mobilidade no
periodo noturno

Requalificar o espaco do estacionamento no
subsolo da Galeria Prestes Maia, conformando
um novo UsSO com maior sinergia entre as
atividades que serdo desenvolvidas

SP

Parcerias siopauto

® Incentivo a areas de permanéncia

@ Usos atuais devem ser mantidos, nas galerias
ou em nova localizacao

Usos atuais poderdo ser realocados, sendo
expressamente obrigatéria a aprovacdo do
Poder Concedente e a Concessionaria
responsavel por toda desmobilizacdo da area,
mobilizacdo na nova alocagdo, reformas e
adequacbes, caso necessario, e por garantir a
disponibilizacdo da nova localidade por todo
periodo da Concessao, observadas a distancia
maxima das estacfes Anhangabau e Sao Bento
do metro.

® Realocacdo s6 pode ser autorizada apos:

* Finalizacdo das obras necessarias

* Vistoria do novo local

* Documentos comprobatérios da locacéo ou
aquisicio da area por parte da
Concessionaria | 22



Galerias e Viaduto do Cha: Superior

Parcerias siopauto

Funcionamento das Galerias

» Garantir funcionamento todos os dias, das 9h as-23h o
Edificio

Matarazzo .y B ) ‘
*, Shopping ‘ o

.A : '”“...lllﬂ"“......qili' ught
.' ’ﬂlll L= £X ] G|G -. ;...
= e IE E

.2 SiEEmmmmd”™
74 =
QI
= ‘ il

Praca do
Patrlarca

v, Jeme v oot s s ¢
O %Y -

—o®

EEEEEEmpEn?®

3

-

2

L]

L]
n
n
L]
u
u

- Area da Concesséo Usos Propostos Referenciais Acessos Verticais

@ Galerias - Dentro da Concesso @ Ponto de parada aplicativos {2} Proposta de implantagéo de elevador ou

@ Galerias - Fora da Concessé&o @ Eventos escada rolante

. - ~ - Acessos escadarias
&9 Galerias - Circulago Prioritaria @ Café @

> i Sanitarios
I . ~
() CRD - Uso Atual @ Atelié

Existente
Futuro Museu da Cidadania e a Bar
& Direitos Humanos
O Centro de Referéncia da Danca (CRD) podera ser realocado em um raio de 500 metros da estacdo do metr6
Anhangabau ou S&do Bento, sendo a Concessionaria responsavel por toda desmobilizagcdo da area, mobilizagdo na

nova alocacédo, reformas e adequacdes se necessario e garantir a disponibilizacdo da nova localidade por todo
periodo da Concessdao, sendo expressamente obrigatoria a aprovacao do Poder Concedente.




Galerias e Viaduto do Cha: Térreo

DE

Parcerias siopauto

Funcionamento das Galerias
« Garantir funcionamento todos os dias, das 9h as 23h

.."l-ll““

-I‘ Area da Concesséo Usos Propostos Referenciais Acessos Verticais

. Galerias — Dentro da Concessao Locais de compra ? Proposta de implantagao de elevador
=3

4
& Galerias - Circulagéo Prioritaria % Restaurante e lanchonetes Acessos escadarias
{1 lprem - Uso Atual % Gastronomia em instalag&o movel

Sanitarios

Existente
Quiosque

O Centro de Referéncia da Cidadania do Idoso (CRECI) e o Atendimento ao Servidor poderéo ser realocados em um raio
de respectivamente 200 e 500 metros, respectivamente, da estacdo do metré6 Anhangabal ou S&o Bento, sendo a

\ .
/", CRECI - Uso Atual Feiras

Palco

Concessionéria responsavel por toda desmobilizacdo da area, mobilizacdo na nova alocacédo, reformas e adequagdes, se
necessario, e garantir a disponibilizacdo da nova localidade por todo periodo da Concesséo, sendo expressamente
obrigatoria a aprovacédo do Poder Concedente.




Galerias Prestes Maia: Subsolo

Usos Propostos Referenciais
Restaurante e lanchonetes

L)

(Z) Gastronomiaem instalagio mével
Café

©

CONFIDENCIAL
USO RESTRITO

Requalificar o espaco do estacionamento no subsolo da
Galeria Prestes Maia, conformando um novo uso com maior
sinergia entre as atividades que ser&o desenvolvidas ao
longo do Vale do Anhangabadl.

)

Parcerias siopauto




SP

Parcerias siopauto

Quiosques

Quiosques projetados

» Os quiosques sdo compostos de decks e nucleos, sendo:

® W s * Nducleos: 24 nacleos com &reas que variam entre
CA aproximadamente 14 e 100 m?

+ Areatotal: 535 m2
+ Areas de Deck:
« Areatotal: 778 m?

« Areas de Sanitarios: 3 sanitarios, totalizando 83m?

Wideo  Ud  Niceo U Niwo  UN  Niceo K - - Area total das estruturas: 1.396 m2
R 010 T AGHLIGH T b ’ T* b NNER

Sanitério oo ] ABL D e | ABL dma oy ABL o e | Restaurante —

=l S s b S s b | oo |0y |
1 S S el = ! = il - .
= P DECKCIRCULAGAO | 0
l Proposta de Ativagao
Deck
Circulagéo

« Arealocavel: 947 m2

* Minimo de 4 nacleos e decks para cafés, bares e
restaurantes (367 m2)

* Zona l: em 1 quiosque
+ Zona 2: em 3 quiosques

* Zona 4: em 1 quiosque

+ Area institucional: 137 m2 (apoio as atividades de interesse
coletivo e GCM)
| 26

Fonte: SPUrbanismo




. : . e
Quiosques: Usos previstos 8

Usos Previstos » s & [ |8
/ : : @i BN % ]

-
~ x
"
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Legenda

Os quiosques deverao ter horario de funcionamento obrigatério entre @ Area Locavel — uso livre
as 9h as 23h, e aos finais de semana, pelo menos 3 quiosques £ < > % Cafés, bares, pequenos
deverdo permanecer em funcionamento durante todo dia e noite ﬁ‘f’ B restaurantes
a5 :'11 @ Atividades de interesse coletivo
@ Acesso aberto e livre a todos os quiosques e sanitarios ¥ S
“ !
| et ( Ql{i} Sanitarios
¢ s
@ Bebedouros

sanitario na Av. Sao Joao

@ Deverdao ser instalados bebedouros prOX|mos a cada quiosque e um | & R
-
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Ativacao da area
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Sistema de Mensuracao

de Desempenho




Sistema de Mensuracao de Desempenho

Parcerias siopauto

Obietivo ® O Sistema de Mensuracdo de Desempenho (SMD) destina-se a fixar os niveis de
J ® qualidade e disponibilidade minimos, mediante o célculo do Fator de Desempenho

. ~ . . Avaliagaod i P isa de Satisfaca
Dimensao de Avaliagao : Encargo Avaliado vatasaoce Sy ,e. P
: Desempenho (peso) do Usudrio (peso)
: . Limpeza 10% 5%
§ Zeladoria g ............... : ...................................................... :..................................E...................................................................g...................................................................:
Qua.lldade e atualidade de 10% 59
e S AU BIIIOS e
Conser.vagao de recursos Manejo de dareas verdes 10% 5%
U S e
Seguranca 20% 20%
Bem-estar ....................................................................
_ Acessibilidade - 5%
- Apoio a Assisténcia Social ' 20% 20% '
Atividades de Interesse Coletivo 30% 30%
EXperlénC|a do Usua’rlo ; ......................................................................................................... fersetsetnetnetnetnetnetnetn sttt s s naanannannann ; ................................................................... i
- Cordialidade dos Funcionarios ; - 3 5%
_ Atividades de Grande Porte - 5% -
40% do Fator 60% do Fator
de Desempenho de Desempenho
@® Avaliacdo de Desempenho e Pesquisa de Satisfacdo do Usuario realizadas
Fatores mensalmente compde o Fator de Desempenho Mensal

® Resultado anual do FD compde o valor do Adicional de Desempenho, de até 2% da
Receita Bruta, a ser pago pela concessionaria, a cada 12 meses ao Poder Concedente

@® Poder concedente contara com auxilio de Verificador Independente | 30
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PNR - Receitas SE &
Parcerias saoraulo

Receitas (ano)

Locacao de Espacos 5.765

Evemos .................... e
Publicidade 583 :
Total 7.072

Divisao ABL

Subsolo da
Galeria
Prestes Maia

1.743 \

Térreo da
Galeria /
Prestes Maia

1.708

Varanda na
Galeria
Formosa
196

Bicicletario e Quiosques
Marquise 947
Prestes Maia

337_\

Térreo da
Galeria
Formosa -

__— CRECI

1.715

Andar
Andar superior da
Galeria
Formosa -
CRD
1.425

superior da
Galeria
Formosa -
Lado Direito
820

Area da Concessao

42.200 m2

Area Locavel estimada

8.891 m2

Valor receita por m2 estimada

R$ 57,34 / m2

Eventos em 2018
12 eventos

Estimativa de numero
de eventos por ano

Ano 1: 12
Ano 2: 18
Ano 3 em diante: 24




PNR - Investimentos e despesas operacionais

Investimentos previstos

SP

Parcerias siopauto

Investimentos previstos
Reforma Subsolo — 0
........................ GaleriaPrestes Maia SOt 405%
Reforma demais areas — : :
: 0,
.. Galerias Prestes Maia e Formosa . 2918 ...... 4 51/0
. Desmobilizagdo e Mobilizagdo 5 70/
CRECI/CRD/Atendimento ao Servidor 366 """
Aplicativo para divulgagdoda :
programacao esportiva, .80 | 12%
......artisticaeculturaldo Vale i
Reforma dos Sanitarios das 0
__ Galeriase SanitarioMovel %2 %%
Ooutros 66 1,0%
Total 6.473 100%
Prazo Outorga Inicial
10 anos R$ 370 mil
Compartilhnamento TIR esperada

de Receita

8,6% (real)

2% da receita
bruta ao ano

Seguranca 1.065
Equipe Adm 776
Manutengao 735

T T T T LT LT LT LT Lr LT LT LT e -SSR R |

Atividades de Interesse Coletivo

Limpeza

Apoio a Assisténcia Social 227
Realocagéo Vagas Estacionamento PMSP 221
Jardinagem 160
Outros (Verificador Independente, pesquisa 141

: pOs-ocupacio, seguros etc) :
Realocagao CRECI, CRD e Atendimento ao 46

- Servidor .

Total 4.193
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Mecanismo de Pagamento
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Mecanismo Pagamento da Outorga

Em que:

OE é a Outorga Efetiva, que corresponde ao valor anual pago pela
Concessionaria ao Poder Concedente em virtude da exploracdo do Objeto

OV é a Outorga Variavel, que consiste no compartiihamento de 2% da
Receita Bruta

AV é o Adicional De Valorizacao, que € o montante pago pela Concessionaria
considerando a Receita Bruta da Concessionaria na execucao da Concessao

Adicional 99 Faixa da Receita Bruta ao ano (mil RS) % de Receita
Valorizagao : :

Entre7.072e7.648 20%
Entre7.649e8.225 25%
Entre8.226e881 0%
Maiorque 8801 0%
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Habilitacdo Técnica




Habilitacdo Tecnica

Parcerias siopauto

O licitante deve apresentar os atestados A e B:

e Experiéncia na operacdo, administracdo, gestdo, e/ou exploracdo comercial de
empreendimento que tenha recebido uma média de 2.400 usuarios por dia, pelo prazo

minimo de 12 meses ininterruptos.

e Experiéncia na operacdo, administracdo, gestdo e/ou exploragdo comercial de

empreendimento com area minima de 2.279 m?2.

Somatorio Admite-se 0 somatério de atestados, desde que ao menos um dos atestados

contemple pelo menos 50% da exigéncia
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Ganhos para o Municipio




Estratégias para o Resultado

Atividades Mais atividades Quiosques

emtodaa para atrair voltados para

dimenséao publico nas cafés, bares e

do Vale, em galerias e em restaurantes e

todos os areas com atividades que

periodos menor usos e incentivam

do dia fluxos permanéncia
na area

81 atividades por semanae

3 atividades noturnas
obrigatorias todos os dias

Espetaculo dos elementos
d’agua como elemento
essencial para tornar a area
como ponto de referéncia

Finais de semana
com maior
intensidade de
atividades de

dia e grandes
eventos no
periodo noturno,
com quiosques

¢ © © 6

324 atividades
gratuitas ao publico por més

SP

Parcerias siopauto

Seguranca,
em todos
periodos do
dia

Funcionamento dos quiosques
horario estendido durante
semana e finais de semana

| 39



Ganhos para a cidade em 10 anos S &
Parcerias saopauo
Ganhos previstos (R$ mi)

6.473 —

| 86

MILHOES

o e e e e e o o= —

1.659
\ ’
504 Ganhos totais
s | | B em 10 anos?
ISS Outorgas1 Investimento

o [ [
° Adicional de valorizagcao

@ Podendo ultrapassar
| 40

R$ 20 milhdes3
1. Outorga fixa de R$ 370 mil e outorga variavel de 2% da receita bruta anual. 2. Valores correntes. 3. Estimativa de aumento de 50% na receita bruta
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