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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

1. Modelagem Econdmica:

» Incluséo do potencial construtivo relativo a todos os imoveis pertencentes ao PIU-VL: Célculo da
potencial considera CA 4 para todos os imoveis
> Definicdo de um leildo em 2 hastas publicas, exigindo a aquisi¢cao de todo o potencial construtivo
em cada uma das hastas, sem a necessidade de aportes extra pela PMSP
» Programa de intervencdes do PIU sera realizado em duas etapas, compativeis com as
arrecadacfes em cada hasta publica do leildo, sendo
. Etapa 1: intervencéo relativas a comunidade do Nove e ocupacdes no entorno do
Madeirite, inclusive equipamentos publicos associados e gestéo social pés-ocupacao nos
EHIS
" Etapa 2: intervencdes relativas a comunidade da Linha, inclusive equipamentos publicos
associados e gestéo social pés-ocupacao nos EHIS
» Cotade solidariedade sera aplicada em todo o PIU, mas paga na medida em que os

empreendimentos forem demandando, e conforme as alternativas previstas no Art. 112 do PDE;
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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

1. Modelagem Econdmica: calculo do PCA (potencial construtivo adicional)

sQL proprietario

097.041.0003-5 Votorantim Participagdes S.A.
097.041.0002-7 Industria e Comércio Metalurgica Atlas S.A.
097.042.0004-8 Industria e Comércio Metalurgica Atlas S.A.
097.086.0003-2 Sociedade Agropecuaria Sao Carlos Ltda.
097.086.0004-0 Sociedade Agropecudria Sao Carlos Ltda.
097.086.0016-4 Carrefour Comércio e Industria

097.085.0003-8 Sao José Desenvolvimento Imobiliario XXIlI
097.085.0005-4 Cooperativa Agropecudria Holambra
097051 Atlas

097052 Cingapura Madeirite

097053 Cingapura Madeirite / CEAGESP

097085 Vila Lobos Office Park / Vista Verde / ABC

GRUPO
Votorantim
Votorantim
Votorantim
Facchina
Facchina
Carrefour
Sao José
Holambra
Atlas
Adicional
Adicional
Adicional

AREA

41.443
36.802
28.753
2.040
15.355
15.480
5.597
2.742
29.313
9.772
17.055
59.013
263.364

CA bas CAmax AC
24.791 1 4,0 74.598
22.014 1 4,0 77.283
20.066 1 4,0 60.381
2.040 1 4,0 6.120
15.355 1 4,0 46.065
15.480 1 4,0 46.440
5.597 1 4,0 16.791
2.742 1 4,0 8.226
29.313 1 4,0 87.938
9.772 1 4,0 29.316
17.055 1 4,0 51.165
59.013 1 4,0 177.038
223.238 681.361

» Considerando todos os terrenos incluidos na AlU VL, com a possibilidade de se atingir o CA 4,0

» O PCA podera ser utilizado em diferentes imdveis, independentemente de sua origem

» Os empreendimentos poderao alcancar individualmente CA 6,0
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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

1. Modelagem Econdmica: calculo do PCA (potencial construtivo adicional)

Hasta 1 - utilizacdo interna Hasta 2 - interno ou ACP Total necessario ao PIU-VL
Outorga Outorga Outorga
ACCA (m?) 00DC (R$) ACCA (m?) 00DC (R$) ACCA (m?) 00DC (R$)

Valor Nominal 266.015 m? R$ 184.383.000 173.951 m? R$ 126.930.069 R$ 311.313.069
Ano 01 14.303 m? RS 8.851.052 RS 8.851.052
Ano 02 14.732 m? RS 8.139.806 RS 8.139.806
Ano 03 15.174 m? RS 7.485.715 15.174 m? RS 7.880.955 RS 15.366.670
Ano 04 15.629 m? RS 6.884.184 15.629 m? RS 7.247.664 RS 14.131.848
Ano 05 16.098 m? RS 6.330.991 16.098 m? RS 6.665.262 RS 12.996.253
Ano 06 16.581 m? RS 5.822.251 16.581 m? RS 6.129.661 RS 11.951.911
Ano 07 17.078 m? RS 5.354.391 17.078 m? RS 5.637.099 RS 10.991.490
Ano 08 17.591 m? RS 4.924.128 17.591 m? R$ 5.184.118 RS 10.108.245
Ano 09 18.118 m? RS 4.528.439 18.118 m? R$ 4.767.537 R$ 9.295.976
Ano 10 18.662 m? RS 4.164.546 18.662 m? RS 4.384.431 RS 8.548.978
Ano 11 19.222 m? RS 3.829.895 19.222 m? RS 4.032.111 RS 7.862.006
Ano 12 19.798 m? R$ 3.522.136 19.798 m? R$ 3.708.102 RS 7.230.238
Ano 13 20.392 m? RS 3.239.107 RS 3.239.107
Ano 14 21.004 m? R$ 2.978.822 RS 2.978.822
Ano 15 21.634 m? RS 2.739.452 RS 2.739.452
Ano 16 I
Ano 17 ]
Ano 18 I

Valor Presente 266.015 m? RS 78.794.914 173.951 m? RS 55.636.939 439.965 m? RS 134.431.854
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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

2. Habitacao de Interesse Social

» Concluséo do trabalho de selagem

JAPIACU / NOVE FAMILIAS 309 94%

COMERCIO 18 6%
SELAGEM 327
DA LINHA FAMILIAS 412 95%

COMERCIO 20 5%
SELAGEM 432
MADEIRITE FAMILIAS 75 9%

COMERCIO 20 3%
SELAGEM 95
TOTAL FAMILIAS 796

406
310

87 cq

3 14 5 14 12
H e

OCUPADOS VAZIOS EM CONSTRUGAO

B Madeirite Japiagu Linha

» Perimetro expandido incluira as ZEIS dos cenarios B/C/D, que poderéo ser demandadas para a

implantacéo das HIS em alternativa ao terreno da SPTrans;

> Incremento de areas no térreo a fim de contemplar estabelecimentos comerciais cadastrados
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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

2. Habitacao de Interesse Social

Anexo 6 Etapa | Etapa
* 400 unidades de HIS » 396 unidades de HIS
* 4.945 m2 em equipamentos publicos e » 2.675 m2 em equipamentos publicos e
cComercio cComercio
Programade < Gestdo social e condominial por 5anos + Gestao social e condominial por 5
Intervencdes < Reabilitacdo do conjunto habitacional anos
Cingapura Madeirit (400 unidades) » Abertura de via publica (Favela da
» Recomposicao da Rua Japiacu (Favela Linha)
do Nove) « Plano de arborizagc&o do perimetro
Custo Total R$ 78.054.919 R$ 55.002.331
Objeto do parcelamento de solo de Lo . .
Terreno(s) : . Imoveis a serem disponibilizados
o terrenos abrangidos no perimetro )
necessarios ) . pela Prefeitura
(propriedade da Votorantim)
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ZEIS1/

VIARIO OCUPADO COM AGLO-
MERADOS SUBNORMAIS
(favelas da Linha e do Nove)

ZEIS1/
CONJUNTO HABITACIONAL
CINGAPURA/MADEIRT

ZEIS 2/
-~ PROPRIEDADES PRIVADA

ZEIS 3/
PROPRIEDADES PRIVADAS

ZEIS 3/ ’
PROPRIEDADE PUBLICA

ZEISS !/ S
PROPRIEDADE PUBLICA /
AREA OPERACIONAL CEAGESP

AREA INSTITUCIONAL

ZEIS 3 SPTRANS

ZEIS 3 R. Xavier Kraus

..............
.......
. v
,,,,,

ZEIS 3 Itau

Av. Dr. Gastio Vidigal

Area Institucional

ZEIS 5 CEAGESP

Conj. Cingapura/Madeirite

CEAGESP

" Rip Pinheiros

ZEIS 2 Av. Dracena
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AREA INSTITUCIONAL

< AREA NAO-RESIDENCIAL

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 1
(3 pavs. + 18 pavs. = 144 UNIDADES)

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 3
{3 pavs. + 17 pavs. = 136 UNIDADES)

/ SUB oM IDENCIAL 2

(3 pavs. + 15 pwhNIDADESJ

AREA NAO RESIDENCIAL
ESTACIONAMENTO (71 vagas no total)
Area residencial 24 463 m? Area Terreno 6.419,82 m*
Area nio residencial 4375 m? C.A_ Total 449
AREA INSTITUCIONAL - 400 unidades HIS Area total 58 638 me CA Residencial 3,81
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TERRENO SPTRANS

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 3
(2 pavs. + 12 pavs. = 60 UNIDADES)

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 2
{2 pavs. + 13 pavs. = 65 UNIDADES)

AREA NAO-RESIDENCIAL

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 1
(2 pavs. + 13 pavs. = 65 UNIDADES)

) Ay
SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 4 ’ “‘“"Eﬁam;z L
(5 pavs. = 49 UNIDADES)

BICICLETARIO HIS

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 5
(5 pavs. = 49 UNIDADES)

g
4
3
g

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL &
(1 pavs. + 6 pavs. = 108 UNIDADES)

AREA NAO RESIDENCIAL

ESTACIONAMENTO (total de 86 vé)
f

Ry a?ﬁg&v

S

Area residencial 23332 m? Area Terreno 9.658,00 m?
Area ndo residencial 2375 M@ C.A_ Total 2,66
ZEIS 3 SPTRANS - 396 unidades HIS Area total 25 707 e C.A Residencial  2.42 :

(cenaric adotado)



TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

2. Habitacéo de Interesse Social - RESUMO

800 UNIDADES NO ENTORNO IMEDIATO

{67 % DO TOTAL)

Revitalizagao Empreendimento A Empreendimento B TOTAL
Cingapura | Madeirite {Area Institucional) (ZEIS 3 SPTrans)
Total de unidades HIS: 400 400 396 1.196
Areas técnicas 1223 m? 1167 m? 2.390 m?
Areas condominiais 490 n? 466 m? 956 m?
(hicicletarios e outros)
Areas residenciais 22750 m* 21.699 m* 44 449 m*
Total area residencial: 24.463 m? 23.332 m? 47.795 m?
Area ndo-residencial 4375 m* 2.375 " 6.750 m?
Total area ndo-residencial: 4.375 m? 2.375 m? 6.750 m?
Total area construida: 28.838 m? 25.707 m? 54.545 m?
Total area de lote(s): 6.420 m® 9.658 m? 16.078 m?
Area construida | Area de lote(s): 4,49 2,66 3,39
Area média por unidade HIS: 56,87Tm? 54,79 m? 55,84 m?
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS DISTRIBUICAO SUGERIDA

Area institucional SPTrans

Espaco Vida
1.750m*

6.750m?

—

Total - 4.375m?
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EMPREENDIMENTOS NO PIU
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CENARIO ADOTADO PELA PREFEITURA DE SAO PAULO PARA EMPREENDIMENTOS HIS - PROPOSTA AREA INSTITUCIONAL




TERRENOS ENVOLVIDOS NO PROJETO

Tabela 11:
PLAND DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SA0 PAULO - Quadro 14. Cadastre de Valor de Temrenc para fins de Outorga Onerosa

SAO CARLOS

/

%2’/’

|
|
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| ao nivel do passeie plblice ou no pavimento témeo;(_..)
| PDEﬂll-l--MﬂZNisausdenlnnu duﬁmmsquandnmupanda Iote for destinada a fnﬁaupdﬁ:a. potenciais consinutivos
II / - dolofe cdo d mmurqna] emmnﬂ:ﬂauﬁgﬂm
| . % comespondente 3 meizh pniaru:i i i dafivo 3 area fruiggo piblica.
PDE 2014 - Art. 112. Os irea i Suel superior 3 zmm {vinte mil metros quadrados) ficam
das m
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ORGANIZACAO DA OFERTA DE PCA

Certidao de Assinatura do Termo de

12 Hasta Publica

Diretrizes
Urbanisticas 1

' 4 Cooperacao entre Prefeitura e

266.000 m2 de PCA Vencedor da Hasta

Contrapartidas Contempladas:

Execucgao das
Etapa | do Programa de Intervencgdes Contrapartidas
+ (Etapa l)
Obrigacdo de Opcéo de Venda
para 22 Hasta
+
Recursos em $ para o FUNDURB
(conta segregada da AlU VLVL)

Disponibilizagio pela 22 Hasta Publica
Prefeitura de terreno(s) para oferta PCA: quantidade

Implantagéo da Etapa Il do suficiente para as obras
Programa de Intervencdes da Etapa Il

Assinatura do Termo de
Cooperacdao entre
Prefeitura e Vencedor

Contrapartidas Contempladas:

Execucdo das

Etapa Il do Programa de Contrapartidas
Intervengoes (Etapa ll)
+

Recursos em $ para o FUNDURB
(conta segregada da AlU VLVL)
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APRESENTACAO DA MINUTA DE PROJETO DE LEI

PIU VILA LEOPOLDINA - VILLA-LOBOS J,l.!!! SPUrHshismo

+=+ PREFEITURA DE

URBANISMO E LICENCIAMENT:



MINUTA DO PROJETO DE LEI / ORGANIZACAO TEMATICA

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
» definicbes de Perimetro de Adeséo e Perimetro Expandido,

» conceitos fundamentais para interpretacdo da lei: Potencial Construtivo Adicional, Programa de
Intervencdes, Termo de Cooperacgao, Projeto Especifico de Parcelamento de Solo e Perimetro do Projeto
Especifico de Parcelamento de Solo.

» Objetivos, Diretrizes e Estratégias de Transformagdo Urbanistica, indicacdes essenciais para a
compreensao dos instrumentos de execucédo da transformacao e requalificacdo do territério e as disposicfes do
proprio PIU-VL.

CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

» serdo utilizados os parametros urbanisticos trazidos na lei, e, suplementarmente, os definidos para as Zonas de
Estruturacédo Urbana — ZEU, na Lei n. 16.402/2016

» Estoque de Potencial Construtivo Adicional para o Perimetro de Intervencao da AlU-VL (de 680.000 m?), a ser
distribuido nos termos previstos na proposta (art. 116, § 3° do PDE).

» norma expletiva do art. 137 da LPUOS: instauracao de processos de licenciamento em areas
contaminadas ou com suspeitas de contaminac&o, obstada a emissao de Alvara de Execucao de
parcelamento do solo ou de licenciamento edilicio até a sua efetiva recuperacao.

» Projeto Especifico de Parcelamento do Solo: area determinada, necessario para alavancar a captura de
recursos para a implantacdo do Programa de Intervencgdes da AlU-VL
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ORGANIZACAO TEMATICA

CAPITULO Il - DO PROGRAMA DE INTERVENCOES

» Pressuposto: integral atendimento as comunidades localizadas no Perimetro de Adesé&o do
PIU-VL.

» Destaque: compartihamento de lotes entre equipamentos publicos sociais e habitacdes de
interesse social

CAPITULO IV - DA ALIENACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL E DA CONTA
SEGREGADA DO FUNDURB

» Divisdo em duas secoes:
Secao “Da Alienacédo de Potencial Construtivo Adicional”, com as Subsecdes
= “Do Termo de Cooperacao”
= “Do Leildo de Potencial Construtivo Adicional”
= “Da Aquisicao Ordinaria”
» “Da Opcao de Venda do Estoque Remanescente de Potencial Construtivo Adicional”,

Secéao “Da Conta Segregada do FUNDURB”.
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ORGANIZACAO TEMATICA

CAPITULO IV - DA ALIENACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL E DA CONTA
SEGREGADA DO FUNDURB

» Termo de Cooperacao: formalizagdo da obrigagcdo do adquirente do potencial construtivo
adicional implantar os elementos do Programa de Intervencdes de cada uma das etapas

» Primeiro leildo: correspondéncia entre valor estimado do potencial construtivo adicional fixado
como pre¢o minimo e os elementos do Programa de Intervencdes a serem implantados na Etapa |

» Segundo leildo: quantidade de potencial construtivo levado a hasta é o que tem valor
correspondente aos elementos do Programa de Intervencdes a serem implantados na Etapa |l

= Caso haja fracasso da Segunda Hasta Publica, podera haver Opcdo de Venda ao
vencedor da Primeira Hasta Publica para garantir o integral atendimento do Programa de
Intervencoes.

» Ha disciplina de utilizagdo e disponibilizacdo do Potencial Construtivo Adicional aos
proprietarios do perimetro, garantida a plena fruicdo das capacidades edilicias e urbanisticas dos
lotes do PIU-VL.

» Aquisicdo ordinaria de potencial construtivo adicional e eventual arrecadacdo remanescente:
regras de reserva.
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ORGANIZACAO TEMATICA

CAPITULO V - DA GESTAO
Dois aspectos (um por sec¢ao):
» distribuicdo de competéncias dentro da Administracdo Municipal

» regulacdo minima do controle social da AIU-VL.

CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

» Destaque: interacédo da regulacéo urbanistica do PIU-VL e o PIU do Arco Pinheiros, além
de regras de direito intertemporal
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ANEXOS

TEIRER i), %
- ‘;QS
£

o
o
B, y
Y
<
S
%, VILA LEOPOLDINA

S

JAGUARE

Mapa 1
Perimetros
PIU Vila Leopoldina Villa Lobos
PREFEITURA DE
‘mm SP-Urbanismo
SAO PAULO URBANISMO
PL OO
Anexo integrante a Lel

Legenda

[ rerimetro de adesso At
Perimetro Projeto Especifico

de Parcelamento
Lei 16.402/2016
N s

1 Conpnto Habracional
Cingapura Madsirite

2 Favela da Linha

3 Favela do Nave

ZEIS-3

A SQL 0970320001

C SQL 0970240004
SQL 0970240005

D SQL 0970330007

ZEISS

B SQU 0970370001
SQL 0370430001

Quadra Vidria
N Hidrograsia
[0 pargues, pragas e canteirod

@®  Estacio de Trem CPTM

=+ Linha de Trem CPTM

] 100 200 300~

IS N E— |
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ANEXOS

N

Alinhamento por divisa do lote

Viela |

3

v
\.-—-'""—,
Alinhamento por divisa do lote \ U

[m]

i

\_\
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ANEXOS

AIU VL - ANEXO INTEGRANTE DALEI ........

Anexo3 - Quadro de Parametros urbanisticos da AlU-VL (a)

Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) maximo

6,0
por lote ’
Ocupagdo |Gabarito de altura maxima NA (b)
Cota Parte maxima 30
Fruigdo publica (c) No minimo, 20% da area do lote
— S -
Fachada ativa (d) No minimo 25% da testada do lote voltada para a via
I de pedestres do bulevar

Qualificagdo
Vedacgédo por muros No maximo 25% das testadas do lote
Largura minima do passeio publico (calgada) 5m, em todas as testadas

Notas:

(a) Aplica-se suplementarmente aos parametros definidos neste quadro os parametros e incentivos para as Zonas de Estruturacdo
Urbana (ZEU), nos termos da Lei 16.402/2016

(b) O gabarito de altura méaxima serd de 28 metros na faixa de 20 metros paralela ao bulevar (drea verde) conforme o
Caderno Técnico - “Anexo 5” desta lei

(c) Aplica-se aos lotes maiores que 5.000m?
(d) Fica autorizada o acesso da fachada ativa por via de pedestre
NA = N3do se aplica

PIU VILA LEOPOLDINA - VILLA-LOBOS

AlU VL - ANEXO INTEGRANTE DA LEI ........
Anexo 4 - Quadro de Percentuais minimos de destinacdo de area publica (a)

Area Instituicional 6,00%
Area Verde (b) (c) 20,00%
Sistema Viario (d) 10,00%
Total 36,00%
Notas:

(a) As certiddes de diretrizes, de conformidade bem como os alvaras para fins de execugdo de
obras e de registo no Cartdrio de Registro de Imodveis poderdo ser emitidos isoladamente em
conformidade com o Projeto Especifico de Parcelamento do Solo

(b) A largura minima da Area Verde é de 20 metros.

(c) Poderd ser computada como area permeavel do sistema de lazer, desde que seja garantida
sua ndo impermeabilizagdo, bem como poderdo ser implantados dispositivos de drenagem
que possuam carater de infultragdo ou retengdo em areas permeaveis

(d) A largura minima das vias de pedestres do bulevar é de 5m
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MINUTA DO PROJETO DE LEI / ANEXOS

AlU VL - ANEXO INTEGRANTE DA LEI ........
Anexo 6 - Programa de Intervencgdes

Etapa do projeto Intervengdo Quantidade Custo
Construcgdo de HIS 400 U.H. RS 42.458.794,00)
Equipamentos Publicos/Comércio 4.945 m? RS 20.076.125,00]
| Gest3o Social e condominial 5 anos RS 4.320.000,00]
Realblhtlat;ao e.ReguIanzacao (.Z(.)njunto 400 UH. RS 10.000.000,00]
habitacional Cingapura Madeirit
Recomposi¢do da Rua Japiacu - Favela do 4.800 m? RS 1.200.000,00]
Nove
Construgdo de HIS 396 U.H. RS 42.034.206,00(
Equipamentos Publicos/Comércio 2.675m? RS 8.129.375,00]
Il Gestdo Social e condominial 5 anos RS 2.160.000,00]
Abertura de via publica - Favela da Linha 7.315 m? RS 1.828.750,00]
Plano de arborizagdo da AlU VL 960 mudas RS 850.000,00|

(*) A definicdo dos prazos referentes as obrigacdes sera submetido a consulta publica juntamente a convocatoria dos respectivos leildes de PCA,
conforme fixado pelo Art. 19 da presente Lei
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