AUDIENCIA PUBLICA
Chamamento Publico para Locacao de Imoveis

Sao Paulo, novembro de 2021
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Objetivos




ESTRUTURAS DAS COMPETENCIAS 8 3 epio,

SAO PAULO

Inclusdo de nova frente complementar a Politica Habitacional existente

SEHAB SGM
Administracao

; Idealizacdo do Projeto Articulagdo de politicas
Direta Q ¢ : % puablicas entre entes da
o Defini¢do do Publico Administragdo Publica

o

(‘mpﬁ Beneficiario Municipal
dentro da demanda

/\ Definicéo do Valor da « Viabilizar cumprimento do
q Programa de Metas

contribuicdo dos
beneficiarios

COHAB

Auxilio a SEHAB na

gestdo e operacao das
{é} contratagOes

Administracao
Indireta

ﬁ/ Modelagem de projetos
H | com potencial de Parceria
com iniciativa privada

AIA Estimativa de custos e
viabilidade financeira

|>< Elaboracéo dos
instrumentos juridicos

Operacionalizagao dos
demais Programas e
Projetos de Habitagao




DEFICIT HABITACIONAL EM SAO PAULO L X e,

DEFICIT HABITACIONAL PROGRAMAS ATUAIS

O déficit na Regido Metropolitana é de

590 mil domicilios

Regularizacdo Fundiaria

Urbanizacéo das Favelas

Locacgéo Social
(Implementacéo, Gestéo e
Manutencéo por COHAB)

70% das Familias em
déficit tem renda de
ﬁ até 2 salarios Provisdo para Aquisicao

minimos

Muitas ndo atingem os requisitos minimos
para os programas de aquisicao

SOLUCOES A MEDIO E LONGO PRAZO

Intervencgdes relacionada a execucgao de obras

4 -

, _— _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— — _— L |

N
( [ NECESSIDADE DE ACOES A CURTO PRAZO ] !
| |
I |
I Locacé&o Social por meio dalocacao de imoveis |
I em areas com infraestrutura, visando a provisdo de |
I moradia digna com acesso a cidade I
\ /

\____—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_,

| 5
Dados basicos: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), 2016-2019. Elabora¢&o: Fundacéo Jo&o Pinheiro (FJP).



DIRETRIZ DO PROJETO RO > 1A

Aproveitamento de imoOveis prontos e 0CioS0s

em areas com infraestrutura urbana

BERRR \iobilidade

Reducéo no tempo de
deslocamento

& EREED

®

Maior oferta de equipamentos
de saude

Cultura ag

. Maior oferta de
Maior oferta de empregos . .
. . equipamentos de cultura e
formais reEx ania
. lazer
OAGAOAS, i i ~ )
m Dlvgr5|dade Educacéo ﬂ'gl.
social 22
Incentiva interacdo de camadas Maior oferta de equipamentos
socias e promove mobilidade de educagéo

Acesso a Cidade

Vetor para reducao da desigualdade,
aumento de oportunidades e insercéo social



POTENCIALIDADES DA LOCACAO SOCIAL X8

Localizagao Estratégica

e ® o$ q
S . H

Ampliagao dos Efetividade da politica

beneficiarios

publica

Nao transferéncia do custo
total da terra permite
acessar zonas centrais

Acesso a habitacao

as familias que néo Garantia da qualidade da

possuem acesso a unidade habitacional
creditos para

programas de
aquisicao

Aumentar a densidade
populacional
da regiao central

Programas Habitacionais
disponiveis oferecem opg¢ao de
aquisicao de moradia ou auxilio

monetario

Atual parque de Locagao Social Exemplos internacionais diversos
reduzido e saturado com particularidades regionais
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Principais aspectos




PRINCIPAIS ASPECTOS DO EDITAL L X e,

Imoveis privados

Chamamento Publico 2

Locacao pela PMSP de 3.000
iméveis na regido central

. |q:'_- A
Selecéo do vencedor: maior desconto ‘,‘

qil ‘ - Pagamento de Aluguel e

Contratos de 5 Anos FEN TR Pk - i Condominio por PMSP
1 5 . .:' ﬂ v

SHT . —— gl .' 23 " - ]4:1 !

Valor Anual estimado em R$ 86 M 141 b ' ;e '

.
»

(Orcamento n&o vinculado ao FMH) i R

PMSP subsidia aos

beneficiarios



OBJETIVO DO PROJETO g}P é
Parcerias saopaulo
Localizados na Regido Wl
Central da cidade

Prefeitura aluga 3.000 Imoéveis
Residenciais

Contratos de 5 anos firmados s Bom Retiro
com 0S vencedores do Santa Cedlia
Chamamento

Republica

E disponibiliza esses imoveis Consolacio
aos beneficiarios de forma :
subsidiada

_ Bela Vista

Liberdade

Dados: Geosampa | Elaboracéo: SPP E'“““'“"'“““'""'““"'“"'““"'“"'““"""""“""""".
FTTIITTIITTImeenssisnissesriosiiosiosoeoooo R R o Vetor para reducéo da
Aproveitamento de regidao com infraesrutura consolidada ampliagao do acesso a cidade |

s e o e diminuicdo de deslocamentos |

____________________________________________________________________________



CHAMAMENTO DIVIDIDO EM 5 LOTES e e P00

Metragem Total Minima Exigida
114.600m?

Lote 1: 24.000m?
Lote 2: 22.200m?
Lote 3: 24.000m?
Lote 4: 22.800m?
Lote 5: 21.600m?

Incentivar Competic&o para
garantir menor preco

Flexibilidade para apresentacao
dos iméveis

600 UHs em
cada Lote

|G
Metragem Minima Precificacao

conforme tipologiat

R N e e

e TEm mm e e e o e e e e

Exigida
= Valor do aluguel
4 ﬂ 0 pago ao privado ja
m X i#=| inclui condominio
|
Valor Maximo de )
N Aluguel? 4

Vencedor do Lote € definido pelo
no valor de aluguel

[1] Valores definidos com base em pregos de mercado data zap*
[2] Mediana dos precos/m2 dos alugueres x metragem minima exigida.



UNIDADES HABITACIONAIS ACEITAS 2 N

SAO

PAULO
NEGOCIOS
Metragem: 24 a 50m?
/ Seréo aceitos imoveis de até
"Eﬂl 70m?, mas a metragem adicional
nao sera remunerada
4 N é . N
— . A AREA DE SERVICO?
D-:g AREA DE ESTAR . U COLETIVA OU INDIVIDUAL; COM TANQUE
\ J
( ) 4 )
|9_=|_ AREA DE REPOUSO BANHEIRO
! L /”\\ 1 LAVATORIO; 1 VASO SANITARIO; 1 CHUVEIRO )
g HABITABILIDADE A
— COZINHA | I:lﬁ/ ~ \DE
—2 1 PIA COM BANCADA AERAGAO, INSOLAGAO, AUSENCIA PATOLOGIAS
\ ) PREDIAS )
4 N
O Acesso as regle e as instalacdes elétricas e hidrossanitarios incluindo
— LAMPADAS, TOMADAS E TORNEIRAS
\ ~ J

[1] Os cdbmodos devem atender, no minimo, as dreas minimas e/ou os tamanhos de circulo definidas no Cédigo de Obras vigente.

[2] Individualizada, conjugada com a cozinha, ou de uso condominial.
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FASES DO CHAMAMENTO

FASE |

R

Definic&o do
Vencedor por
Lote

Maior Desconto e
apresentacao do
documentos de
25% dos imoéveis!?

FASE Il

R
Avaliacdo dos
iImoveis

Apresentacéao,
vistoria e
avaliacao em 4
blocos

FASE Il

Ll
X |

Assinatura dos
contratos pela
PMSP
1 contrato de
locacgao por
imovel

Primeiras UHs disponibilizadas para PMSP em ate 180 dias

CIDADE DE
SAO PAULO

SAO
Parcerias Eéléjcng

Disponibilizacéo
das UHs para
Beneficiarios por
COHAB

315 dias para que todas UHs sejam disponibilizadas para PMSP

[1] Apresentacgéo de titulo ou compromisso de propriedade ou posse dos iméveis de 25% dos imoveis.
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Beneficios do Chamamento Publico

para Locacédo de Imoveis




PRINCIPAIS BENEFICIOS DO PROJETO L2 % SO0
'“ i i
|

Ocupar o que ja Moradia em Eficiéncia Menor preco
existe curto prazo contratual possivel
Acesso ao parque  Rapidez procedimentale Mesmo procedimento Processo de competicao
privado pronto e precos de mercado para e interlocutor inico  permite desconto para a
disponiveis com garantir moradia no para diversos PMSP sobre os precos
condicdes fisicas menor prazo possivel contratos de aluguel
adequadas

Impactos Diretos

3.000 UHs disponibilizadas Primeiras UHs disponibilizadas em 180 dias

315 dias para que todas UHs sejam

° ® . .
m 11.460 pessoas acolhidas disponibilizadas

PROGRAMA DE Contribuir para o atingimento da META 12, referente a provisao de 49.000

METAS

moradias de interesse social até 2024

[1] Considerando-se 1 habitante / 10m2.
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Etapas para conclusao




FASE ATUAL: CONSULTA E AUDIENCIA

Consulta e

Estudos do

Projeto

Viabilidade
e

Minutas
editalicios

Audiéncia Publica

Promover dialogo
direto com os
cidadaos

Opinar e
contribuir com o
projeto

Esclarecer
ddvidas e coletar
informacoes

CIDADE DE

saopauto  Parcerias

Publicacao do

Edital

Publicacao do
Edital
considerando os
subsidios colhidos
durante
Consulta Publica

[1] FOTO: Nelson Kon. SEHAB Heliépolis / Biselli Katchborian Arquitetos

SAO
PAULO

NEGOCIOS
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CRONOG RA MA s%";?fﬁfo Pa%%':as figmos

=3

Lancamento da Audiéncia Encerramento P
Consulta Pablica Publica da Consulta PUblllzcdaitE;O do
Pablica
27/10/2021 25/11/2021 30/11/2021 2022
l | | J
1 1
Recebimento de Aprimoramentos
contribuicdes da Modelagem
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Obrigado!

Duavidas e Contribuicdes sobre Chamamento Publico para Locacéo
imoveis@prefeitura.sp.gov.br

SAO

NEGOCIOS

CIDADE DE

saopauto  Parcerias




