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RESOLUCAO/CEUSO0/131/2018 — Disciplina a implantacdo do pavimento térreo das edificacées e
da outras providéncias.

A CEUSO, em sua 13122 Reuniao Ordinaria, realizada em 05 de margo de 2018, considerando as
disposicdes fixadas:

- no artigo 61 da Lei n° 16.402/2016 - LPUOS, que estabelece os parametros relativos a
implantagédo do nivel do pavimento térreo das edificagdes;

- no artigo 12 do Decreto n° 57.286/2016 e paragrafos 3° e 4°, do artigo 10 do Decreto n°
57.377/2016 que atribuem a CEUSO a definigdo do pavimento térreo das edificagdes nos casos
de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relagdo ao logradouro
ou aos imoveis contiguos, de areas sujeitas a alagamento, com restricdo a construgdo de subsolo
em terrenos contaminados e, quando exigido por 6rgao ambiental competente e, ainda, com lencol
freatico em niveis préximos ao perfil do terreno;

- no artigo 72 da Lei n® 16.402/2016, regulamentado pelo artigo 13 do Decreto n° 57.521/2016; que
determinou que sdo consideradas “areas sujeitas a recalques e problemas geotécnicos” os
perimetros de Moema, Agua Branca, Chacara Santo Antonio e Paraiso constantes do Anexo | do
Decreto, estabelecendo condi¢cdes a serem observadas na execugédo de obras em lote ou gleba
inserido nesses perimetros, quando a cota de implantacdo do ultimo subsolo estiver abaixo do
nivel do lencol freatico detectado nas sondagens e, ainda, atribui a CEUSO a definigao, se o caso,
de outras areas sujeitas a recalques e problemas geotécnicas e a descricdo dos respectivos
perimetros.

- na Lei n® 16.642/2017 - COE, em especial aquelas contidas na Secao | do seu Capitulo Il e em
seu artigo 111, que alterou o artigo 82 da Lei n® 15.764/2013;

- no Decreto n°® 57.776/2017, que regulamenta a Lei n® 16.642/2017 — COE;

- na NBR 8036/83 — norma que fixa as condigdes exigiveis na programacédo das sondagens de
simples reconhecimento dos solos, destinada a elaboragdo de projetos geotécnicos para
construcéo de edificios. Esta programacgéo atinge o numero, a localizagdo e a profundidade das
sondagens e

- as disposicoes fixadas pelas Resolugdes CEUSO 102/2007, 103/2008, 104/2008, 114/2012 e
119/2014.

RESOLVE:

A. Serao apreciados pela CEUSO, conforme previsto nos paragrafos 3° e 4° do artigo 61 da Lei n°
16.402/2016 e inciso IV do artigo 82 da Lei n° 15.764/2013, alterado pelo artigo 111 da Lei n°
16.642/2017, no artigo 13 e Anexo | do Decreto n° 57.521/2016, para definicdo do nivel do
pavimento térreo, os casos que se enquadrem nas seguintes situacoes:

| - Areas sujeitas a alagamento

1. Os pedidos de Alvara de Aprovagao, Aprovagao e Execugao, Alvara de Aprovagao e Execugao
para Residéncia Unifamiliar, Projetos Modificativos, Consultas, ou Diretrizes de Projeto com a
solicitacdo de elevacédo do nivel do pavimento em decorréncia da localizacdo do lote em regido
com areas sujeitas a alagamento, devem ser encaminhados a CEUSO, ja devidamente instruidos
com Parecer Técnico, elaborado e sob responsabilidade do profissional habilitado, onde constem:
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a) periodo de incidéncia e origem dos alagamentos; (coérrego, drenagem deficiente, obra,
etc);

b) existéncia/ previsdo/ proposta de projeto ou obra para solugéo dos eventos;

c) levantamento fotografico do local e seu entorno, com croquis das visadas;

d) outros elementos que possibilitem a constatagdo do risco permanente/persistente de
alagamento no local/regido.

Il - Restricdo a construgdo de subsolo em terrenos contaminados e, quando exigido por 6rgéo
ambiental competente.

1. Os pedidos de Alvara de Aprovagao, Aprovagao e Execugao, Alvara de Aprovagao e Execugao
para Residéncia Unifamiliar ou Projetos Modificativos, com a solicitagdo de elevagao do nivel do
pavimento em decorréncia de restricdo a construcdo de subsolo em terrenos contaminados,
devem ser encaminhados a CEUSO, ja devidamente instruidos com o seguinte documento:

a) Manifestagdo Técnica de SVMA/DECONT, com subsidios para a analise da Comissao;
b) levantamento fotografico do local e seu entorno, com croquis das visadas;

c) outros documentos que auxiliem na analise.

Il - Lengol freatico em niveis proximos ao perfil do terreno

1. Os pedidos de Alvara de Aprovagao, Aprovagéo e Execugao, Alvara de Aprovagao e Execugéo
para Residéncia Unifamiliar, Projetos Modificativos, Consultas, ou Diretrizes de Projeto, com a
solicitagdo de elevagdo do nivel do pavimento em decorréncia do nivel do lengol freatico, devem
ser encaminhados a CEUSO, ja devidamente instruidos, no minimo, com os seguintes
documentos:

a) levantamento planialtimétrico, elaborado nos termos da legislagéo edilicia, com indicagéo
das cotas de nivel dos vizinhos;

b) levantamento fotografico interno e externo do(s) lote(s), dos iméveis vizinhos contiguos e
do entorno da obra, com croquis das visadas;

c) pecas graficas com relatérios de sondagens, elaborados conforme NTOs, que devem
observar no ponto de sondagem a mesma referéncia de cota constante no levantamento
planialtimétrico apresentado;

d) laudo técnico elaborado por profissional habilitado, justificando a elevagdo do nivel do
pavimento térreo e indicando a referéncia para a implantagdo do subsolo mais profundo;

e) declaracéo do(s) responsavel(is) técnico(s) do projeto de fundagbes e da obra de que as
obras serao executadas com tecnologia construtiva que ndo promova o rebaixamento
permanente do lencol freatico, nem preveja bombas com funcionamento ininterrupto.

IV - Terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relagdo ao
logradouro ou aos imoéveis contiguos

1. Os casos devem ser encaminhados a CEUSO nos pedidos de Alvara de Aprovagéo, Alvara
Aprovacédo e Execugdo, Alvara de Aprovagédo e Execugdo para Residéncia Unifamiliar, Projetos
Modificativos, Consultas, ou Diretrizes de Projeto, ja devidamente instruidos, no minimo, com os
seguintes documentos:

a) levantamento planialtimétrico, elaborado nos termos da legislagdo edilicia, com indicagédo
das cotas de nivel dos imdveis contiguos;

b) levantamento fotografico interno e externo do(s) lote(s) envolvidos no projeto, dos iméveis
contiguos e do entorno da obra, com croquis das visadas.

c) levantamento fotografico do local e seu entorno, com croquis das visadas.
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2. Sem prejuizo do disposto nos itens anteriores, as Coordenadorias de SMUL e as
Coordenadorias de Planejamento e Desenvolvimento Urbano das Prefeituras Regionais poderédo
enviar a CEUSO, Consultas ou Diretrizes de Projeto, para apreciagcdo e deliberagdo sobre a
implantagdo do nivel do pavimento térreo nos terrenos com declive ou aclive inferior a 50%,
devidamente instruidos, apontando o motivo especifico da consulta &8 Comissao, mediante analise
prévia da Assessoria de Comissdes Técnicas de Licenciamento - ASSEC.

V - Areas sujeitas a recalques e problemas geotécnicos

1. - Os casos devem ser encaminhados a CEUSO na execugao de obras em lote ou gleba inserido
nos perimetros constantes do Anexo | do Decreto n® 57.521/2016 e naqueles que vierem a ser
definidos pela CEUSO, quando a cota de implantagdo do ultimo subsolo ndo atingir o lengol
freatico detectado nas sondagens, nos pedidos de Alvara de Aprovagado, Alvara Aprovagado e
Execucgao, Alvara de Aprovagdo e Execugdo para Residéncia Unifamiliar, Projetos Modificativos,
Consultas, ou Diretrizes de Projeto, ja devidamente instruidos, no minimo, com os seguintes
documentos:

a) os previstos na Secéo Il, do Capitulo Il da Lei n° 16.642/2017 e Portaria n°® 221/SMUL-
G/2017, para cada caso;

b) pecas graficas com relatérios de sondagens, elaborados conforme NTOs, que devem
observar no ponto de sondagem a mesma referéncia de cota constante no levantamento
planialtimétrico apresentado, acompanhados do respectivo laudo técnico assinado por
profissional habilitado;

c) levantamento fotografico do imével e seu entorno com as visadas assinaladas na planta
de implantagdo ou no croqui elucidativo da localizagdo do imével na quadra;

d) declaragédo do(s) responsavel(is) do projeto de fundagdes, pela obra e do proprietario ou
possuidor do imével, nos termos do artigo 52 da Lei n® 16.642/2017, de que estdo cientes
das disposi¢coes da Secgdo |, do Capitulo Il da Lei n° 16.642/2017, quanto a direitos e
responsabilidades;

e) copia de contrato de seguro de Riscos de Engenharia e/ou Riscos de Obras Civis em
Construgao, com relagdo a todos os imoveis do entorno que possam vir a ser afetados
pela obra a ser executada, acompanhados de avaliagdo por laudo de profissional ou perito
habilitado, da analise das condigdes desses imdveis, previamente a emissao do Alvara de
Execugao;

2. No Alvara de Execugdo devera constar ressalva acerca da integral responsabilidade, do(s)
responsavel(is) pela obra e do(s) proprietario(s), pela contratacdo de seguro de Riscos de
Engenharia e/ou Riscos de Obras Civis, previamente ao inicio de obra, cuja apodlice devera ser
mantida no canteiro de obras para futura fiscalizagéo.

3. Para a emissdo do Alvara de Execugao devera ser apresentada declaragdo do proprietario(s)
referente ao contrato de seguro de Riscos de Engenharia e/ou Riscos de Obras Civis, se
responsabilizando pelo atendimento as exigéncias desta Resolugéo.

4. Para as comunicagdes de reinicio de obras, nas areas sujeitas a recalques e problemas
geotécnicos, nos termos do artigo 72 da Lei n° 16.402/2016, deverdo ser apresentados os
documentos:

a) numero do processo do expediente administrativo de pedido de Alvara de Execugéo;

b) jogo de plantas aprovadas;

c) caracterizagdo do empreendimento e indicagdo de eventuais danos causados ao entorno
da obra;
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d) pecas graficas com relatérios de sondagens, elaborados conforme NTOs, que devem
observar no ponto de sondagem a mesma referéncia de cota constante no levantamento
planialtimétrico apresentado, acompanhados do respectivo laudo técnico assinado por
profissional habilitado;

e) levantamento fotografico do imoével e seu entorno com as visadas assinaladas na planta
de implantagdo ou no croqui elucidativo da localizagdo do imével na quadra;

f) laudo técnico conclusivo informando sobre as etapas da obra ja efetuadas, atual estagio
da obra e eventuais providéncias necessarias previamente ao seu reinicio, assinados
pelos proprietario(s) e responsavel(is) pela obra;

g) copia de contrato de seguro de Riscos de Engenharia e/ou Riscos de Obras Civis em
Construgado, com relagdo a todos os imoveis do entorno que possam vir a ser afetados
pela obra a ser executada, acompanhados de avaliagédo por laudo de profissional ou perito
habilitado, da andlise das condigbes desses imoéveis;

h) declaragdo dos responsaveis técnicos pelos projeto de fundagido, pela obra e do
proprietario ou possuidor do imével, nos termos do artigo 5% da Lei n° 16.642/2017, de que
estdo cientes das disposigdes da Secgao |, do Capitulo Il da Lei n° 16.642/2017, quanto a
direitos e responsabilidades;

C. Preliminarmente ao pedido de licenciamento, podera ser requerida nos termos desta
Resolugéo, a definicdo prévia quanto ao nivel de implantagdo do pavimento térreo das edificagdes,
por meio de Consulta a CEUSO, devendo nesses casos serem apresentados croquis de
implantagdo com corte esquematico, demonstrando os niveis do terreno e da implantagédo e
demais documentos pertinentes aos temas acima relacionados.

D. A cota de nivel de implantagdo do pavimento térreo, autorizada nos termos desta Resolugéo,
nao exime o interessado do atendimento a todas as demais disposigcbes da LOE e da LPUOS
aplicaveis ao projeto, bem como as demais exigéncias municipais, estaduais e federais
pertinentes, e, ainda, das Normas Técnicas Oficiais aplicaveis, conforme disposto no paragrafo 2°
do artigo 7° da Lei n°® 16.642/2017.

E. Ficam mantidas as disposigdes da RESOLUCAO/CEUS0/102/2007, RESOLUCAO/CEUSO/
103/2008, RESOLUCAO/CEUSO/104/2008 e da RESOLUCAO/CEUSO/114/2013 e da
RESOLUCAOQO/CEUS0/119/2014, para os casos em andlise pela legislagdo anterior, de acordo
com a data de protocolo dos pedidos.

F. Esta Resolugdo entrara em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as disposicbes em
contrario.



