Relatorio anual 2021
Plano de Trabalho 2022

Coordenadoria de Controle
da Funcao Social
da Propriedade (Cepeuc)

ngKB? DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO




Relatorio anual 2021
Plano de trabalho 2022

& -‘”‘:/
_—
-

// ,///

gmABE DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO



Introducao

A Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
(SMUL), atraves da Coordenadoria de Controle da Funcao
Social da Propriedade (CEPEUC) apresenta o Relatério Anual
(Dezembro/2020 a Novembro/2021) e a proposta de Plano de
Trabalho para o ano 2022 relativo a aplicacdo dos
instrumentos indutores da funcao social da propriedade,
conforme disposto no art. 329, inciso XIV, do Plano Diretor
Estratégico, Lei Municipal 16.050/2014. Que ficara disponivel
na pagina oficial da coordenadoria.
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Relatério anual 2021

Plano de Trabalho 2022

Organizacao
Apresentacao

CONTEXTO DA APLICAGAO DO PEUC EM SAO PAULO - iniciando por
uma breve apresentacao do contexto da aplicacédo do instrumento de
Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC) no Municipio
de Sé&o Paulo.

ACOES REALIZADAS EM 2021 — na sequéncia relatamos o balanco das
acoes realizadas em 2021, considerando o Plano de Trabalho previsto e

as demais acdes implantadas neste ano pela SMUL/CEPEUC relativas ao
PEUC.

PLANEJAMENTO PARA 2022 - apresentamos a proposta de Plano de
Trabalho para 2022, com acdes e incremento de atividades previstas a
serem executadas ao longo do proximo ano.



IMOVEL NAO EDIFICADO P arce I amen tO y
Imével com area superior a 500 m2 com coeficiente de aproveitamento igual a zero Ed | fl C a(; 5_0 e u S O
necessario necessario necessario 2 ot
= & compulsoério

PARCELAR EDIFICAR UTILIZAR

Sua finalidade é induzir o proprietario

IMOVEL SUBUTILIZADO

Imével com area superior a 500 m2 cujo coeficiente de aproveitamento a promover o adequado

€ inferior ao minimo definido pelo zoneamento do local _
aproveitamento de seu bem em

necessario ’ necessario necessario
e/ou H H H
B paRcELAR —— R— conformidade com as diretrizes do

planejamento urbano municipal,

IMOVEL NAO UTILIZADO

evitando a degradacao do entorno,
Edificios e outros imoéveis situados na area central que tenham no

minimo 60% de sua area construida desocupada ha mais de um ano incrementando a utiliza(;éo da
@ —— infraestrutura urbana ja instalada,
'@ﬁ UTILIZAR bem como a oferta de iméveis a
populacéo.

Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo (Lei 16.050/14)
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Areas de atuacéo
CEPEUC

Definidas pelo decreto

55.638/14, ou deliberadas

por CMPU

- ZEIS2,3e5

« OU Centro OUC Agua
Branca

« EEU Av. Santo Amaro

- SUBSE e SUBMOOCA

O Mapacolaborativo E a ferramenta
principal de denuncias realizadas pela
sociedade civil. No site, a partir-de
dezembro de 2020, é possivelregistrar
as denuncias emtodo o territorio de
atuacado definidasno art. 91 do PDE.
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AcOes Realizadas em 2021
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Um conjunto de iniciativas foram tomadas no ano de 2021 em
SMUL/CEPEUC com o Intuito de organizar demandas que
surgiram dos anos anteriores.

 Atividades realizadas em 2021

e Encerramento de contratos UNESCO
« Aprimoramento de procedimentos

« Demais AclOes



Aprimoramento de procedimentos

Previsto 2020 Realizado 2021

Aprimorar a siste matica operacional que Continuo trabalho de atualizacdo de todos os dados
visamos a melhoria dos resultados no ano de dos processos fisicos no Sistema

2021 SIMPROC.Continuo processo de padronizacdo e

sistematizacdo das analises nos processos.

Revisao e sistematizacdo do banco de dados Apos aditamento e finalizagcdo do contrato
de SMUL/CEPEUC UNESCO-DNA. Ha reviséo da importacéo de dados
: e sua padronizacdo, se estendendo até o més de
novembro. Atualmente estd acontecendo a
checagem individual de dados dos processos

Analisar os iméveis com Iniciamos os

notificacédo suspensa encaminhamentos junto aos
' Processos suspensos



Demais acoes

Previsto 2020

Realizar diagndstico dos imdveis que cumpriram a
funcao social da propriedade

Realizado 2021

A atividade foi realizada preliminarmente e encaminhada
a Planurb.

Buscar ampliar a equipe de trabalho de CEPEUC de
forma a permitir o aumento da capacidade de
analise de processos em andamento,
estabelecendo mecanismos das etapas

Definicao de novos procedimentos, elaborar e
encaminhar a proposta de aperfeicoamento do
Decreto n255.638/2014

Acréscimo de 2 técnicos e 2 AGPPs a equipe

Durante o ano de 2021 foram realizadas reunides internas que
corroboraram para o corpo da revisao do decreto, a expectativa é
o envio formal as instancias juridicas para andlise entre dezembro
de 2021 e janeiro de 2022



Demais acoes
Previsto 2020 Realizado 2021

Os estudos foram iniciados mas devido a outras

Avaliar os imoéveis com divida ativa a fim de
demandas internas nao avangaram

estudar a aplicacdao de instrumentos urbanisticos
como a dacdao em pagamento e arrecadacdo por
abandono

Foi aberto o SEI 6068.2021/0007923-3 para dar andamento na
regulamentacdo dos instrumentos urbanisticos: desapropriagao
sancdo; arrecadacao por abandono; consércio imobilidrio; dacao
em pagamento, uma vez que apenas com a regulamentacao
desses instrumentos poderemos aplicar nos imdveis que
chegaram na ultima aliguota

Estudar e propor alternativas aos imdveis que
estdo na ultima aliquota do IPTU progressivo no
tempo e que nao deram cumprimento a fungao
social da propriedade



Encerramentos dos contratos UNESCO

Previsto 2020 Realizado 2021

Continuidade da execucdo do contrato com a O contrato foi satisfatoriamente encerrado e teve como
FUSP sobre a metodologia de prospeccdo de resultado a metodologia de prospecgao de imodveis
imoveis ociosos. ociosos e a listagem de cerca de 1700 imdveis com

indicios de ociosidade na area de estudo.

Continuidade da execucao do contrato para Sispeuc teve aditagao de prazo contratual e teve entrega
SISPEUC realizada no més 08/2021. Desde o més 06 estao sendo
: feitas padronizacdes nos bancos de dados e ajustes do
SISTEMA que segue com garantia de 01 ano, para ter sua
funcionalidade garantida e plena.

Promover as a¢des necessarias para notificar os As vistorias e notificacdes neste ano de 2021 ficaram prejudicadas
imoveis prospectados no ambito do estudo de pelo Decreto de Calamidade Publica oficializado por intermédio
imoveis ociosos em desenvolvimento pela FUSP e do Decreto n? 59283, de 16 de marco de 2020, complementado,
apos a finalizagdo do mesmo. dentre outras, pela Portaria 16/2020, instituiu-se o regime de

teletrabalho e vedacao de diligéncias externas — artigo 82 - cujas
excecOes ficaram restritas a casos urgentes.



Aspectos
guantitativos

Dados de CEPEUC
2014 a nov/2021
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Prospectados 4683

Cadastrados 93 2920

Vistoriados 2563
Analise Cancluida 2196
Decis6es favoraveis a notificacdo/Notificacdo Expedida
Imdveis notificados

Esperando Cumprimento das Obrigagoes

Apresentaram Projeto

Cumpriram integralmente

Notificacdes Canceladas/Deferimentos (acumulado)

W 2014 anov/2020 ®Dez/2020 a nov/2021

Grafico da situagcdo dos imoveis prospectados e cadastrados em CEPEUC - 2014 a nov/2021

Aspectos
guantitativos

A implementacao do Sistema SISPEUC
tem permitido que incongruéncias de
informacao sejam identificadas e
saneadas, a0 mesmo tempo que
permitiu novas classificacoes e
parametros. Isso, junto com o esforgo
da coordenadoria de preencher lacunas
de dados no sistema, tém trazido a luz
imprecisdes que estédo sendo
sistematicamente corrigidas, o que pode
modificar a percepcao referente aos

dados.



Legenda
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@ IMOVEIS CADASTRADOS
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SITUAGAO DE PETICIONAMENTO - IMOVEIS NOTIFICADOS

3 9 116

20 1 53 117

0 1 2 15
DESENQUADRAMENTO IMPOSSIB. MOMENTANEA SUBUTILIZADO

cumpriram integralmente com as obrigacoes
N3o protocolaram peticao

253
404
284
_ 25 : 161
NAO EDIFICADO NAO UTILIZADO

Apresentaram Peticao
Notificagcdes Canceladas*

859
204

Total Geral
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CANCELAMENTOS

(consolidado em 11/2021)

84
53
154
21727
i 16
12
9
33 3, 4, 5
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

CANCELAMENTO NOTIFICA(;}E.O 3 CANCELAMENTOS - RELATORIO 2020

E possivel ver que o contingente
de cancelamentos é um dos
indicadores que tiveram
modificagcao em referéncia aos
anos anteriores, isso provem do
saneamento e atualizacao
retroativa de decisoes
promulgadas antes do
fechamento do relatorio anos
anteriores.

De qualquer forma constatamos
um acréscimo nos
cancelamentos de naotificaveis
para o ano de 2021.
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IMOVEIS IPTU POR ANO

dados consolidadados em 11/2021

la. aliquota NN 23 aliquota MMM 33, 3liguota NN 43, aliguota M Sa. aliquota total
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notificar

se enguadra

Notificados, reclassificados como Ndo

IMOVEIS NOTIFICADOS POR TIPOLOGIA

outizsco I ;7

o ediicado. | 562

Subutilizado 248

Impossibilidade momentanea de
P B s

Grafico de imoveis notificados portipologiaem CEPEUC — 2014 a nov/2021
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IMOVEIS NOTIFICADOS EXCETO ZEIS POR SUBPREFEITURA
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Grafico de imoveis notificados exceto zeis por subprefeituraem CEPEUC — 2014 a nov/2021



Planejamento

Acoes previstas




Acoes previstas
2022

« Finalizar a andlise dos iméveis com notificacdo suspensa

* Realizar diagndstico dos imoéveis que cumpriram a funcao social (200 imoveis)

 Buscar ampliar a equipe de trabalho de SMUL/CEPEUC de forma a permitir o aumento da
capacidade de analise dos processos

 Promover as acbes necessarias para notificar os imdveis prospectados no ambito do estudo

de imoveis ociosos em desenvolvimento pela UNESCO/FUSP.



Acoes previstas

2022

proceder as averbacdes das notificacbes junto aos Cartorios de Registro de

Imdveis competentes

 Promulgar a Revisao do Decreto 55.638/2014 de modo a permitir a maior agilidade na analise
dos processos

 Padronizar e instrumentalizar as analises técnicas dos processos de modo a amparar as
decisbes por meio de Portarias, Ementas e revisao do Decreto 55.638/2014

« Estudar e propor alternativas aos imoveis que estdo na ultima aliquota do IPTU Progressivo

no tempo e que ndo deram cumprimento a funcao social da propriedade, dando prosseguimento

nos estudos desenvolvidos juntoao SEI 6068.2021/0007923-3



Obrigado!

Cerise Goldman Batistic
Coordenadora

Guilherme Eduardo de Almeida
Diretor de Divisdo Técnica - DCIT
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