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1. CONTEXTO DO PROCESSO DE APLICACAO DO PEUC EM
SAO PAULO

FUNDAMENTOS E MARCOS LEGAIS DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E
UTILIZACAO COMPULSORIA (PEUC)

e Constituicao Federal de 1988: estabelece o principio da Fung¢ao Social da
Propriedade.

e Estatuto da Cidade - Lei 10.257/01: diretrizes para o Parcelamento,
Edificacao e Utilizacao Compulsérios (PEUC).

e Lei 15.234/10: institui, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal, os
instrumentos para o cumprimento da Funcao Social da Propriedade Urbana.

e Plano Diretor Estratégico - Lei 16.050/14: define as caracteristicas dos
imodveis que nao cumprem func¢ao social e as areas de aplicacao do instrumento.

e Decreto 55.638/14: regulamenta a aplicagdao dos instrumentos indutores da
funcao social da propriedade no municipio.
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1. CONTEXTO DO PROCESSO DE APLICACAO DO PEUC EM
SAO PAULO

CLASSIFICACOES DOS IMOVEIS CONFORME A LEI 16.050/2014
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1. CONTEXTO DO PROCESSO DE APLICACAO DO PEUC EM
SAO PAULO

&

"7 AREAS DE APLICACAO DO PEUC

i
s

i SANTANA-TUCURUM\ C
: \
& / 3\ S we jk -/
. / - SAQ MIGUEL'\\J

\" \ERMELINO MATARAZZO
)

VILA MARIA-VILA GEJILHERSAE ITAJM PAULISTA

’/ _—e </~” ‘\\ ’ #7’7 g ..,-‘ -
J .
; . ,*)" PENHA, >\ \X L\/\T\’L\ b o
. 22 iy o \/
“q " J}é " A :--\ "“ < ‘
R - \“\ “/ " GUAIANASES
W " P VOOCA \ / 2 S
> ) * - ,J .
(9 < ITAQUERA,\Q 4
N ARICANDUVA FORMOSA-CARRAD @\ \ i g WPt g
. 4 . 5 \ -~
; ' N\ 4 = e £ A 'r“\L " 1L . }\ » ‘Z 3 "
" o 2 e G A e N o i CIDADE TIRADENTES
¢ - > Ry v~ S n o~
> e - !N VILAPRUDENTE / i
SN p N , 3 ) Q » 4 R
» " N R 4 %
d \ -] b2 YN (¢ SAPOPEMBA\ ) ; SAO AT
AV Je\ : _, IPIRANGA )
. ~ . -
b
a = ] &
{ X - ” i .o
. santgfmaro /. A T
< o L 0P =4 LEGENDA
; .' - AN A\
‘ ¢ zers2-3-5 [l

OU CENTRO E OUC AGUA BRANCA [l

CIDADE'ADEMAR EIXO DE ESTRUTURAGAO URBANA AV. SANTO AMARO [l
SUBPREFEITURAS SE E MOOCA
LIMITES SUBPREFEITURAS

M'BOI MIRIM

CAPELA DO SOCORRO \\

\ 0 2 4 6 8 10km @
| |

PARELHEIROS

PB_EFEIURA DE
AO PAI
HE =N e

URBANO



1. CONTEXTO DO PROCESSO DE APLICACAO DO
PEUC EM SAO PAULO

ETAPAS DE APLICACAO DO PEUC
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1. CONTEXTO DO PROCESSO DE APLICACAO DO PEUC EM
SAO PAULO

ETAPAS DE APLICACAO DO PEUC

POS NOTIFICACAO
.......... e, B &
: ' : [ 1 DEFERIMENTO | AR UIVAMENTO
ETAPA4 . ETAPA5 | RS0 QUIVAMENTO
NOTIFICACAO IMPUGNACAO E JE DDOC """""" '
: : RECURSO i | INDEFERIMENTO b ETAPA 6 :
............ .I.........-" D — Mmoo g i
v \4 APOS 15 DIAS :  AVERBACAO
(T 1 | :
SUBUTILIZADO OU . .
i NAO EDIFICADO E i NAO UTILIZADO i .............................
\"""; """ T E— - VERIFICACAO DOS PRAZOS
01 ANO 01 ANO
PARA ...........................................................
APRESENTAR PARA UTILIZAR O CEPEUC " CEPEUC
PROJETO IMOVEL : : : :
- : ETAPA 7 : : ETAPA 8
: : ~ 1 05ANOS : :
02 ANOS : APLICACAODE : : DESAPROPRIACAO /
PARA INICIAR : IPTU : : SANCAO
OBRAS : PROGRESSIVO :
05 ANOS
PARA CONCLUIR
PB_EFIRA DE
T RR et

URBANO



mEm© 2 ACOES REALIZADAS EM 2019



2. ACOES REALIZADAS EM 2019
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019
IMOVEIS PROSPECTADOS/CADASTRADOS X NOTIFICADOS
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019
IMOVEIS NOTIFICADOS E NOTIFICACOES EXPEDIDAS ATE

DISTRIBUI[;ELD MENSAL DE JANEIRO DE 2019 A DEZEMBRO DE 2019
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

SITUACAO DOS IMOVEIS NO CADASTRO DA FUNCAO SOCIAL
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019
SITUACAO DOS IMOVEIS NOTIFICADOS DE 2014 A 2019
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019
CANCELAMENTOS DE NOTIFICACOES DE 2014 A 2019
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019
IMOVEIS EM IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO DE 2016 A 2019
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IMOVEIS PROSPECTADOS/CADASTRADOS X NOTIFICADOS
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IMOVEIS NOTIFICADOS POR SUBPREFEITURA (EXCETO ZEIS)
DE 2014 A 2019
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IMOVEIS NOTIFICADOS EM ZEIS / POR SUBPREFEITURA
DE 2014 A 2019
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IMOVEIS NOTIFICADOS POR TIPOLOGIA
DE 2014 A 2019
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

EIXO 2 - APRIMORAMENTO DA GESTAO / PRINCIPAIS ACOES

e CONTRATACAO DE ESTUDO TECNICO ESPECIALIZADO PARA
IDENTIFICACAO DE IMOVEIS OCIOSOS PASSIVEIS DE APLICACAO DO

PEUC

OBJETIVO:
v Aperfeicoar as bases cadastrais de prospeccio de imdveis;
v" Desenvolver, sistematizar e aplicar metodologia de identificacdo de imoéveis;

v" Fomentar a gestdo da informacio.

SITUACAO: em processo de contratacio por meio de Termo de Cooperacio
firmado entre a PMSP e a UNESCO.
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

EIXO 2 - APRIMORAMENTO DA GESTAO / PRINCIPAIS ACOES

e CONTRATACAO DO DESENVOLVIMENTO DE SISTEMA WEB DE
GERENCIAMENTO E CONTROLE DA APLICACAO DO PEUC

OBJETIVO:

v' Desenvolvimento de sistema que permita a otimizacdo do cadastramento e
monitoramento de imdveis ociosos, cruzamento de informacoes e emissao de
relatorios.

SITUACAO: em processo de contratacio por meio de Termo de Cooperacio
firmado entre a PMSP e a UNESCO.
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

EIXO 2 - APRIMORAMENTO DA GESTAO / PRINCIPAIS ACOES

e AVALIACAO DOS IMPACTOS DO PEUC E DA SITUACAO DOS IMOVEIS
NOTIFICADOS

OBJETIVO:

v' Acdo voltada ao monitoramento da aplicacio do PEUC e acompanhamento
dos imoveis notificados.

SITUACAO: através da Coordenadoria de Planejamento  Urbano
(PLANURBE/SMDU) foram estabelecidos parametros de acompanhamento das
acoes de aplicacio do PEUC, com indices constantemente monitorados e
atualizados.
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

EIXO 2 - APRIMORAMENTO DA GESTAO / PRINCIPAIS ACOES

e REVISAO DA REGULAMENTACAO DO PEUC

OBJETIVO:
v Aperfeicoamento do Decreto n® 55.638/2014.

SITUACAO: CEPEUC elaborou uma minuta que foi enviada para andlise da
Assessoria Juridica da SMDU.
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

EIXO 2 - APRIMORAMENTO DA GESTAO / PRINCIPAIS ACOES

e APRIMORAMENTO DO PROCESSO DE LANCAMENTO DO IPTUp

OBJETIVO:

v' Aprimoramento das providéncias e encaminhamentos para lancamento do
[PTU Progressivo no Tempo.

SITUACAO: CEPEUC realizou verificacio ex officio dos prazos de cada processo
PEUC com notificacao realizada, além da consulta a outras bases de dados da
Prefeitura (SisSel, SISACOE, CEDI e Simproc) para a verificagao de alvaras, o que
resultou na indicagao de 503 imoveis para a aplicacao do IPTU Progressivo no
Tempo a Secretaria da Fazenda.
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2. ACOES REALIZADAS EM 2019

EIXO 2 - APRIMORAMENTO DA GESTAO / PRINCIPAIS ACOES

e CONSORCIO IMOBILIARIO E ARRECADACAO POR ABANDONO

OBJETIVO:
v Instrumentos urbanisticos previstos no PDE considerados estratégicos para
maximizar o cumprimento da funcao social propriedade.

SITUACAO: ambos os instrumentos foram integrados ao PIU - Setor Central, com
vistas a propiciar a sua aplicacao integrada com o PEUC.
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e EIXO1-APLICACAO DO PEUCE
AMPLIACAO DE NOTIFICACOES



3. PLANEJAMENTO PARA 2020
EIXO 1 - APLICACAO DO PEUC E AMPLIACAO DE NOTIFICACOES

OBJETIVOS:
Ampliar o nimero de imdveis notificados e a efetividade das etapas subsequentes

PRINCIPAIS ACOES A SEREM DESENVOLVIDAS:

e Aprimorar a sistematica operacional de CEPEUC;

e Ampliar a equipe de CEPEUC de forma a permitir o aumento da capacidade de analise dos
processos em andamento;

e Iniciar estudos sobre novas areas passiveis de notificacao, além das areas constantes no
Decreto n? 55.638/14;

e Promover as acoes necessdarias para notificar os imoveis prospectados no ambito do Estudo
de Imoveis Ociosos em parceria com a UNESCO.

pi
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EIXO 2 - ACOES PARA
APRIMORAMENTO DA GESTAO DO
INSTRUMENTO E DO PROCESSO DE
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3. PLANEJAMENTO PARA2020

EIXO 2 - ACOES PARA APRIMORAMENTO DA GESTAO DO INSTRUMENTO E DO
PROCESSO DE TRABALHO

OBJETIVOS:

Aprimoramento da gestdao do processo, incluindo base de dados e fluxos de trabalho
necessarios a aplicacao do instrumento.

PRINCIPAIS ACOES A SEREM DESENVOLVIDAS:

Efetivacdao da contratacao e execucao do estudo de imodveis ociosos em parceria com a

UNESCO;

Efetivacao da contratacao e a implantacao do Sistema Web de informacées do CEPEUC -

SISPEUC;

Promover os ajustes normativos necessarios para o aperfeicoamento da aplicacao do

instrumento;

Estudar e propor alternativas aos imoveis que estao na ultima aliquota de IPTUp;

Iniciar o processo de avaliacao da aplicacao do PEUC no periodo 2014-2020.
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