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Capitulo | - DISPOSICOES GERAIS

(art. 2°) Serao regulamentados por Portaria da SEHAB:
v" 0 convénio referido na definicdo de HIS;

v" a forma de indicagdo da demanda;

v" 0 atendimento dos valores maximos da renda familiar

§ - O convénio pode ser dispensado para EHIS com até 20 UH

FREFEITURA DE
SAO PAULO
UICEHCIARTHT D



Capitulo | - DISPOSICOES GERAIS
(art. 3°) Modalidades de EHIS

% Plano Integrado, envolvendo o parcelamento do solo de
interesse social e a produgcao de UHs nas tipologias:
v" Conjunto Vertical
v" Conjunto Horizontal
v' Habitag&o unifamiliar

% Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical em lote ou gleba
pré-existente, sem parcelamento do solo

% Loteamento para producao de lotes habitacionais de
interesse social (LHIS)

(art. 4°) Modalidades de EHMP

% producdo de UHs nas tipologias de Conjunto Horizontal ou
Conjunto Vertical, em lote ou gleba pre-existente, sem
parcelamento do solo

&
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Capitulo Il - DISCIPLINA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
(art. 5°) EHIS e EHMP sao permitidos em toda a znn:a urbana do Municipio
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Capitulo Il - DISCIPLINA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

(art. 6°) EHIS e EHMP fora de ZEIS:

% destinacdo de no minimo 80% da area construida computavel para:
v" unidades de HIS, no caso de EHIS
v" unidades de HMP, no caso de EHMP

< parametros dos Quadros 1 (Eixos) e Quadro 2 (fora dos Eixos)

(art. 7°) Os empreendimentos fora de ZEIS que nao atendem

as porcentagens sao considerados de uso misto e devem atender:
< a legislacdo geral de parcelamento e uso do solo, de acordo
com a zona onde estiver localizado

% isencoes de taxas e de outorga apenas para a area construida
destinada a HIS e HMP

“* exigéncia de convénio conforme regulamentacdo da SEHAB

&
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Capitulo Il - DISCIPLINA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

(art. 8°) EZEIS
é um EHIS em ZEIS que atende a destinacao obrigatoria de area construida
total para HIS 1 e HIS 2, conforme Quadro 4.

A exigéncia se aplica aos pedidos de:
% edificagdo nova;

/)

** reforma com mudanca da categoria (residencial e nao residencial) ou subcategoria
de uso (R1, R2h ou R2v; e nR1, nR2, nR3 e nR4)

% reforma, com ou sem mudanca de uso, que envolver a demolicdo ou ampliagéo de

50% ou mais do total da area edificada do lote

(art. 9°) EZEIS
parametros do Quadro 3

(art. 12) areas nao computaveis = PDE

(art. 14) dispensa exigéncia de RIV para EHIS, EHMP e EZEIS, até a
aprovacao da lei municipal sobre o assunto (artigo 151 da Lei n°® 16.050/14)
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Capitulo lll - TIPOLOGIAS

(art. 16) unidade de HIS

% area (til maxima de 70m? e minima de 24m?

* maximo de 1 (um) sanitario;

pé direito minimo de 2,30m para sanitario e area de servico;
pé direito minimo de 2,50m para demais compartimentos;

maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento

L)

o

/
00

/
000 L)

/
00

L)

(art. 17) unidade de HMP

area util maxima de 80m? e minima de 24m?

maximo de 2 (dois) sanitarios;

pé direito minimo de 2,30m para sanitario e area de servico;
pé direito minimo de 2,50m para demais compartimentos;
maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento

>

/
*

L)

/ / / /
000 000 000 000

Cd

%* considera-se area util somente a area coberta de uso privativo da
unidade habitacional, nao sendo considerada a area da vaga de
estacionamento coberta, quando houver, ou fracdes das areas
comuns

&
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Capitulo lll - TIPOLOGIAS

(art. 19) Conjunto Horizontal e Vertical (EHIS e EHMP)
<* acesso por via de largura minima de 8m

** frente minima do lote de 10m
* maximo de 300 unidades por lote ou gleba.

CR)

D)

L)

§ 1°. Admite-se 500 unidades para PMCMV-Entidades

§ 2°. EHIS com até 100 unidades admite o acesso por via com largura de 6m e
terreno com frente minima de 8m

§ 3°- EHIS com até 20 unidades na tipologia Conjunto Horizontal, sem vagas,
admite o acesso por via de pedestre, frente minima de 8m

§ 4°- A CAEHIS pode aceitar variagcdes de 10% na largura da via e de 5% na
frente do terreno

(art. 22) Conjunto com mais de 20 UH

“* espaco descoberto para lazer (2m? por UH)

%* espaco coberto comunitario (0,5 m? por UH)

* acessibilidade para as areas comuns e para entrar no EHIS/EHM

&
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Capitulo lll - TIPOLOGIAS

(art. 24) Normas para a edificacio:

J

L)

* no minimo 3% das UHs devem ser adaptaveis
* no minimo um dos elevadores deve ser acessivel

R )

L)

D)

< disposi¢cdes do COE quanto a seguranca de uso, distancia entre
os blocos e instalacao de equipamentos, com excecao de:
v abrigo externo para residuos sélidos (conforme
necessidade)
v’ plataforma elevatoria para garantir acessibilidade (permitido)

(art. 25) Nao se aplicam para EHIS, EHMP e EZEIS

<* aquecimento solar de agua obrigatorio;

%* reserva de areas verdes nos estacionamentos (lei 13.319/2002)

* destinacao de unidade e vaga para zelador

* demais disposicdes da LUOS e do COE ndo mencionadas no
decreto

0

L)

0

J

L)

D)

&
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E? '.' Capitulo lll - Reforma e Requalificagao

! (art. 26)
l;} : “* no caso de demolicdo, reforma e requalificacdo: permitida a
i utilizacao da taxa de ocupacao e do coeficiente de
L @L aproveitamento do edificio demolido ou reformado
] ‘:’}' “* no caso de reforma e requalificagéo: permitido solugées que néo
|2 atendam integralmente o decreto, desde que, a critério da
_ CAEHIS:
“ i v nao sejam reduzidas as condigdes existentes de
&@ salubridade, acessibilidade e seguranca;

\“’ v" condigdes de seguranca e acessibilidade sejam
% i melhoradas, segundo principios de adaptagao razoavel
(sem inviabilizar o empreendimento)

A :
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Capitulo IV - PARCELAMENTO DO SOLO

(art. 27) O parcelamento do solo de interesse social pode ser:
v loteamento
v desmembramento
v" desdobro
v remembramento

resultara em lotes destinados a:
v" EHIS - Conjunto Horizontal ou Vertical
v" HIS - Habitag&o Unifamiliar

“* Para EHMP que exigir parcelamento do solo - aplica-se a
lei n® 9.413/81

(art. 29) Para loteamento ou desmembramento - obrigatéria
destinacao de 15% da area da gleba para area verde e/ou
institucional

&

FREFEITURA DE

SAO PAULO
WICIROIARTHTD



Capitulo IV - PARCELAMENTO DO SOLO

(art. 39) Os loteamentos destinados a HIS e EHIS deverao ser
entregues com toda a infraestrutura:

J

)

* Drenagem de aguas pluviais em todas as vias

* Pavimentagao, guias e sarjetas em todas as vias de circulacao
de veiculos

<* Passeio revestido, em faixa de largura minima de 1,20m, em
pelo menos um dos lados de todos os tipos de via, com guia
rebaixada para acessibilidade

* Rede de agua

* Rede de esgotos

* Arborizacao de todas as areas verdes e de todas as vias do tipo
VCV 2, no minimo em 1 dos lados

“* Protecéo contra erosao das areas terraplenadas

L)

&

)

L)

Cd

D)

L)

L)

L0

&

L)

L)

&
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Capitulo IV - PARCELAMENTO DO SOLO

(art. 40) Loteamento para producao de lotes habitacionais de
interesse social (LHIS) deve atender:

< destinagéo para LHIS de, no minimo, 80% da area dos lotes
resultantes do loteamento;

“* garantia de acesso por via de circulagéo de veiculos para, no
minimo, 60% dos LHIS

Os LHIS tem area maxima de 100 m? e s&o destinados para uso
habitacional unifamiliar

S6 podem ser remembrados para produzir EHIS do tipo Conjunto
Horizontal ou Conjunto Vertical

&
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Capitulo IV - Plano de Urbanizagao em ZEIS

(art. 43) Aplicam-se diretamente os artigos 48 a 54 do PDE

< A regularizagdo do parcelamento do solo, edificagbes e usos
pré-existentes, devera observar as diretrizes, indices e
parametros do Plano de Urbanizacdo aprovado pelo Conselho
Gestor e CAEHIS, ficando dispensado o atendimento dos
indices e parametros estabelecidos do Decreto

“* O Plano de Urbanizacao da ZEIS podera incluir o licenciamento
de novas HIS e EHIS, com dispensa do atendimento dos indices
e parametros estabelecidos no Decreto (EHIS aprovados dentro
do Plano de Urbanizagao)

&
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Capitulo V - COMISSOES

(art. 45) Mantida a CAEHIS sem alteragdes

(art. 46) EHIS e EZEIS em terreno com area superior a 100.000 m?
exige analise e parecer da SAEHIS, ouvidas SMDU e SMT, sobre a
necessidade de majoracao da destinagao de areas publicas em
funcdo da demanda por equipamentos e sobre as condicdes de
mobilidade urbana, respectivamente
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Capitulo VI - ISENCOES

(art. 47) Os pedidos de alvaras, licengas, diretrizes, autos,
certiddes, fichas técnicas e outros documentos relativos a HIS,
HMP, EHIS, EHMP e EZEIS, bem como a moradia econémica,
estao isentos do pagamento de quaisquer taxas e emolumentos.

§ 1°. Alisencéo inclui o parcelamento do solo de interesse social,
plano integrado e os demais programas habitacionais de interesse
social, incluindo a regularizacao de EHIS, a urbanizacao de favelas
e as intervencdes em corticos.

§ 2°. Aisencao nao se aplica ao parcelamento do solo para EHMP.

&
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W | Capitulo VIl - PROCEDIMENTOS

;_._. = (art. 48) Os documentos necessarios para protocolar os processos de
T EHIS, EZEIS e EHMP sao estabelecidos por Portaria. Imediatamente se
aplica: Portaria Conjunta n° 01/2013 - SEL/SIURB/SVMA/SEHAB

Nos pedidos que envolvem parcelamento do solo é dispensada a

' A apresentacgao dos projetos de arborizagao das areas verdes,
ii—wl‘* _ drenagem, pavimentagao, guias e sarjetas, rede de agua, rede de
B5 esgotos, arborizagao das vias e terraplanagem
7
<* promocao do Poder Publico (direta ou indireta) - dispensa todos os

projetos, com excecgao do projeto de terraplanagem para loteamento
S com producao de LHIS

&@_ <* demais agentes promotores - idem, com exigéncia de declaragdo de
Foma que os projetos citados e obras serdo elaborados e implantados em
‘ conformidade com as normas vigentes.

A < a dispensa de terraplanagem exige declaragéo de que néo havera
Aa interferéncia em APP e outra areas de preservagao da vegetacao
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Capitulo VIl - PROCEDIMENTOS

(art. 51) Os pedidos das edificagcbes dos EHIS, EHMP, EZEIS, HIS e HMP
devem ser apresentados na forma de Projeto Simplificado

(art. 52) quando houver divergéncia de dimensdes ou de area entre o titulo
de propriedade e o levantamento planialtimétrico do imdvel, o documento
reti-ratificado podera ser apresentado junto com o pedido de Certificado de
Concluséao Final das edificagbes.

“* quando ndo envolver parcelamento e a divergéncia for de até 5%, fica
dispensada a reti-ratificagcao (conforme COE)

“* observar a menor area para aplicacdo dos indices e parametros, exceto
para calculo da exigéncia de destinacao de area verde e institucional

% A imissdo na posse expedida pela Autoridade Judicial em agao
expropriatoria promovida pela Administragcao Publica, baseada em DIS,
constitui documento suficiente para a expedicao da Certidao de Diretrizes,
dos Alvaras de Execucao de Obras do Loteamento e/ou de Aprovacao e
Execucao do EHIS

&
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Capitulo VIl - PROCEDIMENTOS

Ew-_- " (art. 54) O alvara de loteamento para fins de execugao de obras nao da
; % . direito ao registro com exce¢édo de empreendimentos do Poder Publico
(adm. direta e indireta) ou do PMCMV (FAR e FDS)

“* no caso dos demais agentes promotores: hipoteca vinculando 50% da
area dos lotes a Prefeitura + averbagdo da destinacao para EHIS no

L i@l registro dos lotes

74 (art. 57) O alvara o desdobro ou desmembramento sera emitido com
€ ressalva, condicionando o registro no CRI a apresentacéo do Certificado de
" Conclusdo das edificacdes

&E@ < aressalva sera dispensada para empreendimentos do Poder Publico
A% (adm. direta e indireta) ou do PMCMV (FAR e FDS)
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Capitulo VIII - DISPOSICOES FINAIS

1-;}, (art. 58) A unidade de HIS em LHIS e a moradia econbémica serao
AN licenciadas pelo Sistema de Licenciamento Eletrénico SLCe na mesma
@A;X forma do pedido de Alvara de Licenca para Residéncia Unifamiliar

% Para o HIS em LHIS fica dispensado o convénio com o Poder Publico e
a comprovacao de renda do proprietario

% O HIS na modalidade habitacao unifamiliar em LHIS deve observar a

&%@ area maxima do lote (100 m?) e area maxima da UH (70 m?)

A

b “* O morador pode reforma a unidade de HIS em LHIS com aumento de até
%‘% 50% da area construida.
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Capitulo VIII - DISPOSICOES FINAIS

(art. 59) Os Alvaras de Aprovacao e de Execucgao das unidades de HIS e
HMP deverao conter nota, explicitando a destinacdo para familias que
atendam aos limites de renda estabelecidos para HIS 1, HIS 2 e HMP.

% As anotacdes deverao ser averbadas nas matriculas das unidades
habitacionais.

% A SEL vai manter cadastro de todos os EHIS e EHMP aprovados com
base no Decreto

(art. 61) Sao consideradas oficiais:
“* as vias que servem de acesso a lotes com langamento fiscal pela
Prefeitura, desde que nao integrem sistema viario condominial

“* as vias que, comprovadamente, estejam abertas e sejam de uso publico
anteriormente a 2008 e que dao acesso a empreendimentos licenciados
com base no Decreto, incluindo as areas verdes e institucionais

&
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Capitulo VIII - DISPOSICOES FINAIS

(art. 62) Processos protocolados sem despacho decisoério

“* no caso de processos protocolados a partir de 01 de agosto de 2014 -
aplica-se integralmente o novo Decreto;

“* no caso de processos protocolados antes de 01 de agosto de 2014, de
aplica-se o novo Decreto, com excecao:
v" do paragrafo 1° do artigo 1°;
v" de todo o Capitulo II; e
v do inciso Il do paragrafo tnico do artigo 29.

% As excecOes acima serdo analisadas de acordo com a legislacdo em
vigor a época do protocolo.

% O interessado podera optar pela aplicagéo integral do novo Decreto,
observado o artigo 380 da lei n° 16.050 de 2014

&
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QUADRO 1 - Parimetros de aproveitamento & ocupacio dos lotes para HIS, HMP, EHIS & EHMP, em Area de Infludncia dos Eixes de Estruturacio da Tramsformacio Urbana

L o fp “ln N Cabmrtto de Tasa o Tana de Erans R minimos
Macroronas S b “ LT L Pemeabibdade rente
minimo hsico altura minima {dj
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Maorozona de Esbruturacdo e
1 & 5 5117 15
Oualificacio Urbana (&) 05 s &
Fora da dnea de 500 rt
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ol nolal
Hw#a L= MA 1 3 25 22 a) 0z
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Aminkental [b) neep
20s manancials |
Motas:

{a) Em dreas de OU ou O, obserdar o C.a. madximo & gabario da el espedfica da Operacio.

{bj Emi ZEFELC, ZEPAM g unidadkes de consarvacSo ambiental, obesvar panscer dos Srglos téonioos oompatentes no que se refere s questSes ambientais & oultunals.
ic) Nas Subprefeituras da S & da Mooca ou mediante paracer da CAEHIS, a Taxa de Permmesabill dade poderd ser eduzida até 0,05 desde gue seja implantado reservatdrio de §nas plviak, de
acondo Lo 3 KOnmas vigentes.

idj Ver artigo 19 deste Decreto

e} Wer artigo 374 da Led n® 16.050,/14
if| Em drea de protecio de mananciais olserar a legislacio estadual espacifica
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QUADRD 3 - Pardmetros de aproveitamento e ocupagio dos lotes para EZEIS

{1 Coeficlente de Aproveitamento Gabaritode |Taxa de Ocupacsio]  Taxa de Pemesbilidade P Recuos méndmos
altura Mixima minima {c) miénima [d) e
minimo bésico mdximo [a) Frente
Fundo

ZEI5 1f) 2,5 (b
o s ! - o 5,00 ou art. | 3,00 0uart.
ZEIG 3 4 sem Nmite 08 10 - -
ZES AR MA, i ; l:_r&
ZEGS 0.5 1 L 0,15
Notas:

(a) Em dreas de OU ouw OUC, observar o c.a. maximo da lel espedifica da Operagio.
(b} Em situagles edpecisls, o CA, mixdmo poderd 1er tuperado até o Bmite miximo de 4, de acordo com o plano dé urbanizagio de TEIS sprovado pelo Conselho Gestor de ZEIS & pela

CAEHIS.

(c) Mas Subprefeituras da 52 e da Mooca ou mediante paracer da CAEHIS, a Taxa de Permeabilidade poderd ser reduzida para 0,05 desde gue seja implantado reseratdnio de dguas pluvais,
di seondd COfm &5 MOTFAs vigentes.

(d) Vier artigo 19 deste Decreto,
(f} Em drea de protecio de manancials observar a legislacBo estadual especifica




QUADRO 4 - Percentuais de drea construida total para HIS, HMP e outros usos, em ZEI

ZEIS HI5 1 HIS 2 HMP Outros Usos
ZEIS 1
&b 2 minimo 60% permitido maximo 20%
ZEIS 3
ZEIS 4
ZEISS minimo 40% permitido maximo 40%




QUADRO 5 - Sistema Vidrio

Caracterist Categoria da Via

araciersies Pedestre |  Mista VCVi VCV2

via 4 | 8 B 12

Largura minima {m) JLeitc Camocavel MA B 7

JPasseios (b) MA 1 2

o o [Maxima MA | 15% (a) 15% (a) 15%

Declividade longitudinal —

[Minima Er I 0.50% 0,50% 0.50%

Motas:
{a) Poderdo ser admitidos, excepcionalmente, declividades de, ate, 18% nas vias VTV 1 & mistas, em trechos isolados, cuja extens3o ndo ulrapasse 50
metros.

{b) De ambos os lados, observada a langura minima de 1,20m em pelo menos um dos kados
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